Gemeinde

Bauleitplanung

Planung

Bearbeitung

Aktenzeichen

Plandatum

Bruck

Lkr. Ebersberg

3. Anderung des Flachennutzungsplans
Gewerbegebiet Taglaching —
Erweiterung

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen
Korperschaft des offentlichen Rechts

Arnulfstral3e 60, 3. OG, 80335 Miinchen

Tel. +49 (0)89 53 98 02 - 0, Fax +49 (0)89 53 28 389
pvm@pv-muenchen.de www.pv-muenchen.de

Dorr QS: Seis
BRU 1-08

05.11.2024 (Vorentwurf)

Begrindung



Bruck 3. And. FNP — Erweiterung GE Taglaching — Begriindung 05.11.2024
Inhaltsverzeichnis
1. Anlass und Ziel der PIAnUNG .......ooviiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeee et 3
2. PLANGEDIET ..o 3
2.1 Lage UNd NULZUNGEN ......coeeeeieeecee e e e r e e e e 3
2.2 EigentumsVerhaAlNISSE .......coooiiiiiiiei e 5
2.3 ErSCRIIEIBUNG ...t 5
24 e[0T = Y =T [ - S 7
2.5 2 0T [T o PSSR 9
2.6 Wasser (Grund-, Oberflachenwasser und Starkregen) ..............cceeeeeeeeennn. 10
2.7 SONSHIGES ..o 12
3. Planungsrechtliche VOrausSetZuNgen ........cc.oovuiiiiii e 12
3.1 Landesentwicklungsprogramm und Regionalplan...........cccccccvvviiiniiiiiiiinnn. 12
3.2 FIACheNNUEZUNGSPIAN ....eeiiiiiiiiiiei e 20
3.3 2 T0 o [T g Yol 011 | 4 U 21
4. L P UL =L = RN 21
4.1 Bauflachen, VerkehrsflaChen ..., 21
4.2 Grunplanung, Eingriff, Ausgleich, Artenschutz................ccooooeeiiee, 22
4.3 Klimaschutz, KIimaanpasSSUNQG..............ueuuruuerrrmmmiiiiiieniininnnenennennninenne. 23
4.4 IMMISSIONSSCNULZ ...t e e e e e e e 23
5. y N =T =LA Y= o O P PPPPPPPPPPP 24

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen BRU 1-08 Seite 2/26



Bruck

3. And. FNP — Erweiterung GE Taglaching — Begriindung 05.11.2024

2.1

Anlass und Ziel der Planung

Im Jahr 2018 erfolgte im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplans der Ge-
meinde Bruck die Darstellung eines etwa 4,3 ha groRen Gewerbegebietes entlang
der StaatsstralRe St 2351 zwischen dem Ortsteil Taglaching und Grafing-Bahnhof.
Das Gewerbegebiet umfasste den bereits bebauten Teilbereich nordlich der Staats-
stralRe und eine Neuausweisung von etwa 2,7 ha sudlich der Staatsstral3e. Aktuell
werden in diesem Bereich die letzten Parzellen bebaut. Aufgrund anhaltender Nach-
frage fur gewerbliche Bauflachen plant die Gemeinde daher im westlichen Anschluss
an das bestehende Gewerbegebiet, sudlich der Staatsstraf3e eine Erweiterung um
etwa 1,0 ha auf Teilflachen der Flurstiicke 777 und 778 der Gemarkung Bruck. Darin
enthalten ist der neue, im Zuge der Gewerbegebietsplanungen gebaute Radweg.
Etwa weitere 0,1 ha entfallen auf die geplante Ortsrandeingrinung.

Angestrebt wird eine Zusammensetzung aus lokalen Handwerks- und Gewerbebe-
trieben aus Bruck und Umgebung.

Plangebiet

Lage und Nutzungen

Das Plangebiet liegt zwischen dem Ortsteil Taglaching und Grafing-Bahnhof, unmit-
telbar westlich des bestehenden Gewerbegebietes Taglaching, Es umfasst eine Fla-
che von etwa 1,1 ha und liegt auf Teilflachen der Flurstiicke 777 und 778 der Gemar-
kung Bruck. Zum Ortsteil Taglaching wird eine Distanz von etwa 300 m eingehalten.

Im Norden wird das Plangebiet begrenzt durch die Staatsstrale St 2351 und den
begleitenden Radweg. Jenseits der StaatsstralBe befinden sich landwirtschaftliche
Nutzflachen. Im Osten grenzt das bestehende Gewerbegebiet an. Im Siiden liegt der
Talraum des Urtelbachs, der neben dem FlieBgewéasser von der aufgelassenen
Bahntrasse zwischen Grafing und Glonn durchzogen wird. Im Westen grenzen ein
Feldweg/Grunweg, ein landwirtschaftliches Gebaude und landwirtschaftlich intensiv
genutzte Flachen an.

Das Plangebiet fallt von der Staatsstrafe im Norden in Richtung Urtelbach um etwa
3 m. Auf eine Lange des Plangebietes von etwa 120 m ergibt sich eine durchschnitt-
liche Steigung von 2,5 %.

Das Plangebiet wird derzeit als Acker bewirtschaftet.

Abb. 1 Plangebiet (blau umrandet), ohne Mal3stab, Quelle: BayernAtlas, © Bayerische Vermes-
sungsverwaltung, Stand 28.08.2024
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Abb. 2  Plangebiet (blau umrandet), ohne Maf3stab, Quelle: BayernAtlas, © Bayerische Vermes-
sungsverwaltung, Stand 28.08.2024
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Abb.3  Aufnahme des Plangebietes vom 06.09.2024, Quelle: Planungsverband AuRRerer Wirt-
schaftsraum Minchen

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen BRU 1-08 Seite 4/26



Bruck 3. And. FNP — Erweiterung GE Taglaching — Begriindung 05.11.2024
2.2 Eigentumsverhaltnisse
Die geplanten Baugrundstticke befinden sich im Eigentum der Gemeinde. Sie werden
an Bauwerber weiter verauf3ert.
2.3 ErschlieBung

Die Anbindung des Plangebietes an das regionale und tiberregionale Stra3ennetz ist
durch die Lage an der StaatsstraRe St 2351 fur den zu erwartenden Verkehr ohne
zusatzliche bauliche MalRnhahmen gegeben. Die Staatsstral3e wurde im Jahr 2016 auf
dem Teilstlick zwischen Grafing-Bahnhof und dem Markt Glonn saniert.

Entlang der Staatsstral3e besteht gemal Bayerischem Stral3en- und Wegegesetz auf
einer Tiefe von 20 m gemessen vom Fahrbahnrand eine Bauverbotszone. Bis zu ei-
ner Entfernung von 40 m zum Fahrbahnrand besteht zudem eine Baubeschrankungs-
zone. In diesem Bereich durfen Baugenehmigungen nur im Einvernehmen mit der
StraRenbaubehdrde erteilt werden.

Die Anbindung der Erweiterungsflache ist grundsétzlich tiber das bestehende Gewer-
begebiet gegeben. Uber das bereits als ortliche StraBe angelegte Flurstiick 777/2
besteht eine Verbindung des Plangebietes zur drtlichen Stralle ,Am alten Bahn-
damm®im bestehenden Gewerbegebiet. Eine neue Ausfahrt zur Staatsstral3e ist nicht
geplant.

Auch der durch die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes zusatzlich zu erwar-
tende Verkehr wird erfahrungsgemal gefahrlos abgewickelt werden; es sprechen
keine Verkehrssicherheitsgrinde gegen die Erweiterung des Gewerbegebietes.

Die Gemeinde Bruck gehort zur AuBenraumzone des Tarifsystems des Minchner
Verkehrs- und Tarifverbunds und liegt im zehnten Ring. Etwa 750 m dstlich des Plan-
gebietes liegt der Bahnhof Grafing, an dem die S-Bahn und die Regionalzlige Min-
chen — Rosenheim und Miinchen — Wasserburg (Inn) halten. Nach Miinchen und zur
Kreisstadt Ebersberg bestehen S-Bahnverbindungen etwa im 20-Minuten-Takt. Die
Taktfrequenz wird durch Regionalziige und Busverbindungen (nach Ebersberg) er-
hoht. Zwischen Grafing-Bahnhof und Taglaching verkehrt stiindlich der Bus der Linie
440. Bedarf fur eine Bushaltestelle im Bereich des Gewerbegebietes besteht derzeit
nicht. Sollte sich im Zuge der Erweiterung des Gewerbegebietes die Nachfrage erho-
hen, wird die Gemeinde Bruck sich darum bemuiihen, eine Bushaltestelle im Bereich
des Gewerbegebietes zu verorten und sich diesbeziiglich mit den entsprechenden
Behorden und dem MVV abstimmen.

Vom Plangebiet bis an die Stadtgrenze von Grafing besteht auf Brucker Gemeinde-
gebiet ein Radweg. Eine durchgangige Radwegeverbindung zum Bahnhof in Grafing
besteht derzeit nicht. Uber die Fortfiihrung des FuRR- und Radweges nach Grafing-
Bahnhof befindet sich die Gemeinde weiterhin im Austausch mit dem Landratsamt,
da das Vorhaben auch im Sinne der Nachbarstadt liegt.
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Abb. 4 Aufnahme des bestehenden Ful3- und Radweges an der nérdlichen Grenze des Plangebie-
tes vom 06.09.2024, Quelle: Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen

Maglicher Verlauf des interkommunalen Ful3- und Radwegs Gewerbegebiet Tagla-
ching — Grafing Bahnhof:

Abb. 5 Quelle: PV Miinchen 2018, unmalRstabliche Darstellung
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24

Wasserversorgung, Abwasserentsorgung sowie leitungsgebundene Energie- und Te-
lekommunikationslinien sind im benachbarten Gewerbegebiet vorhanden. Das Plan-
gebiet kann von dort aus ohne groRen Aufwand angebunden werden.

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch den Anschluss an die gemeindliche
Wasserversorgungsanlage.

Die Loschwasserversorgung wird gesichert durch Uberpriifung und ggf. Erweiterung
des Hydrantennetzes.

Das Schmutzwasser wird abgeleitet durch den Anschluss an die gemeindliche
Schmutzwasserkanalisation.

Die unverschmutzten Oberflachen- und Dachabwasser sind Gber den gemeindlichen
Regenwasserkanal in das Regenwasser-Riickhaltebecken einzuleiten. Auf nachge-
ordneter Ebene des Bebauungsplans sind die Kapazitaten des bestehenden Regen-
wasser-Ruckhaltebeckens zu prifen und erforderlichenfalls zu erweitern bzw. Rick-
haltekapazitaten zu ergénzen.

Die Stromversorgung ist gesichert durch den Anschluss an das Versorgungsnetz der
E.ON Bayern.

Die Beseitigung der Abfalle wird sichergestellt durch die zentrale Millabfuhr des
Landkreises Ebersberg. Die fachgerechte Entsorgung von Gewerbemdill obliegt den
Betrieben.

Flora/ Fauna

Etwa 30 m sidlich des Plangebietes liegt der geschiitzte Landschaftsbestandteil ,Al-
ter Bahndamm zwischen Grafing bei Mlinchen und Glonn“ mit der Nr. LB-00123
(siehe rosa Flache in folgender Abbildung). Im Bereich der aufgelassenen Bahnstre-
cke konnten sich wertvolle Biotope entwickeln, bestehend aus mageren Altgrasbe-
stdnden und Grinlandbrachen, naturnahen Feldgeholzen, initialen Gebiischen und
Gehdlzen, feuchten und nassen Hochstaudenfluren, Initialvegetation und basenrei-
chen Magerrasen. In der amtlichen Flachlandbiotopkartierung ist der Komplex erfasst
als ,Aufgelassene Bahntrasse zwischen Grafing und Gutterstatt® mit der Nr. 7937-
0062-001. Etwa 8 % der Flache sind gesetzlich geschiitzt gemaf § 30 BNatSchG und
Art. 23 BayNatSchG.

Ca. 5 m sudlich des Plangebietes liegen naturschutzfachliche Ausgleichs- und Er-
satzflachen, welche der Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft dienen,
u.a. im Zusammenhang mit dem bestehenden Gewerbegebiet (siehe griin schraffierte
Flache in folgender Abbildung). Entlang der aufgelassenen Bahnstrecke wurden Fla-
chen mit Magerrasen entwickelt und ein durchgdngiges Band an Trockenlebensrau-
men geschaffen, welches sich auf Grafinger Stadtgebiet fortsetzt.

Zwischen naturschutzfachlich wertvollen Strukturen und den gewerblichen Baufla-
chen ist als Puffer eine etwa 5 m breite Ortsrandeingriinung vorgesehen (Plangebiet
blau umrandet in folgender Abbildung).
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Abb. 6 Fin-Web (FIS-Natur) © Bayerisches Landesamt fir Umwelt, Bayerische Vermessungsver-
waltung, unmafstabliche Darstellung, Stand 30.08.2024

Im Rahmen einer Ortseinsicht am 06.09.2024 fand eine Vorprifung artenschutzrecht-
licher Belange statt.

Aufgrund der intensiven ackerbaulichen Nutzung ist nicht von einem Vorkommen ge-
schitzter Arten im Plangebiet auszugehen. Arten des Offenlandes sind aufgrund der
kleinteiligen Strukturen und der Lage an einer belebten Stral3e zwischen bestehen-
dem Gewerbegebiet und einer Scheune ebenfalls nicht anzunehmen. Im Ubergang
zu naturschutzfachlich wertvolleren Strukturen stdlich des Plangebietes sind Gehdlz-
pflanzungen geplant, die auch als Schutz- und Pufferzone fungieren. Anlagebedingte
negativen Auswirkungen des Vorhabens auf geschiitzte Arten kénnen daher ausge-
schlossen werden.

Das Plangebiet konnte lediglich von Greifvogeln als Nahrungshabitat verwendet wer-
den. Beim Ortstermin wurden zwanzig kreisende Mausebussarde beobachtet und die
Rufe von Rotmilan und Turmfalke vernommen. Aufgrund der geringen GroR3e des
Plangebietes ist der Verlust an Jagdhabitat jedoch geringfuigig und kann zudem durch
naturschutzfachliche Aufwertung von Flachen im Rahmen der Ausgleichsflachenpla-
nung ausgeglichen werden.

In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befindet sich eine alte Scheune, in welcher
landwirtschaftliches Gerat untergestellt ist. Sie stellt ein potenzielles Habitat fur Ge-
baudebriter und eingeschrankt auch fir Fledermause dar.
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Abb.7  Aufnahme der benachbarten Scheune vom 06.09.2024, Quelle: Planungsverband AuRerer
Wirtschaftsraum Miinchen

Negative bau- und betriebsbedingte Auswirkungen sind aus folgenden Grinden je-
doch nicht anzunehmen:

- Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung der Scheune besteht bereits eine Stor-
kulisse, die eine Vertraglichkeit oder Anpassung dort vorkommender Arten erfor-
dert. Zudem ist bei moglicherweise vorkommenden Fledermausarten von keiner
besonderen Larmempfindlichkeit auszugehen.

- Die Fassade der Scheune ist durchlassig und zugig, sodass sie nur bedingt einen
Schutzraum fur potenziell vorkommende Fledermausarten bietet. Es ist daher le-
diglich von einzelnen Exemplaren auszugehen. Grof3ere Quartiere sind nicht an-
zunehmen.

- An dem Gewerbegebiet zugewandten Fassaden und Dachflachen sind augen-
scheinlich keine Spuren von Gebaudebritern und Fledermausen vorhanden.

Von tiefergehenden Untersuchungen oder der Durchfuhrung einer speziellen arten-
schutzrechtlichen Untersuchung kann daher abgesehen werden.

2.5 Boden

GemaR Ingenieurgeologischer Karte im Mal3stab 1:25.000 handelt es sich um den
Baugrundtyp ,nichtbindige Lockergesteine, mittel bis dicht gelagert”. Die Tragfahigkeit
wird mit mittel bis hoch bewertet.
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2.6

Da aufgrund der vorhandenen Moréanenbdden mit unginstigen Bedingungen fur die
Versickerung von anfallendem Oberflachenwasser zu rechnen ist, sind flr die nach-
geordnete Planungsebene des Bebauungsplans Baugrunduntersuchungen vorgese-
hen. Derzeit wird davon ausgegangen, dass die Kapazitaten des bestehenden Re-
genriickhaltebeckens auch fir die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes aus-
eichend bemessen sind. Ziel ist der Erhalt der lokalen Wasserverhaltnisse.

Gemal Baugrundgutachten des Ingenieurbiros Crystal Geotechnik aus Wasserburg
vom 14.07.2014 fur das bestehende Gewerbegebiet sind die dort anstehenden Mo-
ranekiese als gut durchlassig zu bezeichnen und fir die Versickerung von Nieder-
schlagswasser gut geeignet. Versickerungsanlagen missen jedoch mindestens bis
auf die unteren Moranekiese reichen.

Gemal3 dort vorliegender Untergrundaufschliisse ist nach dem Abtrag der Mutterbo-
denschicht mit Verwitterungslehmen oder bindigen Moranebéden zu rechnen. In Teil-
bereichen werden auch Moréanekiese auf Héhe des Erdplanums anstehen.

Aus Grunden der Tragfahigkeit von Verkehrswegen ist es notwendig, einen zusatzli-
chen Bodenaustausch vorzusehen. In Bereichen, in denen Moranenkiese oder bin-
dige Moranebdden mit halbfester Konsistenz auf Hohe des Erdplanums anstehen, ist
ein zusatzlicher Bodenaustausch ggf. nicht erforderlich.

Fur Gebaude wird eine Plattengriindung empfohlen. Diese erfolgt im Bereich der Mo-
ranekiese nach Nachverdichtung der Aushubsohle bei Unterkellerung bzw. im Be-
reich der unverwitterten bindigen Moranebdden auf Kieskoffer. Bei der Grindung
nicht unterkellerter Gebaude sind ggf. anstehende weiche Verwitterungslehme mit
der Grundung zu durchstof3en und durch den Einsatz von geeignetem Bodenaus-
tauschmaterial oder Magerbeton zu ersetzen.

Innerhalb der Moranekiese und Sande oberhalb bindiger Mordnebdden wurden zum
Teil Schicht- und Stauwasserzufliisse festgestellt. Ein Grundwasserspiegel der sich
im Bereich der Baugruben von Gebauden als auch im Bereich tiefer liegender Kanéle
bewegt, ist nicht zu erwarten.

Altlasten durch Auffullungen oder sonstige Bodenverunreinigungen sind der Ge-
meinde nicht bekannt. Es liegen keine Anhaltspunkte vor, die sich z.B. aus einer ge-
werblichen Vornutzung des Geléndes oder aus Auffullungen ableiten lassen.

Wasser (Grund-, Oberflachenwasser und Starkregen)

Bei Bodenuntersuchungen im Rahmen der planerischen Vorbereitung des bestehen-
den Gewerbegebietes wurde festgestellt, dass der Grundwasserspiegel in diesem
Bereich unterhalb der Untersuchungstiefe von 12 m liegt. Das Grundwasser liegt so-
mit tiefer als eine mogliche Kellersohle. Eingriffe in das Grundwasser erfolgen durch
die geplante Bebauung aller Voraussicht nach nicht.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten und Was-
serschutzgebieten. In einer Entfernung von etwa 110 m flie3t der Urtelbach. Der Tal-
raum des FlieRgewassers ist eingestuft als Wassersensibler Bereich. Das Plangebiet
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liegt auRBerhalb von Flachen, die durch Grundwasser oder Oberflachenwasser ge-
pragt sind. Allerdings kann nicht ausgeschlossen werden, dass das Plangebiet bei
Starkregenereignissen von wild abflieRendem Niederschlagswasser betroffen ist.

1

Abb. 8 Planungshinweiskarte ,,Oberflachenabfluss und Sturzflut“ © Bayerisches Landesamt fiir Um-
welt Stand 30.08.2024

Das Plangebiet (blau umrandet) liegt auRerhalb Wassersensibler Bereiche (violett).
Jenseits der Staatsstraf3e besteht das Risiko, dass sich kleinflachig Niederschlags-
wasser an der tiefsten Stelle des dort befindlichen Ackers sammelt, da ein hoherlie-
gender Feldweg und die Staatsstraf3e stauend wirken. Von dort kann bei Starkrege-
nereignissen wild abflieBendes Wasser uber die Staatstral3e flieRen. Entlang der
Nordgrenze des Plangebietes liegt ein potentieller FlieRweg mit malkigem Abfluss bei
Starkregen (gelb). Im Bereich des Radweges, im Norden des Plangebietes liegen
Einlaufe, welche das Niederschlagswasser dem bestehenden Regenrickhaltebecken
zufiihren, von wo es gedrosselt abgegeben wird in den Vorfluter. Auf nachgeordneter
Ebene des Bebauungsplans sind nahere Untersuchungen beziglich der méglichen
Betroffenheit des Plangebietes durch Oberflachenabfluss durchzufihren. Erforderli-
chenfalls sind bestehende Einrichtungen zum ordnungsgemafen Umgang mit Nie-
derschlagswasser zu erweitern bzw. zu erganzen.
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2.7

3.1

des Plangebietes vom 06.09.2024, Quelle: Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miin-
chen

Sonstiges

Sonstige einschlagige, auf anderer gesetzlicher Grundlage getroffene Baubeschran-
kungen oder Schutzgebietsausweisungen (z.B. Landschafts- und Naturschutzge-
biete) oder anderweitige gesetzlich geschiitzte Bereiche, welche die Bebaubarkeit
einschranken (z.B. Bau- und Bodendenkmaler) sind im Plangebiet und seinem nahe-
ren Umfeld nicht vorhanden.

Planungsrechtliche Voraussetzungen
Landesentwicklungsprogramm und Regionalplan

Im Folgenden werden die Ziele (Z) und Grundsatze (G) des Landesentwicklungspro-
gramms Bayern (LEP) mit Stand vom 01.06.2023 und des Regionalplan Minchen
(RP) mit dem Stand vom 14.06.2018, am 01.04.2019 in Kraft getreten, die fur die
gegenstandliche Anderung des Flachennutzungsplans von Bedeutung sind, aufgelis-
tet:

LEP 1 Grundlagen und Herausforderungen der | RP B IV Wirtschaft und Dienstleis-
raumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns tungen

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit 1 Leitbild

1.3 (G) Es sollen gute Vorausset-
zungen und Bedingungen fir eine
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1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingun-
gen

(2) In allen Teilraumen sind gleichwertige Lebens-
und Arbeitsbedingungen mit méglichst hoher Quali-
tat zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Po-
tenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle
Uberortlich raumbedeutsamen Planungen und Malf3-
nahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels bei-
zutragen.

(G) Hierfur sollen inshesondere die Grundlagen fiir
eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung
von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen
der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit Gltern
und Dienstleistungen, wo zur Sicherung der Versor-
gung erforderlich auch digital, geschaffen oder erhal-
ten werden.

2 Raumstruktur
2.2 Gebietskategorien

2.2.5 Entwicklung und Ordnung des landlichen
Raums

(G) Der landliche Raum soll so entwickelt und geord-
net werden, dass

- er seine Funktion als eigenstéandiger Lebens- und
Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwi-
ckeln kann,

- (...)

- er seine eigenstandige, gewachsene Siedlungs-,
Freiraum- und Wirtschaftsstruktur bewahren und
weiterentwickeln kann

- (...)
5 Wirtschaft
5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische
Wirtschaft, insbesondere fir die leistungsfahigen
kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie
fur die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sol-
len erhalten und verbessert werden.

zukunftsfahige  Entwicklung der
Wirtschaft geschaffen werden.

2 Regionale Wirtschaftsstruktur

2.1 (G) In allen Teilraumen der Re-
gion sollen wohnortnahe Arbeits-
platze ermoglicht werden.

2.2 (G) Insbesondere im landlichen
Raum sollen Missverhaltnisse von
Arbeitsplatzen im Vergleich zur Be-
volkerungsstarke abgemildert wer-
den.

2.3 (G) Im landlichen Raum ist allen
Gemeinden eine mafstabliche und
ausgewogene Entwicklung zu er-
moglichen.

2.4 (G) Dezentrale, wohnortnahe
Handwerksstrukturen sollen erhal-
ten und soweit mdglich durch An-
siedlung neuer Handwerksbetriebe
gestarkt bzw. wiederhergestellt wer-
den. Dem Flachenbedarf bestehen-
der Handwerks- und Gewerbebe-
triebe soll vorrangig Rechnung ge-
tragen werden.

Beriicksichtigung: Das Vorhaben dient der Herstellung gleichwertiger Arbeitsbe-
dingungen und der nachhaltigen Sicherung von Bruck als Arbeitsraum. Bruck ist
dem landlichen Raum zugeordnet, der in besonderer Weise einem Strukturwandel
unterliegt. Auch im Gemeindegebiet lasst sich der bayernweite Wandel von einer
landlichen Pragung hin zu einem Standort fir Gewerbe und Dienstleistung be-
obachten. Besonders im Nahbereich zum Bahnhof Grafing bietet es sich an, einer
solchen Entwicklung Raum zu geben, wéhrend gleichzeitig die Entwicklungsper-
spektiven fur die Landwirtschaft erhalten werden. Mit der geplanten Erweiterung
des bestehenden Gewerbegebietes werden fir lokale Handwerks- und Gewerbe-
betriebe aus Bruck und Umgebung Mdglichkeiten zur Ansiedlung und Erweiterung
geschaffen. Zum Zeitraum der ersten Erweiterung des Gewerbegebietes war die

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen

BRU 1-08 Seite 13/26



Bruck

3. And. FNP — Erweiterung GE Taglaching — Begriindung 05.11.2024

Gemeinde von sinkenden Einpendlerzahlen betroffen. Seither sind die Einpendler-
zahlen auf einem gleichbleibenden Niveau. Dennoch steigen die Auspendlerzah-
len. Diesem Trend soll mit der Erweiterung des Gewerbegebietes zu einem gewis-
sen Grad entgegengewirkt werden.

LEP 1 Grundlagen und Herausforderungen der
raumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(2) Die rAumliche Entwicklung Bayerns in seiner Ge-
samtheit und in seinen TeilrAumen ist nachhaltig zu
gestalten.

(2) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspri-
chen und 6kologischer Belastbarkeit ist den dkologi-
schen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn an-
sonsten eine wesentliche und langfristige Beein-
trachtigung der natirlichen Lebensgrundlagen droht.

Bertucksichtigung: Die Gemeinde Bruck vollzieht eine bedarfsgerechte Weiter-
entwicklung des bestehenden Gewerbestandortes bei Taglaching. Die geplanten
gewerblichen Bauflachen dienen in erster Linie der Ansiedlung und Erweiterung
lokaler Handwerks- und Gewerbebetriebe aus Bruck und Umgebung.

Obwohl es sich aufgrund der Lage im Ubergang zum Talraum des Urtelbaches um
einen relativ empfindlichen Standort handelt, ist eine Ausgleichbarkeit der natur-
schutzfachlichen Eingriffe gegeben. Im Rahmen der Ausgleichsflachenplanung
kénnen Vorhaben wie die Entwicklung des Brucker Moos oder die Biotopvernet-
zung am Urtelbach weiter betrieben werden.

LEP 1.1.3 Ressourcen schonen RP Al Herausforderungen der regio-

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landes- nalen Entwicklung

teilen vermindert und auf ein dem Prinzip der Nach- | 4 Klimawandel und Lebensgrundla-
haltigkeit verpflichtetes Mal3 reduziert werden. Un- | gen
vermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend

erfolgen. 4.1 (G) Die Region soll integriert und

ressourcensparend weiterentwickelt
(G) Bei der Inanspruchnahme von Flachen sollen | werden.

Mehrfachnutzungen, die eine nachhaltige und spar-
same Flachennutzung ermdglichen, verfolgt werden.

Bertucksichtigung: Vor einer neuerlichen Ausweisung von gewerblichen Baufla-
chen priifte die Gemeinde Potenziale der Innenentwicklung. Die bedarfsgerechte
Flachenausweisung erfolgte erst nach Vergewisserung uUber sonstige Entwick-
lungsmaglichkeiten im baulichen Bestand.

Aufgrund der guten Anbindung des Gewerbegebietes an die Staatsstral3e sind auf-
wendige Ausbaumalnahmen des Stral3ennetzes nicht erforderlich.

Auf nachgeordneter Ebene der Bebauungsplanung ist im Rahmen der Ausgleichs-
flachenplanung Multifunktionalitat anzustreben, z.B. durch MaRnahmen, welche
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sowohl Ziele des Klimaschutzes, als auch des Natur- und Artenschutzes berick-

sichtigen.

LEP 1.3 Klimawandel
1.3.1 Klimaschutz

(G) Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRRnah-
men soll auf die Klimaneutralitat in Bayern hingewirkt
werden.

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll
Rechnung getragen werden, insbesondere durch

RP 4.2 (G) Freiflachen und ihre
Funktionen sollen erhalten und ge-
schitzt werden.

RP BI Nattrliche Lebensgrundlagen
1 Natur und Landschaft

1.1 Leitbild der Landschaftsentwick-
lung

- die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels
einer integrierten Siedlungs- und Mobilitatsent-

1.1.4 (G) Bei der raumlichen Ent-
wicklung sollen die klimatischen Ge-

wicklung und bietseigenschaften  bericksichtigt
- die verstarkte ErschlieBung, Nutzung und Spei- | werden.
cherung erneuerbarer Energien und nachwach- | 5 \wasser

sender Rohstoffe sowie von Sekundarrohstoffen.
2.2 Gewasserschutz und Boden-

(G) Die Klimafunktionen der natlrlichen Ressour- | \yasserhaushalt

cen, insbesondere des Bodens und dessen Humus-
schichten, der Moore, Auen und Walder sowie der
natirlichen und naturnahen Vegetation, als spei-
chernde, regulierende und puffernde Medien im
Landschaftshaushalt sollen erhalten und gestarkt
werden.

2.2.3 (Z) Noch weitgehend intakte
und wenig beeintrachtigte Auen und
Moorb6den sind in ihrer Funktion fur
den Naturhaushalt zu erhalten und
Zu verbessern.

Bertucksichtigung: Auch im Zusammenhang mit der Reduzierung klimaschadli-
chen Individualverkehrs wirkt sich die Nahe des Gewerbegebietes zum Bahnhof
Grafing sowie der mit dem Gewerbegebiet einhergehende Ausbau des Radwege-
netzes positiv aus.

Mit der Planung am vorhandenen Standort werden keine Flachen in Anspruch ge-
nommen, die klimatische Ausgleichsfunktionen erfiillen oder als Retentionsflachen
dienen. Zudem befinden sich keine Flachen mit einer hohen Treibhausgas-Sen-
kenfunktion, wie Feuchtgebiete oder Wald, im Geltungsbereich.

Beim Plangebiet handelte es sich jedoch vor landwirtschaftlicher Bodenmelioration
und Entwasserungsmafnahmen um ehemalige Moorbéden. Auf nachgeordneter
Planungsebene des Bebauungsplans soll daher als eine Option der Ausgleichsfla-
chenplanung die Wiedervernassung ehemaliger Moorboden im raumlichen Zusam-
menhang mit dem Vorhaben angestrebt werden.

Im Rahmen der Ausgleichsflachenplanung auf nachgeordneter Planungsebene
des Bebauungsplans sollen MaBhahmen geregelt werden, welche auch dem Kili-
maschutz dienen, z.B. Moorrenaturierung, naturnahe Bewirtschaftung von Auen
und Feuchtgebieten.

Bei Umsetzung des Vorhabens greift die in Bayern geltende sog. Solarpflicht, der
geman Eigentiimer von Nichtwohngebauden sicherzustellen haben, dass Anlagen
zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungsenergie auf Dachflachen errichtet
und betrieben werden.
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LEP 1.3.2 Anpassung an den Klimawandel | RP Al Herausforderungen der regionalen

(G) Die raumlichen Auswirkungen von Kili- Entwicklung

maéanderungen und von klimabedingten Na- | 4 Klimawandel und Lebensgrundlagen
turgefahren sollen bei allen raumbedeutsa-
men Planungen und Mal3nahmen berick-
sichtigt werden.

4.3 (2) Klimatisch bedeutsame Freiflachen
und wichtige Freiflachen zur Pufferung ext-
remer Wetterereignisse sind zu erhalten.

Beriicksichtigung: Mit der Planung am vorhandenen Standort werden keine Fla-
chen in Anspruch genommen, die im Hinblick auf den Klimawandel und die damit
einhergehenden Risiken durch eine Mehrung von Extremwetterereignissen (Tro-
ckenheit, Sturm, Uberschwemmungen) oder im Hinblick auf die Moglichkeiten zur
Klimaanpassung als sensibel oder wertvoll einzustufen sind. So werden beispiels-
weise keine Flachen uberplant, die klimatische Ausgleichsfunktionen erfiillen oder
als Retentionsflachen dienen. Zudem befinden sich keine Flachen mit einer hohen
Treibhausgas-Senkenfunktion, wie Feuchtgebiete oder Wald, im Geltungsbereich.

Allerdings liegt das Plangebiet im unteren Bereich eines Hanges, der sich nach
Norden fortsetzt. Bei Starkregenereignissen ist daher mit erhéhtem Abfluss von
Niederschlagswasser zu rechnen. Auf nachgeordneter Ebene des Bebauungs-
plans sind voraussichtlich nahere Untersuchungen beziiglich der moglichen Betrof-
fenheit des Plangebietes durch Oberflachenabfluss durchzufihren. Erforderlichen-
falls sind bestehende Einrichtungen zum ordnungsgeméfien Umgang mit Nieder-
schlagswasser zu erweitern bzw. zu erganzen.

LEP 3 Siedlungsstruktur RP B Il Siedlung und Freiraum

3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Sied- | 1 Leitbild

lungsentwicklung, Flachensparen 1.2 (G) Die Siedlungsentwicklung

3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmoni- | soll flachensparend erfolgen.

sierungsgebot 1.7 (2) Bei der Siedlungsentwick-
(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer | lung sind die infrastrukturellen Erfor-
nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungsent- | derlichkeiten und die verkehrliche
wicklung unter besonderer Berticksichtigung des de- | Erreichbarkeit, mdglichst im 6ffentli-
mographischen Wandels und seiner Folgen, den | chen Personennahverkehr (OPNV),
Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der nattrli- | zu beachten.

chen Ressourcen und der Starkung der zusammen-
hangenden Landschaftsraume ausgerichtet werden.

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und 2 Siedlungsentwicklung (allgemein)

ErschlieRungsformen sollen unter Berticksichtigung | 2.2 (Z) Eine organische, ausgewo-
der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet | gene Siedlungsentwicklung ist all-
werden. gemeinglltiges Planungsprinzip

. . . in all [ lassig.
3.1.2 Abgestimmte Siedlungs- und Mobilitatsent- und in allen Gemeinden zulassig

wicklung 3 Siedlungsentwicklung und Mobili-

(G) Zur nachhaltigen Abstimmung der Siedlungsent- tat

wicklung mit den Mobilitatsanspriichen der Bevolke- | 3.1 (Z) Verkehrliche Erreichbarkeit,
rung sowie neuen Mobilitatsformen sollen regionale | moglichst im OPNV, ist Grundvo-
oder interkommunale abgestimmte Mobilitdtskon- | raussetzung fir die weitere Sied-
zepte erstellt werden. lungsentwicklung.
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G) Die Ausweisung neuer Siedlungsflachen soll vor-
handene oder zu schaffende Anschliisse an das 6f-
fentliche Verkehrsnetz beriicksichtigen.

Berlicksichtigung:

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplans fand eine Prifung alterna-
tiver Standorte fur die gewerbliche Entwicklung statt. Unter Punkt 5 der Begrin-
dung erfolgt eine Aktualisierung der Standortalternativenprufung. Der gewéahlte
Standort erweist sich v.a. auch wegen seiner verkehrsgunstigen Lage an der
Staatsstrafl3e und der N&he zum Bahnhof Grafing als besonders geeignet. Dartiber
hinaus handelt es sich nicht um die Neubegriindung eines gewerblichen Standor-
tes, sondern um die bedarfsgerechte Weiterentwicklung. Die Siedlungsentwicklung
erfolgt somit organisch.

Die Gemeinde Bruck ist weiterhin an einem Ausbau des bestehenden Radweges
im Bereich des Gewerbegebietes nach Grafing Bahnhof interessiert. (sieche Punkt
2.3)

LEP 3.2 Innenentwicklung vor Aufl3enent-
wicklung

RP 4 Siedlungsentwicklung und Freiraum

4.1 (Z) Bei der Siedlungsentwicklung sind

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vor-
handenen Potenziale der Innenentwicklung
vorrangig zu nutzen.

die Mdglichkeiten der Innenentwicklung, d.h.
Flachen innerhalb im Zusammenhang be-
bauter Ortsteile und die im Flachennut-

zungsplan dargestellten Flachen vorrangig
zu nutzen. Eine dariber hinausgehende
Entwicklung ist nur zulassig, wenn auf diese
Potenziale nicht zuruckgegriffen werden
kann.

Ausnahmen sind zul&ssig, wenn Potenziale
der Innenentwicklung begriindet nicht zur
Verfiigung stehen.

Beriicksichtigung: Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplans er-
folgte eine Ermittlung innerértlicher Bauflachenpotenziale und Baulliicken, um das
Nachverdichtungspotenzial und den Bedarf an neuen Bauflachen bewerten zu kdn-
nen.

Die vorhandenen Flachenpotenziale mit Baurecht verteilen sich gemaf Flachen-
nutzungsplan insgesamt wie folgt auf die Ortsteile:

Alxing: Flache
Dorfgebiet 0,24 ha
Wohnen -
Pienzenau: Flache
Dorfgebiet -
Wohnen 0,58 ha
Taglaching: Flache
Dorfgebiet 0,22 ha
Wohnen 0,21 ha
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Zwischenzeitlich haben sich kaum Anderungen hinsichtlich der baulichen Entwick-
lung im Innenbereich ergeben. Lediglich in Pienzenau sind zwei der erfassten Bau-
licken mit Wohnh&usern bebaut.

Es besteht folglich weiter Bedarf an neuen Bauflachen, v.a. an gewerblichen Bau-
flachen, da im bestehenden Gewerbegebiet zeithah die letzten offenen Parzellen
bebaut werden und eine anhaltende Nachfrage fir Gewerbeflachen besteht. Der-
zeit liegen der Gemeinde aus dem Zeitraum Anfang 2020 bis Mitte 2024 13 Anfra-
gen vor, davon haben sich allein im Jahr 2024 sieben Interessenten vorgestellt. Ein
Grol3teil der Interessenten hat einen Flachenbedarf von jeweils 2.000 gm bis 2.500
gm. Der héchste Flachenbedarf liegt zwischen 6.000 bis 8.000 gm.

LEP 3.3 Vermeidung von Zersiedelung — An-
bindegebot

RP B IV Wirtschaft und Dienstleistungen

1 Leitbild
(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und
eine ungegliederte, insbesondere bandar-
tige Siedlungsstruktur sollen vermieden wer-
den.

1.6 (2) Bandartige Entwicklungen durch
Neuansiedlungen sind zu vermeiden.

Beriicksichtigung: Es handelt sich um die flachenmaRig untergeordnete Erweite-
rung des bestehenden Gewerbegebietes Taglaching. Zum Ortsteil Taglaching be-
stehen weiterhin ausreichende Abstande, sodass die Entstehung einer bandartigen
Siedlungsstruktur vermieden werden kann.

LEP 5 Wirtschaft RP 1.8 (Z) Die Funktionsfahigkeit der Land- und

5 4 Land- und Eorstwirtschaft Forstwirtschaft soll gesichert werden.

5.4.1 Erhalt land- und forstwirt- 6 Land- und Forstwirtschaft

schaftlicher Nutzflachen 6.1 (G) Kulturlandschaft und Flachen fiir eine vielfal-
tige und leistungsfahige Land- und Forstwirtschaft,
insbesondere zur Produktion von Nahrungsmitteln
und des nachwachsenden Rohstoffes Holz, sollen

erhalten werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich ge-
nutzte Gebiete sollen in ihrer Fla-
chensubstanz erhalten werden. Ins-
besondere fir die Landwirtschaft

besonders geeignete Flachen sollen
nur in dem unbedingt notwendigen
Umfang fur andere Nutzungen in
Anspruch genommen werden.

6.3 (G) Die Auswahl von KompensationsmafRnah-
men soll mit den Erfordernissen einer bedarfsge-
rechten landwirtschaftlichen Produktion abgestimmt
werden.

Berticksichtigung: Beim Plangebiet handelt es sich um landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen mit giinstigen Erzeugungsbedingungen und tberdurchschnittlichen
Ertragswerten. Alternative Standorte entlang klassifizierter StraRen (siehe Punkt 5)
stehen jedoch nicht zur Verfiigung. Zudem handelt es sich um die bedarfsgerechte
Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebietes. Auf nachgeordneter Planungs-
ebene des Bebauungsplans ist im Rahmen der Ausgleichsflachenplanung auf die
Inanspruchnahme landwirtschaftlich wertvoller Nutzflachen zu verzichten.

Mittels der Planung strebt die Gemeinde unter Bericksichtigung des Strukturwan-
dels ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen der Landwirtschaft und dem Hand-
werk als Wirtschaftsfaktoren an. Gewerbliche Entwicklung soll nicht auf Kosten der
Landwirtschaft stattfinden, sondern ergédnzend zur Landwirtschatft.
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LEP 7 Freiraumstruktur
7.2 Wasserwirtschaft

7.2.5 Hochwasserschutz und Hoch-

RP BI Natirliche Lebensgrundlagen
1 Natur und Landschaft
1.1 Leitbild der Landschaftsentwicklung

wasserrisikomanagement Es ist von besonderer Bedeutung, Natur und Land-

(G) Gebiete, die bei Extremereignis- | schaft in allen TeilrAumen der Region
sen Uberflutet werden, sollen von
raumbedeutsamen Planungen und
MafRnahmen, kritischen Infrastruktu-
ren und Nutzungen, die hochwas- | - zum Schutz der Naturgiiter zu sichern und zu ent-
serempfindlich sind oder den Hoch- wickeln.

wasserschutz in nicht nur geringfu-
giger Weise beeintréchtigen, freige-
halten werden.

- fur die Lebensqualitat der Menschen
- zum Bewahrung des kulturellen Erbes und

In Abstimmung der 6kologischen, &konomischen
und sozialen Erfordernisse sind bei der Entwicklung
der Region Miinchen

(G) Bei raumbedeutsamen Planun-
gen und MaflRnahmen sollen die Ri-
siken aus Starkniederschlagen be-

- die landschaftlichen Eigenarten und das Land-
schaftsbild

- die unterschiedliche Belastbarkeit der einzelnen

sonders  berlcksichtigt  werden. - y -

Hierzu soll insbesondere auf die Teilradume und larmarmer Erholungsgebiete
Freihaltung von Abflussleitbahnen | - die Bedeutung der landschaftlichen Werte und
und Senken hingewirkt werden. - die klimafunktionalen Zusammenhange zu be-

ricksichtigen.

Hierzu sollen in allen Regionsteilen die Funktionen
der natirlichen Lebensgrundlagen Boden, Wasser
und Luft sowie die landschaftstypische natirliche bi-
ologische Vielfalt nachhaltig gesichert werden. Visu-
ell besonders pragende Landschaftsstrukturen sol-
len erhalten werden.

Die Fragmentierung von Landschaftsraumen soll
mdglichst verhindert werden.

Beruicksichtigung: Uberschwemmungsgebiete und Wassersensible Bereiche
sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Auf nachgeordneter Ebene des Bebau-
ungsplans sind voraussichtlich ndhere Untersuchungen beziiglich der moglichen
Betroffenheit des Plangebietes durch Oberflachenabfluss bei Starkregenereignis-
sen durchzufihren. Erforderlichenfalls sind bestehende Einrichtungen zum ord-
nungsgemanen Umgang mit Niederschlagswasser zu erweitern bzw. zu erganzen.

Beim Plangebiet handelt sich um einen vergleichsweise unempfindlichen Standort
in einem Gemeindegebiet mit zahlreichen landschaftlich und naturschutzfachlich
wertvollen Flachen. Das Plangebiet wird derzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt
und grenzt an das bestehende Gewerbegebiet. Zum Schutz des Landschaftsbildes
erfolgt eine Eingriinung der geplanten Erweiterung des Gewerbegebietes. Zur Ver-
meidung einer Fragmentierung der Landschaft werden Abstandsflachen zum Orts-
teil Taglaching eingehalten. Der Abstand zwischen den Siedlungskopern stellt wei-
terhin eine deutliche Z&sur dar, die fortwahrend erhalten werden soll.
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3.2

1.2 Landschatftliche Vorbehaltsgebiete

Flachen, in denen den Belangen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege ein besonderes Gewicht
zukommt, werden als landschaftliche Vorbehaltsge-
biete festgelegt, soweit diese Flachen nicht bereits
anderweitig naturschutzrechtlich gesichert sind.

1.2.1 (G) In den landschaftlichen Vorbehaltsgebie-
ten soll die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts
gesichert oder wiederhergestellt werden, die Eigen-
art des Landschaftshildes bewahrt und die Erho-
lungseignung der Landschaft erhalten der verbes-
sert werden.

1.2.2.10.2 (G) Im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet
»Talauen im Inn-Chiensee-Hiigelland” (10.2) ist auf
folgende Sicherungs- und PflegemalRnahmen hinzu-
wirken:

- Entwicklung von Retentionsraumen fur den Was-
serrickhalt

- Renaturierung von Attel, Moosach, Glonn und
Braunau

- Wiedervernassung auennaher Niedermoore
- Erhalt der Glazialgeomorphologie

Beriicksichtigung: Das Plangebiet liegt am nérdlichen Rand des landschaftlichen
Vorbehaltsgebietes ,Talauen im Inn-Chiemsee-Hugelland®. Die aufgezéahlten
Schwerpunkte Glonntal, Moosachtal, Atteltal und Braunau sowie die Nahbereiche
von Ebersberg und Grafing werden jedoch nicht von der Planung bertihrt. In ge-
plante Retentionsrdume im Talraum des Urtelbaches wird nicht eingegriffen. Im
Zuge der Umsetzung der Planung ist zur Kompensation der Auswirkungen auf das
landschaftliche Vorbehaltsgebiet auf eine Umsetzung der Sicherungs- und Pflege-
malnahmen hinzuwirken. So sind Retentionsrdume fir den Wasserrtickhalt wei-
terzuentwickeln, der Begriff ,Schwammstadt” in der Planung auszuformulieren und
im Rahmen der Ausgleichsflachenplanung eine Renaturierung und Wiedervernas-
sung von Moorbéden anzustreben.

Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet (blau umrandet in fol-
gender Abbildung) derzeit als Flache fir die Landwirtschaft dar. Im Osten grenzt es
an das bestehende Gewerbegebiet, zu allen tGbrigen Himmelsrichtungen liegen land-
wirtschaftliche Nutzflachen. Im Stiden sind diese gekennzeichnet als ,Flache flr be-
sondere landschaftliche MalRnahmen (rechtlich verbindliche Ausgleichsflachen)®.
Zwischen der geplanten Erweiterung des Gewerbegebietes und den am 6stlichen
Ortsrand von Taglaching dargestellten Wohnbauflachen liegen etwa 240 m.

Sudlich des Gewerbegebietes ist das geplante Kreisregenriickhaltebecken darge-
stellt. Ein Einleiten von Niederschlagswasser aus dem Gewerbegebiet ist nicht ge-
plant.
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3.3

4.1
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Abb. 10  Ausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP mit Lage der 3. Anderung (hellblau umrandet),
ohne Maf3stab

Bodenschutz

Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nut-
zungen hat die Gemeinde im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplans und
der gegenstandlichen Anderung gepriift, welche Méglichkeiten der gewerblichen Ent-
wicklung insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere Maflinahmen zur Innenentwicklung bestehen. Die Verwaltung hat dazu
die Verfugbarkeit von Flachen, die nach ihrer Einschatzung als Baulticke einzustufen
sind, gepruft. Im Ergebnis ist fur diese Grundstiicke aufgrund der privaten Bevorra-
tung aktuell keine Verkaufsbereitschaft der Eigentiimer vorhanden bzw. kurzfristig
keine (zusatzliche) bauliche Nutzung zu erwarten.

Daraus resultiert, dass im Gemeindegebiet keine adaquaten Flachen zur Verfligung
stehen, die fir eine Entwicklung von gewerblichen Bauflachen nutzbar gemacht wer-
den kénnten. Auch Mdglichkeiten der Nachverdichtung bestehender Baugebiete oder
anderer Malinahmen der Innenentwicklung, die eine nennenswerte Entwicklung zu-
lassen wirden, bestehen nicht. Der vorhandene Bedarf kann demnach nur durch die
Neuinanspruchnahme von bisher nicht baulich genutzter Flache — in Form bisher
landwirtschaftlich genutzter Boden — gedeckt werden. Diese Inanspruchnahme erfolgt
nur im notwendigen Umfang.

Planinhalte

Bauflachen, Verkehrsflachen

Als Art der baulichen Nutzung wird eine etwa 1,0 ha groRe gewerbliche Bauflache
dargestellt. Eine Differenzierung der Nutzung erfolgt auf nachgeordneter Planungs-
ebene des Bebauungsplans (siehe Punkt 4.4 Immissionsschutz). Es sollen lokale
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Handwerks- und Gewerbebetriebe unterschiedlicher Struktur aus Bruck und Umge-
bung angesiedelt werden, die fur die Gemeinde wohnortnahe Arbeitsplatze schaffen.
Ein immissionsschutzrechtlich untergeordnetes Wohnen, wie in landlichen Gewerbe-
betrieben Ublich, soll in geringerem Umfang als im bestehenden Gewerbegebiet er-
madglicht werden.

Das bestehende Gewerbegebiet wird von der Staatsstraf3e St 2351 aus erschlossen.
Die geplanten Gewerbeflachen sollen mittels einer Stichstral3e tber das bestehende
Gewerbegebiet erschlossen werden.

Der durch das geplante Gewerbegebiet zusatzlich zu erwartende Verkehr kann ge-
fahrlos abgewickelt werden.

4.2 Grunplanung, Eingriff, Ausgleich, Artenschutz

Ortsrandeingrinung

Nach Suden und Westen grenzt das Plangebiet an die freie Landschaft. Um Mdglich-
keiten fur eine harmonische Gestaltung des Ubergangs zwischen geplantem Gewer-
begebiet und freier Landschaft zu bieten, wird im Rahmen der gegenstandlichen An-
derung des Flachennutzungsplans ein etwa 5 m breiter Streifen entlang der sidlichen
und westlichen Grenze des Plangebietes als Grinflache dargestellt. In diesem Be-
reich kann eine Eingriinung mit Ba&umen und Strauchern realisiert werden. Nach Nor-
den ist eine Eingrinung nicht zwingend, da das geplante Gewerbegebiet aufgrund
des ansteigenden Gelandes und der topografischen Verhéltnisse zu dieser Himmels-
richtung in die Umgebung eingebunden ist.

Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Der naturschutzfachliche Ausgleich fir die geplante Erweiterungsflache wird auf
nachgeordneter Planungsebene des Bebauungsplans festgelegt. Priorisiert wird eine
Erganzung bereits bestehender Ausgleichsflachen im Talraum des Urtelbachs. Alter-
nativ sind AusgleichsmafRnahmen im Brucker Moos mdglich, welche neben natur-
schutzfachlichen auch Funktionen des Klimaschutzes erfullen.

Im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans kann der Bedarf an Ausgleichs-
flache nur Uberschlagig ermittelt werden, da das MaR der Nutzung und der damit ver-
bundene Beeintrachtigungsfaktor sowie der Umfang eingriffsminimierender MalRnah-
men erst auf der nachgeordneten Planungsebene des Bebauungsplans bestimmt
werden.

Uberschlagiger Ausgleichsflachenbedarf

Eingriffsflache 1,1 ha (Gewerbliche Bauflache einschlief3lich Grunflache als Mi-
nimierungsmaflnahme des Eingriffs)

Bedeutung fir Naturhaus-

halt und Landschaftsbild 4 Wertpunkte pro Quadratmeter

Begriindung Biotop- und Nutzungstyp geringer Bedeutung: Acker mit 2 bzw. 3
Wertpunkten; ergdnzende Betrachtung der Schutzgiter Was-
ser/Klima: Randbereich Aue mit Funktionen fur Wasserrtckhalt
und Durchliftung

Eingriffsschwere (GRZ) ~ 0,80

Planungsfaktor 0 bis 20 %
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Kompensationsbedarf etwa 35.200 Wertpunkte
Kompensationsempfeh- Talraum des Urtelbaches, Brucker Moos/ Okokonto der Ge-
lung meinde

4.3 Klimaschutz, Klimaanpassung

Mit der Planung am vorhandenen Standort werden keine Flachen in Anspruch ge-
nommen, die im Hinblick auf den Klimawandel und die damit einhergehenden Risiken
durch eine Mehrung von Extremwetterereignissen (Trockenheit, Sturm, Uberschwem-
mungen) oder im Hinblick auf die Mdglichkeiten zur Klimaanpassung als sensibel o-
der wertvoll einzustufen sind. So werden beispielsweise keine Flachen Uberplant, die
klimatische Ausgleichsfunktionen erfullen oder als Retentionsflachen dienen. Zudem
befinden sich keine Flachen mit einer hohen Treibhausgas-Senkenfunktion, wie
Feuchtgebiete oder Wald, im Geltungsbereich.

Aufgrund der Lage des Plangebietes am Hang und am Randbereich einer Aue auf
ehemaligen Moorbdden ist auf nachgeordneter Ebene des Bebauungsplans der Fo-
kus auf folgende Malinahmen zu legen:

- Da im Plangebiet von einer Renaturierung degenerierter Moorbdden abgesehen
wird, werden im Rahmen der Ausgleichsflachenplanung Aspekte des Klimaschut-
zes berticksichtigt.

- Da die Lage am Hang ein gewisses Risiko des Einflusses von wild abflieRendem
Oberflachenwasser bietet, sind sowohl Mal3nahmen zum Schutz der Plangebaude
sowie eine ausreichende Dimensionierung von Entwésserungsanlagen zu beriick-
sichtigen.

- Da durch die Bebauung Flachen fir den natirlichen Rickhalt von Niederschlags-
wasser im Nahbereich eines Giberschwemmungsgefahrdeten FlieRgewassers ver-
loren gehen, ist die Kapazitat vorhandener Rickhalte- und Versickerungsbecken
zu Uberprifen und bedarfsgerecht zu erweitern.

4.4 Immissionsschutz

Aufgrund der abgesetzten Lage zu mafR3geblichen Immissionsorten in den Ortsteilen
Taglaching und Pierstling waren gemafR Schalltechnischer Untersuchung des Fach-
biros Hentschel Consult Freising vom August 2016 Emissionskontingente von Tags
bis zu 71 dB(A) und nachts bis zu 56 dB(A) im bestehenden Gewerbegebiet in Tag-
laching zulassig. Aufgrund der geringfuigigen Anderung der Abstéande zu schutzwiir-
digen Immissionsorten durch die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes ist da-
her eine Vertraglichkeit der geplanten Nutzung mit den bestehenden Nutzungen an-
zunehmen. Auf Ebene des Flachennutzungsplans findet daher eine Darstellung des
Plangebietes als ,Gewerbliche Bauflache® statt. Ob Einschréankungen des geplanten
Gewerbegebietes beziiglich Larmemissionen erforderlich sind, wird auf nachgeord-
neter Ebene des Bebauungsplans untersucht.

Das geplante Gewerbegebiet steht im Einflussbereich der Schallemissionen der
Staatsstralle St 2351 und des bestehenden Gewerbegebietes. Friihere schalltechni-
sche Untersuchungen kamen zu dem Ergebnis, dass durch den Stral3enverkehr und
das bestehende Gewerbegebiet mit keinen Uberschreitungen des Richtwerts fir ein
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Gewerbegebiet zu rechnen ist. Nordlich der Staatsstralle St 2351 verflgt die Ge-
meinde bereits Uber ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO ohne Emissionsbeschrén-
kungen. Die Gemeinde verfolgt weiterhin das Ziel, auf Teilflachen nérdlich der Staats-
stral3e eher ,lautere” und auf Teilflachen stidlich der StaatsstraRe eher ,leisere” Ge-
werbebetriebe anzusiedeln.

Im Plangebiet ist mit landwirtschaftlichen Immissionen im ortsiblichen Umfang zu
rechnen.

Alternativen

Es handelt sich um die Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebietes mit sehr
gunstiger ErschlieBungssituation.

Bereits im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplans in den Jahren 2015
bis 2018 fand eine gemeindegebietsweite Untersuchung mdglicher Standorte fir die
Errichtung eines Gewerbegebietes statt.

Folgende Abbildung zeigt die im Rahmen der Alternativenprifung fiir Gewerbestand-
orte untersuchten Flachen gemaRy Begriindung des rechtswirksamen Flachennut-
zungsplans:

Abb. 11: Untersuchte Flachen gemafl Begriindung des rechtswirksamen FNP. Quelle: Begriindung
FNP, S. 73.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans wurden insgesamt 8
Standorte im Gemeindegebiet auf ihre stadtebauliche, verkehrliche und landschaftli-
che Eignung hin untersucht.
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Die Ermittlung eines neuen Standorts erfolgte anhand von einschlagigen Masterkrite-
rien. Im Rahmen einer Feinanalyse wurden bei der Neuaufstellung des Flachennut-
zungsplans die Standorte beschrieben und anhand folgender Kriterien bewertet:

- Verkehrsanbindung/ Erreichbarkeit,

- Planungsrecht,

- Potenzial/ Bindungen (z.B. FlachengrdfR3e, Baugrund),

- Nutzungsvertraglichkeit/ Verkehrsbelastung,

- Natur und Landschatft,

- Siedlungsentwicklung (z.B. Vertraglichkeit mit dem Ortsbild,

- Verfugbarkeit.

Schlie3lich wurden die Einzelbewertungen der Standorte zunachst nach ihrer Eig-
nung als Gewerbestandort gruppiert und zuletzt nach Eignung plus Verfugbarkeit
(siehe folgende Abbildung).

Nr. \ Standort \GE \ GEe \Ml

verfligbar

1 | Taglaching - Sidlich Gewerbegebiet
Taglaching, sidlich St 2351 0 0

bedingt verfligbar

nicht verflgbar
5 | Sidwestlich Gewerbegebiet Scham-
mach, stidlich EBE 13

8 | Bruck - sldwestlicher Ortsrand, zwi-
schen EBE 13 und Buhlbach

3 | Taglaching - Ostlicher Ortsrand, beider-
seits Grafinger Stralle (St 2351)

2 | Taglaching - Westlich Gewerbegebiet
Taglaching, nérdlich St 2351

4 | Taglaching - Westlicher Ortsrand, bei-
derseits Leitenbergstrale (St 2351)

6 | Pienzenau - Kirchfeld sidlich EBE 13

7 | Pienzenau - stidwestlicher Ortsrand,
nérdlich EBE 13

Abb. 12: Standortbewertungen als Gewerbestandort. Quelle: Begriindung FNP, S. 90.

Im Ergebnis zeigte sich eine bedingte Eignung mehrerer Standorte, deren bauliche
Entwicklung jedoch, mit einer Ausnahme, an einer Verfugbarkeit der Flachen schei-
terte. Resultat der Untersuchung war die Darstellung eines Gewerbegebietes im Fla-
chennutzungsplan am Standort Nr. 1 ,Sldlich Gewerbegebiet Taglaching, sudlich St
2351%.
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Anmerkung: Der mittlerweile zur Verfligung stehende Standort Nr. 6 ,Kirchfeld stidlich
EBE 13 wird aufgrund einer besseren Vertraglichkeit mit dem nordwestlich angren-
zenden Wohngebiet, mit Natur und Landschaft sowie dem Ortsbild, insbesondere auf-
grund der Nahe zur landschaftspragenden Kirche St. Michael im Ortsteil Alxing, statt
zu einem Gewerbegebiet zu einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
,Feuerwehr, Bauhof, Verwaltung und Kultur entwickelt (rechtswirksame 2. Anderung
des Flachennutzungsplans). Eine Anbindung von weiteren Bauflachen ist gemaf
Stellungnahme der Regierung von Oberbayern vom 11.01.2023 nicht mdglich.

Aufgrund der Nahe zur KreisstralBe EBE 13 wurde im Rahmen der gegenstandlichen
Prifung ein weiterer verfigbarer Standort Nr. 9 ,dstlich von Pullenhofen® erganzt
(siehe auf folgender Abbildung die Flache mit roter Umrandung):

3
Pullenhofen %
N "‘ -L'.:i ;
t 5 :
- ' & Y /
J\\ §r Kasroles "
— 22 ) \ ) & Kirctchfeld
—— b8
§ Alxinger |Feld .
—
S/
5 \ A‘.
¥ s
e . I _ BA Y,
— 2 \ — = .\‘ e\ Tor-208¢ “i odmtl,."

Abb. 13: untersuchter Standort Nr. 9 "6stlich von Pullenhofen".

Im Vergleich mit einer Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes erweist sich
der Standort Nr. 9 ,6stlich von Pullenhofen® jedoch als ungeeignet, da sich aufgrund
der spornartigen Siedlungserweiterung und der exponierten Lage/ Hochlage gravie-
rendere Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild ergeben und die Verkehrs-
anbindung/ Erreichbarkeit mittels S/IOPNV vergleichsweise schlecht ist. So liegt der
verfligbare Standort im Bereich einer Kuppe, und Pullenhofen ist lediglich viermal
taglich Gber einen Rufbus erreichbar.

Daher soll Standort Nr. 1 ,Stdlich Gewerbegebiet Taglaching, sudlich St 2351, der
mittlerweile fast vollstandig bebaut ist, aufgrund seiner giinstigen Lage zu S/IOPNV
Grafing Bahnhof zur Deckung des Bedarfes an gewerblichen Bauflachen im Rahmen
der 3. Anderung des Flachennutzungsplans erweitert werden.

Gemeinde 2T 0 13 S0 [

Erster Burgermeister, Josef Schwabl
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