Gemeinde Bruck, Landkreis Ebersberg

Begrindung

(nach § 9 Abs. 8 BauGB)

zum Bebauungsplan
»Feuerwehr, Bauhof, Verwaltung, Kultur®

Der Bebauungsplan umfasst mit seinem Geltungsbereich folgende Flurnummern: 1799/15, 1285 T.
(GemeindeverbindungsstralRe zwischen Pienzenau und Alxing), 1799/6,1799/10 T, 1799/11, 1799/9,
(T. = Teilflache), alle Gemarkung Bruck.
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1. Anlass und Ziel der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes méchte die Gemeinde Bruck eine Flache flr
Gemeinbedarf ausweisen, auf der ein neues Feuerwehrgeratehaus, die Gemeindever-
waltung, Flachen fur kulturelle Veranstaltungen und der Bauhof entstehen kénnen.

Das Feuerwehrgeratehaus des Ortsteils Alxing ist an seine Kapazitatsgrenzen gelangt.
Aufgrund der Erforderlichkeit eines Loschgruppenfahrzeugs mit Atemschutz (siehe Feu-
erwehrbedarfsplanung) entsprechen sowohl die Fahrzeughalle, als auch die weiteren
R&aumlichkeiten nicht mehr den heutigen Erfordernissen, vor allem im Hinblick auf das
Platzangebot und die Unfallverhitung. Da eine Erweiterung am bisherigen Standort nicht
maoglich ist, soll stidéstlich des Ortsteils Pienzenau, sidlich der Kreisstral3e EBE 13 ein
Neubau des Feuerwehrgeratehauses entstehen.

Durch den Neubau der Feuerwehr kann der Brandschutz im Einzugskreis nach heutigen
Anforderungen sichergestellt werden.

Im Anschluss an die Raumlichkeiten der Feuerwehr sind ebenso die Verwaltung und die
Gemeindehalle geplant. Durch die Umstrukturierung kann in den leer werdenden Raum-
lichkeiten das dringlich zur Verfigung zu stellende Platzangebot fur die Mittagsbetreuung
und Kindergartenerweiterung geschaffen werden. Die ehemalige Gemeindehalle kann
weiterhin fur Aktivitaten der Schule, des Kindergartens, des Fordervereins oder flr andere
Gruppen genutzt werden.

Ebenso soll der neue Bauhof der Gemeinde Bruck im Plangebiet entstehen, um ein drin-
gend bendtigtes und erweitertes Platzangebot zur Verfligung zu stellen. Die aktuelle Bau-
hofhalle bietet baurechtlich keine Erweiterungsmoglichkeiten. Zudem ist durch ein zent-
rieren der Nutzungen auch die gemeinsame Verwendung von z.B. Toiletten oder Sozial-
raumen moglich.

Durch das gemeindliche Neubauprojekt mit den zusammengelegten Nutzungen ergeben
sich Synergieeffekte und Flachenersparnisse, z.B. durch die geplante gemeinsame Er-
schlieBung und Mehrfachnutzungen von Raumlichkeiten. Gleichzeitig werden viele der
genannten fur die Gemeinde notwendige Entwicklungsschritte, die effizient und kosten-
gunstig umgesetzt werden kénnen, begtinstigt.

Im vorangegangenen Verfahren zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Bruck wurde die Flache bereits als Flache fir Gemeinbedarf ausgewiesen und
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Bebauungsplan geschaffen. Ebenso
wurde hier der Standort von Seiten der Regierung von Oberbayern bereits als ausrei-
chend an die Siedlungsflachen angebunden eingestuft. Auch eine Alternativenprifung
wurde im Rahmen der FNP-Anderung bereits durchgefiihrt. (Siehe Ziffer 3 der Begriin-
dung zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans.)
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2. Planungsrechtliche Situation und Ubergeordnete Planungen

2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)
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Die Gemeinde Bruck liegt It. LEP Anhang 2 Strukturkarte, Stand 2023, im ,Allgemeinen
landlichen Raum®.

Gebiete des allgemeinen landlichen Raumes sollen ihre Funktion als eigenstandiger Le-
bens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiterentwickeln. Die Bewohner sollen mit
allen zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit méglichst auch mit 6f-
fentlichen und nicht motorisierten Verkehrsmitteln versorgt sein. (LEP (G) 2.2.5)

Die umfassende Starkung des landlichen Raums tragt zur Schaffung und zum Erhalt
gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Landesteilen bei. Damit kbnnen
auch der Entwicklungsdruck auf die Verdichtungsrdume abgemildert und die Abwande-
rungstendenz junger, gut ausgebildeter Menschen abgeschwacht werden. (LEP (B) 2.2.5)

Gemal dem Landesentwicklungsprogramm gilt Innen- vor AuRenentwicklung.
Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur Verfligung
stehen (LEP 3.2 (2)).

Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen (LEP (2) 3.3). Dadurch wird Zersiedelung vermieden und ein wirtschaftlicher
Ausbau und Unterhalt sowie eine ausreichende Auslastung technischer Infrastruktur er-
reicht werden (LEP (B) 3.3).

Es soll eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum
sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit Gutern und Dienstleis-
tungen geschaffen oder erhalten werden (LEP (G) 1.1.1). Dies beinhaltet insbesondere
die Erreichbarkeit von Einrichtungen der Daseinsvorsorge wie Bildungseinrichtungen,
Krankenh&user etc. (LEP (B) 1.1.1).

Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen (LEP (G) 1.1.3).
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Bei der Weiterentwicklung der StraReninfrastruktur soll der Ausbau des vorhandenen
StralRennetzes bevorzugt vor dem Neubau erfolgen. (LEP (G) 4.2 und (B) 4.2).

Gemal LEP-Ziel 8.4.2 sollen barrierefreie und vielfaltige, auch traditionsreiche oder regi-
onalbedeutsame Einrichtungen und Angebote der Kunst und Kultur in allen Teilrdumen
vorgehalten werden.

2.2 Regionalplan der Region 14 — Miunchen (RP)
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Die Gemeinde Bruck liegt gemafl Regionalplan Nr. 14 Minchen (Stand 25.02.2019),
Raumstrukturkarte im ,Allgemeinen landlichen Raum®. Fur die vorliegende Planung sind
im Wesentlichen folgende Aussagen des Regionalplanes Miinchen (14) einschlagig:

= Nachhaltige, zukunftsfahige Strukturen der Daseinsvorsorge sollen entwickelt und
die Vernetzung und Zusammenarbeit der Kommunen durch gemeinsame regionale
Zielsetzungen intensiviert werden.

= Bestehende Infrastrukturen sollen effektiv genutzt werden (A I/G 1.4)

=  Der Infrastrukturausbau fiir den motorisierten Individualverkehr soll sich weitgehend
auf den Bestand und die Ertlichtigung bestehender Infrastruktur konzentrieren. (B
/G 1.3)

= Freiflachen und ihre Funktionen sollen erhalten und geschutzt werden (A I/G 4.2)

= Im landlichen Raum ist allen Gemeinden eine maf3stabliche und ausgewogene Ent-
wicklung zu ermoglichen. (B I1V/Z 2.3)

=  Einrichtungen fur Freizeit und Erholung sollen als wichtige Standortfaktoren fur die
Region gesichert und ausgebaut werden. (B V/ G1.1)

2.3 Fazit und Auswirkungen (LEP und RP):

Die geplanten Nutzungszwecke fur die Gemeinde sollen zur Vorhaltung kultureller Ein-
richtungen (Gemeindehalle) sowie zur Sicherheit und somit zur Daseinsvorsorge der Be-
volkerung (Feuerwehr und Bauhof) entwickelt werden, um den landlichen Raum im Sinne

Seite 5/12



Bebauungsplan ,Feuerwehr, Bauhof, Verwaltung, Kultur®, Bruck Begriindung

des LEP zu starken. Innerértliche Flachen zur Weiterentwicklung stehen, wie oben be-
schrieben, nicht zur Verfligung.

Auch der Standort wurde, wie bereits erwahnt, im Rahmen der Flachennutzungsplanan-
derung von der Regierung von Oberbayern als angebunden angesehen.

Die geplanten Strukturen schliel3en sich an eine bestehende Stral3e, in unmittelbarer
Néhe zum Uberregionalen Stral3ennetz an. Zusétzliche Flachen missen hierfur nicht in
Anspruch genommen werden. Auch die Ver- und Entsorgungsanlagen sind in der angren-
zenden Verkehrsflache mit den erforderlichen Kapazitaten vorhanden.

Okologisch wertvolle Landschaftsteile oder klimarelevante Freiflachen werden durch die
geplante Bebauung nicht beeintrachtigt und Flachen fur Forstwirtschaft oder Boden mit
kulturhistorischer Bedeutung nicht in Anspruch genommen. Die angrenzenden siedlungs-
gliedernden Freiflachen bleiben bestehen. Es wird lediglich in geringem Umfang in die
landwirtschaftlichen Flachen eingegriffen. Der hierdurch entstehende Eingriff wird an an-
derer Stelle ausgeglichen.

2.4 Flachennutzungsplan

- r'."'

hS ' . .
*, Quelle: Auszug aus der 2. Anderung des Flachennutzungsplans Ge-
“y meinbedarfsflache fur Feuerwehr, Bauhof, Verwaltung und Kultur
’ vom 02.04.2024
\\ R Planzeichnung zur Mal3nahme nicht geeignet.

11 ! !

Der vorliegende Bebauungsplan entwickelt sich aus der 2. Flachennutzungsplanénde-
rung der Gemeinde Bruck. Im Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich als Flache
fur Gemeinbedarf ausgewiesen. Diese Nutzung wird mit der vorliegenden Planung reali-
siert.

Zwischen Radweg und Gemeindeverbindungsstralie ist Verkehrsgrin dargestellt, wel-
ches von der Einmiindung in die EBE 13 bis nahe Alxing in einer FlachengrdfRe von 0,04
ha als Ausgleichsflache in das Okoflachenkataster aufgenommen wurde. Im Siiden ver-
l&uft die Hochspannungsleitung Neufinsing-Marienberg.
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3. Beschreibung des Plangebiets

Das im Gemeindeeigentum befindliche Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 9780 m?2
und gliedert sich suddéstlich an den Ortsteil Pienzenau der Gemeinde Bruck an. Nérdlich
des Geltungsbereichs verlauft die Kreisstralle EBE 13, die sowohl die Planflache als auch
den Ortsteil Pienzenau an das Uberortliche StraRennetz anbindet. Im Westen grenzt die
Flache an die Gemeindeverbindungsstral3e mit parallel verlaufendem Ful3- und Radweg
nach Alxing an. Ostlich sind Waldflachen zu finden. Die entstehende Flache fir Gemein-
bedarf fallt Richtung Norden und Nordosten hin ab und wird derzeit, wie die sidlich an-
grenzende Flache, landwirtschaftlich genutzt.

Angebunden ist das Gebiet tiber den OPNV (Bus von Pienzenau Richtung Grafing Bahn-
hof) sowie tiber die Radwegeverbindungen nach Grafing und nach Alxing.

4, Bauliche Nutzung, stadtebauliche Konzeption & Schallschutz

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen auf einer gemeindeeigenen Flache die
bauleitplanerischen Voraussetzungen zur Ansiedlung einer Feuerwehr sowie eines Bau-
hofes und weiterer Nutzungen wie Verwaltung und Kultur auf dem Grundstiick mit der
FI.Nr. 1799/15 der Gemarkung Bruck geschaffen werden. Das Plangebiet wird deshalb
als Flache fur den Gemeinbedarf ausgewiesen.

Fur die dargestellten Nutzungen sind 2 Gebaude geplant. Der noérdlich liegende Bauhof,
der auch aus Schallschutzgriinden parallel zur Kreisstral3e errichtet werden soll und das
sudlich liegende Gebaude fur die Feuerwehr, die neuen Verwaltungsraumlichkeiten und
den Gemeindesaal. Entstehen soll fir die letzteren genannten Nutzungen ein L-Férmiges
Gebéaude in dem sich im Erdgeschoss in dem einen Teil die Raumlichkeiten der Feuer-
wehr ansiedeln und im anderen Bereich die Flachen fir die Gemeindeverwaltung mit Bi-
ros und Saal fir die Gemeinderatssitzungen einen Platz finden. Im Obergeschoss ent-
steht der Gemeindesaal mit Vorraum und Garderobe fir Veranstaltungen.

Aufgrund der gemeinsamen Hofflachen, werden die beiden Gebaude auf eine ahnliche
Gelandehdhe positioniert, um eine Umfahrt zu ermdglichen. Da sich die bestehende To-
pografie als geneigt darstellt, werden sowohl nach Norden zur Kreisstraf3e hin als auch
nach Osten zum Wald entsprechende Béschungen entstehen. Zur Kreisstral3e sowie zum
Waldrand, wird ein Mindestabstand von 15 m mit der Bebauung (Baufenster) eingehalten.

Nach § 1 Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplénen insbesondere die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse zu berticksichti-
gen. Der Schallschutz wird dabei durch die im Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 ,Schall-
schutz im Stadtebau® fur die unterschiedlichen Gebietsarten genannten Orientierungs-
werte konkretisiert. Deren Einhaltung oder Unterschreitung an schutzbedurftigen Nutzun-
gen (z.B. Bauflachen, Baugebiete, sonstige Flachen) ist wiinschenswert, um die mit der
Eigenart des jeweiligen Baugebiets/der jeweiligen Bauflache verbundene Erwartung auf
angemessenen Schutz vor Larmbelastung zu erflllen. Fir Gewerbelarm wird in Ergan-
zung zur DIN 18005 die ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm“ (TA Larm) als
fachlich fundierte Erkenntnisquelle zur Bewertung der Larmimmissionen herangezogen.

Zur rechtlichen Regelung des Immissionsschutzes werden Gerauschkontingente fir die
Flache festgesetzt. Unzuléssig sind damit Betriebe oder Anlagen, die das festgesetzte
Gerauschkontingent Uberschreiten. Dies bedeutet, dass jeder Betrieb geeignete
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technische und/oder organisatorische MaRhahmen zu treffen hat, dass die allein von sei-
nen Anlagen (einschlief3lich Verkehr auf dem Betriebsgel&nde) in seinem Einwirkungsbe-
reich aul3erhalb des Gebietes verursachten Gerausche keinen héheren Beurteilungspe-
gel erzeugen, als bei ungehinderter Schallausbreitung mit dem Gerauschkontingent ab-
gestrahlt wirden. Der Nachweis muss mit dem Bauantrag eingereicht werden.

5. Malfd der baulichen Nutzung, Gebaudegestaltung & Bauweise

Die geplanten stadtebaulichen Strukturen und Gebaudekubaturen innerhalb des Gel-
tungsbereichs orientieren sich, unter Beachtung des Gelédndes und des angrenzenden
Bestandes sowie der Immissionsschutzrechtlichen Gesichtspunkte, an den nutzungsbe-
dingten Vorgaben.

Fur die Gemeinbedarfsflache wurde eine individuelle GRZ sowie GRZ-Uberschreitung
gewahlt. Die Vorgaben orientieren sich am Bedarf der geplanten Nutzung mit entspre-
chenden Aulenflachen.

Zur Gestaltung der Hohenlage und auch der Héhe baulicher Anlagen sowie der damit
verbundenen entstehenden Dachlandschaft, wurden maximale Wand- und Firsthohen
vorgegeben, die ab einer Bezugshdhe tiber Normalnull gemessen werden. Die maximal
mdogliche Hohengestaltung orientiert sich an der Topographie, der geplanten Stichstral3e
und den notwendigen Gebaudehdéhen fir die geplanten Nutzungen.

Da die angedachten Gebaude eine Gebaudeldnge von 50 m nicht Gberschreiten sollen,
gibt der Bebauungsplan eine offene Bauweise vor.

Weil es sich um eine stadtebauliche Planung handelt, die von der Gemeinde entwickelt
wird, wurden zur Gebaudegestaltung lediglich die Dachform, die Dachneigung, und An-
gaben zu Sonderdachformen fir Anbauten getroffen. Alle weiteren Details werden mit
dem Gemeinderat abgestimmt. Die gewahlten Festsetzungen zur baulichen Gestaltung
orientieren sich am landlichen Baubestand, um eine ortshildvertragliche Gebaudegestal-
tung zu gewabhrleisten.

Zur Sicherung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes wurden im Bebauungsplan Fest-
setzungen zu Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen aufgenommen. Ergdnzend zur
Uberbaubaren Flache istim Osten des Gebiets eine Flache fir Nebenanlagen dargestellt,
innerhalb der z.B. kleinere Unterstellmdglichkeiten fiir den Bauhof entstehen kdénnen.

Die Verwendung wasserdurchlassiger Belage sowie die Vorgabe der erdiiberdeckten
Tiefgaragen dienen dem Schutz der fur Mensch, Tier und Pflanze lebenswichtigen Res-
source Wasser. Mit den MalBhahmen sollen die negativen Auswirkungen auf die Grund-
wasserneubildung sowie die Bildung von Hochwasserspitzen reduziert werden.

6. Grundzige der Grunordnung und Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Von Landschaftsarchitektin Ursula Renner wurde der Umweltbericht zum Bebauungsplan
ausgearbeitet. Im Anschluss ist ein Teil der Zusammenfassung aus dem Umweltbericht
aufgefuhrt, der sich auf die Grinordnung und die Eingriffsregelung bezieht:

,Die Fldche zwischen Gemeindeverbindungsstralle und dem Rad- und Fulweg dient als
Ausgleichsflache (174949, Ausbau der Gemeindestrale Wildenholzen, Entwicklungsziel:
Grinland, Datum des Bescheids 09.06.2015).

Seite 8/12



Bebauungsplan ,Feuerwehr, Bauhof, Verwaltung, Kultur®, Bruck Begriindung

Zur Eingriinung werden im Norden, Westen und Suden (6ffentliche Grinflache) Pflanz-
gebote zur flachigen Eingriinung mit einem Anteil von ca. 5% B&umen und einer durch-
schnittlichen Breite von 5m festgesetzt. Die gesetzlich vorgeschriebenen Grenzabsténde
werden dabei eingehalten.

Im Osten und Nordosten ist ein Streifen von 4m bzw. 5m Breite zu den anschliel3enden
Waldflachen vorgesehen, der als Waldrand mit heimischen Strauchern gestaltet werden
soll. Die Waldflachen weisen -bedingt durch Rodung und MalRnahmen zur Wiederauffors-
tung- ausschlief3lich Jungpflanzen auf.

Bei Durchfihrung des Vorhabens erfolgen Eingriffe in den Bodenhaushalt und es kommt
zu Flachenverbrauch bzw. Versiegelung. Die Bedeutung der betroffenen Flachen fiir den
Naturhaushalt ist Uberwiegend gering. Die Schutzguter Wasser und Klima/Luft unterlie-
gen keiner erheblichen Beeintrachtigung. Das Landschaftsbild wird insbesondere von
Westen und Suden aus Richtung Bruck und Alxing wahrnehmbar verandert. Zur Minde-
rung der Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild ist eine Eingriinung in einer Breite
von ca. 5 m vorgesehen, die flachig bepflanzt wird. Zudem werden die Parkplatze mit
raumlich wirksamen Baumen uberstellt.

Die nicht-vermeidbaren Auswirkungen der Planung werden durch Ausgleichsmafinah-
men kompensiert.

Der erforderliche Ausgleich wird dazu von einer Okokontoflache der Gemeinde Bruck auf
FI.Nr. 654, Gmkg. Loitersdorf in einer Grof3e von ca. 1.497 m2 abgebucht und in eine
Ausgleichsflache umgewidmet. Hierbei ist auch der Ausgleich fur die Uberplante, beste-
hende Ausgleichsflache dstlich der Gemeindeverbindungsstral3e beriicksichtigt.

Im Umfeld des Plangebiets ist als saP-relevante Art, insbesondere der Rotmilan gesichtet
worden. Aufgrund der potentiell zu ergreifenden Vermeidungsmafnahmen kann das Vor-
haben mit der geschiitzten Art grundsatzlich vereinbart werden.*

7. ErschlielBung

Der Anschluss an das Ubergeordnete Hauptverkehrsnetz der zukinftigen Gemeinbe-
darfsflache besteht bereits durch die Gemeindeverbindungsstrafie (Alxing — Pienzenau),
die im Norden in die Kreisstral3e EBE 13 mindet.

Zur ErschlieBung des Gelandes ist im Siiden des Geltungsbereichs ein Stich von der
Gemeindeverbindungsstrale aus vorgesehen. Uber die geplante StichstraRe kann die
ErschlieBung beider Gebaude erfolgen. Auf der Gemeindeflache kann das Gebaude der
Feuerwehr umfahren werden sodass ein Wenden fir grof3ere Fahrzeuge nicht nétig ist.

Im Norden ist entlang der Kreisstral3e eine Flache fur ein Sickerbecken festgesetzt. Da
es sich um den tiefsten Gelandepunkt handelt und bereits eine Mulde entlang der Stral3e
ausgebildet ist, bietet sich diese Flache an. Welchen Umfang das Becken benétigt, wird
im weiteren Verfahren berechnet. Das Regenwasser wird somit gereinigt in das geplante
Sickerbecken eingeleitet oder tiber Rigolen versickert.

Der Anschluss an den offentlichen Nahverkehr (OPNV) besteht, wie oben bereist be-
schrieben, Uber die Buslinien, die die Bushaltestelle von Pienzenau anfahren.

Die Stromversorgung erfolgt tiber das Netz der Bayernwerk Netz GmbH.

Die Mullentsorgung erfolgt durch die Mullabfuhr des Landkreises Ebersberg.

Seite 9/12



Bebauungsplan ,Feuerwehr, Bauhof, Verwaltung, Kultur®, Bruck Begriindung

8. Baugrund

Vom Biro f. Geologie Bertlein GmbH wurde ein Geotechnischer Kurzbericht mit Datum
vom 24.06.2025 erarbeitet.

Der Bericht trifft zusammengefasst folgende Aussagen:

Das Baugrundstiick liegt in den wirmeiszeitlichen Moranenhigeln im Raum Ebersberg.
Alle, durch die 3 Schiirfe untersuchten Béden mit Ausnahme des Schmelzwasserschot-
ters sind forstempfindlich. Unter den geplanten Gebauden ist mit Setzungen zu rechnen.

Laut Bodenuntersuchung kann unter Fundamenten -zur Setzungsreduzierung aufgrund
der bedingt tragfahigen Bdoden- ein Bodenaustausch im Lastausbreitungsbereich ausge-
fuhrt werden. Hydraulisch stabilisiertes Material ist einem wasserdurchlassigem Aus-
tauschmaterial vorzuziehen, da bei letzterem ein Einstau von Sickerwasser unvermeidbar
ist, wodurch die Moréne aufweicht und zusatzlich an Tragfahigkeit verliert.

Bei einer Grindung von Kandlen, die nicht in der wasserdurchlassigen Moréane liegen
(weichere Bdden), sind die Bdden vollstandig durch tragféahiges Material zu ersetzen.

Auch im Bereich der Verkehrsflachen ist um Frostschutzkoffer ein Bodenaustausch mit
kiesigem oder RC-Material erforderlich, da Rotlage und Moré&ne nicht ausreichende nach-
verdichtbar sind. Auf eine ausreichende Dranage ist zu achten. Alternativ kann eine Sta-
bilisierung vorgenommen werden.

Bei Baugruben Uber 1,25 m Héhe missen die Bdschungen auf 45° abgeflacht werden
oder es ist eine Verbau vorzunehmen.

Oberfachen- und Sickerwasser werden bevorzugt nach Norden abflie3en. Eine Versicke-
rung von Drainagewasser und Niederschlagswasser ist im nérdlichen Grundsticksteil
mdoglich. Allerdings ist die Aufnahmefahigkeit des anstehenden Untergrundes noch un-
klar. Ggf. ist die Mdglichkeit einer Ableitung in das 6ffentliche Kanalnetz zu prufen.

Die 3 Schirfgruben und der genannte Bericht sind als Voruntersuchung zur Erkundung
der grundsatzlichen Baugrundverhaltnisse zu sehen. Sobald eine detailliertere Planung
vorliegt, sind weitere Untersuchungen notwendig.

9. Flachenbilanz

Geltungsbereich ca. 9777 m2

abzuglich :

Offentliche Verkehrsflache/ Weg/ Gruin (Bestand) ca. 1306 m2

Bruttobauland ca. 8471 m2 100 %
abzuglich :

Ortsrandeingrinung und Sickerbecken ca. 1125 m2 13,3 %
Verkehrsflache ca. 341 m? 4,0%

Nettobauland Gemeinbedarf ca. 7005 m?2 82,7 %
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10. Altlasten und Bodendenkmaler

Bau- und Bodendenkmaler werden im Plangebiet bzw. in der ndheren Umgebung nicht
beeintrachtigt. Sollten im Zuge der kiinftigen Bau- und ErschlieRungsmalinahmen Boden-
denkmaler zutage treten, unterliegen diese der Meldepflicht gem. Art. 8 Abs. 1 — 2
BayDSchG.

Es sind keine Altlasten oder Kampfmittel im Gebiet des Bebauungplanes bekannt. Sollten
bei Realisierung der BaumafRnahmen Altlasten zutage treten, sind diese meldepflichtig.
Bodendenkmaler sind meldepflichtig gem. Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz.

11. Immissionen aus der Landwirtschaft:

Aufgrund der an das Baugebiet angrenzenden intensiv landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen muss auch bei ordnungsgemafer Bewirtschaftung von entsprechenden Emissionen
(z.B. Larm, Gertiche und Staub) ausgegangen werden. Landwirtschaftliche Arbeiten sind
stark witterungsabhéngig, und mussen daher teilweise zwingend auch in den Abendstun-
den und am Wochenende durchgefiihrt werden. Vorgenanntes ist als ortsiiblich zu be-
werten und entschadigungslos zu dulden.

QUELLENVEREICHNIS:

BAYERISCHES STAATSMINISTERUM FUR WIRTSCHAFT, LANDESENTWICKLUNG
UND ENERGIE: Landesentwicklungsprogramm, (LEP, aktuelle Fassung)

REGIONALER PLANUNGSVERBAND: Regionalplan der Region Minchen 14 (aktuelle
Fassung)

BAYERISCHES STAATSMINISTERUM FUR WOHNEN, BAU und VERKEHR: Bauen
im Einklang mit Natur und Landschatft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, (2021)

BURO FUR GEOLOGIE BERTLEIN GMBH.: Geotechnischer Kurzbericht, (24.06.2025)
C. HENTSCHEL CONSULT ING.-GMBH.: Schalltechnische Untersuchung, (Mai 2025)

EUROPLAN INGENIEURE GMBH.: Dimensionierung einer Riickhalte- und Versicke-
rungsanlage, (27.05.2025)

LANDSCHAFTSPFLEGEVERBAND EBERSBERG E.V.: Okokontokonzept, 654 Loiters-
dorf, Gemeinde ARling, (11.08.2022)

PLANUNGSVERBAND AUSSERER WIRTSCHAFTRAUM MUNCHEN: 2. Anderung
des Flachennutzungsplans der Gemeinde Bruck in der Fassung vom 02.04.2024

URSULA RENNER LANDSCHAFTSARCHITEKTIN: Umweltbericht vom 05.08.2025

sowie einschlagige Gesetze und Verordnungen
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Begrindung

zum Bebauungsplan
»,Feuerwehr, Bauhof, Verwaltung, Kultur*

Gemeinde Bruck, Landkreis Ebersberg

Fertigungsdaten: Entwurfsverfasser:
Vorentwurf vom 05.08.2025
Entwurf vom 03.03.2026

Falkenberg, den..................

baumanné&freunde:
architekten

Josef Schwibl, Erster Biirgermeister Hans Baumann, Architekt,
Gemeinde Bruck baumanné&freunde:architekten
Kirchweg 2, 85567 Bruck Falkenberg 24, 85665 Moosach

www.gemeinde-bruck.de www.baumannundfreunde.de
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