Gemeinde Bruck

Auszug aus der Niederschrift
Uber die Sitzung des Gemeinderates Bruck
vom 3. Marz 2026

Von den ordnungsgemal geladenen Mitgliedern sind 13 anwesend.

Offentliche Sitzung, TOP 3.

BPlan Gemeinbedarfsflache Feuerwehr, Bauhof, Verwaltung, Kultur, Behandlung der Stel-
lungnahmen der Verfahren nach 883 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB; Billigungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 07.03.2023 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ge-
meinbedarfsflache Feuerwehr, Bauhof, Verwaltung, Kultur* std-¢stlich von Pienzenau beschlos-
sen. Zunachst musste der Flachennutzungsplan angepasst werden. Die entsprechende FNP-
Anderung ist mit Bekanntmachung am 27.05.2024 rechtswirksam geworden.

In der Sitzung vom 05.08.2025 hat der Gemeinderat die Vorentwirfe der Bebauungsplanunterla-
gen gebilligt.

Im Zeitraum vom 12.09.2025 bis 15.10.2025 wurde die Beteiligung der Offentlichkeit sowie der
Behorden und sonstigen Tréger Offentlicher Belange nach 883 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB durch-
gefuhrt. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden von der Verwaltung in Zusammenarbeit mit
dem Architekturbliro Baumann bearbeitet und folgende Abwagungs- und Beschlussvorschlage
erstellt:

Abwagungs- und Beschlussvorschldge

Kennzeichnungen:
Sachvortrage
Abwagungs- und Beschlussvorschlage

1. Anmerkung des Planers: Im Planteil, der vor der Sitzung an die Gemeinderatsmitglieder
verschickt wurde, war die Linie fur die Emissionsbezugsflache nicht vollstandig dargestellt. Im ak-
tuell vorliegenden Entwurf, der in der Sitzung gezeigt wurde, war die Linie wieder enthalten. Der
Bebauungsplan wird in der gezeigten Fassung ausgelegt.

Ziffer 8.1 der Festsetzungen wurde um die Zweckbestimmung der offentlichen Grinflache ergéanzt.

Beschluss:13/0

Regierung von Oberbayern, Minchen, Landesplanungsbehdrde, Stellungnahme vom
08.09.2025

Sachvortrag:

Die Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehdrde gibt folgende Stellungnahme
zur 0.g. Bauleitplanung ab.
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Ergebnisse der letzten Stellungnahme

Zur 0.g. Planung gaben wir bereits mit Schreiben vom 11.12.2023 im Rahmen der 2. Anderung
des Flachennutzungsplanes eine Stellungnahme ab. Darin kamen wir zu dem Ergebnis, dass die
Darstellung einer Gemeinbedarfsflache fir Feuerwehr und Bauhof im Stidosten des Ortsteils Pien-
zenau grundsétzlich den Erfordernissen der Raumordnung entspricht.

Neue Planunterlagen vom 05.08.2025
In den Planunterlagen zum o.g. Bebauungsplan hat sich der Sachverhalt in lan-desplanerisch rele-
vanten Aspekten nicht geéndert.

Ergebnis
Die Planung entspricht weiterhin grundsatzlich den Erfordernissen der Raumordnung.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag
Eine Anderung oder Erganzung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

Beschluss: 13/0

Regierung von Oberbayern, Bergamt Sudbayern, Stellungnahme vom 14.10.2025

Sachvortrag:
Gegen das im Betreff genannte Vorhaben der Gemeinde Bruck bestehen aus bergrechtlicher Sicht
keine Einwendungen.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:
Eine Anderung oder Erganzung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

Beschluss: 13/0

Landratsamt Ebersberqg, Abteilung Baurecht vom 24.09.2025

Sachvortrag:

Zu dem Bauleitplanverfahren ,Bebauungsplan "Feuerwehr, Bauhof, Verwaltung, Kultur"
Gemeinbedarfsflache sudlich von Pienzenau“ in der Fassung vom 05.08.2025 nehmen wir aus
bau-fachlicher und baurechtlicher Sicht Stellung:

= Zu A 2: Das Symbol fur die Flachen fur den Gemeinbedarf fur Feuerwehr, Bauhof, 6ffentliche
Verwaltung, kulturelle Einrichtung entspricht nicht vollstandig der Darstellung der 4.1 PlanZV.
Bitte die Darstellung entsprechend anpassen. Hinweis: im FNP wurden bereits die entspre-
chenden Symbole ausgewahlt

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:
Die Planzeichnung wird entsprechend der Anregung angepasst. Die Ergdnzung ist in den aktuellen
Unterlagen bereits enthalten und gelb markiert.

Beschluss: 13/0

=  Zu A 3.1.: Aufgrund der Grol3e des Bauraumes ist die Frage, ob eine stadtebauliche Ordnung
noch gewahrleistet werden kann.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

Bei der Bauleitplanung handelt es sich um eine Angebotsplanung, bei der nicht nur ein bestimmtes
Vorhaben zugelassen werden soll, sondern in einem vorgegebenen stadtebaulichen Rahmen eine
flexible Entwicklung zuldssig ist. Ebenfalls wird hier eine Flache fir Gemeinbedarf ausgewiesen,
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die sich im Eigentum der Gemeinde befindet und somit im Sinne der Gemeinde beplant und spéater
auch bebaut wird. Eine strikte Vorgabe in welchen Bereichen exakt welches Gebaude positioniert
werden darf ist bei dieser Planung weder erforderlich noch zielfuhrend. Auch aus schalltechnischer
Sicht muss eine flexible Gebaudepositionierung moglich sein, um die Gebaude so auszurichten,
dass die Wohnbebauung von Pienzenau geschiitzt werden kann. Eine Anpassung des Baufens-
ters wird nicht vorgenommen.

Eine Anderung oder Erganzung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

Beschluss: 13/0

= Zu A 7.2.: Es wird empfohlen eine Stral3enbegrenzungslinie festzusetzen. (vgl. Brigel-
mann/Ziegler/Seith, 134. EL April 2025, BauNVO § 19 Rn. 35)

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

Die offentlichen Verkehrsflachen bestehen bereits zum Grol3teil und/oder sind flachig und farbig
festgesetzt. Da auch ohne StraRenbegrenzungslinie klar ist, bis wohin der 6ffentliche StralRenraum
reicht und wo das Privatgrundsttick beginnt, kann von der Darstellung einer Stralienbegrenzungs-
linie abgesehen werden. Ebenfalls wirde eine Darstellung einer Stral3enbegrenzungslinie die
Plandarstellung uniibersichtlich machen, da eine Uberlappung mit PFG1 und der Retentionsflache
stattfinden wirde.

Eine Anderung oder Erganzung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

Beschluss: 13/0

= Zu A 8.4.: Plangraphisch ist eine Begrinung an den Grundstiicksgrenzen gezeichnet. Durch
die textliche Festsetzung wird allerdings dieses stadtebauliche Ziel sehr stark aufgeweicht. Es
ware sinnvoll, wenn das Ziel der Anordnung der Baumpflanzung auch in der Festsetzung wi-
dergespiegelt wird, um eine Umsetzung auch nach dem 01.10.2025 zu gewabhrleisten.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

Aufgrund des Modernisierungsgesetzes wurde die Formulierung unter Ziffer 8.4 folgendermal3en
angepasst:

»Einzelbaum 1. Wuchsordnung entsprechend Pflanzgebot zu pflanzen:

Die dargestellte Lage ist in einem Radius von maximal 5 m veranderbar — die Anzahl ist verbind-
lich.”

Die Anderung ist in den aktuellen Bebauungsplanunterlagen bereits enthalten und gelb markiert.

Beschluss: 13/0

= Es ware winschenswert, wenn Festsetzungen zu Gebaudebegrinungen oder auch PV-
Anlagen getroffen werden wurden.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

Der Bebauungsplan schliel3t eine Gebaudebegrinung oder auch die Anbringung von PV-Anlagen
nicht aus. Die Moglichkeit zur Umsetzung solcher Malinahmen ist somit durch den Bebauungsplan
gegeben. Eine verpflichtende Festsetzung ist nicht vorgesehen. Eine Anderung oder Erganzung
der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

Beschluss: 13/0

* In der Begrundung wird unter 4. die mogliche Position der Geb&ude beschrieben. Um einen
sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden zu gewadhrleisten (81a Abs. 2
BauGB) scheint es sinnvoller die ErschlieBung zwischen den Gebaudekorpern zu verschie-
ben. Dadurch kdnnte die Versiegelung auf dem Grundstiick reduziert werden.
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Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

Die stadtebauliche Planung des Gebiets, die vorab auch in verschiedenen Varianten ausgearbeitet
wurde, wurde bereits im Gemeinderat abgestimmt. Auch die ErschlieBungsvarianten wurden vorab
bereits gepruft. Aufgrund der angedachten Nutzungen und der inneren Grundstlckserschliel3ung
ist eine Verschiebung der Zufahrtsstrale nicht mdglich. Eine Anderung oder Erganzung der Plan-
unterlagen ist nicht erforderlich.

Beschluss: 13/0

» Stadtebaulich ware weiter zu prifen, ob die notwendigen Stellplatze in das Gebaude integriert
werden kdnnen in Form von einer Tiefgarage oder einer Aufstdanderung des Geb&udes etc.,
um die versiegelte Flache zu reduzieren.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

Die Planung eines aufgestanderten Feuerwehrgebaudes oder eines aufgestanderten Bauhofes ist
leider nicht moglich. Hierfir misste eine aul3erst kostenintensive und platzeinnehmende Zufahrt
Uber Rampen zu den Gebauden stattfinden, die planerisch kaum zu realisieren ist. Auch der Bau
einer Tiefgarage ist zum einen zu kostenintensiv und gerade fir die Feuerwehrleute, die im Alarm-
fall schnell vor Ort sein missen nicht praktikabel. Die entstehenden Parkflachen werden zweck-
Ubergreifend genutzt. Somit werden ohnehin schon so wenig versiegelte Flachen wie mdglich ge-
neriert.

Beschluss: 13/0

Landratsamt Ebersberqg, Abteilung Brandschutzdienststelle vom 19.09.2025

Sachvortrag:

Die nachstehenden Hinweise zeigen die fir die Planung bedeutsamen MalRnahmen des abweh-
renden Brandschutzes (Durchfuhrung wirksamer Loscharbeiten und Rettung von Personen) auf,
die als Voraussetzung fiur die Zustimmung zu Bauantragen zu bertcksichtigen sind.

Sie greifen den Stellungnahmen zu einzelnen Bauantragen nicht vor. Die Forderungen betreffen
nur den abwehrenden Brandschutz. Fir den baulichen Brandschutz sind die Bestimmungen der
BayBO zu beachten.

Gegen die Planungen bestehen aus Sicht der Brandschutzdienststelle mit Blick auf die Belange
des abwehrenden Brandschutzes keine Bedenken, wenn nachfolgende Hinweis / Auflagen beach-
tet und umgesetzt werden. Wirksame Rettungs- und / oder Léschmal3hahmen sind erst nach voll-
standiger Umsetzung genannter Punkte moglich.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:
Eine Anderung oder Erganzung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

Die MalRinahmen zum Brandschutz werden bei Realisierung beachtet. Fiir den B-Plan sind diese
Hinweise nicht relevant.
Beschluss: 13/0

Vermessungsamt Ebersberg, Stellungnahme vom 05.09.2025

Sachvortrag:
Gegen den Entwurf gibt es seitens des ADBYV Ebersberg keine Bedenken.

Beschlussbuchauszug Seite 4 von 20




Beziiglich der externen Ausgleichsflache (Okokonto) auf Flurstiick 654 der Gemarkung Loitersdorf
darf ich folgende katastertechnische Anmerkung geben:

Die Grenzen des Flurstiickes 654 sind nicht abgemarkt. Die Grenzpunktkoordinaten sind durch
Digitalisierung der Flurkarte 1:5000 entstanden. Zur Umsetzung der AusgleichsmafRnahmen kdnn-
te eine Grenzfeststellung mit anschlieRender Abmarkung der Grenzpunkte empfehlenswert sein.
So ware auf alle Féalle sichergestellt, dass die naturschutzrechtlich erforderlichen Mafinahmen
auch tatsachlich auf Flurstick 654 durchgefuhrt werden. Sobald das Flurstiick exakt vermessen
ist, kdnnte sich auch die amtliche Grundbuchflache des Grundstiickes &ndern bzw. wéare dann
exakt (u.U. auch wichtig furr eine exakte Angabe der Okokontoflache).

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

Die als Grunland bewirtschaftete Okokontoflache wird im Westteil von Geholzstrukturen sowie ei-
nem Graben begrenzt. Im Ostteil befinden sich an der noérdlichen Grenze Uber weite Strecken
ebenfalls Gehdlzstrukturen sowie im Bereich der abgebuchten Flache ein Feldweg an der Ost-
grenze. Bei der nordlich angrenzenden Flache handelt es sich um ein Flurstiick, das bereits im
Okoflachenkataster verzeichnet ist.

Die MaRnahmen auf der Okokontoflache wurden bereits realisiert und im Gelande durch Pflocke
markiert. Wesentliche Abweichung gegentber der amtlichen Grundbuchflache sind auf Grund der
beschriebenen Gegebenheiten nicht zu erwarten. Die Gemeinde behdlt sich dennoch bei Bedarf
eine Grenzfeststellung vor.

Fur die Planung sind keine Anderungen oder Erganzungen veranlasst.

Beschluss: 13/0

Landratsamt Ebersberqg, Gesundheitsamt, 12.09.2025

Sachvortrag:

Dem Verbraucher hat nach Trinkwasserverordnung (TrinkwV), fur die in 8 2 Nr. 1 genannten Zwe-
cke, Wasser mit Trinkwasserqualitéat nach 8§ 5 TrinkwV zur Verfligung stehen.

Mit dem Wasserversorger ware zu klaren ob die geforderten Wassermengen und das Speichervo-
lumen entsprechend der allgemein anerkannten Regeln der Technik fiir diesen zuséatzlichen Bau-
abschnitt ausreichend sind.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung beachtet.
Eine Anderung oder Erganzung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

Beschluss: 13/0

Landratsamt Ebersberqg, Stellungnahme der kommunalen Abfallwirtschaft vom 20.10.2025

Sachvortrag:
Gegen den vorliegenden Bebauungsplan gibt es aus abfallwirtschaftlicher Sicht keine Einwande.

Es sollten jedoch folgende Punkte bertcksichtigt werden:

1. Abfallsammlung und Arbeitsschutz:

Fir die Abholung und Erfassung der Abfallfraktionen sind die einschlégigen Arbeitsschutzregelun-
gen zu beachten, insbesondere die DGUV-Regel 114-601 (Stand Oktober 2016) sowie die DGUV-
Information 214-033, ,Sicherheitstechnische Anforderungen an Stralen und Fahrwege fur die
Sammlung von Abfallen* (Stand September 2021). Sammelstellen sind so zu planen, dass sie gut
zugéanglich, sicher anfahrbar und ausreichend beleuchtet sind.
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2. Gewerbeabfalle:

Diese sind gemal} der Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV, 88 3 ff.) sowie § 12 Abs. 3 der Abfall-
wirtschaftssatzung (AWS 2007) des Landkreises Ebersberg getrennt zu erfassen und ordnungs-
gemal zu entsorgen. Fur den Bauhof und die Feuerwehr ist eine sichere, flissigkeitsdichte und
Uiberdachte Lagerung von Problemstoffen (z.B. Altdl, Batterien, Farben) vorzusehen.

3. Baustellenabfalle:

Nach 8§ 14 Abs. 2 der AWS 2007 sind Bau- und Abbruchabfalle fraktioniert zu entsorgen:

= |nertes Material: Ablagerung in einer dafiir zugelassenen Kiesgrube oder Wiederverwertung.

= Baustellenmischabfélle: Inertes Material vermischt mit sonstigen Altstoffen (z.B. Holz, Metall,
Baufolien, Kartonagen etc.), Sortierung auf einer genehmigten Sortieranlage.

Baustellenrestmill: Reststoffe, die weder inertes Material noch Wertstoffe enthalten, Anlieferung

am Entsorgungszentrum "An der Schafweide”.

4. Bodenaushub:

= Bodenaushub ist getrennt zu erfassen und gemafR dem geotechnischen Gutachten zu behan-
deln. Bei Verwertung aufRerhalb des Herkunftsstandortes ist gemal § 6 Abs. 5 BBodSchV ei-
ne Untersuchung des Bodenmaterials erforderlich.

5. Entwasserung:

= Eine Versickerung nur unbelasteten Niederschlagswasser (z.B. von Dachflachen) ist zulassig.
Niederschlagswasser aus Betriebs- und Abfalllagerflachen ist auf befestigten, dichten Flachen
zu erfassen und nach entsprechender Behandlung kontrolliert abzuleiten (z.B. abflussgesi-
chert iber Abscheider in die Kanalisation).

6. Nachhaltigkeit:

Beim Bau sind Recyclingbaustoffe zu bevorzugen. Die Zusammenlegung von Feuerwehr, Verwal-
tung und Bauhof wird aus abfallwirtschaftlicher Sicht positiv bewertet, da sie Synergien und Fl&-
cheneffizienz schafft.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

Die Anregungen werden im Rahmen der weiteren Gebaudeplanung, der Bauausfihrung sowie des
Betriebes beachtet. Anderungen oder Erganzungen der Bebauungsplanunterlagen ergeben sich
hierdurch nicht.

Beschluss: 13/0

Landratsamt Ebersberqg, Abteilung Immissionsschutz, Stellungnahme vom 17.09.2025

Sachvortrag:
Die Untere Immissionsschutzbehérde nimmt wie folgt Stellung:

Sachverhalt

Die Gemeinde plant die Aufstellung eines Bebauungsplans fir Feuerwehr, Bauhof, Verwaltung und
Kultur im Anschluss an Pienzenau. Der Flachennutzungsplan legt fur dieses Gebiet eine Gemein-
bedarfsflache fest mit dem Hinweis, dass die Prifung, ob immissionsschutzfachliche Belange ent-
gegenstehen, im Bebauungsplanverfahren vorgenommen werden soll. Bei dem nunmehrigen Be-
bauungsplan handelt es sich um keinen vorhabenbezogenen Bebauungsplan, weshalb pauschale
Emissionskontingente ohne Berlcksichtigung des anlagenspezifischen Emissionsverhaltens der
geplanten Nutzungen festgelegt wurden. Eine konkrete schalltechnische Untersuchung der festge-
legten Nutzungen wurde nicht vorgenommen.

Beurteilung
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Beabsichtigte Planungen und Mal3nahmen:

= Der Unteren Immissionsschutzbehérde sind keine Planungen oder Malinahmen bekannt, die
sich auf den Geltungsbereich der Satzung auswirken kdnnten.

= Im Umkreis von 1,5 km zu dem geplanten Vorhaben ist kein Betriebsbereich gemaf3 § 3 Nr. 5a
BImSchG vorhanden. Insofern sind gemafd § 50 BImSchG hervorgerufene Auswirkungen auf-
grund von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in
Betriebsbereichen auf benachbarte Schutzobjekte gemafd § 3 Abs. 5d BImSchG nicht zu er-
warten.

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
im Regelfall in der Abwagung nicht tberwunden werden kénnen sowie fachliche Informati-
onen aus der eigenen Zustandigkeit:

In der Begrindung zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir die Gemeinbedarfsflache ist
folgendes erlautert: ,Auf Ebene des Bebauungsplans ist zu eruieren, ob beispielsweise durch Ge-
baudestellungen und Situierung von Parkplatzen immissionsschutzrechtliche Konflikte ausge-
schlossen werden kénnen oder ob tiefergehende Untersuchungen zu veranlassen sind.”

Eine schalltechnische Untersuchung des Ingenieurbiiros C. Henschel consult vom Juni 2025 zur
Kontingentierung liegt vor. Aufgrund einer Testrechnung (was getestet wurde, ist dem Gutachten
nicht zu entnehmen) des Larmschutzgutachters wird davon ausgegangen, dass Schallschutzmal3-
nahmen zum Schutz der im Westen benachbarten Wohnbebauung erforderlich werden. Hohe der
Larmbelastung bzw. erforderliche Maflinahmen werden nicht thematisiert.

Stattdessen wird die im FNP dargestellte Gemeinbedarfsflache nach DIN 45691 kontingentiert um
sicherzustellen, dass die sich ansiedelnden Anlagen (Feuerwehr, Bauhof, Verwaltung, Kultur) ihr
Larmverhalten dem Schutzbedurfnis der westlich benachbarten Wohnbebauung anpassen. Prob-
lem: Der Anwendungsbereich der DIN 45691 (Kontingentierung) beschrénkt sich auf Industrie-,
Gewerbe- und Sondergebiete. Hinzu kommt, dass eine Gemeinbedarfsflache kein Baugebiet nach
88 4 bis 9 BauNVO ist, fur das eine Gliederung nach § 1 Abs. 4 Satze 1 und 2 BauNVO moglich
ware (VGH Munchen, Urteil v. 14.03.2022 — 9 N 19.1989). Somit mangelt es bei der Kontingentie-
rung an der rechtlichen Grundlage.

Abgesehen davon missen im Grundsatz durch die Planung selbst die von der Planung hervorge-
rufenen Larmkonflikte antizipiert und geldst werden und durfen insoweit nicht auf ein nachfolgen-
des Verfahren (z.B. Baugenehmigung) verlagert werden. Es sei denn, die Larmkonflikte kénnen
sachgerecht auf der Vollzugsebene geldst werden. Dies ist jedoch im vorliegenden Fall nicht er-
sichtlich. Damit ist die rechtswidrige Kontingentierung als ein wesentliches Instrument fir
die planerische Abwagung zur Bewaltigung des planbedingten Larmkonflikts nicht geeignet
und birgt die Gefahr der Unwirksamkeit des gesamten Bebauungsplans.

Vorschlag an die Gemeinde:

Der Gemeinde wird empfohlen, statt eines Bebauungsplans mit Kontingenten einen vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan mit einer abwéagungsfahigen Larmbetrachtung mit Konfliktldsungen zu
erstellen.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

8 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB er6ffnet nach neuester Rechtsprechung die Méglichkeit zur Steuerung
des Emissionsverhaltens von Gesamtgebieten und erschafft somit die Moglichkeit einer Kontingen-
tierung eines Baugebiets, welches nicht an die Vorgaben von § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO
geknUpft werden muss. Eine Festsetzung der Gebietsart nach BauNVO ist somit nicht erforderlich.
Die von der Planung hervorgerufenen Larmkonflikte werden also im Rahmen des Bebauungsplans
antizipiert und geldst. Im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren ist lediglich der Nachweis
vorzulegen, dass die Vorgaben des Bebauungsplanes eingehalten wurden.
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Die Gebaudeanordnung, die als Grundlage fur die Berechnungen im Rahmen des genannten
Schallschutzgutachtens diente, ist im Umweltbericht auf Seite 4 zu finden. Im Gutachten wurde
von der Darstellung der stadtebaulichen Uberlegungen abgesehen, da die Anordnung der Bebau-
ung ggf. noch angepasst wird. Natirlich ist eine konfliktldsende Planung des Gelandes, die schall-
technische Gesichtspunkte bereits beachtet, sinnvoll. Diese wird auch angestrebt, ist aber im vor-
liegenden Bebauungsplan/ Gutachten zur rechtlichen Sicherung der Situation nicht erforderlich.

Die Notwendigkeit der Erstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ergibt sich hier-
durch nicht und wird von der Gemeinde auch nicht angestrebt. Anderungen oder Erganzungen der
Bebauungsplanunterlagen sind nicht erforderlich.

Beschluss: 13/0

Landratsamt Ebersberqg, Abteilung Bodenschutz, Stellungnahme vom 09.09.2025

Sachvortrag:
Zu oben genannten Verfahren wird aus bodenschutzfachlicher Sicht wie folgt Stellung genommen:

Die im o.a. Bebauungsplan genannten Flurnummern in der Gemarkung Bruck sind derzeit nicht im
Altlastenkataster fur den Landkreis Ebersberg eingetragen.

Bei Hinweisen auf schadliche Bodenverunreinigungen sind das Landratsamt Ebersberg, Sachge-

biet 44 - Fachbereich Bodenschutz und das Wasserwirtschaftsamt Rosenheim, Sachgebiet Altlas-
ten unverzuglich zu informieren.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:
Der aufgefuhrte Hinweis ist unter Ziffer 17. der Hinweise im Bebauungsplan bereits enthalten.
Eine Anderung oder Erganzung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

Beschluss: 13/0

Landratsamt Ebersberqg, untere Naturschutzbehdrde vom 08.10.2025

Sachvortrag:
zu 0. g. Vorhaben nehmen wir aus der Sicht des Naturschutzes wie folgt Stellung:

I.  Sachverhalt
Der Gemeinderat der Gemeinde Bruck hat am 07.03.2023 die Aufstellung des Bebauungsplanes
mit integrierter Grinordnung ,Feuerwehr, Bauhof, Verwaltung, Kultur* beschlossen.
Das Plangebiet berthrt keine Schutzgebiete im Sinne des Kapitels 4 des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG). Ebenfalls sind keine gesetzlich geschitzten Biotope gemafl? 8§ 30 Abs. 2
BNatSchG in Verbindung mit Art. 23 Abs. 1 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG)
vom Vorhaben betroffen.

II.  Beurteilung aus naturschutzfachlicher und —rechtlicher Sicht
Aus naturschutzfachlicher und naturschutzrechtlicher Sicht bestehen grundsatzlich keine Einwén-
de und Bedenken gegen das geplante Vorhaben. Wir bitten jedoch Folgendes zu beachten

1. Ausgleich
Mit der Berechnung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs besteht aus naturschutzfachlicher und -
rechtlicher Sicht unser Einvernehmen. Die genannten Vermeidungsmalfinahmen wurden in Bezug
zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung sowie der zulassigen Geb&ude, Einrichtungen und Not-
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wendigkeiten gesetzt und in der Folge ein Planungsfaktor von 15 % gewahlt, mit diesem besteht
unser Einvernehmen.

Der notwendige Ausgleich soll von der Okokontoflache der Gemeinde Bruck, Flurstiick Nr. 654,
Gemarkung Loitersdorf, abgebucht werden. Die betreffende Okokontoflache weist eine Gesamt-
gréRe von 6.350 m2 mit einem Wertumfang von 57.150 Wertepunkten auf.

Fir das Vorhaben ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 13.102 Wertepunkten. Dieser wird durch
die Abbuchung einer Teilflache von ca. 1.497 m2 von der genannten Okokontoflache erbracht, wel-
che entsprechend als Ausgleichsflache gewidmet wird.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

Das Einvernehmen mit der Berechnung des Ausgleichsbedarfs, dem hierzu gewdahlten Planungs-
faktor sowie der Ausgleichsflache, die durch Abbuchung von der o0.g. Okokontoflache und entspre-
chender Umwidmung erbracht wird, wird begruf3t.

Fur die Planung sind keine Anderungen oder Erganzungen veranlasst.

Beschluss: 13/0

2. Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
Die nachfolgenden Vermeidungsmal3inahmen sind — wie bereits im Umweltbericht dargestellt —
zwingend als Nebenbestimmungen in der Baugenehmigung festzusetzen, um das Eintreten der
Zugriffsverbote gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu vermeiden.

Die Aufstellung und Inbetriebnahme eines Krans, der die Hohe der vorhandenen Bestandsbaume
Uberragt, ist im Falle gesicherter Brutaktivitdten der betreffenden Art im Zeitraum von Marz bis ein-
schlie3lich Juni unzul&ssig, sofern sich der Betriebsbereich des Krans innerhalb einer Horst-
schutzzone befindet. Als Horstschutzzone ist ein Radius von 200 m um einen besetzten Horst zu-
grunde zu legen.

Sollte die Aufstellung und Inbetriebnahme eines Baukrans innerhalb dieses Zeitraums vorgesehen
sein, ist daher im Méarz des jeweiligen Jahres vor Beginn der Mal3nahme ein fachgerechtes Monito-
ring der potenziell geeigneten Brutflachen (insbesondere am suidlichen und dstlichen Waldrand)
durchzufiihren. Werden dabei andere nach § 44 BNatSchG besonders oder streng geschitzte
Greifvogelarten festgestellt, sind die vorgesehenen Vermeidungsmaflnahmen entsprechend anzu-
passen.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

Die artenschutzrechtlichen Vermeidungsmalinahmen sind, wie oben dargestellt, zwingend als Ne-
benbestimmungen in der Baugenehmigung festzusetzen, um das Eintreten der Zugriffsverbote
gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu vermeiden. Dies wird von der Gemeinde umgesetzt.

Die Vermeidungsmal3nahmen wurden im Vorfeld mit der unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt
und in den Umweltbericht sowie in die Hinweise tbernommen. Zur inhaltlichen Abstimmung mit der

Stellungnahme werden im Umweltbericht und in den Hinweisen geringfligige Anpassungen vorge-
nommen. Die Anpassungen sind in den aktuellen Unterlagen bereits enthalten und gelb markiert.

Beschluss: 13/0

Regionaler Planungsverband Miinchen vom 08.10.2025
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Sachvortrag:
Die Geschaftsstelle des Regionalen Planungsverbandes Minchen teilt mit, dass zum o. g. Vorha-
ben keine regionalplanerischen Bedenken angemeldet werden.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:
Fur die Planung sind keine Anderungen oder Erganzungen veranlasst.

Beschluss: 13/0

Wasserwirtschaftsamt Rosenheim vom 15.09.2025

Sachvortrag:

im Plangebiet sudlich von Pienzenau und 6stlich der EBE 13 sollen ein neues Feuerwehrgera-
tehaus, die Gemeindeverwaltung, Flachen fur kulturelle Veranstaltungen und der neue gemeindli-
che Bauhof entstehen. Die Flache des Plangebietes weist rd. 1,0 ha auf und wird bisher als Inten-
sivgriinland bewirtschaftet. Im vorangegangenen Bauleitplanverfahren zur 2. Anderung des Fla-
chennutzungsplans haben wir hierzu mit Schreiben vom 10.01.2023 Stellung genommen.

Der Satzungsentwurf des Bebauungsplans ,Gemeinbedarfsflache siudlich von Pienzenau® enthalt
bereits wichtige wasserwirtschaftliche Hinweise, wie z.B. die Beachtung der potentiellen FlieRwege
bei Starkregen, auf die im Umweltbericht eingegangen wird. Wir begriifen auch die vorgesehene
Errichtung eines Sickerbeckens im ndrdlichen Bereich des Plangebietes. Die Baugrunduntersu-
chung mit 3 Schurfen, die im Juni 2025 durchgefuhrt wurde, hat ergeben, dass sickerfahige Fla-
chen im nordwestlichen Bereich des Plangebiets vorliegen. Dies wurde bei der Planung berick-
sichtigt.

Wir weisen darauf hin, dass aufgrund der geologischen Gegebenheiten in Moréanengebieten
grundsatzliche mit Hang- und Schichtwasser zu rechnen ist.

Als Anpassungsmafinahme an den Klimaschutz empfehlen wir insbesondere im vorliegenden Fall
die Speicherung von Brauchwasser und die Festsetzung einer naturnahen Nutzung des Nieder-
schlagswassers fir die Grunflachenbewasserung (z.B. durch Speicherung in Zisternen). § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB ero6ffnet diese Moglichkeit.

Wir verweisen auf den Leitfaden ,Wassersensible Siedlungsentwicklung in Bayern — Empfehlun-
gen fur ein zukunftsfahiges und klimaangepasstes Regenwassermanagement in Bayern“ und bit-
ten um Beachtung:
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/abwasser/wassersensible siedlungsentwic
klung/index.htm

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht stimmen wir dem Bebauungsplanentwurf zu. Wir verweisen
nochmals auf unsere o0.g. Stellungnahme vom 10.01.2023 und bitten die darin enthaltenen Hinwei-
se zu beachten.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme vom 10.01.2023 hat sich auf die Anderung des Flachennutzungsplanes bezo-
gen. In der Stellungnahme waren einige allgemeine Informationen bzgl. folgender Themen enthal-
ten:

Hang- und Schichtwasser, wild abflieRendes Oberflachenwasser, vertiefende Untersuchungen der
Abflussverhéltnisse und des Untergrundes, Beseitigung des Niederschlagswassers, Minimierung
der Versiegelung und Schaffung von Ruckhalteméglichkeiten.

Die aufgefuihrten Hinweise in der Stellungnahme wurden bereits teilweise beachtet und werden
soweit wie moglich umgesetzt.

Der Bebauungsplan schlie3t die Herstellung von Zisternen nicht aus, somit kdnnen diese, falls
bendbtigt, hergestellt werden. Eine Vorgabe zur zwingenden Herstellung von Zisternen wird nicht in
den Bebauungsplan aufgenommen.
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Eine Anderung oder Erganzung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

Beschluss: 13/0

Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ebersberg-Erding,
Stellungnahme vom 10.10.2025

Sachvortrag:

fur die Beteiligung an o.g. Planungsvorhaben bedanken wir uns. Das Amt fir Ernahrung, Land-
wirtschaft und Forsten (AELF) Ebersberg-Erding gibt eine gemeinsame Stellungnahme der Berei-
che Landwirtschaft und Forsten ab.

| Landwirtschaftliche Stellungnahme (Herr Johannes Amon):

Mit dem vorgelegten Bebauungsplan ,Gemeinbedarfsflache sidlich von Pienzenau®, Gemeinde
Bruck, Landkreis Ebersberg, wird eine bisher land-wirtschaftlich genutzte Flache mit einer Ge-
samtgrofie von ca. 0,8406 ha uberplant. Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen von Seiten des
Amtes fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ebersberg-Erding, erhebliche Be-denken.

Nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand 1. Juni 2023) sollen landwirtschaftli-
che Nutzflachen erhalten werden, um eine vielfaltig strukturierte und bauerlich ausgerichtete
Landwirtschaft fur die regionale Versorgung der Bevdlkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmit-
teln, erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen zu erhalten, zu unter-stiitzen und
weiterzuentwickeln. Eine nachhaltige Land- und Forstwirtschaft ist wesentliche Grundvorausset-
zung fur einen vitalen landlichen Raum als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum.

Durch die vorgelegte Planung werden besonders hochwertige Ackerflachen in Anspruch genom-
men und damit der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.

Der Geltungsbereich umfasst das Flurstick:
e Fl. Nr. 1799/15, Ackerzahl 50,
die als Ackerflachen bewirtschaftet wird.

Fir den Landkreis Ebersberg liegt die flachengewichtete Mittelwertzahl von Ackerland bei 49. Es
handelt sich bei der in Anspruch genommenen Flache um landwirtschaftliche Boden mit sehr guter
Bonitat, deren Ackerzahlen tber den Durchschnittswert des Landkreises Ebersberg liegen.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

Das Flurstiick wird derzeit als intensives Grinland bewirtschaftet. Die Bedenken hinsichtlich des
Entzugs von hochwertigen Flachen fur die Landwirtschaft sind nachvollziehbar. In der Begriindung
sowie im Umweltbericht wird jedoch dargestellt, dass die dringend bendétigte Erweiterung gemeind-
licher Einrichtungen, insbesondere die Anpassung der Feuerwehr an die heutigen Anforderungen
am bestehenden Standort nicht realisierbar ist. Im Zuge der 2. Anderung des Flachennutzungs-
plans erfolgte eine ausfluhrliche Alternativenprtfung, die den gewahlten Standort, an dem festge-
halten wird, zum Ergebnis hatte.

Fur die Planung sind keine Anderungen oder Erganzungen veranlasst.
Beschluss: 13/0

Falls es dennoch zu einer Uberplanung der Flache kommt, bitten wir Sie, folgende landwirtschaftli-
chen Belange in den Textlichen Hinweisen zu erganzen:
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1. Die Zufahrten zu den angrenzenden Flachen missen gewahrleistet bleiben bzw. sichergestellt
werden. Eventuell weitere geplante Bepflanzungen entlang von Feldwegen missen so gestaltet
werden, dass diese auch weiterhin mit landwirtschaftlichen Grolimaschinen ungehindert befah-
ren werden konnen.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

Aufgrund der Lage des Plangebiets sind bestehende Zufahrten zu angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Flachen nicht betroffen.

Fur die Planung sind keine Anderungen oder Erganzungen veranlasst.

Beschluss: 13/0

2. Auf die Grenzabstande bei landwirtschaftlichen Grundstiicken nach Art. 48 AG-BGB ist hinzu-
weisen.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande fir Pflanzungen nach Art. 47 - Art.53 des Ge-
setzes zur Ausfuhrung des Birgerlichen Gesetzbuches (AGBGB) wird hingewiesen. Hierbei sind
auch die Grenzabstande bei landwirtschaftlichen Grundstiicken beinhaltet.

Diese Grenzabstande wurden auch in der Planzeichnung berucksichtigt.

Fur die Planung sind keine Anderungen oder Erganzungen veranlasst.

Beschluss: 13/0

3. Durch die vorliegende Planung darf die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen nicht eingeschrankt werden. Der Betreiber grenzt an landwirtschaftliche Nutzflachen an
und hat deshalb Emissionen, Steinschlag und eventuelle Verschmutzungen aus der Landwirt-
schaft (z.B. Staub) entschadigungslos hinzunehmen.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

Unter Punkt 11 der Hinweise wird bereits auf die entschadigungslose Duldung landwirtschaftlicher
Immissionen verwiesen.

Fur die Planung sind keine Anderungen oder Erganzungen veranlasst.

Beschluss: 13/0

4. Gemal 8§ 9 BayKompV sind agrarstrukturelle Belange i. V. m. § 15 Abs. 3 Satz 1 BNatSchG zu
berucksichtigen: ,Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen
fur Ausgleichs- und Er-satzmaf3nahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Ricksicht zu nehmen,
insbesondere sind fur die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Bdden nur im not-
wendigen Umfang in Anspruch zu nehmen. Es ist vorrangig zu prufen, ob der Ausgleich oder
Ersatz auch durch MalRnahmen zur Entsiegelung, durch MafRnahmen zur Wiedervernetzung
von Lebensrdumen oder durch Bewirtschaftungs- oder PflegemalRnahmen, die der dauerhaften
Aufwertung des Naturhaushalts oder des Landschaftsbildes dienen, erbracht werden kann, um
maglichst zu vermeiden, dass Flachen aus der Nutzung genommen werden.” Bei den Aus-
gleichsflachen sollte versucht werden, den Umfang durch entspre-chende Malinahmen so ge-
ring wie moglich zu halten. Des Weiteren sollten die Malinahmen fur den Ausgleich, welche au-
Rerhalb des Geltungs-bereichs durchgefiihrt werden, auf bereits extensiv genutzten Flachen
oder in der Néhe von Gewassern stattfinden, um den weiteren Verlust landwirtschaftlicher Fl&-
che zu minimieren. In keinem Fall darf der Bedarf an Ausgleichsflachen zu einem weiteren Ver-
lust von hochwertigen landwirtschaftlichen Flachen fuhren.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:
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Es wurden angemessene Malinahmen zur Minderung in die Planung integriert, so dass zur Redu-
zierung des Ausgleichsbedarfs ein Planungsfaktor von 15 % gewahlt werden konnte. Der errech-
net Kompensationsumfang wird von einem Okokonto der Gemeinde im Brucker Moos (Teil des
LSG ,Steinsee, Moosach, Doblbach, Brucker Moos und Umgebung®) abgebucht. Die Flache liegt
in einem Schwerpunktgebiet des Naturschutzes; im Umfeld befinden sich zahlreiche kartierte Bio-
tope sowie Flurstiicke, die im Okoflachenkataster erfasst sind.

Die Wahl der Ausgleichsflache erscheint daher sinnvoll und fihrt zu keinem weiteren Verlust
hochwertiger landwirtschaftlicher Flachen.

Fur die Planung sind keine Anderungen oder Erganzungen veranlasst.

Beschluss: 13/0

Landwirtschaftliches Fazit

Durch die vorgelegte Planung werden Ackerbdden mit Giberdurchschnittlicher Bonitat der landwirt-
schaftlichen Erzeugung entzogen und stehen somit dauerhaft nicht mehr fir die Sicherstellung der
Nahrungsmittelproduktion zur Verfigung. Aus landwirtschaftlicher und agrarstruktureller Sicht wird
das Vorhaben aus den dargestellten Griinden abgelehnt.

Wir bitten um Zusendung eines Auszuges aus dem Beschlussbuch zur Be-handlung dieser Pla-
nung.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

Aufgrund der hohen Bedeutung der bereits genannten 6ffentlichen Belange sowie der in der 2.
Anderung des Flachennutzungsplans durchgefiihrten Alternativenpriifung wird die Planung am
ausgewahlten Standort weiterverfolgt.

Ein Auszug aus dem Beschlussbuch wird dem Amt fir Landwirtschaft zur Verfigung gestellt.

Fur die Planung sind keine Anderungen oder Erganzungen veranlasst.

Beschluss: 13/0

I Forstfachlich-waldrechtliche Stellungnahme (Frau Joas, Dr. Bachmann):

1]

1. Ausgangssituation

Der verfahrensgegenstandliche Standort wurde von Leiterin des Forstrevieres Niederseeon,
Frau Kirsten Joas begutachtet.
Im Osten angrenzend an obiges Vorhaben befindet sich Wald im Sinne Art. 2 (1) BayWaldG,
da dort die dafur einschlagige Gesamtflachengrof3e und -ausformung sowie Art der vorhande-
nen Vegetation gegeben sind. Bei der Bestockung, welche den kiinftigen Waldrand darstellen
wird, handelt es sich um eine noch junge, fichtenreiche Wiederaufforstung. Die Abstandsfla-
che des Bauprojektes zum Waldrand betragt nur einige Meter.

2. Bewertung und forstfachliche Hinweise
Bei der geplanten baulichen Anlage ist grundséatzlich auf ausreichende Abstandsflachen zu
achten, um einerseits Gefahren fir den Wald (z.B. Waldbrand) und andererseits vom Wald
ausgehende Gefahren (z.B. durch Baumwurf oder Astbruch) zu minimieren.
Von der gegenwartigen Bestockung gehen infolge deren Zusammensetzung, Baumhdhe und
Lage keine akuten Gefahren aus. Die vorhandenen Waldb&aume kdnnen aber wieder Hohen
von 20 bis 30 m erreichen. Mittelfristig sollte deshalb in Zusammenarbeit mit dem Waldbesit-
zer auf eine risikomindernde, gestufte Ausgestaltung des Waldrandes hingewirkt werden.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

Die Gemeinde wird mit dem angrenzenden Waldbesitzer Kontakt aufnehmen, um eine angemes-
sene Gestaltung des Waldrandes anzustreben.

Fur die Planung sind keine Anderungen oder Erganzungen veranlasst.

Beschluss: 13/0
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Durch die am Waldrand gelegene Bebauung kdnnen sich Mehrbelastungen bzw. Einschradnkungen
fur den angrenzenden Waldbesitzer ergeben, die das bisherige Mal3 tiberschreiten. So wird durch
die Planungen die Wald-Flurnummer 1802/0 von allen Anfahrtswegen abgeschnitten, da eine Be-
wirtschaftung tber die StaatsstralRe nicht moglich erscheint. Dem Waldbesitzer sollte deshalb u.E.
eine Durchfahrt tber die Hofflache eingeraumt werden.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

Auch hier wird die Gemeinde mit dem betreffenden Waldbesitzer Kontakt aufnehmen und auf eine
einvernehmliche Lésung hinwirken.

Fur die Planung sind keine Anderungen oder Erganzungen veranlasst.

Beschluss: 13/0

Zum Schutz der angrenzenden Waldflachen weisen wir darauf hin, dass offene Feuerstéatten oder
unverwahrtes Feuer (z.B. Lagerfeuer- oder Grillplatze) auf Grundstlicken, welche weniger als 100
m Abstand zum Wald haben, erlaubnispflichtig sind (Art. 17 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BayWaldG,). Dieser
Hinweis sollte in die Baugenehmigung aufgenommen werden.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:
Der oben genannte Hinweis wurde unter Ziffer 23. in die Hinweise Planung aufgenommen und ist
in der aktuellen Fassung gelb markiert.

Beschluss: 13/0

Fir eventuelle Ruckfragen stehen wir zur Verfiigung. Bitte nutzen Sie dafir unsere Poststelle <
poststelle@aelf-ee.bayern.de >, da ansonsten eine Bearbeitung in meiner Abwesenheit nicht ge-
wahrleistet ist bzw. die formale und erforderliche Beteiligung aller hiesigen Ressorts nicht zeitge-
recht erfolgen kann.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:
Die Information wird zur Kenntnis genommen.
Fur die Planung sind keine Anderungen oder Erganzungen veranlasst.

Beschluss: 13/0

Bayernets GmbH Miinchen, Stellungnahme vom 05.09.2025

Sachvortrag:

Im Geltungsbereich Ihres 0. g. Verfahrens sowie auf der externen Ausgleichsflache (FI. Nr. 654 der
Gemarkung Loitersdorf) — wie in den von lhnen tbersandten Planunterlagen dargestellt — liegen
keine Anlagen der bayernets GmbH. Aktuelle Planungen der bayernets GmbH werden hier
ebenfalls nicht berihrt.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:
Fur die Planung sind keine Anderungen oder Erganzungen veranlasst.
Beschluss: 13/0

Bayernwerk Netz GmbH, Stellungnahme vom 23.09.2025
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Sachvortrag:

Gegen das 0. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.
Der Netzbetrieb des Stromnetzes der EBERnetz GmbH & Co. KG liegt bei der Bayernwerk Netz
GmbH. Daher nehmen wir Stellung zu lhrem Schreiben.

Kabelplanung(en)

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es sollen
neue erstellt werden. FiUr den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem Stral3enbautréger und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Monate) vor
Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB sind die
Gehwege und ErschlieBungsstraRen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endgultigen Trasse
verlegt werden kdnnen.

Ausfuhrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Hohen:

= Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgultigen
Hoéhenangaben der ErschlieRungsstralen bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grund-
stiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den Erschlielungstrager (Gemeinde) abzustecken.

= Fir die Ausfiihrungen der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur Ver-
fligung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrdchtigungen durchge-
fuhrt werden konnen.

Fur Kabelhausanschliisse dirfen nur marktiibliche und zugelassene Einfihrungssysteme, welche
bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Pri-fungsnachweis der Einfiih-
rung ist nach Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren in der Be-
grindung aufzunehmen.

Die StandarderschlieBung fir Hausanschlisse deckt max. 30 kW ab. Werden aufgrund der Be-
baubarkeit oder eines erhthten elektrischen Bedarfs hohere Anschlussleistungen gewiinscht, ist
eine gesonderte Anmeldung des Stromanschlusses bis zur Durchfiihrung der Erschlie3ung erfor-
derlich.

Transformatorenstation(en)

Zur elektrischen ErschlieBung der kommenden Bebauung wird die Errichtung einer neuen Trans-
formatorenstation erforderlich. Hierfur bitten wir Sie, eine entsprechende Flache von ca. 30 gm uns
fur den Bau und Betrieb einer Transformatorenstation in Form einer beschrénkten personlichen
Dienstbarkeit zur Verfugung zu stellen. Der Standort sollte im Bereich siehe Lageplan eingeplant
werden.
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Bereits bei Baubeginn der ersten Gebaude muss verbindlich gewahrleistet sein, dass wir Uber die
Stationsgrundstiicke verfiigen kénnen. Zu dem Zeitpunkt missen befestigte Verkehrsflachen vor-
handen sein, die von LKW mit Tieflader befahren werden kénnen.

Auskinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online tber unser
Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter: www.bayernwerk-
netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

Die aufgefuihrten Anregungen werden an den ErschlieBungsplaner weitergeleitet bzw. von der
Gemeinde beachtet. Da die Gemeinde der Bauherr der vorliegenden Planung ist und die Stellung-
nahme vorliegen hat, ist eine Aufnahme von Hinweisen in die Begriindung nicht notwendig.

Bzgl. der notwendigen Transformatorenstation findet im Rahmen der ErschlieRungsplanung eine
Abstimmung statt. Die dargestellten Standorte kdnnen so nicht im Bebauungsplan eingezeichnet
und realisiert werden, da die dargestellten Flachen zu bepflanzen sind. Bei der Suche eines Alter-
nativstandortes wird eine Abstimmung mit der Bayernwerk Netz GmbH stattfinden.

Um die Flexibilitat bei der Wahl des Standortes fur die Trafostation zu erhalten, wird Ziffer 6.2 der
Bebauungsplanfestsetzungen folgendermaf3en angepasst: ,Nebenanlagen sind auch auf3erhalb
der uberbaubaren Flache und innerhalb der gekennzeichneten Flachen (Na) zuldssig, jedoch nicht
innerhalb festgesetzter Grinflachen.”

Beschluss: 13/0

Neptune Energy Holding Germany GmbH, Stellungnahme vom 06.10.2025

Sachvortrag:
Wir teilen lhnen mit, dass keine technischen Einrichtungen von Neptune Energy Deutschland
GmbH von dem o. g. genannten Bereich betroffen sind.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:
Fur die Planung sind keine Anderungen oder Erganzungen veranlasst.

Beschluss: 13/0
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Deutsche Telekom Technik GmbH, Stellungnahme vom 25.09.2025

Sachvortrag:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentiimerin und Nut-
zungsberechtigte i. S. v. 8§ 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der 0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom priift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet. Je
nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hin-
tergrund behalt sich die Telekom vor, bei Unwirtschaftlichkeit oder einem bereits bestehenden oder
geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines
eigenen Netzes zu verzichten.

Am Rande des Geltungsbereiches befinden sich hochwertige Telekommunikationslinien der Tele-
kom, die durch die geplanten Baumalinahmen mdglicherweise berihrt werden (siehe Bestands-
plan in der Anlage - dieser dient nur der Information und verliert nach 14 Tagen seine Gultigkeit).
Wir bitten Sie, alle Beteiligten darauf hinzuweisen, bei der Planung und Bauausfuhrung darauf zu
achten, dass diese Linien nicht verandert werden missen bzw. beschadigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische Versorgung
des Neubaugebietes durch die Telekom nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Er-
schlielBung moglich ist. Wir beantragen daher Folgendes sicherzustellen:

e dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im
ErschlielBungsgebiet eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie
Nutzung der kiinftigen Straf3en und Wege mdglich ist,

e dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine
Koordinierung der TiefbaumalRnahmen fir StraRenbau und Leitungsbau durch
den ErschlieRungstrager erfolgt.

Wir bitten dem Vorhabentrdger aufzuerlegen, dass dieser fir das Vorhaben einen Bauablauf-
zeitenplan aufstellt und mit uns unter Beriicksichtigung der Belange der Telekom abzustimmen
hat, damit Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung, Ausschreibung von Tiefbauleistun-
gen usw. rechtzeitig eingeleitet werden kénnen. Fir unsere Baumalnahme wird eine Vorlaufzeit
von 6 Monaten bendtigt.

In allen Straf3en bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

o Dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im Erschlie3ungsgebiet eine unge-
hinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Stralen und Wege mdglich ist.

o Dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung
der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumalfinahmen fr
StralRenbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt.

o Wir bitten dem Vorhabentrager aufzuerlegen, dass dieser fiir das Vorhaben einen Bauablauf-
zeitenplan aufstellt und mit uns unter Beriicksichtigung der Belange der Telekom abzustimmen
hat, damit Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung, Ausschreibung von Tiefbauleis-
tungen usw. rechtzeitig eingeleitet werden kdnnen. Fir unserer Baumalnahme wird eine Vor-
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laufzeit von 6 Monaten bendtigt.

e In allen Stral3en bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit eine Leitungs-
zone fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale" der Forschungsgesellschaft fir Stral3en- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier
u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

Die Informationen werden von der Gemeinde als Vorhabentrager und von dem Erschliel3ungspla-
ner beachtet.

Eine Anderung oder Erganzung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

Beschluss: 13/0

Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e. V., Stellungnahme vom 10.10.2025

Sachvortrag:
Der LBV-Landesbund fiir Vogel- und Naturschutz e.V. bedankt sich fir die Beteiligung am oben
genannten Verfahren und bezieht diesbezuglich wie folgt Stellung: Der

LBV hat keine Einwande, ersucht jedoch um Unterstiitzung im Sinne des freiwilligen Artenschutzes
(mangels gesetzlicher Vorgaben). Bitte berlcksichtigen Sie unseren beigefligten Bauratgeber.
Wahrend die Klimaerwarmung in Politik und Offentlichkeit angekommen ist, wird dem Artensterben
nicht die notige Aufmerksamkeit geboten. Ausgerottete Arten sind unwiederbringlich verloren,
meist noch ohne das Zusammenspiel im Okosystem erkannt zu haben. Sie sind existenziell fiir das
Uberleben der Menschheit (Nahrung, Symbiosen, Bestaubung, Medizin, Bionik ...).

Insbesondere bei Offentlichen Gebauden hatte praktizierter Artenschutz eine vorbildliche Wirkung.
Eingebaute Nist- oder Quartiersteine gibt es in selbstreinigender Ausfuihrung, so dass kein weiterer
Aufwand erforderlich ist.

Gerne stehen wir Ihnen beratend zur Seite. Fragen beantworten wir gerne unter den oben genann-
ten Nummern oder uber das Naturschutzfragen-Telefon 09174/4775-5000 (Mo-Fr von 09:00 —
11:00 und 14:00 - 16:00 Uhr).

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

Im Rahmen der Entwurfsplanung fur die zu erstellenden Gebaude wird die Mdglichkeit einer Be-
ricksichtigung des beigeflgten Bauratgebers sowie des Einbaus von Nist- und Quartiersteinen
gepruft.

Eine Anderung oder Erganzung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

Beschluss: 13/0

Staatliches Bauamt Rosenheim, Stellungnahme vom 14.10.2025

Sachvortrag:
das Staatliche Bauamt Rosenheim hat keine Einwande. Die Anbauverbotszone ist mit 15m be-

rucksichtigt und es erfolgt keine direkte ErschlieBung tber die Kreisstral3e.

Auf folgendes weisen wir hin:

= An der Einmundung der Gemeindestral3e in die Kreisstral3e ist gemall RASTO06 in 3m Abstand
vom Fahrbahnrand der Kreisstral3e ein Sichtdreieck auf 110m L&nge (gemessen in der Fahr-
spurachse der Kreisstraf3e) von baulichen Anlagen (auch Parkplatzen) und sichtbehindernden
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Gegenstanden aller Art (auch Anpflanzungen) mit einer Héhe von mehr als 0,80 m Uber den
anliegenden Fahrbahnen freizuhalten.

= Fur die Pflanzung von Baumen entlang der Kreisstral3en sind die Richtlinien fur passiven
Schutz an Stralen durch Fahrzeug-Rickhaltesysteme (RPS) einzuhalten. Daraus folgt, dass
Baume bei 70 km/h mit einen Mindestabstand von 4,50 m vom Fahrbahnrand zu errichten
sind.

= Auf die von der StraRe ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Eventuelle kiinftige For-
derungen auf die Erstattung von Larmsanierungsmafnahmen durch den Stra3enbaulasttrager
konnen daher gemafd Verkehrslarmschutzrichtlinie (VLarmSchR 97) durch den Eigentimer
nicht geltend gemacht werden.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

Das beschriebene Sichtdreieck zur Staatsstral3e wird nachrichtlich als Hinweis in die Planunterla-
gen mit aufgenommen. Zusatzlich wird unter Ziffer 10.2 folgende Festsetzung aufgenommen: ,Im
Bereich des Sichtdreiecks (3 m x 110 m - siehe Plandarstellung und Hinweise) der Einmindungen
zur Staatsstral’e darf die Hohe von Einfriedungen, Bepflanzungen und anderer baulicher Anlagen
die StraRenoberkante des angrenzenden Fahrbahnrandes um nicht mehr als 0,8 m tberragen.”
Die Richtlinien und Abstande sind bekannt und werden bei der Planung berlcksichtigt.

Beschluss: 13/0

Invitel International AG (Memorex), Turktelekomint, Stellungnahme vom 08.09.2025

Sachvertrag:
Von Seiten TTI bestehen keine Einwéande zum vorliegenden Projekt, sofern an unserer Datenlei-

tung (die TTI-Datenleitung verlauft in der Waldstral3e, siehe beil. Detailplan) keinerlei Schaden
entstehen bzw. unsere grundbuicherlichen Rechte gewahrt bleiben.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:

Fur die Planung sind keine Anderungen oder Erganzungen veranlasst.

Beschluss: 13/0

TenneT TSO GmbH, Stellungnahme vom 08.09.2025

Sachvortrag:
die Uberprifung der uns zugesandten Unterlagen zum oben genannten Vorgang hat ergeben,
dass in dem Bereich keine Anlagen der TenneT TSO GmbH vorhanden sind.

Belange unseres Unternehmens werden somit durch die geplante MaRnahme nicht berihrt.

Abwagungs- und Beschlussvorschlag:
Fur die Planung sind keine Anderungen oder Erganzungen veranlasst.

Beschluss: 13/0

Keine Anregungen oder Einwéande bzw. keine AuRerung wurden vorgebracht von:
Energienetze Bayern, 13.10.2025

Landsratsamt Kreisbehdrde, 11.09.2025

Regionaler Planungsverband Miinchen, 08.10.2025
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Keine Stellungnahme wurde abgegeben von:
Bayerischer Landesamt fir Umwelt

Amt fir Landl. Entwicklung Oberbayern

Amt fir Ern&hrung Landwirtschaft u. Forsten, Atlg. Landwirtschaft
Bayerischer Bauernverband

Bayrisches Landesamt fur Denkmalpflege
Landesjagdverband Bayern e.V.

Bayerischer Landesamt fur Wasserwirtschaft
Deutsche Glasfaser

Bund Natursachschutz Ortsgruppe Glonn Vorsitzende
Finanzamt Ebersberg

Landratsamt Kreisheimatpfleger

Landratsamt Untere StraRenverkehrsbehdrde
Landratsamt Klimaschutzmanagement

Regierung von Oberbayern — Héhere Immissionsschutzbehdrde
Stadtverwaltung Grafing

Telefonica Germany

Gemeinde Assling

Gemeinde Kirchseeon

Gemeinde Bruck

Gemeinde Moosach

Gemeinde Glonn

Gemeinde Baiern

Beschluss:

Der Gemeinderat der Gemeinde Bruck nimmt Kenntnis von den Anhdrungsverfahren gem. 88 3
Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB und billigt den von Baumann & Freunde Architekten, Falkenberg 24,
85665 Moosach, ausgearbeiteten Bebauungsplanentwurf ,,Feuerwehr, Bauhof, Verwaltung, Kultur*
der Gemeinde Bruck einschlieRlich der oben beschlossenen Anderungen in der Fassung vom

03.03.2026.

Die oben aufgefiihrten Anderungen sind in den beiliegenden aktuellen Unterlagen bereits enthal-

ten.

Die Verwaltung wird beauftragt, die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gem. 88 3 Abs. 2 und
4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren. Hierauf wird noch durch gesonderte Bekanntmachung hingewie-

sen.

Abstimmungsergebnis: 13: 0
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