Bebauungsplan
mit integrierter Grinordnung

»,Feuerwehr, Bauhof, Verwaltung, Kultur®

Gemeinde Bruck, Landkreis Ebersberg

Der Bebauungsplan umfasst mit seinem Geltungsbereich folgende Flurnummern: 1799/15, 1285 T.
(Gemeindeverbindungsstralle zwischen Pienzenau und Alxing), 1799/6,1799/10 T, 1799/11,
1799/9, (T. = Teilflache), alle Gemarkung Bruck.

Die Gemeinde Bruck erlasst aufgrund des 8§ 10 in Verbindung mit den 88 1, 1a, 2, 2a, 3, 4 bis 4c, 8,
9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 81 Abs. 3, Art. 6 und 7 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 4 Bayerisches Naturschutz-
gesetz (BayNatschG) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), jeweils
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung, diesen Bebauungsplan mit
integrierter Grinordnung als

Satzung

Quelle: Auszug aus der 2. Anderung des Flachennutzungsplans Gemeinbedarfsflache fiir Feuerwehr,
Bauhof, Verwaltung und Kultur vom 02.04.2024 (Genehmigt am 28.05.2024)

Planzeichnung zur MaRentnahme nicht geeignet.



A Festsetzungen zum Bebauungsplan

1. Geltungsbereich

1.1 == mmmmmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

2. Flache fur Gemeinbedarf
Flache fur den Gemeinbedarf fur
Feuerwehr,
Bauhof,
offentliche Verwaltung,
kulturelle Einrichtung
Emissionsbezugsflache Sex 6384 m?2
Im Plangebiet sind nur Vorhaben zulassig, deren Gerdauschemissionen
(zugehoriger Fahrverkehr eingeschlossen) die folgenden,
richtungsabhangig fir zwei verschiedene Abstrahlrichtungen (AR)
angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691:2006-12 weder
tags (06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 06:00 Uhr)
Uberschreiten:

Emissionskontingent Lex dB(A)/m?
Emslzzlé)hn:gez AR Reines AR Allgemeines
9 [m?] EK Wohngebiet Wohngebiet
Lek,Tag LEex Nacht Lek,Tag LExNacht
6.383 62 47 67 52

Sex: mit Planzeichen ~ vV gekennzeichnete Flache [m?]
AR Reines Wohngebiet: Abstrahlrichtung Ost, Bebauungsplan ,Pienzenau III“ (WR)
AR Allgemeines Wohngebiet: Abstrahlrichtung Nordost, Pienzenau (FNP WA)
Abstrahlrichtungen siehe Hinweise Ziffer 8.

3. Malf3 der baulichen Nutzung

3.1 0,6 Maximal zulédssige Grundflachenzahl (GRZ)
Die GRZ darf durch die in 8 19 (4) BauNVO bezeichneten Anlagen bis
0,8 Uberschritten werden.

3.2 552,5 Bezugshohe - gilt fir das gesamte Baufenster.

3.3 WHmax  Maximale einzuhaltende Wandhdohe fur Hauptgebaude siehe

Nutzungsschablone.



3.4

FHmMax

Als oberer Bezugspunkt der Wandhdhe gilt der Schnittpunkt der
Aul3enkante der Wand mit der Dachhaut an der Traufseite des
Hauptbaukdorpers, als unterer Bezugspunkt die Bezugshdhe in Metern
Uber Normalnull (UNN) im Baufenster.

Maximal einzuhaltende Firsthéhe siehe Nutzungsschablone. Die
maximal zulassige Firsthohe wird gemessen ab festgesetzter
Bezugshdhe bis zum hdchsten Punkt des Daches.

Ausgenommen von den Hohenfestsetzungen (WH- und FHmax) sind
bauliche Anlagen die der Gebietsnutzung (z.B. Anlagen fir
Ubungszwecke der Feuerwehr) dienen.

Technische Aufbauten wie Schornsteine, Solaranlagen, Aufziige,
Luftungsanlagen, Signalanlagen, Ubungstiirme, Schlauchtiirme etc.
bleiben von der Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen ebenfalls
unbertcksichtigt.

Bauweise und tUberbaubare Grundstiicksflache

4.1

4.2

Baugrenze — tiberbaubare Grundsticksflache

Offene Bauweise

Gestaltung der Gebdude

5.1

5.2

5.3

54

SD

15-35°

Dachform fiir Hauptgebaude: Satteldach

Der Dachfirst muss in Langsrichtung der Baukdérper verlaufen.

Dachneigung fur Hauptgebaude

Sonderdachformen sind fiir Anbauten, Nebengebdude sowie
untergeordnete Bauteile gem. Art. 6 Abs. 6 BayBO zuldssig und kénnen
auch mit glatten transparenten Materialien oder in Metall gedeckt
werden. Well- und Trapezplatten sind in jedem Material unzul&ssig.

Dachgauben und Quergiebel unterliegen nicht der
Wandhdhenbeschrankung.

Nebenanlagen, Werbeanlagen, Garagen und Stellplatze

6.1

Garagen, Uberdachte Stellplatze, Tiefgaragen und nicht Uberdachte
Stellplatze sind innerhalb und nicht tberdachte Stellplatze auch
aul3erhalb der Giberbaubaren Grundstucksflachen zulassig. Tiefgaragen
miissen vollstandig Giberdeckt sein. Die Uberdeckung muss mindestens
0,8 m betragen.

Zwischen Garage und Verkehrsflache ist ein Stauraum von mindestens
5,0 m einzuhalten. Zwischen Carport (iberdachtem Stellplatz) und
Verkehrsflache sind mindestens 3,0 m Stauraum einzuhalten.

Nicht Uberdachte Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise
herzustellen.



6.2

Nebenanlagen sind auch auf3erhalb der Uberbaubaren Flache und
innerhalb der gekennzeichneten Flachen (Na) zuléssig, jedoch nicht
innerhalb festgesetzter Grunflachen.

Verkehrsflachen und ErschlieBung

7.1

7.2

Offentliche Verkehrsflache

FuRweg /Radweg

Grinordnung

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

Offentliche Griinflache — StraRenbegleitgriin oder je nach Signatur z.B.
Pfg, Sickerbecken, bestehende Ausgleichsflache:

Keine Ablagerungen, keine Versiegelung und keine baulichen Anlagen
zulassig.

Die offentlichen Griunflachen sind auf3erhalb der Pflanzgebote als
Wiesenflachen auszubilden und mit einer artenreichen, autochthonen
Saatgutmischung (70 % Krauter, 30 % Graser, UG 17) einzusaen. Der
Einsatz von Pflanzenschutz- und Dingemitteln ist nicht zulassig. Das
Mahgut ist abzufahren.

Flachige Eingrinung
Flachige Geholzpflanzung als Ortsrandeingrinung mit Geholzen laut

Artenliste in einem Pflanzabstand von ca. 1,5 m zu bepflanzen. Der
Anteil der Badume muss ca. 5% betragen.

Flachige Eingriinung

Flachige Gehdlzpflanzung mit Strauchern laut Artenliste in einem
Pflanzabstand von ca. 1,5 m zu bepflanzen.

Einzelbaum 1. Wuchsordnung entsprechend Pflanzgebot zu pflanzen:
Die dargestellte Lage ist in einem Radius von maximal 5 m verénderbar
— die Anzahl ist verbindlich.

Im Bereich kiinftiger Verkehrsflachen sind auch Sorten der in der
Artenliste aufgefiihrten Baume 1. Wuchsordnung, die gemaf? GALK-
Liste fur die Verwendung als Strallenbdume geeignet sind, zulassig.

Es ist je 5 nicht Uberdachter Stellplatze mind. ein Baum 1. oder 2.
Wuchsklasse nach Artenliste zu pflanzen. Die durch Planzeichen
dargestellten Baume kénnen angerechnet werden. Zulassig sind auch
Sorten der in der Artenliste aufgeflihrten BAume, die -gemanR GALK-
Liste- fur die Verwendung als StralRenbaume geeignet sind.

Die Pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der Gebaude
folgenden Pflanzperiode (Frihjahr/Herbst) durchzufiihren. Die zu
pflanzenden Gehdlze sind zu erhalten und bei Ausfall nachzupflanzen.

Die Mindestpflanzgrofien fur die als ,zu pflanzen® festgesetzten Baume
und Straucher betragen:



8.7.1

8.7.2

8.7.3

8.8

1. fur Baume Wuchsklasse 1: Hochstamm, 3 x v, DB, StU 18-20
2. fur Baume Wuchsklasse 2: Hochstamm, 3 x v, DB, StU 16-18

Solitar, 3 x v, DB, 200-250 cm
3. fir Straucher: 2 x v, 100-150 cm

Der Kronenansatz von Baumen im Bereich der Verkehrsflachen muss
mindestens 2,5 m Uber StraRenniveau liegen. Bei Baumpflanzungen
innerhalb von Belagsflachen ist pro Baum ein spartenfreier,
durchwurzelbarer Pflanzraum von mindestens 12 m® sowie eine offene,
dauerhatt luft- und wasserdurchléassige Baumscheibe von mindestens

10 m? vorzusehen.

Heimische Laubbaume, Wuchsklasse 1

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Rot-Buche
Stiel-Eiche
Winter-Linde
Sommer-Linde

Heimische Laubbaume, Wuchsklasse 2

Acer campestre
Alnus incana
Carpinus betulus
Prunus avium
Pyrus pyraster
Sorbus spec.

Heimische Straucher:
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa spec.

Salix spec.
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Feld-Ahorn

Weil3erle

Hainbuche
Vogelkirsche
Wild-Birne

Eberesche, Mehlbeere

Roter Hartriegel
Haselnuss
Weil3dorn
Pfaffenhitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehe

Rose

Weide

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Alle Flachen der Baugrundstticke, die nicht fur zulassige bauliche
Anlagen genutzt werden, sind vollstandig zu bepflanzen oder einzusaen
und dauerhaft zu erhalten. Flachen mit Schotter, Kies oder ahnlichen
Belagen, insbesondere in Kombination mit nicht durchwurzelbaren

Folien, sind unzulassig.



8.9

D Ausgleichsflache

Auf FL.Nr. 654, Gemarkung Loitersdorf ist eine ca. 1.497 m2 grol3e Flache
aus dem  Okokonto  (Okokontokonzept vom  11.08.2022,
Landschaftspflegeverband Ebersberg) mit dem Entwicklungsziel:
.artenreiches Extensivgrinland® (G214) abzubuchen und als
Ausgleichsflache umzuwidmen. Die Anlage der Flache wurde im
Frihsommer 2025 vorgenommen.

Umzusetzende Pflegemalinahmen:

Mahd

- jahrlich 2-3 mal m&hen, je nach Entwicklung (Abstimmung UNB)

- Mahgut abfahren und moglichst landwirtschaftlich verwerten

- Mulchen ist nicht zuléassig

- tierfreundlich m&hen: von innen nach auf3en oder von einer Seite zur
anderen.

- bei Frihmahden auf Rehkitze achten

- kein Duinger, auch nicht organisch

- keine Pflanzenschutzmittel

- ca. ab dem 3. Jahr wechselnde Bracheanteile stehen lassen (ca. 5
% der Flache)

Schnittzeitpunkte:

1.-3. Jahr

- 2-3 mal ab Juni.

- bei zu hohem Grasanteil Frihmahd Anfang Mai mdglich
(Abstimmung UNB)

- Storarten (Neophyten, Ampfer, Disteln) ggf. vorab selektiv
ausmahen

Ab ca. 4 Jahr

- max. 2 mal, ab Mitte Juni, 2. Mahd im Herbst

langfristig

- ggf. nur 1 Mahd im Juli oder August.

Neophytenbekampfung:

Springkraut und andere unerwiinschten Pflanzen mind. 2-mal jahrlich vor
der Samenreife tief abmahen oder besser ausreif3en, Material entfernen
Zeitpunkt: Springkraut ab Juli 2- 3mal, Goldrute im Mai und August



9. Sonstige Planzeichen und Flachen zur Regelung des

Wasserabflusses
207 A

9.1 é//z,g Sickerbecken (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

10. Einfriedungen

10.1 Hohe der Einfriedung max. 2.00 m ab Oberkante Gelande, Abstand zum
Gelande mind. 15 cm.

10.2 Im Bereich des Sichtdreiecks (3 m x 110 m - siehe Plandarstellung und
Hinweise) der Einmindungen zur Kreisstrafl3e darf die Hohe von
Einfriedungen, Bepflanzungen und anderer baulicher Anlagen die
Stral3enoberkante des angrenzenden Fahrbahnrandes um nicht mehr
als 0,8 m Uberragen.

B Hinweise

1. o= Bestehende Grundstiicksgrenzen

2. ' Bestehende Bebauung

3. 1799 Flurstiicksnummer (z. B. 5058)

4, TTTT Bestehende Ausgleichsflache

5 Flache fur Gemeinbedarf Nutzungsschablone

0 0,6
SD 15 - 357 \éVHHnTaaxxzzg%snT

6. 552.51 Bestehende Gelandehohen (z. B. 552,51 m (i.NN)

£ Bestehende Bdschungen

8. WA Abstrahlrichtungen flr Emissionskontingente (siehe

Festsetzungen Ziffer 2):
Abstrahlrichtung Nordost, Pienzenau (FNP WA)
WR Abstrahlrichtung Ost, Bebauungsplan ,Pienzenau III (WR)
9. % Sichtdreieck (110 m — siehe Festsetzung 10.2)
10. Immissionsschutz:

= Die in den Festsetzungen genannten Normen und Richtlinien sowie die
schalltechnische Untersuchung der C. Hentschel Consult Ing.-GmbH



11.

12.

13.

(Bericht Nr. 3078-2025 SU V01) kdnnen zu den lblichen Offnungszeiten
bei der Gemeinde Bruck eingesehen werden.

» Bei Antrag auf Genehmigung bzw. bei Anderungsantragen von
bestehenden Vorhaben ist nachzuweisen, dass die von dem
Emissionskontingent verursachten und gemaf3 DIN 45691:2006-12 zu
berechnenden Immissionskontingente eingehalten werden. Hierbei ist zu
beachten, dass das Emissionskontingent in Summe fir alle Vorhaben auf
dem Grundstick gilt.

= Die Berechnung und Beurteilung der Immissionsbelastung eines
Vorhabens hat nach der TA Larm unter Bertcksichtigung der
Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung zu
erfolgen. Fahrzeuggerdusche auf dem Betriebsgrundstiick, die im
Zusammenhang mit dem Betrieb der Anlage entstehen, sind der zu
beurteilenden Anlage zuzurechnen.

» Ein einzelnes Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen
Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel den
jeweils geltenden Immissionsrichtwert (IRW) der TA Larm um mindestens
15 dB(A) unterschreitet (Relevanzgrenze der DIN 45691).

Landwirtschaftliche Immissionen:

Die Eigentiimer und Bauherren der Grundstticke im Planbereich haben die
landwirtschaftlichen Immissionen, die von angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Flachen, Wegen und baulichen Anlagen (Fahrsilos) ausgehen,
entschadigungslos hinzunehmen. Eine zeitweise Larmbelastigung —
Verkehrslarm aus landwirtschaftlichem Fahrverkehr, auch vor 6 Uhr morgens
zur Futterentnahme aus den Fahrsilos o0.a., und Ernteverkehr nach 22.00 Uhr
(z.B. Getreide-, Mais-, Gras-, Zuckerrtibenernte etc.) ist zu dulden.

Luft-Warmepumpen:

Beim Einbau von nach auf3en wirkenden Klima- und Heizgeraten (z.B. Luft-
Warmepumpen) sind die gesetzlichen offentlich-rechtlichen Vorschriften
einzuhalten. Es ist auf den Einbau larmarmer Geréte zu achten. Der
Immissionsbeitrag von nach aufRen wirkenden Klima- und Heizgeraten sollte
sinnvollerweise (ohne Kenntnis der Vorbelastung) in der Nachbarschaft den
Immissionsrichtwert der TA Larm um mindestens 6 dB(A) unterschreiten und
darf am Immissionsort nicht tonhaltig sein. Hinsichtlich der tieffrequenten
Gerausche ist die DIN 45680: 1997-03 zu beachten. Zur Auswahl der Geréte
und zu wichtigen Gesichtspunkten bei der Aufstellung wird auf den ,Leitfaden
fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten
(Klimagerate, Kihlgeréte, Luftungsgerate, Luft-Warmepumpen und Mini-
Blockheizkraftwerke)“ und den Schallrechner des Landesamtes fur
Umweltschutz Sachsen-Anhalt (LAU) sowie die Broschire ,Larmschutz bei
Luft-Warmepumpen — Fur eine ruhige Nachbarschaft” des Bayerischen
Landesamtes fur Umwelt hingewiesen. Alle Verdffentlichungen sind im
Internet eingestellt.

Artenschutz und Griinordnung:

Allgemeiner Artenschutz:

Gem. der Bestimmungen zum Allgemeinem Artenschutz nach § 39 Abs. 5 Satz
1 Nr. 2 BNatSchG sind Eingriffe in Geholze nur aul3erhalb der Vogelbrutzeit
zwischen dem 01.10. und dem 28.02. zul&ssig.

Besonderer Artenschutz:
Im Umfeld des Plangebiets sind, als saP-relevante Art, Rotmilane gesichtet
worden.



14.

Der Rotmilan gilt als stérsensible Art, bei der Stérungen der Balz (Marz-April)
und des Brutgeschehens (April bis Anfang Juli) zum Abbruch des
Brutgeschehens und damit zum funktionalen Verlust der Fortpflanzungsstatte
sowie zum Verlust des Geleges bzw. der Jungvogel fihren kénnen. Wéahrend
der Errichtung der Gebaude ist durch das Aufstellen eines Krans mit einer
starken optischen Storwirkungen zu rechnen.

Um das Eintreten der Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu
vermeiden, konnen Vermeidungsmaf3nahmen erforderlich werden. In der
Baugenehmigung ist daher als Nebenbestimmung Folgendes zwingend
festzusetzen.

Die Aufstellung und Inbetriebnahme eines die HOhe der vorhandenen
Bestandsbaume (berragenden Krans ist fir den Fall von gesicherten
Brutaktivitaten der betreffenden Art im Zeitraum von Méarz bis einschlief3lich Juni
unzulassig, sofern sich der Betriebsbereich des Krans innerhalb einer
Horstschutzzone befindet. Als Horstschutzzone ist ein Radius von 200m um
einen besetzten Horst zugrunde zu legen.

Sollte die Aufstellung und Inbetriebnahme eines Baukrans innerhalb dieses
Zeitraums geplant sein, ist daher im Marz des betreffenden Jahres, vor der
Aufstellung des Krans, ein fachgerechtes Monitoring der potentiell geeigneten
Brutflachen (insbesondere am sudlichen und 0&stlichen Waldrand)
durchzufiihren. Sollten dabei andere nach 8§ 44 BNatSchG besonders oder
streng geschiitzte Greifvogelarten angetroffen werden, sind die vorgesehenen
VermeidungsmalRnahmen entsprechend anzupassen.

Nach Abschluss der BaumalRnahmen ist mit keinen weiteren
Beeintrachtigungen zu rechnen.

Insektenfreundliche Leuchtmittel:

Die Verwendung von Leuchtmitteln mit warmwei3en LED-Lampen mit einer
Farbtemperatur von 2700 bis max. 3000 Kelvin wird empfohlen. Auf den
"Leitfaden zur Eindammung der Lichtverschmutzung*, Bayerisches
Staatsministerium fur Umwelt und Verbraucherschutz, wird hingewiesen.

Grunordnung:

Baumpflanzungen entlang von befestigten Flachen sind entsprechend des
Regelwerkes ,FLL Empfehlung fiir Baumpflanzungen Teil 2:
Standortvorbereitungen fur Neupflanzungen; Pflanzgruben und
Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate* auszufihren.

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande fir Pflanzungen nach Art.
47 - Art.53 des Gesetzes zur Ausfiihrung des Bilrgerlichen Gesetzbuches
(AGBGB) wird hingewiesen.

Wasserwirtschaft:
Samtliche Bauvorhaben sind, soweit erforderlich, vor Fertigstellung an die
zentrale Wasserversorgungsanlage der Gemeinde Bruck anzuschliel3en.

Die neuen Geb&aude sind, soweit erforderlich, an die gemeindliche
Abwasserbeseitigungsanlage anzuschliel3en.

Die durch Hang- und Schichtwasser gefahrdeten Gebaudeumfassungen
sollten bis mindestens 25 cm Uber der hangseitigen Gelandeoberkante
wasserdicht und ggf. auftriebssicher errichtet werden. Dies gilt auch fur
Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugange und ahnliche Offnungen.



15.

16.

17.

Die Begutachtung von etwaigen Betriebstankstellen erfolgt durch die
fachkundige Stelle fir Wasserwirtschaft, die fir den fachlichen Vollzug des
Umgangs mit wassergefahrdenden Stoffen zustandig ist.

Die Flachenversiegelung soll z. B. durch Verwendung von
durchsickerungsfahigen Baustoffen moglichst gering gehalten werden. Hierzu
wird auf den ,Praxisratgeber fir den Grundstiickseigentimer,
Regenwasserversickerung — Gestaltung von Wegen und Platzen® des
Landesamtes fur Umwelt verwiesen.

Grundwasser:

Permanente Grundwasserabsenkungen zur Schaffung der Voraussetzung der
Bebaubarkeit der Grundstticke sind nicht zul&dssig. Werden fur die Zeit der
Bauarbeiten wasserhaltende Maf3nahmen erforderlich, so ist rechtzeitig zuvor
hierfir die wasserrechtliche Genehmigung beim Landratsamt Ebersberg
einzuholen.

Mit der Eingabeplanung sind Entwéasserungsplane mit Darstellung der
Behandlung und Beseitigung des Niederschlags- sowie des Schmutzwassers
einzureichen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist, wenn maoglich, ortsnah flachenhaft
zu versickern unter Einhaltung der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) bzw. einer
Wasserrechtlichen Erlaubnis des LRA.

Das nicht versickerbare unverschmutzte Niederschlagswasser ist Giber den
gemeindlichen Regenwasserkanal in das Sickerbecken einzuleiten. Die
einschlagigen technischen Regeln sind zu beachten.

Die Behandlungsbedirftigkeit des Niederschlagswassers ist gem. Merkblatt
DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser*
nachzuweisen.

Baugrund:

Der Geotechnische Kurzbericht ,Gutachten Nr. 202506037“ vom Biiro f.
Geologie Bertlein GmbH ist in der Verwaltungsgemeinschaft Glonn, Marktplatz
1, 85625 Glonn einzusehen.

Oberboden:

Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen
(insbesondere des Mutterbodens nach § 202 BauGB), ist der belebte
Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden getrennt abzutragen, fachgerecht
zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und einer méglichst
hochwertigen Nutzung (ertragsarmere Standorte) zuzuftihren. Zu
bertcksichtigen sind hierbei die DIN 18915 und die DIN 19731. Wir bitten
weiterhin das Merkblatt ,Bodenkundliche Baubegleitung — Leitfaden fir die
Praxis“ des Bundesverbandes Boden e.V. sowie die Hinweise in der DIN
19639 zu beachten.

Altlasten:

Altlasten sind meldepflichtig nach Art.1 BayBodSchG.

Sollten bei Aushubmaflinahmen Verfillungen mit Hinweisen auf schadliche
Bodenveranderungen auftreten, sind die Arbeiten durch einen Gutachter zu
begleiten. Anfallendes Aushubmaterial ist nach Riicksprache mit dem
Landratsamt ordnungsgemar zu entsorgen.

Bei Hinweisen auf eine Grundwassergefahrdung sind das LRA und das WWA
zu benachrichtigen. In diesem Fall muss die Niederschlagswasserbeseitigung
aul3erhalb solcher Verdachtsflachen erfolgen, um eine mogliche weitere
Verfrachtung von Schadstoffen in Richtung Grundwasser zu unterbinden.



18.

19.

20.

21.

22.

23.

C

Denkmalschutz:

Bei Realisierung des Bebauungsplanes zutage kommende Bodendenkmaler
sind meldepflichtig gem. 8 8 Denkmalschutzgesetz. In der néheren Umgebung
des Plangebiets sind keine Baudenkmaler bekannt.

Der Einsatz regenerativer Energien wird empfohlen und auf die Ziele des
Landkreises Ebersberg zur Energiewende ausdriicklich hingewiesen.

Auf die Vorgaben aus der BayBO Abschn. VI Art. 44a wird verwiesen.

Technische Nachweise wie z.B. die Energiebedarfsberechnung missen nach
Art. 68 Abs. 6 BayBO an der Baustelle vorliegen und sollten bereits wéahrend
der Planungsphase erstellt und fortgeschrieben werden.

Der Einsatz 6kologischer Baustoffe sowie lokaler Ressourcen und
Dienstleistungen und die Erstellung unabhangiger Energiekonzepte werden
ausdrucklich empfohlen.

Es wird auf die Stellplatzsatzung der Gemeinde Bruck verwiesen.

Zum Schutz der angrenzenden Waldflachen weisen wir darauf hin, dass offene
Feuerstatten oder unverwahrtes Feuer (z.B. Lagerfeuer- oder Grillplatze) auf
Grundstticken, welche weniger als 100 m Abstand zum Wald haben,
erlaubnispflichtig sind (Art. 17 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BayWaldG,). Dieser Hinweis
sollte in die Baugenehmigung aufgenommen werden.

Verfahren

Aufstellungbeschluss:

Die Gemeinde Bruck hat in der Sitzung vom XX.XX.XXXX die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am XX. XX. XXXX
ortsublich bekannt gemacht.

Fruhzeitige Behdrdenbeteiligung:

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom XX.XX. XXXX
wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB in
der Zeit vom XX. XX. XXXX bis XX. XX.XXXX beteiligt.

Frihzeitige 6ffentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom XX.XX.XXXX
wurde gemal § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom XX.XX.XXXX bis XX.XX.XXXX offentlich
ausgeleqt.

Billigungsbeschluss:
Der Marktgemeinderat hat die Billigung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
XX XX XXXX beschlossen.

Behdordenbeteiligung:

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom XX.XX. XXXX
wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom XX. XX.XXXX bis XX.XX.XXXX beteiligt.

Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom XX. XX. XXXX
wurde gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom XX.XX.XXXX bis XX.XX.XXXX &ffentlich
ausgelegt. Dies wurde am XX.XX.XXXX ortsuiblich bekannt gemacht und darauf
hingewiesen, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht
werden kbénnen.



7. Satzungsbeschluss:
Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom XX.XX.XXXX den Bebauungsplan mit Begrindung
i. d. F. vom XX. XX.XXXX gemalf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Bruck,den ... (Siegel)

8. Ausgefertigt:

Bruck,den ..................... (Siegel)
Josef Schwabl, Erster Biirgermeister

9. Bekanntmachung:
Die ortsibliche Bekanntmachung Uber den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan erfolgte
AM o . Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu
den Ublichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen des Marktes Glonn Marktplatz 1, 85625
Glonn, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 und der 88 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
Nach § 10 Abs. 3 BauGB tritt der Bebauungsplan am Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Bruck,den ...............eee. (Siegel)
Josef Schwabl, Erster Biirgermeister

Bebauungsplan

mit integrierter Griinordnung

,Feuerwehr, Bauhof, Verwaltung, Kultur®

Gemeinde Bruck, Landkreis Ebersberg

Fertigungsdaten: Entwurfsverfasser:
Vorentwurf vom 05.08.2025
Entwurf vom 03.03.2026

Bruck, den.................... Falkenberg, den..................
—

V) esamessi
I.{/o;‘nq\'.l

ol
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