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1. Einleitung

1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Die Gemeinde Bruck beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplans zur Ausweisung einer
Gemeinbedarfsflache im stddstlichen Anschluss an den Ortsteil Pienzenau. Hier sollen die
Freiwillige Feuerwehr, der Bauhof, die Gemeindeverwaltung sowie Veranstaltungsraume
untergebracht werden. Dies ist erforderlich, da die Feuerwehr dem heutigen Standard geman
ausgestattet werden muss und eine daftir notwendige Erweiterung am derzeitigen Standort in
Alxing nicht moglich ist. Auch die anderen genannten Einrichtungen bendtigen mehr Flache,
als zur Verfigung steht. Die durch die geplante Auslagerung nicht mehr beanspruchten
Raumlichkeiten kdnnen dem Kindergarten, der Mittagsbetreuung etc. zur Verfligung gestellt
werden.

Die Gemeinde Bruck besitzt einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) vom
19.06.2018. Die 2. Anderung des FNP fiir den Bereich ,Gemeinbedarfsflache fiir Feuerwehr,
Bauhof, Verwaltung, Kultur®, in deren Rahmen eine Prufung alternativer Standorte erfolgte, ist
seit dem 28.05.2024 rechtskraftig. Der Bebauungsplan wird somit aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Das Plangebiet umfasst die FI.Nrn. 1285 T. (Gemeindeverbindungsstraf3e), 1799/6 T. (Ful3-
und Radweg), 1799/9, 1799/10, 1799/11, 1799/15, (T. = Teilflache), alle Gemarkung Bruck
und wird in einer Gro3e von ca. 1ha dargestellt. Das Baugrundstiick auf FI.Nr. 1799/15 weist
eine Flache von ca. 0,84ha auf. Die dargestellte Gemeinbedarfsflache ist ca. 0,7ha grof3 und
beinhaltet den Bauraum, eine Flache fir Nebenanlagen, kinftige Verkehrsflachen sowie
Pflanzgebote von ca. 0,12ha GroRe. Die o¢ffentliche Grunflache im Siden mit Pflanzgebot
weist einen Umfang von ca. 0,04ha auf. Die 6ffentlichen StraRen- und Wegeflachen betragen
ca. 0,03ha. Im Norden befindet sich eine offentliche Grunflache mit ca. 0,07ha Flache.

Die GRZ wurde mit 0,6 festgesetzt.

Ausgleichsflache auf FI.Nr.1799/6
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Das Baugrundstiick grenzt im Norden an die Kreisstralie EBE13 sowie im Westen an eine
bestehende GemeindeverbindungsstralRe mit parallel verlaufendem Rad- und Ful3weg (FI.Nr.
1285, 1799/6). Von der Gemeindeverbindungsstral3e ist im Siden des Geltungsbereichs eine
StichstralRe zur ErschlielBung des Plangebiets vorgesehen.

Die Flache zwischen Gemeindeverbindungsstrale und dem Rad- und FuRweg dient als
Ausgleichsflache (174949, Ausbau der Gemeindestral3e Wildenholzen, Entwicklungsziel:
Grunland, Datum des Bescheids 09.06.2015).

Zur Eingrinung werden im Norden, Westen und Suden (6ffentliche Griinflache) Pflanzgebote
zur flachigen Eingrinung mit einem Anteil von ca. 5% Baumen und einer durchschnittlichen
Breite von 5m festgesetzt. Die gesetzlich vorgeschriebenen Grenzabstinde werden dabei
eingehalten.

Im Osten und Nordosten ist ein Streifen von 4m bzw. 5m Breite zu den anschlie3enden
Waldflachen vorgesehen, der als Waldrand mit heimischen Strauchern gestaltet werden soll.
Die Waldflachen weisen -bedingt durch Rodung und Malnahmen zur Wiederaufforstung-
ausschlief3lich Jungpflanzen auf.

Im Bereich einer bestehenden Gelandemulde in der 6ffentlichen Grinflache im Norden ist eine
Flache fur die Ruckhaltung und Versickerung von unbelastetem Niederschlagswasser geplant,
die mit autochthonem Saatgut eingesat und mdglichst naturnah ausgeformt wird. Am Sudrand
sind Baumpflanzungen vorgesehen.

Bebauungsplan mit den derzeit geplanten Gebduden sowie den vorgesehenen Parkplatzflachen auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache und der Flache fir Nebenanlagen = flachig rot, Darstellung ohne MaRstab
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Es liegt ein Vorentwurf vor, der vorsieht ein gemeinsames Gebaude fur die Verwaltung, die
Veranstaltungsraume sowie die Feuerwehr im Stiden des Bauraums nordlich der Stichstral3e
zu schaffen. Daran anschlieRend sollen die Freiflachen des Bauhofs sowie als nordlicher
Abschluss die erforderlichen Betriebsgebaude errichtet werden.

Im Osten und Suden der Gemeinbedarfsflache sollen auf3erhalb der tberbaubaren
Grundsticksflache Parkplatze untergebracht werden, um insbesondere den Bedarf bei
Veranstaltungen decken zu konnen. In diesen Bereichen sind daher raumlich wirksame
Baumpflanzungen festgesetzt.

Da auch innerhalb des Bauraums und der Flache fir Nebenanlagen Stellplatze erforderlich
sein werden, wurde zudem textlich ein Baum pro 5 nicht tberdachte Stellplatze festgesetzt.

1.2 Rechtliche Grundlagen, Planungsvorgaben, Fachplanungen zum
Umweltschutz

Nach 8 1 (6) und 8 1 a BauGB sind fir den vorliegenden Bebauungsplan die erheblichen
Umweltauswirkungen zu ermitteln und zu bewerten. Die Umweltprifung wird auf der
gesetzlichen Grundlage des § 2 (4) BauGB durchgefiihrt.

Der Umweltbericht wird nach der Anlage 1 BauGB erstellt und bildet einen gesonderten Tell
der Begriindung.

121 LEP

Die Gemeinde Bruck liegt im ,Allgemeinen landlichen Raum® (Landesentwicklungsprogramm
Bayern, Anhang 2 Strukturkarte, Stand 15.11.2022) in der Region 14 (Minchen). Sie grenzt
im Osten an den Verdichtungsraum mit den Mittelzentren Grafing und Ebersberg.

1.2.2 Regionalplan

In Abstimmung der 6kologischen, tkonomischen und sozialen Erfordernisse sind bei der
Entwicklung der Region Miinchen

- die landschaftlichen Eigenarten und das Landschaftsbild

- die unterschiedliche Belastbarkeit der einzelnen Teilrdume wund larmarmen
Erholungsgebiete

- die Bedeutung der landschaftlichen Werte und

- die klimafunktionalen Zusammenhange zu berticksichtigen.

Hierzu sollen in allen Regionsteilen die Funktionen der nattrlichen Lebensgrundlagen Boden,
Wasser und Luft sowie die landschaftstypische natirliche biologische Vielfalt nachhaltig
gesichert werden. Visuell besonders pragende Landschaftsstrukturen sollen erhalten werden
(G1.1.2).
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Die Gemeinde Bruck zahlt zum Landschaftsraum ,Inn-Chiemsee-Hugelland* (10) sowie im
Westen zum Erholungsraum 12 (Westliches Inn-Chiemsee-Hiigelland mit Glonntal,
Moosachtal, Stein- und Kastensee) und im Osten zum Erholungsraum 11 (Ostliches Inn-
Chiemsee-Hugelland mit Atteltal).

Im Plangebiet gibt es weder Uberdrtliche Erholungseinrichtungen noch einen Uberdrtlichen
Radweg (Karte zu BV Z 3.2).

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Steinsee, Moosach, Doblbach, Brucker Moos und
Umgebung"“ wird als fachlich hinreichend gesicherte Flache im Regionalplan dargestellt und
befindet in ca. 800m Entfernung im Stidwesten des Plangebiets.

Im Osten liegt das LSG ,Dobelgebiet und Atteltal im Gebiet der Stadt Grafing bei Miinchen
und der Gemeinde ARling “ in ca. 2,5km Distanz.

s o=\

Auszug aus dem Regionalplan Karte 2 ,Siedlung und Versorgung® und Karte 3 ,Landschaft und Erholung®, Stand
jeweils 25.02.2019 (Rauminformationssystem Bayern)

©xK KX landschaftliches Vorbehaltsgebiet TTTTH Landschaftsschutzgebiet

N Regionaler Griinzug Biotopverbundachse

(RIRTRIRINI]

O Plangebiet
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In den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten soll die Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes
gesichert oder wiederhergestellt, die Eigenart des Landschaftsbhildes bewahrt und die
Erholungseignung der Landschaft erhalten oder verbessert werden (G1.2.1).

Im Norden befindet sich das landschaftliche Vorbehaltsgebiete 10.2 ,Talauen im Inn-
Chiemsee-Hugelland® unmittelbar an die EBE 13 angrenzend.

Im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet ,Talauen im Inn-Chiemsee-Hugelland® (10.2) ist auf
folgende Sicherungs- und PflegemalRhahmen hinzuwirken:

- Entwicklung von Retentionsraumen fir den Wasserrtickhalt
- Renaturierung von Attel, Moosach, Glonn und Braunau
- Wiedervernassung auennaher Niedermoore

Biotopverbundsysteme (zeichnerisch erlauternde Darstellung / Karte 2 Siedlung und
Versorgung) befinden sich nérdlich des Plangebiets (Talraum der Urtel) und im Westen
(Talraum der Moosach).

Der Regionale Grinzug 11 ,Héhenkirchner Forst /Truderinger Wald“ (zeichnerisch
verbindliche Darstellung / Karte 2 Siedlung und Versorgung) liegt ca. 1 km ndrdlich des
Plangebiets.

1.2.3 Flachennutzungsplan (FNP)

Die Gemeinde Bruck besitzt einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) vom
19.06.2018.

Die 2. Anderung des FNP fiir den Bereich ,Gemeinbedarfsflache fir Feuerwehr, Bauhof,
Verwaltung, Kultur® ist seit dem 28.05.2024 rechtskraftig. Der Bebauungsplan wird somit aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Das Plangebiet grenzt im Stiden an Flachen fir die Landwirtschaft. Im Osten und Norden sind
Waldflachen sowie die Kreisstral3e vorhanden. Im Westen befinden sich anschlieend an die
Gemeindeverbindungsstrale Flachen fur die Landwirtschaft sowie nordwestlich des
Plangebiets Wohnbauflachen.

Im Osten der Gemeindeverbindungsstral3e ist im Geltungsbereich Verkehrsbegleitgrin
dargestellt, welches im Siden in Richtung Alxing und im Norden entlang des Radwegs, der
die EBE 13 begleitet, in Richtung Grafing seine Fortsetzung findet.

Zwischen Radweg und Gemeindeverbindungsstrale ist dieses Verkehrsgriin von der
Einmindung in die EBE 13 bis nahe Alxing in einer FlachengréRe von 0,04ha als
Ausgleichsflache fur den Ausbau der GemeindestralBe Wildenholzen in das
Okoflachenkataster aufgenommen.

Im Suden verlauft die Hochspannungsleitung Neufinsing-Marienberg.
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In ihrer Stellungnahme vom 26.07.2022 stuft die Regierung von Oberbayern das Plangebiet
noch als ausreichend angebunden an eine geeignete Siedlungseinheit ein. Durch die
Einhaltung des Anbindegebots wird eine flachenméRige Zerteilung der Landschaft
weitestgehend vermieden. Der 6stlich angrenzende Waldbestand bleibt von den Planungen
unberdhrt und es kommt zu keinen weiteren Zerschneidungen. Durch ein Zusammenlegen
von neuem Feuerwehrgeratehaus, neuem Bauhof, Gemeindeverwaltung und Raumlichkeiten
fur Veranstaltungen ergeben sich Synergieeffekte und Flachenersparnisse, z.B. durch die
geplante gemeinsame ErschlieRung und Mehrfachnutzungen von Raumlichkeiten.

Auszug aus der 2. Anderung des FNP
Gemeinbedarfsflache fiir ,Feuerwehr,
Bauhof, Verwaltung, Kultur®

(wirksam seit dem 28.05.2024)

L

(bandartige Streifen, oliv hinterlegt = Verkehrsbegleitgriin)
1.2.4 Arten- und Biotopschutzprogramm (Stand 2001)

Gemald Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises Ebersberg (Stand 2001)
sind Schwerpunktgebiete des Naturschutzes Teile des Landkreises in denen bestimmte
naturschutzfachliche Ziele vorrangig verwirklicht werden mussen. Es handelt sich dabei um
Gebiete mit besonders reichhaltiger oder hochwertiger Ausstattung an bestimmten
Lebensraumen bzw. Bereiche, in denen ,Biotopverbundsysteme® relativ leicht verwirklicht
werden koénnen.

Das Plangebiet liegt im Schwerpunktgebiet ,Eiszerfallslandschaft des Endmoranenbogens®.
Zudem ist es in Karte 2.3 ,Trockenstandorte® als Teil eines Regionalen
Entwicklungsschwerpunkts, bzw. einer Verbundachse dargestellt; mit folgenden Zielen:

Hangbereiche des Endmorénenbogens:
- Erhaltung und Optimierung als Kernlebensraum fiir das typische Artenspektrum von
Kalkmagerrasen im Inn-Chiemsee-Hugelland
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- Schaffung von Pufferzonen um bestehende wertvolle Magerstandorte

- Vorrangige Neuschaffung von Magerstandorten durch extensive Grinlandnutzung
insbesondere der stid- und westexponierten Hangbereiche und unter Einbeziehung der
teilweise aufgelassenen Bahnstrecke Glonn-Ebersberg als Verbundflache fir
Kalkmagerrasen

Weiteres Ziel ist:

- Weiterfihrung des Umbaus nadelholzreicher Forste in standortgerechte, naturnahe
Laub- und Laubmischwalder; Anlage strukturreicher Waldrander mit Laubgehdélzen und
Saumbereichen, insbesondere in sid-, west-, und ostexponierter Lage (Karte 2.4
~Walder und Gehdlze®).

1.25 Waldfunktionskarte

Der an das Plangebiet anschlieBende Wald weist keine besonderen Waldfunktionen auf.

Fazit und Auswirkungen des Vorhabens

Der Geltungsbereich ist kein Teil eines Schutzgebietes, liegt jedoch laut ABSP in einem
Schwerpunktgebiet des Naturschutzes sowie in einem Regionalen Entwicklungsschwerpunkt.
Dies ist der reichen Ausstattung der umgebenden Landschaft mit dkologisch wertvollen
Lebensraumen geschuldet. Im Plangebiet selbst befinden sich keine naturschutzfachlich
wertvollen Strukturen. Die Planung steht in diesem Sinn nicht im Widerspruch zu den
Vorgaben der Ubergeordneten Planungen.

Nordlich der EBE 13 befindet sich ein landschaftliches Vorbehaltsgebiet. Die im Regionalplan
genannten Sicherungs- und PflegemalRnahmen werden jedoch nicht berihrt.

Im Plangebiet gibt es weder Uberortliche Erholungseinrichtungen noch einen tberortlichen
Radweg. Die FuRR- und Radwegeverbindung entlang der Gemeindeverbindungsstral3e wird
erhalten.

Pragende Strukturen, wie natlrliche Gewasser sowie kulturelle Elemente sind im
Geltungsbereich nicht vorhanden. Der anschlieBende Wald wird aktuell neu aufgeforstet. Die
an den Wald anschlie@enden Bereiche sollen im Plangebiet mit standortgerechten,
heimischen Strauchern bepflanzt werden.

Zur Einbindung in die Landschaft sind zudem Flachen mit Pflanzgeboten in der Planung
dargestellt.

2. Merkmale des Vorhabens mit Wirkung auf die Umwelt

2.1 Emissionen (Schadstoffe, L&rm, Erschitterungen, Licht, Warme und
Strahlung)

Das Plangebiet grenzt an die EBE 13 mit Wohnbauflachen im nordwestlichen Anschluss.
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Aufgrund der geplanten Nutzungen ist mit einem relevanten Ausstol3 von Schadstoffen,
Erschitterungen sowie Wéarme- oder Strahlungsemissionen nicht zu rechnen.

Schalltechnische Untersuchung

Der Stellungnahme der Unteren Immissionsschutzbehérde vom 17.01.2023 entsprechend,
wurde eine Schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt (C. Hentschel Consult Ing.-GmbH.,
Mai 2025), deren Ergebnisse im Folgenden zusammenfassend dargestellt werden.

Nordwestlich des Plangebietes befindet sich die Wohnsiedlung Pienzenau, an deren
mafgeblichen Immissionsorten die Einhaltung der Richtwerte nach DIN 18005 bzw. TA Larm
zu untersuchen ist.

Immissionsort Planwert Lq_/ dB(A)
Nutzung Tag Nacht
B s 06:00-22:00 Uhr | 22:00-06:00 Uhr
101 WaldstralRe 1a WAENP 55 40
102 Birkenweg 1 WRegp 50 35

Mafgebliche Immissionsorte (10) auerhalb des Plangebiets / Immissionsrichtwerte nach TA Larm

Zur rechtlichen Regelung des Immissionsschutzes wird ein Gerauschkontingent im
Bebauungsplan festgesetzt. Dies bedeutet, dass jeder Betrieb/jedes Vorhaben geeignete
technische und/oder organisatorische MafRnahmen zu treffen hat, dass die allein von seinen
Anlagen (einschlieBlich Verkehr auf dem Betriebsgelande) in seinem Einwirkungsbereich
aullerhalb der Gemeinbedarfsflache verursachten Gerdusche keinen hoheren
Beurteilungspegel erzeugen, als bei ungehinderter Schallausbreitung mit dem
Gerauschkontingent abgestrahlt wirden.

Die Festlegung des Gerauschkontingents erfolgte gemaf DIN 45691:2006-12 [1] und wurde
in Form eines maximal zulassigen Gerdauschemissionskontingents (LEK in dB(A)/m?)
angegeben.

Fir die Flache wurden zwei Abstrahlrichtungen ermittelt.

Emissionskontingent Lex dB(A)/m?

Emissionsbezugs-

fliche Sex [m7] AR Reines Wohngebiet AR Allgemeines Wohngebiet
Lek Tag Lek Nacht Lek,Tag Lek Nacht
6.383 62 47 67 52

Maximal zulassige berechnete Emissionskontingente Lex (dB(A)/m?)

Das Gerauschkontingent wurde so ausgelegt, dass der zulassige Immissionsrichtwert nach
TA Larm [2] eingehalten, aber ausgeschopft wird. Eine Testberechnung zu dem Vorhaben der
Gemeinde Bruck ergab, dass eine uneingeschrankte Nutzung dennoch nicht moglich sein
wird. Die Berechnung zeigte auch auf, dass mit SchallschutzmafRhahmen die Kontingente
tagsuber und nachts eingehalten werden kdénnen. Maf3geblich ist, dass eine Bebauung als
Abschirmung zwischen Betriebsverkehr und Wohngebiet errichtet wird.

10
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Die Testberechnung sollte prifen, ob das Vorhaben grundsatzlich méglich ist. Der konkrete
Nachweis Uber die Einhaltung der Emissionskontingente und/oder ggf. notwendiger
Schallschutzauflagen muss mit dem Bauantrag erfolgen.

Fur die Notfalleinsétze der Feuerwehr kann nach Absprache mit der Immissionsschutzbehdérde
die nach Abschnitt 7.1 der TA Larm ,Ausnahmeregelung fur Notsituationen“ herangezogen
werden. Demnach dirfen die Immissionsrichtwerte Uberschritten werden, soweit es zur
Abwehr von Gefahren flr die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung oder zur Abwehr eines
betrieblichen Notstandes erforderlich ist. Die Notfalleinsatze der Feuerwehr kdnnen
dementsprechend bewertet werden, weil sie von tUbergeordnetem 6ffentlichem Interesse sind,
so dass auf eine strenge Beurteilung der Notfalleinsatze verzichtet werden kann.

2.2 Abfallentsorgung und -verwertung

Alle Abfalle werden nach den einschlagigen Verordnungen und Richtlinien ordnungsgemar
entsorgt. Grundsatzlich ist die Millentsorgung im Plangebiet gesichert.

2.3 Anfalligkeit des Vorhabens fir schwere Unféalle oder Katastrophen

Aufgrund der zu erwartenden Nutzungen liegt keine Anfélligkeit fir schwere Unfélle und
Katastrophen vor. Storfallbetriebe sind in der ndheren Umgebung nicht bekannt.

2.4 Kumulierung mit Umweltauswirkungen von benachbarten Vorhaben

Weder im Plangebiet selbst noch in der ndheren Umgebung sind Vorhaben mit erheblichen
umweltkritischen Auswirkungen bekannt oder geplant.

3. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands und
Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen bei
Durchfihrung der Planung

Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf die nachfolgenden Schutzgiter erfolgt auf
der Grundlage des aktuellen Planstandes und der derzeit verfigbaren Informationen.

3.1 R&aumliche Einordnung

Das Plangebiet befindet sich ca. 1,8 km norddstlich des Hauptortes Bruck im Stidosten des
Ortsteils Pienzenau.

Es stellt sich als eine mit Intensivgrinland bewirtschafteten Flache dar, welche sich nach
Siden fortsetzt.
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Ostlich und nordostlich des Plangebietes befindet sich Wald. Im Norden erstrecken sich die
KreisstraRe (EBE 13) und im Westen die Gemeindeverbindungsstrale zwischen den
Ortschaften Alxing und Pienzenau. Der an die Gemeindeverbindungsstrafle im Osten
anschlielende Radweg quert die Kreisstrafl3e nérdlich des Plangebiets.

Im Norden der KreisstralRe ist Wald vorhanden. Im Westen der Gemeindeverbindungsstral3e
befinden sich Ackerflachen.

3.2 Relief und Boden

Derzeitiger Umweltzustand

Die Gemeinde Bruck ist Teil der naturraumlichen Haupteinheit 038 ,Inn-Chiemsee-Hugelland®,
die durch wirmeiszeitliche Morénen gepragt und entsprechend bewegt ist.

Das Plangebiet liegt auf einem Hohenriicken 6stlich des Tals des FlieRgewassers Moosach.
Im Norden befindet sich das Tal des Baches Urtel. Der Bereich der kiinftigen baulichen
Entwicklung ist mit einer H6he von ca. 552,50m G.NHN. im Siden relativ eben. Im nérdlichen
Teil fallt er nach Nordosten auf eine Hohe von ca. 548,50m 0.NHN. ab (vgl. Kapitel 7.1, Grafik:
,Darstellung der Eingriffsflachen®). Auf FI.Nr. 1799/6 ist zwischen Radweg und Baugrundstiick
eine Boschung vorhanden.

Der Boden im Plangebiet ist als vorherrschend Braunerde, gering verbreitet Parabraunerde
aus kiesfuhrendem Lehm Uber Sandkies (Jungmorane, carbonatisch, zentralalpin gepragt,
29b), (Ubersichtsbodenkarte von Bayern, 1: 25.000) anzusprechen und stellt damit eine
grundwasserferne, terrestrische Bodenbildung dar.

Ubersichtsbodenkarte von Bayern (M 1: 25.000), Geltungsbereich = rot markiert,
Bayerisches Landesamt fur Umwelt

Nach der geologischen Karte von Bayern liegt das Grundstiick im Ubergangsbereich der
wurmzeitlichen Moréne mit Matrix- oder Kornstitzung im Suden und einer Schotterrinne im
Norden.
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Die in der Baugrunduntersuchung durchgefiihrten Schirfe bestéatigen dies. Im Rahmen der
Untersuchung wird weiterhin ausgefuhrt, dass sich im Studen und im Mittelteil des Grundstucks
unter dem Mutterboden typische Morane zeigt. Im Stiden Uberwiegt der bindige Charakter; im
Mittelteil der Kiesige. Der Trend zu mehr Kies setzt sich nach Norden fort, so dass unter der
Verwitterungsschicht stark sandiger bis sandiger Kies ansteht. Alle Béden mit Ausnahme des
Schmelzwasserschotters sind forstempfindlich (Geotechnischer Kurzbericht, 24.06.2025).

GemaR Bodenschatzungs-Ubersichtskarte wird das Plangebiet als Ackerflache aus sandigem
Lehm eiszeitlichen Ursprungs definiert und einer mittleren Zustandsstufe zugeordnet.

Gemald Landwirtschaftlicher Standortkartierung handelt es sich um einen Standort mittlerer
Ertragsklasse mit guinstigen Erzeugungsbedingungen und einer Geféllestufe von unter 12 %.

Auswirkungen des Vorhabens

Mit der Realisierung der Planung sind Veranderungen des Reliefs vorgesehen, die durch die
Festsetzung einer Bezugshohe von 552,50 .NHN. definiert werden. Es ist davon auszugehen,
dass die Flachen mit Pflanzgebot innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf als Béschungen
gestaltet werden, die in Richtung Norden an Héhe zunehmen.

Anthropogen Uberpragte, in ihrem natirlichen Aufbau verénderte Flachen mit dennoch
weitgehend intakten Bodenfunktionen (Retentions-, Filter-, Puffer und Lebensraumfunktion,
Ertragsfahigkeit) werden der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Die Bodenfunktionen
gehen in den Bereichen, die bebaut bzw. versiegelt werden, verloren. Die Verluste durch
Bebauung und Versiegelung werden auf der bereitgestellten Ausgleichfliche kompensiert.

Fur die Landwirtschaft hat die Flache aufgrund der mittleren Ertragsklasse und der ginstigen
Erzeugungsbedingungen Bedeutung. Der gewéhlte Standort wurde jedoch im Rahmen einer
sorgféltigen Prifung aller Kriterien und Alternativen festgelegt.

Es sind keine im Altlastenverdachtskataster verzeichneten Flachen vorhanden oder bekannt.
Sollten bei Realisierung der BaumalRnahmen Altlasten oder schadliche Bodenveréanderungen
zutage treten, sind diese meldepflichtig (Art. 1 BayBodSchG).

Laut Bodenuntersuchung kann unter Fundamenten -zur Setzungsreduzierung aufgrund der
bedingt tragfédhigen Béden- ein Bodenaustausch im Lastausbreitungsbereich ausgefiihrt
werden. Hydraulisch stabilisiertes Material ist einem wasserdurchlassigem Austauschmaterial
vorzuziehen, da bei letzterem ein Einstau von Sickerwasser unvermeidbar ist, wodurch die
Morane aufweicht und zuséatzlich an Tragfahigkeit verliert. Bislang ist lediglich eine
Voruntersuchung zur Erkundung der grundsatzlichen Baugrundverhaltnisse erfolgt. Weitere
Untersuchungen unter Einbeziehung alternativer MalRnahmen zur Grindung sind
voraussichtlich erforderlich.

Auch im Bereich der Verkehrsflachen ist um Frostschutzkoffer ein Bodenaustausch mit
kiesigem oder RC-Material erforderlich, da Rotlage und Mordne nicht ausreichende
nachverdichtbar sind. Auf eine ausreichende Dréanage ist zu achten. Alternativ kann eine
Stabilisierung vorgenommen werden.

Bei Baugruben tber 1,25 m Hohe miissen die Béschungen auf 45° abgeflacht werden oder es
ist eine Verbau vorzunehmen (Geotechnischer Kurzbericht, 24.06.2025).
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Aufgrund des beschriebenen Bodenzustandes, des vorgesehenen Konzepts sowie des
Versiegelungsgrades ist von negativen Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auszugehen.

3.3 Klimaund Lufthygiene

Derzeitiger Umweltzustand

Das Gemeindegebiet weist hohe Niederschlagsmengen mit durchschnittlich ca. 1.000 mm im
Jahr auf. Die Temperatur liegt im Jahresmittel bei ca. 8 °C. Diese sog. Normalwerte beziehen
sich auf den Zeitraum 1971 — 2000 (Deutscher Klimaatlas, DWD).

In den letzten 20 Jahren sind allerdings erhebliche Abweichungen vom Normalwert zu
verzeichnen. So betrug die Jahresmitteltemperatur in den Jahren 2023 und 2024 ca. +2,00°C
-+3,0°C im Vergleich zu diesem Wert (Deutscher Klimaatlas, DWD). Grundséatzlich ist im o.g.
Zeitraum ein Niederschlagsdefizit zu verzeichnen, wobei insbesondere das Jahr 2024 wieder
niederschlagsreicher war. Starkregenereignisse werden durch die Erwarmung wahrscheinlich
haufiger und intensiver auftreten.

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen haben eine Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet. Die
umgebenden Waldgebiete weisen eine ausgleichende klimatische Wirkung (Luftfilter,
Sauerstoffproduktion, Windberuhigung) auf.

Auswirkungen des Vorhabens

Die vorgesehenen Malinahmen erfolgen auf bislang unversiegelten Bereichen. Fur das
Schutzgut Klima / Luft sind durch die geplante Versiegelung Auswirkungen auf das Kleinklima
(Erwarmung) am Standort absehbar. Erhebliche Auswirkungen im Umfeld des Plangebiets
sind nicht zu erwarten.

Das Gebiet besitzt keine Klimaausgleichsfunktion fir den besiedelten Bereich, ebenso sind
Luftaustauschbahnen nicht betroffen.

Mit negativen Auswirkungen geringer Erheblichkeit das Schutzgut Klima betreffend ist daher
zu rechnen.

3.4 Grundwasser und Oberflachenwasser

Derzeitiger Umweltzustand

Innerhalb des Geltungsbereiches und in dessen Umfeld gibt es keine natrlichen
Oberflachengewasser.

Langfristige Grundwasserbeobachtungen liegen nicht vor. Aufgrund des Reliefs, der
Hohenlage und der geologischen Gegebenheiten im Plangebiet ist mit einem
oberflachennahen, durchgehenden Grundwasserspiegel nicht zu rechnen. In der
Baugrunduntersuchung  wurden keine  Hinweise auf Grundwasser gefunden.
Niederschlagsabhéngige Sickerwassereinflisse sind allerdings vorhanden. (Geotechnischer
Kurzbericht, 24.06.2025).
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Fur das Plangebiet besteht eine gewissen Gefahrdung durch wild abflieRendes
Oberflachenwasser, welches aufgrund der topographischen Verhéltnisse bevorzugt nach
Norden abflieRen wird. Im Norden befindet sich entlang der EBE 13 eine Gelandemulde, die
einen potentiellen FlieRweg bei Starkregen in Richtung Grafing darstellt (Umweltatlas Bayern).
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Potentielle FlieBwege bei Starkregen, rot gekennzeichnet = starker Abfluss, Geltungsbereich = rot markiert
(UmweltAtlas Bayern)

Das Plangebiet befindet sich nicht im Umgriff von Uberschwemmungsgebieten, es herrschen
keine Hochwassergefahren, zudem liegt es nicht in einem Wassersensiblen Bereich. Diese
sind durch den Einfluss von Wasser gepragt und werden anhand der entsprechenden
Bodenbildungen abgegrenzt. (Bayerisches Landesamt fir Umweltschutz).

Da die Wasserdurchlassigkeit bei steigendem Kiesanteil zunimmt, ist gemafl der
Baugrunduntersuchung eine Versickerung von Drainagewasser und Niederschlagswasser nur
im Schmelzwasserschotter im nordlichen Grundsticksteil grundsatzlich méglich. Unklar ist
allerdings, ob es sich bei dem als Schmelzwasserschotter interpretierten Kies um ein
ausgedehntes Vorkommen handelt, das ausreichend Volumen besitzt und entwéassert wird,
oder um ein isoliertes, von undurchlassigem Moranenmaterial eingeschlossenes Vorkommen,
dessen Aufnahmefahigkeit dann begrenzt ist.

Das néchste Trinkwasserschutzgebiet befindet sich nordwestlich des Plangebiets in einer
Entfernung von ca. 1,2km und wird durch die Malinahme nicht beeintrachtigt.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch  Flachenversiegelung wird die Oberflachenversickerung und somit die
Grundwasserneubildung beeintrachtigt. In den unversiegelten Bereichen bleibt die
Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens bestehen.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser ist grundséatzlich, soweit mdglich, nach den
anerkannten Regeln der Technik zu versickern. Aufgrund der unginstigen Bodenverhaltnisse
im Plangebiet ist im Norden des Geltungsbereichs ein grofRzligig dimensioniertes
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Sickerbecken geplant, in das das nicht versickerbare, unverschmutzte Niederschlagswasser
uber einen Regenwasserkanal einzuleiten ist. Das Becken liegt im Bereich des als
Schmelzwasserschotter interpretierten Kieses (Geotechnischer Kurzbericht, 24.06.2025), in
dem eine Versickerung -nach derzeitigem Kenntnisstand- grundsétzlich méglich ist, ggf. ist
eine Ableitung in das offentliche Kanalnetz zu priifen. Die Dimensionierung der Riickhalte- und
Versickerungsanlage erfolgt durch die europlan Ingenieure GmbH (27.05.2025). Die
weitgehende Erhaltung der Grundwasserneubildung ist somit gegeben.

Wegen der festgesetzten Bezugshdéhe von 552,50 0.NHN. ist wild abflieBendes
Oberflachenwasser von angrenzenden Flachen nicht zu erwarten.

Die neuen Gebéaude sind an die gemeindliche Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlief3en,
daher sind keine erheblichen betriebsbedingten Auswirkungen zu erwarten.

Von einer geringen Erheblichkeit der Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser ist
daher auszugehen.

3.5 Naturhaushalt — Arten und Lebensraume

Derzeitiger Umweltzustand

Auf FI.Nr.1799/15 wird ausschlieBBlich intensives Griinland Uberplant, also Biotop- und
Nutzungstypen mit geringer Bedeutung.

Auf FI.Nr. 1799/6 weist der Bereich zwischen Geh- und Radweg und dem Baugrundstiick
ebenfalls intensives Griinland auf. Die Flache zwischen dem Rad- und FuRweg und der
Gemeindeverbindungsstraflie dient jedoch in einer Breite von ca. 2 m als Ausgleichsflache
(174949, Ausbau der GemeindestraRe Wildenholzen, Entwicklungsziel: Griinland, Datum des
Bescheids 09.06.2015). Dies ist in der Ausgleichsbilanzierung entsprechend zu
bertcksichtigen.

Die Ausgleichsflache wurde auf kiesigem Substrat angelegt und mit Arten der mageren /
trockenen Grinlandgesellschaften angesat. Zu finden sind daher Kleiner Wiesenknopf
(Sanguisorba minor) und Labkraut (Galium spec.) in gré3erer Anzahl sowie beigemischt u.a.
Wiesensalbei (Salvia pratensis), Flockenblume (Centaurea jacea/scabiosa), Schafgarbe
(Achillea millefolium), Karthdausernelke (Dianthus carthusianorum), Kleiner Klappertopf
(Rhinanthus minor), Johanniskraut (Hypericum spec.), Hopfenklee (Medicago lupulina), Echte
Schlisselblume (Primula veris), Margerite (Leucanthemum ircutianum), Natternkopf (Echium
vulgare), Oregano (Origanum vulgare), Nickendes Leimkraut (Silene nutans), Spitzwegerich
(Plantago lanceolata), Hornklee (Lotus corniculatus) und Witwenblume (Knautia arvensis).

Bedingt durch die geringe Breite und die angrenzenden intensiv genutzten landwirtschaftlichen
Flachen ist von einer Eutrophierung auszugehen, da sich Arten der néhrstoffreichen
Grinlander z.B. Glatthafer (Arrhenatherum elatius), Wiesenfuchsschwanz (Alopecurus
pratensis), Knaulgras (Dactylus glomerata), Wiesenlieschgras (Phleum pratense), Rotklee
(Trifolium pratense) sowie Lowenzahn (Taraxacum officinalis) etablieren konnten und sich
insbesondere die genannten Obergraser in pragenden Anteilen finden.
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Blick Uber die Ausgleichsflache nach Norden, im Hintergrund Pienzenau (Aufnahmedatum 30.05.2025)

Die Flache wird daher mit einem mittleren Wert (Biotoptyp G212) eingestuft.

Die im Osten und Nordosten angrenzenden Waldbereiche befinden sich im Stadium der
Neuaufforstung. An der Grenze zum Plangebiet sind daher keine Altbaume mehr vorhanden,
zu deren Erhalt oder Sicherung der Kronen- und Wurzelbereiche die einschlagigen Richtlinien
heranzuziehen waren.

Auf dem ostlich anschlieRenden Waldgrundstiick mit der FI.Nr. 1803 wurde der Bestand
gerodet und mit Fichten aufgeforstet, deren langfristige Entwicklung angesichts der
Standortanspriiche dieser Baumart und der klimatischen Prognosen nicht gewahrleistet ist.

Auf FI.Nr. 1802 wurde der Eichenbestand, den das Luftbild noch zeigt, gerodet. An Jungwuchs
findet sich vor allem die Vogelkirsche.

Blick von Siiden zum Plangebiet, rechts im Vordergrund Eichenreihe auf FI.Nr. 1753, links im Hintergrund stabiler
Mischwaldbestand im Norden der KreisstralRe, (Aufnahmedatum 30.04.2025)
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Blick von Suden zum 6stlichen Waldrand (FI.Nr. 1803) mit gerodetem Bestand, rechts Eichenreihe auf FI.Nr. 1753
(Aufnahmedatum 30.04.2025)

-

afe),

1802, im Hntrgrund befindet sch die Krisér

Blick von Stiden zum nordstlichen Bestand (Fl.r.
(Aufnahmedatum 30.04.2025)

(560 s
“ A

Blick von Nordwesten zum Plangebiet (Aufnahmedatum 30.04.2025)
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Das Plangebiet liegt in keinem Internationalen, Europaischen oder Nationalen Schutzgebiet.

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Steinsee, Moosach, Doblbach, Brucker Moos und
Umgebung" befindet in ca. 800 m Entfernung im Stidwesten des Plangebiets.

Im Osten liegt das LSG ,Dobelgebiet und Atteltal im Gebiet der Stadt Grafing bei Miinchen
und der Gemeinde ARling “ in ca. 2,5 km Distanz.

Im weiteren Umfeld des Plangebiets liegt das FFH-Gebiet:

o Kupferbachtal, Glonnquellen und Gutterstatter Streuwiesen (8037-371), néchste
Teilflache in ca. 1,3 km Entfernung.

Im Plangebiet selbst und in einem Umfeld von ca. 800 m sind keine Biotope der amtlichen
Biotopkartierung vorhanden.

Auswirkungen des Vorhabens

Der Geltungsbereich befindet sich in einem Landschaftsraum mit einem vergleichsweise
hohen Anteil an naturschutzfachlich wertvollen Strukturen im weiteren Umfeld.

Der Geltungsbereich selbst weist jedoch Uberwiegend Biotop- und Nutzungstypen mit einer
geringen Bedeutung auf.

Es erfolgen Eingriffe in bestehende Ausgleichsflache mit mittlerer Bedeutung, die jedoch einen
flachenméaRig geringen Umfang haben.

Durch die MaRnahme sind keine Nutzungen zu erwarten, die Uber das Plangebiet hinaus
Auswirkungen haben kdnnten. Durch die rAumliche Distanz sind keine Beeintrachtigungen der
genannten FFH-Teilflache zu erwarten.

Planungsauswirkungen einer geringen Erheblichkeit sind daher zu erwarten.

3.6 Landschaftsbild und Erholung

Derzeitiger Umweltzustand

Die Gemeinde Bruck liegt in einem landschattlich reizvollen Gebiet. Das abwechslungsreiche
Relief, der Wechsel von Wéldern, Hangen und Bachtélern sowie die in weiten Teilen landlichen
Siedlungsstrukturen pragen das Landschaftsbild.

Das Landschaftsbild im Plangebiet und dessen Umfeld ist gepragt von Grinland- und
Ackerflachen, Aufforstungsflachen im Osten und Nordosten, Wald im Norden der Kreisstral3e
sowie der kompakt bebauten Ortschaft Pienzenau im Nordwesten.

Der Ort verfugt im Westen und Stiden tber eine Ortseingriinung in den privaten Gartenflachen.

Im Suden des Geltungsbereichs verlauft eine Hochspannungs-Freileitung.
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Auswirkungen des Vorhabens

Die Planung schlief3t an die Siedlung Pienzenau an. Im Norden und Osten befinden sich
Waldbereiche, die die MaRnahme in die Landschaft einbinden. Aufgrund der geplanten
kunftigen Gelandegestaltung sowie den gegentber der Vorplanung (2020, 2. Anderung des
FNP) héheren Nutzungsabsichten wird das Vorhaben von Stiden aus Richtung Alxing sowie
von Westen aus Richtung Bruck deutlich wahrnehmbar sein.

Zur Eingrunung sind eine offentliche Griunflache im Stiden sowie Pflanzgebote im Westen,
Norden und Nordosten in durchschnittlich 5 m Breite, auf denen die Bepflanzung mit Baumen
und Strduchern festgesetzt ist, vorgesehen. Ebenso sind die Parkplatze mit Baumen zu
Uberstellen. Die visuellen Beeintrachtigungen werden sich daher im Zeitverlauf reduzieren.

Mit der Realisierung der MalBnahme findet eine gewisse Zunahme des Verkehrs in der
unmittelbaren Umgebung statt, die jedoch im Vergleich zum gesamten Verkehrsaufkommen
untergeordnet ist. Der Ful3- und Radweg entlang der Gemeindeverbindungsstralle sowie
dessen Fortsetzung ndrdlich der EBE 13 bleiben erhalten.

Bezlglich der Situation am Standort sowie der beanspruchten Flache ist insgesamt von
negativen Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit durch die Planung auszugehen.

3.7 Mensch, Kultur- und Sachguter

Derzeitiger Umweltzustand

Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine Baudenkmaler vorhanden. In etwa 750 m
Entfernung zum Plangebiet befindet sich das landschaftspragende Baudenkmal ,kath.
Pfarrkirche St. Michael“ in der sudlich gelegenen Ortschaft Alxing. Sichtbeziehungen vom
Plangebiet sind gegeben.

Archéaologische Fundstellen (Bodendenkmaéler) werden im Geltungsbereich und im naheren
Umfeld nicht vermutet.

Die Bau- und Bodendenkmadler in einem Umkreis von ca. 800 m werden im Folgenden
aufgelistet:

Baudenkmaler

1. Kath. Filialkirche St. Michael, Kirchweg 8, Alxing (D-1-75-114-7), Saalbau mit
eingezogenem Polygonalchor, angefiigter zweigeschossiger Sakristei und stdlichem
Flankenturm mit barockisierendem Spindelhelm, unverputzter Tuffstein, Neubau 1858,
Chor und Turmunterbau spéatgotisch; mit Ausstattung; Friedhofsmauer aus Tuffstein,
18. Jh., (Benehmen hergestellt, nachqualifiziert)

Bodendenkmaler

1. Untertagige spatmittelalterliche und frihneuzeitliche Befunde im Bereich der kath.
Filialkirche St. Michael in Alxing und ihrer Vorgangerbauten sowie Korpergraber
(Tuffplattengraber) des frihen Mittelalters. (D-1-7937-0123), (Benehmen hergestellt,
nachqualifiziert)
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2. Viereckschanze der spaten Laténezeit, (D-1-7937-0012), Ausstattung, Benehmen
hergestellt, nachqualifiziert

Luftbild: Auszug aus dem
BayernAtlas Bau- und Bodendenkmaler

Auswirkungen des Vorhabens

Durch die Planung werden die bestehenden Bau- und Bodendenkmaler nicht beeintrachtigt.

Durch eine Bebauung des Plangebietes wird die Sichtbeziehung von dem nérdlich
verlaufenden Fuf3- und Radweg an der Kreisstralle EBE 13 und der kath. Filialkirche St.
Michael in Alxing auf einer Strecke von ca. 60 m unterbrochen. Vom besiedelten Bereich
ergeben sich keine Einschrankungen der Sichtbeziehung.

Eventuell zutage tretende Bodendenkmaler unterliegen nach Art. 8 DSchG der Meldepflicht
und sind der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege unverzuglich anzuzeigen. Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Bereich eines
Bodendenkmals ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die
in einem eigenstdndigen  Erlaubnisverfahren bei der zustédndigen unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Fur das Schutzgut Mensch in Pienzenau kdnnen moglicherweise gewisse Beeintrachtigungen
wahrend der Bauzeit entstehen. Die weiteren vom Plangebiet ausgehenden Emissionen
werden in Punkt 2 dargestellt und bewertet.

Landwirtschaftlichen Immissionen, die von angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen, Wegen und baulichen Anlagen (Fahrsilos) auf das Plangebiet ausgehen, sind zu
dulden und entschadigungslos hinzunehmen.

Insgesamt ist eine geringe Erheblichkeit fir das Schutzgut Mensch, Kultur- und Sachguter
abzusehen.
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4. Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

Im Rahmen des Verfahrens zur 2. Anderung des FNP wurden die artenschutzrechtlichen
Belange bereits behandelt, im Folgenden daher ein Auszug aus der Begrindung zum
Feststellungsbeschluss:

»Bei der Zulassung und Ausfihrung von Vorhaben sind die Auswirkungen auf europarechtlich
geschitzte und auf national gleichgestellte Arten zu untersuchen. Im Rahmen der
Bauleitplanung ist sicherzustellen, dass das Vorhaben nicht zu uniberwindbaren
artenschutzrechtlichen Hindernissen fuhrt.

Um artenschutzrechtliche Konflikte frihzeitig zu erkennen und erforderlichenfalls im Rahmen
der Planung konfliktlisende MaRnahmen entwickeln zu kénnen, fanden am 28.07.2022,
03.08.2022 und 04.08.2022 Begehungen des Plangebietes bei schénem Wetter statt. Eine
erneute Begehung des Plangebietes erfolgte am 24.03.2023 bei bewdélktem Himmel.

Innerhalb des Plangebietes konnten keine artenschutzrelevanten Arten nachgewiesen
werden. In einer Entfernung von ca. 150 m konnten 2022 entlang des sudlichen Waldrandes
im Bereich eines alten Eichenbestandes u.a. zwei Rotmilane beobachtet werden, deren
potenzieller Horst im Randbereich lokalisiert wurde.

Bei der Begehung am 24.03.2023 wurde festgestellt, dass der urspriinglich angenommene
Horst des Rotmilans ein Nest eines Koloniebruters ist. Im unmittelbaren Nahbereich wurden
noch mindestens funf weitere gleichartige Nester gezahlt, die bei der Begehung im Sommer
2022 aufgrund des dichten Laubes nicht einsehbar waren und vermutlich von der Saatkréhe
stammen.

Neu entdeckt wurde ein Horst des Mausebussards, zwei Individuen kreisten in der Luft. Der
Horstbaum steht beim vorhandenen Waldstreifen am Randbereich zur offenen Rodungsflache
und ist Luftlinie ca. 60 m 6stlich vom Plangebiet entfernt. Zudem konnte ein Wechselhorst
sudlich gelegen und ebenfalls am Waldrand nachgewiesen werden. Es besteht der Verdacht
von Brutaktivitat.

Der Mausebussard ist in Bayern nicht gefdhrdet und grundsatzlich ein haufiger Brutvogel,
dessen Brutzeit Ende Februar beginnt und bis Ende Juli dauern kann. Er verfiigt grundsatzlich
Uiber mehrere Wechselhorste, die er selber baut. Aufgrund der Lebensraumausstattung in der
naheren Umgebung sind die Voraussetzungen zur Errichtung von weiteren Wechselhorsten
grundséatzlich gegeben. Die Bayerische Staatsregierung schreibt keine Horstschutzzone fir
den Méausebussard aus, dennoch gelten u.a. auch Stérungen am Brutplatz als Gefahrdungen
fur die Bestandssituation.

Generell sind Stérungen im Nahbereich von Nestern, die zu einem Verlassen von Gelegen
oder Jungvégeln fuhren, gesetzlich verboten.

Fur den Fall, dass der Horst im Jahr der Umsetzung der Maflinahme besetzt sein sollte, ist in
den Antragsunterlagen daher eine zeitliche Beschrankung der Bauaktivitat einschliel3lich der
Aufstellung und des Betriebes eines hoheren, die Bestandsbaume Uberragenden Kranes auf
Ende Juli festzulegen. Nach Abschluss der Baumalinahmen ist mit keinen weiteren
Beeintrachtigungen der Art zu rechnen.
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Bei einer weiteren Begehung am 03.05.2023 konnte kein Brutgeschehen in den potenziellen
Nestern der Saatkrdhe am sudlichen Waldrand festgestellt werden. Zu diesem Zeitpunkt
konnten auch wieder die beiden Rotmilane kreisend Uber einem bewirtschafteten Feld
beobachtet werden* (Begriindung zur 2. Anderung des FNP, 02.04.2024, Planungsverband
AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen).

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurden bei einer Begehung am 30.04.2025
wesentliche Anderungen der Situation am Standort festgestellt. Der in der 2. Anderung des
FNP beschriebene Waldstreifen (FI.Nr. 1803, 1804) inkl. des Horstbaums des Bussards Ostlich
des Plangebiets wurde zwischenzeitlich gerodet. An den Bauraum o6stlich anschlieRend
befinden sich daher in einer Entfernung von ca. 190m -200m Aufforstungsflache, in denen
keine Altbdume vorhanden sind. Hohere, fiir den Horstbau geeignete (Laub-)baume gibt es
erst wieder am ostlichen Waldrand auf FI.Nr. 1809.

{ 1803 O 1804
\/\ Horstbaum

Begehung 2023
& Jzwischenzeitlich gefallt

hohe (Laub-)baume

Gierstung s vorhanden

Milansichtung
Ein- und Ausflug
am 30.05.2025

hohe Laubbaume
vorhanden
Horstbaum Koloniebriiter
Begehung 2023
(nicht entdeckt 30.0\5.2?25)

Horst
Begehung 30.05.2025
vermutlich nicht besetzt

1688

Rotmilan 1 Paar, Mausebussard 1 Paar
Uber dem Feld, der Aufforstungsflache
i und dem siidlichen und 6stlichen Waldrand
3 ‘ am 30.04.2025

Sichtungen Artenschutz

Der sudliche Waldrand (Eichen, Buchen, Vogelkirschen) auf FI.Nr. 1753 ist hingegen noch
Bestand. Die dominierenden Eichen sind im Westen lickig, im Osten auf Hohe der FI.Nr. 1806
wird der Bestand dichter und stabiler. In diesem Bereich wurden vom Planungsverband in
einer Entfernung von ca. 140 m zum Bauraum die Nester des Koloniebriters im Jahre 2023
festgestellt.

Bei der Begehung am 30.04.2025 (sonnig, wolkenlos) wurden sowohl ein Paar
Mausebussarde als auch ein Paar Rotmilane beobachtet, die Uber den Aufforstungsflachen,
dem 0stlich anschlieBenden Wald, dem freien Feld im Stiden und dem sudlichen Waldrand
und hier insbesondere tber den 6stlichen Teil kreisten.

23



Bebauungsplan ,Feuerwehr, Bauhof, Verwaltung, Kultur” Umweltbericht

Waldrand auf FI.Nr. 1753 (dichterer Bestan im sudostllhen Bereich), (Aufnahmdatum 30.04.2025)

Bei einer erneuten Begehung am 30.05.2025 (sonnig, leicht bewdlkt) wurde in einer
Entfernung von ca. 170 m zum geplanten Bauraum am sidlichen Waldrand ein Horst entdeckt,
bei dem keine Anzeichen von Brutgeschehen festgestellt werden konnten. Ob es sich hierbei
um den vermuteten Wechselhorst des Bussards oder ein Nest des beschriebenen
Koloniebriters handelt, konnte nicht festgestellt werden. Weitere Horste oder Nester wurden
aufgrund der dichten Belaubung nicht entdeckt.

Horst ohne sichtbares Zeichen von Brutaktivitdten (Aufnahmedatum 30.05.2025)

Bei dieser Begehung wurden sowohl ein Rotmilan gesichtet, der Uber die Felder kommend, in
den Wald an der im Luftbild ,Sichtungen Artenschutz* gekennzeichneten Stelle einflog, als
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auch 2 Exemplare, die den Wald in diesem Bereich wieder verlie3en und anschlielend Uber
dem Brucker Moos kreisten. Die Bussarde wurden nicht gesichtet.

Bei einer Begehung am 30.06.2025 wurde ein Mausebussard tber dem Gebiet kreisend
beobachtet, Rotmilane (3Stlick) wurden in einer Entfernung von ca. 1,5km bis 2,0km stdlich
des Gebiets gesichtet.

Da die dargestellten VermeidungsmaRnahmen zum Artenschutz in der 2. Anderung des FNP
-durch die Fallung des 6stlichen Horstbaums- nicht mehr zutreffend sind, die Gegebenheiten
im Jahr des Baubeginns nicht sicher prognostiziert werden kénnen sowie wiederholt Rotmilane
-als Art nationaler Verantwortlichkeit- gesichtet wurden, wurde nachfolgende Formulierung in
die Hinweise aufgenommen. Die Stellungnahmen der UNB vom 27.01.2023 und vom
08.10.2025 wurden dabei eingearbeitet. Zudem erfolgte vor der frihzeitigen Beteiligung nach
8 4 Abs. 1 BauGB bzw. § 3 Abs. 1 BauGB eine Abstimmung mit der UNB.

,Im Umfeld des Plangebiets sind, als saP-relevante Art, Rotmilane gesichtet worden.

Der Rotmilan gilt als storsensible Art, bei der Stérungen der Balz (Marz-April) und des
Brutgeschehens (April bis Anfang Juli) zum Abbruch des Brutgeschehens und damit zum
funktionalen Verlust der Fortpflanzungsstéatte sowie zum Verlust des Geleges bzw. der
Jungvogel fuhren kdnnen. Wéahrend der Errichtung der Gebaude ist durch das Aufstellen eines
Krans mit einer starken optischen Stérwirkungen zu rechnen.

Um das Eintreten der Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu vermeiden, kénnen
VermeidungsmalRnahmen erforderlich werden. In der Baugenehmigung ist daher als
Nebenbestimmung Folgendes zwingend festzusetzen.

Die Aufstellung und Inbetriebnahme eines die Hohe der vorhandenen Bestandsbaume
Uberragenden Krans ist fir den Fall von gesicherten Brutaktivititen der betreffenden Art im
Zeitraum von Marz bis einschlie3lich Juni unzuléssig, sofern sich der Betriebsbereich des
Krans innerhalb einer Horstschutzzone befindet. Als Horstschutzzone ist ein Radius von 200m
um einen besetzten Horst zugrunde zu legen.

Sollte die Aufstellung und Inbetriebnahme eines Baukrans innerhalb dieses Zeitraums geplant
sein, ist daher im Marz des betreffenden Jahres, vor der Aufstellung des Krans, ein
fachgerechtes Monitoring der potentiell geeigneten Brutflachen (insbesondere am sudlichen
und 6stlichen Waldrand) durchzufiihren. Sollten dabei andere nach § 44 BNatSchG besonders
oder streng geschitzte Greifvogelarten angetroffen werden, sind die vorgesehenen
Vermeidungsmalnahmen entsprechend anzupassen.

Nach Abschluss der Baumalf3nahmen ist mit keinen weiteren Beeintrachtigungen zu rechnen.”

Gemal den Bestimmungen zum Allgemeinen Artenschutz nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
sind Eingriffe in Gehdlze nur aulRerhalb der Vogelbrutzeit zwischen dem 01.10 und dem 28.02.
zulassig.

5. Angaben zum Klimaschutz

GemalR 8 1 (5) BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen den Klimaschutz und die
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Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern. Gem. § la (5)
BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Mafinahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden. Die dazu vorgesehenen MalRhahmen werden in Kapitel
6 unter Punkt Klima / Luft dargestellt.

6.

MalRnahmen zur Vermeidung bzw. Minderung der
Auswirkungen der Planung

Zur Minderung der Planungsauswirkungen sind folgende Maflinahmen festgesetzt oder
Bestandteil der Hinweise oder durch die Standortortwahl begriindet:

Relief und Boden

Hinweis zum Schutz, zur Lagerung und zur moglichst hochwertigen Verwertung des
Oberbodens bei allen Baumal3nahmen

Begrenzung der Versiegelung auf das unbedingt notwendige MalR3
Klima / Luft

keine Beanspruchung von klimasensiblen Bereichen (Uberschwemmungsgebiete,
Retentionsflache etc.)

keine Beeintrachtigung von Frischluftschneisen / Luftaustauschbahnen

angebundene Siedlungsentwicklung und Nutzung vorhandener Infrastruktur und
Verkehrswege fir die Erschliel3ung, soweit moglich

Eingrinung mit klimatisch ausgleichender Wirkung und Pflanzung von Gehdélzen als
CO,-Speicher

Hinweis zum Einsatz regenerativer Energien, o©kologischer Baustoffe und lokaler
Ressourcen

Wasser

Wasserriickhaltung im Plangebiet durch Anlage eines Sickerbeckens zur Einleitung des
nicht versickerbaren, unverschmutzten Niederschlagswassers sowie Hinweis zur
flachigen Versickerung von unverschmutztem Niederschlagswasser

Festsetzung zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage auf den nicht Gberdachten
Stellplatzen und Hinweis zur Begrenzung und Minimierung der Flachenversiegelung
durch die Verwendung von durchsickerungsfahigen Baustoffen

Naturhaushalt — Arten und Lebensraume

Anlagerung an eine geeignete Siedlungseinheit, um Zersiedelung sowie Beanspruchung
bislang unberthrter und eventuell bedeutenderer Flachen fur das Schutzgut Arten und
Lebensraume zu vermeiden
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- keine Inanspruchnahme wassersensibler, naturschutzfachlich oder klimatisch
bedeutsamer Bereiche

- Zaune mit Bodenfreiheit zur Vermeidung tiergruppenschadigender Effekte

- Schaffung einer Eingriinung mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen im Siden,
Westen, Norden und Osten

- Festsetzung von MindestpflanzgroRen

- Festsetzung zu MindestgroRen des Wurzelraums sowie offener Baumscheiben bei
Baumpflanzungen in befestigten Flachen

- Uberstellung der Parkplatz- und Verkehrsflachen mit Baumen, die gemaR GALK-Liste
als Stral3enbdume geeignet sind

- Festsetzung zur Ausbildung von Wiesenflachen mit artenreichem, autochthonem
Saatgut (70% Krauter und 30% Gréaser, UG 17) in der 6ffentlichen Grinflache au3erhalb
der Pflanzgebote

- Empfehlung zur Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel und Hinweis zum
,Leitfaden zur Eindammung der Lichtverschmutzung*

- Verbot von Schotter- und Kiesgéarten
- Landschaftsbild
- Schaffung einer Eingriinung

- auf den offentlichen Griunflachen sind keine Versiegelung, bauliche Anlagen oder
Ablagerungen zuléssig

- Festsetzungen zur Gestaltung und Héhe der Baukdrper
Mensch, Kultur- und Sachguter

- Festsetzungen zum Schallschutz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Geréusche

- Hinweis zur Reduzierung der Larmbelastung durch Luft-Warmepumpen

7. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
7.1 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Die in Bayern seit dem 01.01.2001 in Kraft befindliche Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
nach 88 15-18 BNatSchG i. V. m. § 1la Abs. 3 BauGB ist bei der vorliegenden Bauleitplanung
anzuwenden. Die Bearbeitung der Eingriffsregelung mit Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
erfolgt mit Hilfe des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft -
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” (StMLU, Fortschreibung vom Dezember 2021).
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Gem. nachfolgender Tabelle ergibt sich eine insgesamt geringe Erheblichkeit der
Planungsauswirkungen auf die Schutzglter, ein Uber die dargestellte Ausgleichsermittiung
hinausgehender Ausgleichsbedarf entsteht daher nicht.

Bewertung der Planungsauswirkungen auf die Schutzguter

Schutzgiiter Bewertung
Schutzgut Boden Versiegelung anthropogen Uberpréagter Boden, eine mittlere Erheblichkeit
der Nutzung angemessene GRZ
Schutzgut Luft / Klima Lokale Auswirkungen auf das Kleinklima, keine geringe Erheblichkeit
Beeintrachtigung von Luftaustauschbahnen
Schutzgut Wasser keine naturlichen Oberflachengewasser, kein Eingriff geringe Erheblichkeit
in einen durchgehenden Grundwasserspiegel,
Versickerung des Niederschlagswasser in einem
Sickerbecken im Gebiet soweit nicht flachig mdglich
Schutzgut Arten und intensives Grinland, zu geringen Flachenanteilen, geringe Erheblichkeit
Lebensraume Uberplanung einer Ausgleichsflache mittlerer
Bedeutung
Schutzgut Fernwirkung nach Siden und Westen, Anlagerung an = mittlere Erheblichkeit
Landschaftsbild und Waldflachen im Norden und Osten,
Erholun . . )
olung Eingriinung und Uberstellung der Parkplatze mit
Baumen
Schutzgut Mensch/ Festsetzungen von MaRhahmen zum Schutz vor geringe Erheblichkeit
Kultur und Sachgiter schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche
Gesamtbewertung insgesamt geringe

Erheblichkeit
Tabelle: Bewertung der Planungsauswirkungen auf die Schutzguter

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs des Schutzgutes Arten- und Lebensraume

Die Grolle des Plangebiets betrdgt ca. 1,0 ha. Beinhaltet ist hierbei eine Teilflache der
bestehenden GemeindeverbindungsstralBe (FI.Nr. 1285) sowie des vorhandenen Geh- und
Radwegs (FI.Nr. 1799/6).

Als Eingriff wurden die geplante bauliche Entwicklung auf FI.Nr. 1799/15 sowie die
Uberbauung bislang nicht befestigter Flachen im Bereich der geplanten ErschlieRung auf
FI.Nr. 1799/6 gewertet.

Die Flache im Boéschungsbereich von FI.Nr. 1799/6, die durch die ErschlieRungsstralie
betroffen ist, wurde zur Eingriffsflache auf FI.Nr. 1799/15 addiert, da hier der gleiche Biotop-
und Nutzungstyp anzutreffen ist.

Einzubeziehen ist die bereits bestehende Ausgleichflache auf FI.Nr. 1799/6, die auf einer
Flache von ca. 50 m? betroffen ist. Zu beachten ist dabei auch eine Verzinsung, die zu
erbringen ist, um den im Zusammenhang mit der Entwicklungszeit steigenden 6kologischen
Wert zu berlicksichtigen. Die Verzinsung erfolgt analog dem Vorgehen beim Okokonto. Hier
kann der 6kologische Wertzuwachs, der sich einstellt, bevor eine Ausgleichsflachen einem
konkreten Eingriff zugeordnet wird, jahrlich mit 3 % -begrenzt auf einen Zeitraum von bis zu
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10 Jahren- verzinst werden. Da hierbei 15 m? zusétzlich zu erbringen sind, ist von einer
zusatzlichen Flache von 65 m? auszugehen.

c1799/10
Agm 5495";

1799/11 3

1799/15

JPC

’
/

\ 1799/6
\ 1y \
I

ilca. 50 m?}

i
i

Darstellung der Eingriffsflachen
BNT (Biotop- und Nutzungstypen) mit geringer Bedeutung = grau hinterlegt, BNT mit mittlerer Bedeutung = violett
hinterlegt

Die folgenden Vermeidungsmaflnahmen sind vorgesehen bzw. werden festgesetzt und
konnen bei der Auswahl des Planungsfaktors angerechnet werden:

Schaffung kompakter Siedlungsrdaume und Vermeidung von Zersiedelung zur
Sicherung und Entwicklung fur das Schutzgut Arten und Lebensrdaume bedeutender
Flachen; dies wurde auf Flachennutzungsplanebene vorbereitet und kann auf
Bebauungsplanebene angerechnet werden

Eingrinung im Bereich der Kreis- und Gemeindeverbindungsstrae durch
Pflanzgebote, Eingriinung der nicht tberdachten Stellplatze durch einen Baum pro 5
Stellplatze (Festsetzung)

Verwendung versickerungsfahiger Beldge auf den nicht Uberdachten Stellplatzen,
dadurch Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens

Ruckhaltung von Niederschlagswasser in einem naturnah gestalteten Sickerbecken,
bzw. einer Versickerungsmulde
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Die 0.g. VermeidungsmalRhahmen wurden in Bezug zu Art und Mal3 der baulichen Nutzung
sowie der zulassigen Gebaude, Einrichtungen und Notwendigkeiten gesetzt und in der Folge
ein Planungsfaktor von 15 % gewabhilt.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs bezogen auf die Merkmale und Auspragungen der
vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen

Bestandserfassung: Flache | Bewertung @Beeintrachtigungs- Ausgleichs-
m? (WP) faktor / GRZ bedarf

G11 Intensivgrinland 8.430 3 0,6 15.174

G212 méRig extensiv genutztes 50 8 0,6 240

artenreiches Griinland

Summe Ausgleichbedarf in Wertpunkten 15.414
Planungsfaktor 15 % 2.312
Ausgleichsbedarf, gesamt, gerundet 13.102

Tabelle: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

In der Tabelle wird das Bewertungsschema der Biotopwertliste verwendet. Die ebenfalls
mdgliche vereinfachte Erfassung fur Biotop- und Nutzungstypen (BNT) mit geringer oder
mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung (Leitfaden S. 15) generiert in diesem Fall das
gleiche Ergebnis.

7.2 Ausgleichsflachen

Die Erbringung des benotigten Kompensationsumfangs erfolgt auf der Okokontoflache FI.Nr.
654, Gemarkung Loitersdorf. Die Flache ist insgesamt 6.350 m? groR und befindet sich im
Brucker Moos (Teil des LSG ,Steinsee, Moosach, Doblbach, Brucker Moos und Umgebung"),
das Bedeutung als Lebensraum fir Gberregional bedeutsame Pflanzen, Tagfalter-, Libellen-,
Heuschrecken - und Vogelarten aufweist. Das Brucker Moos ist ein Schwerpunktgebiet des
Naturschutzes. Seit 1990 gibt es hier zudem ein BayernNetzNatur-Projekt, mit dem Ziel, den
Lebensraum fir selten gewordene heimische Tier- und Pflanzenarten wiederherzustellen.

Das Aufwertungskonzepts wurde durch den Landschaftspflegeverband (Okokontokonzept
vom 11.08.2022) erstellt und mit der Unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt.

Ausgangszustand der Flache:
- intensiv genutztes Grinland (G11) 4.550 m? im Osten

- Springkrautbestand (K11) 1.800 m? im Westen

30



Bebauungsplan ,Feuerwehr, Bauhof, Verwaltung, Kultur” Umweltbericht

Zielzustand:

- artenreiches Extensivgrinland (G214): 4.550 m? im Osten (in den folgenden Planen
rot hinterlegt)

- artenreiche seggen- und binsenreiche Feucht- und Nasswiese (G222): 1.800 m? im
Westen (in den folgenden Planen gelb hinterlegt)

Gesamte Fléche einsden:

Bodenvorbereitung mit .falschem Saatbett” (drei bis vier Wochen Vorlauf):
« mit Ackerfrase 10-15 cm tief frasen, 2 Durchgénge um 90° versetzt
(.Uber Kreuz")
* Walzen
« nach 2-3 Wochen striegeln (od. Kreiselegge) - Einsaat mit gebietsheimischem
« ggf. wiederholen i Saatgut fiir artenreiche, extensive
. mit Kr oder S& inen-Kombi Flachlandméhwiesen, UG 17, min.
70% Kréuter, 30%Graser; 3g/ m*.

Einsaat:
« Ansaat mit Drill-Sdmaschine, Saatgut oben ablegen, nicht einarbeiten.
* Anwalzen mit Glatt- oder Rauwalze.

Zeitpunkt:
Februar bis Mai und August bis Oktober.

Einsaat mit gebietsheimischem
Saatgut fir artenreiche Feucht-
wiesen, UG 17, min. 70% Krau-
ter, 30%Graser; 2g/ m?.

Neophytenbekampfung e P Schrépfschnitt:
Springkraut u. andere unerwiinschte b < Ca. 6 —8 Wochen nach der Ansaat bzw. bei Herbstansaat zeitig

Pflanzen mind. 2-mal jéhrlich vor der 2 im néchsten Friihjahr Mahd mit Schnitthéhe von ca. 5-7 cm
Samenreife tief abmahen oder besser durchfiihren. Material abfahren.
ausreien. Material entfernen. 3
: Springkraut ab Juli 2- 3mal.
Goldrute im Mai und August.

Mahd:
Gesamte Flache
jahrlich 2-3 mal mahen, je nach Aufwuchs und i ( { UNB)
Mahgut und magli ftlich verwerten
nicht mulchen
tierfreundlich mahen: von innen nach auen oder von einer Seite zur anderen,
bei Friit auf i (i nehmen!
kein Diinger, auch nicht organisch
keine Pflanzenschutzmittel
ca. ab 3. Jahr wechselnde Bracheanteile stehen lassen (ca. 5% der Fléche).
Schnittzeitpunkte:
1.-3. Jahr:
* 2-3mal ab Juni
* bei zu hohem Grasanteil Friihmahd Anfang Mai méglich (Abstimmung LPV/ UNB)
« Storarten (Neophyten, Ampfer, Disteln) ggf. vorab selektiv ausméahen.
W Ab ca. 4. Jahr:
2« max. 2 mal, ab Mitte Juni, 2. Mahd im Herbst.
Langfristig: ggf. nur 1 mal im Juli oder August.

Neophytenbekdmpfung

u. andere il Pflanzen
mind. 2-mal jéhrlich vor der Samenreife tief ab-
maéhen oder besser ausreien. Material entfer-
nen.
Zeitpunkt: Springkraut ab Juli 2- 3mal. Goldrute
im Mai und August.

Aufwertungskonzept / PflegemafRnahmen (Landschaftspflegeverband)
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Berechnung Aufwertung:

Ausgangszustand Prognosezustand Aufwertung

Biotop-/ WP | Biotop-/ WP = Differenz Flache (m2) = Komp.umfang
Nutzungstyp Nutzungstyp WP Prog. - (WP)

(CodeNr.) (CodeNr.) WP Ausg.

Gl1 3 G214 12 9 4.550 9 * 4.550 = 40.950
K11 4 G222 13 9 1.800 9*1.800 = 16.200

SUMME: 57.150

Aufwertungskonzept / Berechnung Aufwertung (Landschaftspflegeverband)

Gemal3 der Berechnung zur Aufwertung kann auf der Flache ein Kompensationsumfang von
insgesamt 57.150 Wertpunkten generiert werden. Da auf der Flache sowohl beim
Ausgangszustand als auch beim Zielzustand unterschiedliche Biotop- und Nutzungstypen
vorhanden sind, ist die Umwidmung zu einer Ausgleichsflache Im Bereich des artenreichen
Extensivgrinlandes (G214) vorgesehen.

Flache Okokonto artenreiches Extensivgrinland (G214): 4.550 m?
(Ausgangszustand G11)

Wertpunkte Okokonto artenreiches Extensivgriinland (G214): 40.950 WP
Erforderliche Wertpunkte: 13.102 WP

Die Flache wurde im Frihjahr/Frihsommer dieses Jahres ©kologisch aufgewertet. Nach
Abnahme durch die Unterer Naturschutzbehérde und Eintragung in das Okoflachenkataster
kann die 6kologische Verzinsung mit 3 % pro Jahr (begrenzt auf 10 Jahre) im Kalenderjahr
der Herstellung beginnen.

Dazu ist jedoch der aktuelle Zustand der Flache gem. nachfolgender Tabelle heranzuziehen.

Berechnung Aufwertung:

Ausgangszustand Prognosezustand Aufwertung

Biotop-/ WP | Biotop-/ WP = Differenz Flache (m?)  Komp.umfang
Nutzungstyp Nutzungstyp WP Prog. - (WP)

(CodeNr.) (CodeNr.) WP Ausg.

G1l1 3 G212 8 5 4.550 5 * 4,550 = 22.750
K11 4 G221 9 5 1.800 5*1.800 = 9.000

SUMME: 31.750

Aufwertungskonzept / Berechnung Aufwertung - 6kologische Verzinsung (Landschaftspflegeverband)
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Der o6stliche Teil der Flache ist daher als mafig extensiv genutztes, artenreiches Grinland
einzuordnen. Dies entspricht Biotoptyp G212 mit einem Wert von 8 WP.

Okologische Verzinsung fiir 1 Jahr (0,03 x 22.750 Wertpunkten): 683 WP
Gesamtaufwertung Okokonto: 41.633 WP
(Kompensationsumfang gesamt G214 + Verzinsung G212 = 40.950 WP + 683 WP)

Zur Ermittlung der Flachengrof3e ist der bendtigte Ausgleichbedarf von 13.102 Wertpunkte mit
der aktuellen Gesamtaufwertung ins Verhdltnis zu setzen und mit der FlachengréRe zu
multiplizieren.

Abzubuchende Flache 13.102 WP : 41.633 WP x 4.550 m? 1.432 m?

Fur die MaBnahme missen ca. 1.432m? aus dem Okokonto abgebucht und zur
Ausgleichsflache umgewidmet werden.

Hierzu addieren sich noch 65m? fur die Beanspruchung der Ausgleichflache auf FI.Nr. 1799/6,
sodass insgesamt abzubuchen sind: 1.497 m2

In den Festsetzungen ist die abgebuchte Flache mit dem Entwicklungsziel sowie den
relevanten PflegemalRnahmen flachenscharf dargestellt. Eine detaillierte Beschreibung der
MaRnahme ist dem ,Okokontokonzept FIL.Nr. 654 Gmkg. Loitersdorf, Gemeinde ARling*
(Landschaftspflegeverband Ebersberg e.V., 11.08. 2022) zu entnehmen.

8. Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfihrung des Vorhabens, Nichtdurchfiihrung sowie
alternative Planungsmoglichkeiten

Bei Durchfiihrung des Vorhabens erfolgen Eingriffe in den Bodenhaushalt und es kommt zu
Flachenverbrauch bzw. Versiegelung. Die Bedeutung der betroffenen Flachen fur den
Naturhaushalt ist Uberwiegend gering. Die Schutzguter Wasser und Klima/Luft unterliegen
keiner erheblichen Beeintrachtigung. Das Landschaftsbild wird insbesondere von Westen und
Siden aus Richtung Bruck und Alxing wahrnehmbar verandert. Zur Minderung der Eingriffe in
Naturhaushalt und Landschaftsbild ist eine Eingriinung in einer Breite von ca. 5 m vorgesehen,
die flachig bepflanzt wird. Zudem werden die Parkplatze mit raumlich wirksamen Baumen
Uberstellt.

Bei Nichtdurchfilhrung waren die genannten negativen Auswirkungen so nicht gegeben, der
bestehende Bedarf musste jedoch an einer anderen Stelle gedeckt werden, da am derzeitigen
Standort nicht geniigend Raum zur Verfligung steht.

Der Bebauungsplan wird aus der rechtswirksamen 2. Anderung des Flachennutzungsplans
entwickelt. In diesem Verfahren fand eine ausfihrliche Alternativenprifung statt, die
vorliegenden Standort zum Ergebnis hatte und auf die an dieser Stelle verwiesen wird.

Die Inanspruchnahme unbelasteter, nicht in dieser Art und Weise angebundener Flachen kann
durch die Planung ausgeschlossen werden.
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9. Zusatzliche Angaben

9.1 Verwendete Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgten verbal-argumentativ und unter
Verwendung der einschlagigen Fachplanungen.

Es wurde eine Schalltechnische Untersuchung (C. Hentschel Consult Ing.-GmbH., Mai 2025)
durchgefuhrt sowie ein Geotechnischer Kurzbericht (Buro fir Geologie Bertlein GmbH.,
24.06.2025) erstellt. Die Dimensionierung der Rickhalte- und Versickerungsanlage erfolgt
durch die europlan Ingenieure GmbH (27.05.2025).

9.2 MafRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemal} § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen; Gegenstand der Uberwachung ist auch die
Durchfuhrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § la Absatz 3 Satz 2 BauGB und
von Maflinahmen nach § la Absatz 3 Satz 4 BauGB (Ausgleichsflachen -und maRnahmen).

Bei vorliegender Planung handelt es sich um eine bauliche Entwicklung auf 6ffentlichem
Grund.

Die gemeindlichen Ausgleichsflachen werden von einem Okokonto abgebucht und umfassen
nur einen Teilbereich der hier zur Verfigung stehenden Flache. Ein Monitoringkonzept ist
daher in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde auf die gesamte Flache abzustellen.

Daruiberhinausgehende unvorhersehbare Umweltauswirkungen, die MaRnahmen zu deren
Uberwachung erforderlich machen, sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

10. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Bruck beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplans zur Ausweisung einer
Gemeinbedarfsflache im siddstlichen Anschluss an den Ortsteil Pienzenau. Hier sollen die
Freiwillige Feuerwehr, der Bauhof, die Gemeindeverwaltung sowie Veranstaltungsraume
untergebracht werden. Dies ist erforderlich, da die Feuerwehr dem heutigen Standard gemaf
ausgestattet werden muss und eine dafur notwendige Erweiterung am derzeitigen Standort in
Alxing nicht mdglich ist. Auch die anderen genannten Einrichtungen bendétigen mehr Flache,
als zur Verfuigung steht. Die durch die geplante Auslagerung nicht mehr beanspruchten
Raumlichkeiten kdnnen dem Kindergarten, der Mittagsbetreuung etc. zur Verfiigung gestellt
werden.
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Das Plangebiet umfasst die FI.Nrn. 1285 T. (Gemeindeverbindungsstraf3e), 1799/6 T. (Ful3-
und Radweg), 1799/9, 1799/10, 1799/11, 1799/15, (T. = Teilflache), alle Gemarkung Bruck
und wird in einer Grof3e von ca. 1ha dargestellt. Das Baugrundstick auf FI.Nr. 1799/15 weist
eine Flache von ca. 0,84ha auf. Die dargestellte Gemeinbedarfsflache ist ca. 0,7ha grol3 und
beinhaltet den Bauraum, eine Flache fir Nebenanlagen, kinftige Verkehrsflachen sowie
Pflanzgebote von ca. 0,12ha GroRRe. Die 6ffentliche Griunflache im Siden mit Pflanzgebot
weist einen Umfang von ca. 0,04ha auf. Die 6ffentlichen StraRen- und Wegeflachen betragen
ca. 0,03ha. Im Norden befindet sich eine offentliche Griinflache mit ca. 0,07ha Flache.

Das Baugrundstiick grenzt im Norden an die Kreisstraie EBE13 sowie im Westen an eine
bestehende Gemeindeverbindungsstral3e mit parallel verlaufendem Rad- und Ful3weg (FI.Nr.
1285, 1799/6). Von der Gemeindeverbindungsstral3e ist im Stiden des Geltungsbereichs eine
StichstralRe zur ErschlieBung des Plangebiets vorgesehen.

Die Flache zwischen Gemeindeverbindungsstrale und dem Rad- und FuRweg dient als
Ausgleichsflache (174949, Ausbau der Gemeindestral3e Wildenholzen, Entwicklungsziel:
Grunland, Datum des Bescheids 09.06.2015).

Zur Eingrinung werden im Norden, Westen und Stden (6ffentliche Grinflache) Pflanzgebote
zur flachigen Eingrinung mit einem Anteil von ca. 5% Baumen und einer durchschnittlichen
Breite von bm festgesetzt. Die gesetzlich vorgeschriebenen Grenzabstande werden dabei
eingehalten.

Im Osten und Nordosten ist ein Streifen von 4m bzw. 5m Breite zu den anschlieRenden
Waldflachen vorgesehen, der als Waldrand mit heimischen Strauchern gestaltet werden soll.
Die Waldflachen weisen -bedingt durch Rodung und MafRhahmen zur Wiederaufforstung-
ausschlie3lich Jungpflanzen auf.

Bei Durchfiihrung des Vorhabens erfolgen Eingriffe in den Bodenhaushalt und es kommt zu
Flachenverbrauch bzw. Versiegelung. Die Bedeutung der betroffenen Flachen fur den
Naturhaushalt ist Uberwiegend gering. Die Schutzgiter Wasser und Klima/Luft unterliegen
keiner erheblichen Beeintrachtigung. Das Landschaftsbild wird insbesondere von Westen und
Suden aus Richtung Bruck und Alxing wahrnehmbar ver&ndert. Zur Minderung der Eingriffe in
Naturhaushalt und Landschaftsbild ist eine Eingriinung in einer Breite von ca. 5 m vorgesehen,
die flachig bepflanzt wird. Zudem werden die Parkplatze mit raumlich wirksamen Baumen
Uberstellt.

Die nicht vermeidbaren Auswirkungen der Planung werden durch AusgleichsmalRnhahmen
kompensiert.

Der erforderliche Ausgleich wird dazu von einer Okokontoflache der Gemeinde Bruck auf
FILNr. 654, Gmkg. Loitersdorf in einer GrofRe von ca. 1.497 m? abgebucht und in eine
Ausgleichsflache umgewidmet. Hierbei ist auch der Ausgleich fur die tberplante, bestehende
Ausgleichsflache 6stlich der GemeindeverbindungsstralRe berticksichtigt.

Im Umfeld des Plangebiets ist als saP-relevante Art, insbesondere der Rotmilan gesichtet
worden. Aufgrund der potentiell zu ergreifenden Vermeidungsmaflnahmen kann das
Vorhaben mit der geschitzten Art grundsatzlich vereinbart werden.
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