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4.5 o] offene Bauweise 6.4 Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und verfahrensfreie Gebaude gem. 10.2 Hohere Gelandeverspriinge als die genannten, sind innerhalb der
Art. 57 Abs. 1 BayBO sind zulassig bis zu einer Grundflache von 3 % der Gartengrundsticke durch Gefalle oder Abbéschungen entlang der
Bebauun gs p|an mit i nteg rierter Grinordnun g 5. Gestaltung der Gebdude GrundstUckstache,__auch aur_SerhaIb der Baugrenzen gnd Baulinien'. Sollte die ) G'rundst[]ck.sgrenzen zZu Ubererckgp. ' o _
errechnete Grundflache weniger als 12 m? betragen, ist dennoch eine Grundflache Die Anschnitte der Nachbargrundstuicke sind zu bertcksichtigen, d. h die
" " 5.1 Dachgestaltung und Ausrichtung der Hauptgebaude von 12 m2 zulassig. FuRpunkte von Boschungen oder Stitzmauern sind héhenbindig mit dem
Am FeI C” [l naturlichen Gelande der Nachbargrundstiicke auszufuhren.
5.1.1 <—— Hauptfirstrichtung/ Gebaudehauptausrichtung
Gemeinde Egmating, Landkreis Ebersberg Die Hauptffirstrichtung/ Gebaudehauptausrichtung ist parallel zu den 7. Verkehrsflachen und ErschlieBung 10.2 Offene Lichtgraben ohne Rostabdeckung zur Belichtung der Kellergeschosse
Richtungspfeilen zu stellen. Ausnahmen hiervon kénnen bei Gebaudeteilen, die an ) sind zulassig bis zu einer Lange von maximal 4.00 m und einer lichten Weite zur
Hauptgebauden untergeordnet sind, zugelassen werden. Nebenanlagen gem. § 14 7.1 Offentliche Verkehrsflache AulRenwand an der Bdschungskrone von max. 3.00 m. Bei der
Der Beb | tasst die i halb d K ichneten Gelt bereiches li q (1) BauNVO sind von dieser Festsetzung nicht betroffen. Abstandsflachenberechnung sind die Lichtgraben nicht zu bericksichtigen.
er bebauungsplan umfasst die Innerhalb des gekennzeichneten -eliuingsbereiches legenden Die Festsetzung gilt jeweils fur das projektierte Grundstuck/ fur die Parzelle. 7.2 |y Sichtdreiecke
Flursticke und Teilflachen von Flursticken, FI. Nr. 1131/10, 1131/20, 1131/24, 1225 Teilflache L : : :
15 d 1225/2 Teilflache (Am Feld)). alle G K E N Die Flachen sind von Bebauung freizuhalten und die Bepflanzung und
(Jagerweg) un ellflache (Am Feldl), alle Gemarkung Egmating. 512 SD Symmetrisches Satteldach Einfriedungen dirfen eine Hohe von 0,80 m nicht Ubertreffen. Die Bepflanzung ist 11. Einfriedungen
. . . ) . . . . so zu pflegen, dass eine Hohenuberschreitung in den gekennzeichneten
8D|%Gleomelrédfglk£)gr;fgng \?rlasitsagfg“énd des ? to 'p] VerglndGugg rglt d:rt] §é§1 1Abla12 éa’s;[ 46b|s 307 5.1.3 30° Dachneigung — zwingend bei Doppelhausern Bereichen ausgeschlossen ist. 11.1 Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind sockellos und nur mit
T un ' atv.m. es Baugesetzbuches (BauGE), der Art S. L -9, AL b un 25-30° Dachneigung senkrechten Staben in Holz oder Metall zulassig, ausgenommen das Material fur
der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), Art 4 Bayerisches Zaun- und Torpfosten. Zaune sind zu 50% offen und/oder transparent zu
Natursphut;ge_setz (BayNatsth) und des Art. 23 der Gememdeordnuryg fur den Freistaat Bayern 514 Das Langen-/Breitenverhaltnis der Hauptgebaude (Gebaudelange zu Giebelbreite) 8. Grinordnung gestalten. Kunststoffbander u. &. sind nicht zulassig.
(GO), jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des vorliegenden Bebauungsplanes :
e F di Beb | it intearierter Grinord | wird auf 1,2 zu 1,0 oder schlanker festgesetzt.
guitigen Fassung, diesen bebauungspian mit integrierter orunordnung ais 8.1 Offentliche Griinflache 11.2 Zwischen den Grundstiicken sind auch Maschendrahtzaune sockellos und mit
5.1.5 , 100m Giebelbreite z.B. 10,0m Die Einsaat hat mit einem autochthonen Saatgute der Region 17, bestehend aus lockerer Hinterpflanzung mit heimischen Strauchern (siehe Artenliste) zulassig.
Satzung. Bei der Giebelbreite von Doppelhausern ist zwingend das eingetragene Maf im 70 % Krauter und 30 % Graser zu erfolgen.
jeweiligen Baufenster (z.B. 10 m) einzuhalten. Keine Ablagerungen und keine baulichen Anlagen zulassig 11.3 Einfriedungsabschnitte als Mauerteile, Gabionen oder geschlossene
Die Giebelbreite ist als Ansichtsbreite der jeweiligen Giebelfassade definiert. Holzelemente sind zuléssig bis 5.00 m Lange, maximal einmal je
V Zweckbestimmung Verkehrsgriinflache Grundstiicksseite und max. zweimal je Parzelle, nicht jedoch an gemeinsamen
5.1.6 Dachdeckung: Garagenzufahrten.
kleinteilige Dachplatten in roten bis braunen bzw. grauen/ anthrazitgrauen 8.2 Baum zu pflanzen: standortgerechter Gro3baum nach Artenliste
Farbtonen und/ oder Dachbegriinung. geringflgige Abweichungen bis 1m vom vorgesehenen Standort sind zulassig 11.4 Die Hohe der Einfriedung darf max. 1.20 m ab Gelandeoberflache betragen.
5.1.7 Sonderdachformen sind fiir untergeordnete Bauteile gem. Art. 6 Abs. 6 BayBO 8.3 Es ist je angefangene 300 m2 Grundstiicksflache mindestens ein Kleinbaum nach 115 Garagenzufahrten dirfen entlang der Straf3e nicht eingefriedet werden.
zulassig und kdnnen auch mit glatten transparenten Materialien oder in Metall Artenliste oder ein Obstbaum zu pflanzen. Toranlagen missen einen Mindestabstand von 5.00 m zur StralRenbegrenzung
gedeckt werden. einhalten.
8.4 Heckenpflanzungen sind nur mit standortgerechten und heimischen Gehdlzen
5.1.8 Solaranlagen in der Dachflache sind zulassig; zulassig. 11.6 Einfriedungen mit Zaunen sind mit einem Mindestabstand von 15 cm zur
aufgestanderte Solaranlagen sind nur in der Neigungsrichtung der Dachflache Gelandeoberflache auszufihren. Die zulassige Mauerteile, Gabionen und
zulassig, wobei die Firsthdhe nicht Gberragt werden darf 8.5 Die Pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der Gebaude folgenden geschlossenen Holzelemente sind davon ausgenommen.
Pflanzperiode (Fruhjahr/Herbst) durchzufuhren. Die zu pflanzenden Gehdélze sind
5.2 Dachaufbauten/ Quergiebel zu erhalten und bei Ausfall nachzupflanzen.
Dachaufbauten sind nach Art, Form, Maf3stab, Werkstoff und Farbe dem Ubrigen B Hinweise
Gebaude anzupassen. 8.6 Alle Flachen der Baugrundstiicke, die nicht fur zulassige bauliche Anlagen
genutzt werden, sind vollstéandig zu bepflanzen oder einzusaen und dauerhaft zu I Bestehende Grundstiicksgrenzen
Dachaufbauten sind als Schlepp-, Satteldachgauben und als Zwerchgiebel zulassig, erhalten. Flachen mit Schotter, Kies oder ahnlichen Belagen, inshesondere in
wenn ihre Lange 60 %, bei Zwerchgiebeln und Sattelgauben 40 % der Dachlange je Kombination mit nicht durchwurzelbaren Folien, sind unzulassig. 2. 1131/10 Flurstiicksnummer (z. B. 1131/10)
Seite nicht Uberschreitet. Der Abstand der Dachaufbauten vom Ortgang muss
mindestens 2 m, untereinander mindestens 1 m messen, vom First sind mindestens 8.7 Artenliste: 3, m—m———— Projektierte Grundstiicksgrenzen
0,5 m und von der Traufe mindestens 0,9 m Abstand einzuhalten. Fir die durch Planzeichen bzw. Text festgesetzten Baum- und
Strauchpflanzungen sind Arten aus der nachfolgenden Liste zu verwenden. 4. €D Parzellennummer (z. B. 1)
Dacheinschnitte sind unzuldssig. Die Gesamtbreite von Dachgauben darf 60 % der
Gebaudelange nicht tberschreiten. 8.7.1 Heimische Laubb&ume, Wuchsklasse 1 5. @ MalRzahl (z. B. 5.0 m)
Hochstamm, 3 x verschult, mit Drahtballen, 16 - 18 Die Vermaf3ung der Baurdume ist redaktionell und hat keinen Einfluss auf die
Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung, Hintergrund digitales Ortophoto FUr Quergiebel gelten die 0.g. Bemal3ungen und Dachformen analog. in der Ortseingriinung zudem zul&ssig: Zulassigkeit der Baukoérperlange und die Abstandsflachenberechnung
Plangebiet rot umrandet Dachaufbauten/ Quergiebel unterliegen nicht der Wandhdéhenbeschréankung. Solitar, 3 x verschult, mit Drahtballen, 250 - 300 5 Wasserwirtschaft
Schematische Darstellung (nicht zur MalRentnahme geeignet): ﬁzg: p?(;ﬁggm:gltsanus gglrtzgrr]lgrrrr: 6.1 Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale
Ea ugs Ivatir?:a Buc%e Wasserversorgungsanlage und die Abwasserbeseitigungsanlage des Zweckverbandes
Qu%rcusyrobur Stieleiche Ver- und Entsorgung Minchen Ost (VEMO) anzuschliel3en.
Tilia cordata Winterlinde Auf die Broschire der BBK ,Empfehlungen bei Sturzfluten® wird verwiesen.
Tilia platyphyllos Sommerlinde
A Festsetzungen zum Bebauungsplan 8.7.2 Heimische Laubbaume, Wuchsklasse 2 6.2 Hang- und Schichtwasser
_ Hochstamm, 3 x verschult, mit Drahtballen, 16 - 18 Aufgrund der geplanten Aufschittung mit Kies ist zukinftig mit der Bildung von
1. Geltungsbereich Sattelgaube Zwerchgiebel (Querbau) in der Ortseingriinung zudem zul&ssig: Schichtwasser an der Grenze der Aufschiittung — Verwitterungslehm zu rechnen,
Solitar, 3 x verschult, mit Drahtballen, 200 - 250 sodass empfohlen wird, entsprechende Drainagen auf dem Niveau dieser
1.1 w=mmm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches L A ¢ e Acer campestre Feldahorn Schichtgrenze einzubauen und entsprechend dimensionierte Sickeranlagen
— €S A EQ AlNUs incgna WeiRerle anzuschlieffen um unkontrollierte Wasseraustritte und Wasseraufstau innerhalb und im
//\ // Caroinus betulus Hainbuche Umgriff der kiesigen Auffiillung zu vermeiden.
2. Art der baulichen Nutzung ' ' Pruﬁus avium Voaelkirsche Die Planer und Bauherren haben sich tber die Broschire des BBK "Empfehlungen bei
max £0m Prunus padus Trzgubenkirsche Sturzfluten" weitergehend zu informieren. Dort sind die baulichen Aspekte einer
21 WA Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) Sorbus gria Mehlbeere wasserdichten Ausfihrung ausfiihrlich behandelt. Auch die Anwendung der
: gemeinsamen Arbeitshilfe
Zuléssig sind: | min20m __ min20m | | min10m _ min10m | Sorbus aucuparia Eberesche »~Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung®™ von StMB und StMUV
Wohngeb&ude und Anlagen fir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke a o o a o B o ) wird empfohlen.
max. 40% der Gebaudelinge 873 StraUCher
Nicht zulassig sind: 2 x v. 100-150 cm 6.3 Bei der Sickerféahigkeit des Untergrundes (anstehende Kiessande) ist davon
Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke, c . R Hartriegel auszugehen, dass innerhalb der Kiese eine dauerhafte Versickerung maoglich ist.
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, Comlus Sanglllu'nea HOterI artriege Hinweise zur Bemessung, Dimensionierung und Ausfiihrung von Sickeranlagen,
nicht storende Handwerksbetriebe, Schleppgaube C?galés Sg?nigi na Waesifegé];is revisionsschéchten und Absetzschéchten, sind der Stellungnahme zu den
Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO | £ 9 9y . Baugrundverhaltnissen und zur Versickerung des Biiros fiir Baugrundberatung GmbH
CE oV . Euonymus europaeus Pfaffenhltchen tneh
ES s— Ligustrum vulgare Liguster Zu entnenmen. . . . . . .
3 MaR der baulichen Nutzung ‘ ‘ ‘ e Prunus spinosa Schlehe Die Oberflachenwasserentwasserung bei Starkregenereignissen wird durch eine, in
: I 6965(,3-'“’ -~ Rosa spec Wildrose der Gebietsmitte von Osten nach Westen verlaufende Mulde, die stdlich auf die
5o o N | ¥ Ea : / ‘o )
3.1 GRZ 0,4 Maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) :{ E" /3< \J/:{ e \ Salix caprea Ohrchenweide Stralte ,Am FeldI” mundet, gesichert.
Die zuI_as&ge Grundflache darf durch die Grupdflachen derin 8 19 (4) BauNVO L N Sam_bucus nigra Schwarzc_er Holunder 6.4 Die Baugrunderkundung mit Stellungnahme zu den Baugrundverhaltnissen und zur
beschriebenen Anlagen bis auf maximal 0,6 Uberschritten werden. _ _ \ Lonicera xylosteum Heckenkirsche Versickerung des Biiros fiir Baugrundberatung GmbH (Diplomgeologe Ulrich Jung)
Terrassen durfen zusatzlich zu der aufgefiihrten Grundflachenzahliiberschreitung 2O | e 00% der Gebaudetange | i 20 ”;! Salix spec. Weide vorn 14.10 2%20 St 2U beachteng 9 plomgeoiog 9
von 0,6 maximal 30 m2 Grundflache aufweisen. Viburnum lantana Wolliger Schneeball T '
i L S " . : . Viburnum opulus Gemeiner Schneeball 6.5 Bei Vorlage der Eingabeplanung kann keine Freistellung erfolgen, sofern kein
32 1396,2 Bezugshghe f‘!r die jeweilige dberbaubare "Gru'ndstucksf_l_ache (Je Baufenster). Die fachgerechter Entwésserungsplan mit Darstellung der Behandlung und Beseitigung
Bezuﬂgshohe gllt__als'unterer Bezugspunkt fur die Wandhohe. Eine Unterkellerung der : . , des Niederschlags- sowie des Schmutzwassers vorliegt. Zusatzlich ist ein
Gebaude ist zuldssig. 5.3 Winkelbauten 2. ﬁggf\tl\,\?aessﬁsnczﬁé%heenn und Ma@8nahmen zur Vermeidung von Uberflutungsnach\_/_veis (Zu den Leistungen und der Vergutung fur einen Nachweis zur
3.3 WH 6,75 Maximal zulassige oder zwingend einzuhaltende Wandhohe Winkelbauten sind Gebaudevorbauten, die mehr als 0,5 m vorspringen. Sie missen grcuhnecggte'}utl?:r??\r;cli\bgﬁ\llu%%%?ldoec;)fzirnilgfex:%r:rqonIerte schadlose Uberflutung von
Die Wandhohe wird von der im Bebauungsplan festgesetzten Bezugshéhe tiber NN mit ihrem First mind. 0_.5 m unter dem Hauptfirst bleiben, dieselbe Dachneigung wie 9.1 ‘ ‘ Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses (Entwéasserungsmulde) auf ’
bis zum Schnittpunkt der AuRenflache der traufseitigen Wand mit der Dachhaut das Hauptdach aufweisen und unterliegen der Wandhéhenbeschrankung. off_entllcher Grunflache — Die Flachen sind von samtlichen baulichen Anlagen 6.6 Die Nutzung von Zisternen wird empfohlen.
bzw. bis zum oberen Abschluss der Wand gemessen. Doppelhauser und _ _ _ _ _ _ freizuhalten.
zusammengebaute Grenzgaragen gelten als ein Gebaude. >4 Lichtgraben sind nur auf einer Fassadenseite und mit maximal 1/3 der 7 Zur Sicherstellung der Hohenlage der Gebaude sind mit der Planvorlage
o . Fassadenlange zulassig. 9.2 5954 Festgesetzte Gelandehohe U.NN , Gelandeschnitte entlang jeder Fassade mit Darstellung des vorhandenen sowie des
3.4 reee Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und Die im Plan festgesetzten Gelandehtdhen gelten am Ort des Eintrags. geplanten Geléndeverlaufes vorzulegen. Die Gelandeschnitte sind von
zur Bauweise. o _ _ Dazwischenliegende Gelandehthen /-verlaufe sind entsprechend zu Grundstiicksgrenze zu Grundsti]cksgren-ze einschlieRlich der Anschnitte der
6. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des interpolieren. Nachb dstiick |
§ 14 BauNVO achbargrundstiicke anzulegen.
4. Bauweise und Uiberbaubare Grundstiicksfléache Abweichungen sind, mit Ausnahme vom Muldenbereich, bis maximal 0,5 m
e | 6.1 I_G—a_] Flache fur Garagen und tberdachte Stellplatze zulassig. Die Abstandsflachen nach BayBO, Art. 6 sind von der zuldssigerweise 8. :Bragd- lijrf\dlIKatastrog_hegschrl]J]}_zh F l6schmaRnah fiir alle Gebaud
4.1 | | Baugrenze / tiberbaubare Grundstiicksflache L"2€_J  Zulassig nur innerhalb der Bauraume / Baugrenzen, auf den hierfir dargesteliten hergestellten Gelandeoberflache zu bemessen. grzw'az ﬂpleigteet rsnetijrS\SleJZanlgg Zuuf;uhr;?e\r/]OlTn de:lff;?;f Sr]% gswr;gel?n;srf%cehene ﬁi“ diz
e Flachen. o ’ § o9
4.2 Kellerabgénge, Dachiiberstande, Balkone, Terrassen, Treppenanlagen sowie Zwischen Garage und Verkehrsflache ist ein Stauraum vom mindestens 5,0 m 9.3 Die Gebaude sind bis ca. 25 cm tiber dem entstehenden Gelande dicht Eglsjsrrlvv\\llzzgg:gzzzrfsdsvri]r(;/(élﬁgrige dr:edgaii%Bc()j:rn;[/?/zrsescg;sg}s?;f Er;ChS:z[?j"uurgg Ceiiensen
Zuwege und Zufahrten sind auch auBerhalb der tiberbaubaren Grundstticksflache einzuhalten. Zwischen Carport (liberdachtem Stellplatz) und Verkehrsflache sind auszufuhren. Keller, Kellerfenster, Haustliren, Durchlasse und Lichtschachte sind Hvdrantenol h X 9 gung
zulassig. Der Mindestabstand von Balkonen, Terrassen, Kellerabgangen und min. 3,0 m Stauraum einzuhalten. wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren. Gebaudedffnungen sind gegen ydrantenpian nachgewiesen.
Treppenanlagen zur offentlichen Straf3engrenze muss 1,5 m betragen. Der Garagen sind mit Flachdach herzustellen und extensiv zu begriinen. Die wild abflieBendes Wasser abzudichten bzw. zu schitzen. 9 Altlasten
Mindestabstand von Dachtiiberstanden zur 6ffentlichen StraRengrenze muss 2 m Substratstarke muss min. 10 cm betragen. Die Grundflache ist den Anlagen gem. Im sidlichen Planbereich (Parzelle 14 bis 20) dirfen keine Lichtgraben ' : . : .
betragen. Dariiber hinaus ist eine Uberschreitung der Baugrenzen mit 8§19 Abs. 4 BauN_VO z_uzurechne.n. Eine Unterkellerung der Garagen ist zulassig. hergestellt werden. Lrgkiﬁg?nggmeef'ggi %2; iig%ﬂ%?ﬁasg:]aanhensqjr']ngeﬁ:gihp‘\ljgzﬁzr:)d;: rﬁiﬁ‘_ﬁ:{\?\/ﬁign auf
untergeordnete Vorbauten nach Artikel 6 Abs. 6 Nr. 2 BayBO allgemein zulassig. Duplexgaragen sind nicht zulassig. schédlic-he Bodenveranderungen auftreten, sind die Aushubmaf&%ahmen durch ein
Diese mussen ebenfalls einen Mindestabstand von 1,5 m zur 6ffentlichen ) : . ) ’ ) y
Verkehrsflache einhalten. 6.2 Stellplatze ohne Uberdachung sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig. Sie 10. Abgrabungen, Aufschittungen und Stiitzmauern {_a;:cljlrce:]ts%erre];glznk?é?ssblg?g. 5’:&0 d:g%gg‘:;ﬁgiﬂgﬁg:ﬁ?l;gigﬂﬁet‘i;kgl\;\l/:g;i?'S%%Sin
. sind in unmittelbarer Anbindung an die 6ffentliche Verkehrsflache bzw. die ) L o )
43 / E \ Nur Einzelhduser zulassig Garagenzufahrt anzulegen. 10.1 Aufschiittungen / Abgrabungen und/ oder Stitzmauern dirfen jeweils maximal OR“ScS:Ifisﬂ r';ilrl];um?teg:r%hlr_'gzg?;gaﬁ?féu;?gggﬁfnzub;na:r?rl'\?;(':sr;[vger?sn;ggesrgggasnngggr
0,5 m betragen. Eine Kombination aus Bdschung und Stiitzmauer darf somit eine P ten. Bei einer Ent Rerh Ig q E gdk . ind di 9
4.4 D Nur Doppelhauser zulassig 6.3 Stellplatze, Garagenzufahrten und private Wege sind sickerfahig zu gestalten. Hohe von 1,0 m nicht Gberschreiten. zﬁt\ézrrgs;\::denell\ggre\\:veirs]eS(()jregnlinLgaiLcjlr;t;aiwt vgrszugg];er:elses sind die

Auf den Privatgrundstiicken sind Asphaltflachen jeglicher Art unzulassig.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Denkmalschutz

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Dies ist eigenverantwortlich von den jeweiligen Eigentiumern im Rahmen der
Realisierung der Bauvorhaben zu Gibernehmen.

Landwirtschaftliche Immissionen
Die landwirtschaftlichen Immissionen sind im ortsiiblichen Umfang zu dulden.

Artenschutz

Gehdlzschnittmallnahmen und Baumfallungen sind aul3erhalb der Vogelbrutzeit, in der

Zeit vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren (839 Abs. 5 BNatSchG). Um
artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs.1 BNatSchG zu vermeiden,
sind zu diese im Vorfeld der Fallungsarbeiten hinsichtlich Fortpflanzungs- und
Ruhestatten (Spalten, Risse und Hohlungen) zu tberprifen. Des Weiteren sollte auch
bei etwaigen Gebaudeabbriichen und ggf. Sanierungen eine artenschutzrechtliche

Untersuchung durch eine fachlich geeignete Person bzgl. Fledermausvorkommen und

gebaudebritende Vogelarten durchgefihrt werden. Hierbei sollten alle geeigneten
Strukturen, z. B. Dachbéden, Fensterladen und etwaige potentielle Spalten- und
Hohlenquartiere untersucht werden. Bei Vorkommen von geschitzten Arten oder
entsprechender Quartiere sind geeignete Mal3nahmen zu ergreifen, um
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden. Diese kdnnen gerne
mit der uNB abgestimmt werden.

Insektenfreundliche Beleuchtung
Zur AuBRenbeleuchtung sollten ausschlieBlich insektenfreundliche, insektendichte

Lampen mit UV-armen Lichtspektren (z.B. warmweil3e LED < 2700 K) mit Abschirmung
(z.B. Full-Cut-Off) von nachtlichem Streulicht genutzt werden (s. u.a. ,Voith, J. & Hoi i3,

B. (2019): Lichtverschmutzung — Ursache des Insektenriickgangs? — ANLiegen Natur
41(1): 57-60, Laufen;

www.anl.bayern.de/publikationen/anliegen/doc/an41122voith_et_al_2019_lichtverschm

ut-zung.pdf). Die Beleuchtung sollte auf das unbedingt erforderliche Mal reduziert
werden.

Bodenschutz
Unbelasteter Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Uberschiissiger Mutterboden

(Oberboden) oder Unterboden sind moglichst nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV

zu verwerten. Der unbelastete belebte Oberboden und ggf. kulturfahiger Unterboden

sind zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung

zu schitzen und mdglichst wieder ihrer Nutzung zuzufiihren.

Minimierung der Flachenversiegelung

Im Allgemeinen soll darauf geachtet werden, die Flachenversiegelung so gering wie
madglich zu halten. Dazu gehdrt die Ausbildung von Hof- und Stellflachen mit Hilfe von
durchsicke- rungsfahigen Baustoffen. Auf die Vertffentlichung des Landesamtes fur

Umwelt ,Praxisrat- geber fir den Grundstlickseigentiimer, Regenwasserversickerung —
Gestaltung von Wegen und Platzen* wird verwiesen.
http://www.bestellen.bayern.de/shoplink/lfw_was_00157.htm
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Der belebte Oberboden ist vor Beginn jeder BaumalRnahme abzuheben und in
nutzbarem Zustand zu erhalten. Abgeschobener und zwischengelagerter Oberboden
soll nach Mdglichkeit auf dem Grundstlick wieder verwendet werden.
Auf die geltenden Gesetze zum allgemeinen Natur- und Artenschutz wird hingewiesen.
Insektenhotels werden empfohlen. Die konkreten Pflanzmaflinahmen gemaf3 den
Festsetzungen des Bebauungsplanes sind in mindestens einem Grundrissplan

darzustellen.

Nachrichtliche Ubernahme der Ausgleichsflachen zum Bebauungsplan:

aus dem gemeindlichen Okokonto
FI. Nr. 1841/2, Gmkg. Egmating

Ausgleichsflachen fir den Bebauungsplan "Am Feldl II"
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ca. 178 m?

/
/

1843

ca. 10.762 m2

1843/3
N

Ausgleichsflache Streuobstwiese
fur den Bebauungsplan "Am Feldl II"

im Okokonto verbleibend /7

~
<
S~

1839

4
4
4
4

&

1841/2

Legende:

Ausgleichsflache ca. 178 m2 fiir den Bebauungsplan
"Am Feldl [I" aus dem gemeindlichen Okokonto

abgebucht

Streuobstbesténde im Komplex mit artenreichem

Extensivgrinland B441

Pflege Wiese:

- 2-schirige Mahd, anfangs ab Mitte Juni, spater ab

Mitte Juli, Mahgut abfahren
Pflege Obstgeholze:
- Pflanzqualitat mind. H., STU 7-8

- jahrliche Erziehungsschnitt Ende Februar/ Méarz,

(5 Jahre),
- spater Pflegeschnitt alle 2-3 Jahre

- Pfosten und Anbindung kontrollieren, bei Bedarf

richten, lockern bzw. spater entfernen
- kein Dinger und PSM

verbleibende Okokontoflachen
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o
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Anlage 2 zum Umweltbericht

Abbuchung der Ausgleichsflachen

fur den Bebauungsplan "Am Feldl II"

aus dem gemeindlichen Okokonto
FI. Nr. 1841/2, Gmkg. Egmating

Ursula Renner
Landschaftsarchitektin

32710796

H8

MaRstab 1:1500 Meter

Kartengrundlage: Bayerische Vermessungsverwaltung

aus dem privaten Okokonto
FI. Nr. 1182, Gmkg. Egmating

Ausgleichsflachen fur den Bebauungsplan "Am Feldl II"

Ausgleichsflache Heckenstrukturen
fur den Bebauungsplan "Am Feldl II"
ca. 215 m?

1182

Legende:

=

Ausgleichsflache ca. 830 m?fiir den Bebauungsplan
"Am Feldl lI" aus dem privaten Okokonto abgebucht

Heckenstrukturen B112 zur Biotopvernetzung

Arten: Acer campestre, Betula pendula, Carpinus betulus,
Corylus avellana, Crataegus laevigata, Juniperus communis,
Populus tremula, Prunus spinosa, Ribes nigrum, Ribes rubrum,
Rosa caesia Rosa canina, Rosa majalis, Rubus idaeus,

Salix aurita, Salix cinerea, Sambucus nigra, Sorbus aucuparia
B&ume H. 2xv, oB, STU 8-10; Straucher v.Str, 60-100
Entwicklungspflege:

- Einzaunung gegen Wildverbiss (5 Jahre)

- Mulchen / Niedertreten des Gras- und Krautaufwuches (2 Jahre)
- ggf. Wassern (1 Jahr)

Unterhaltungspflege:

- Belassen von stellenweisem Totholz

- Nachpflanzen grofierer Fehlstellen gem. Pflanzliste

- Auf-Stock-Setzen im Rhythmus von 5 - 7Jahren, max. 1/3 pro Jahr

verbleibende Okokontoflachen

Anlage 1 zum Umweltbericht

Abbuchung der Ausgleichsflachen
fur den Bebauungsplan "Am Feldl II"
aus dem privaten Okokonto

FI. Nr. 1182, Gmkg. Egmating

Ursula Renner
Landschaftsarchitektin

Waldrand und
Altgrasbestand

im Okokonto verbleibend
ca. 4.594 m?

RN Ausgleichsflache Heckenstrukturen
fur den Bebauungsplan "Am Feldl II"

Heckenstrukturen
im Okokonto
verbleibend

‘‘‘‘‘
——

1180

5320996

He

®  Meter

0 10
[Eamm;

Maf3stab 1:2000

Kartengrundlage: Bayerische Vermessungsverwaltung

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

Der Einsatz regenerativer Energien wird empfohlen und auf die Ziele des Landkreises
Ebersberg zur Energiewende ausdrticklich hingewiesen.
Technische Nachweise wie z.B. die Energiebedarfsberechnung mussen nach Art. 68
Abs. 6 BayBO an der Baustelle vorliegen und sollten bereits wahrend der
Planungsphase erstellt und fortgeschrieben werden.
Der Einsatz 6kologischer Baustoffe sowie lokaler Resourcen und Dienstleistungen
und die Erstellung unabhéngiger Energiekonzepte werden ausdrticklich empfohlen.
Es wird empfohlen, in den Garagen Wallboxen fur das private Laden von
Elektrofahrzeugen zu installieren oder deren Installation wenigstens vorzusehen.
Es wird auf die Informationsschrift des LBV Bayern e.V. in Zusammenarbeit mit dem
NABU Deutschland ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Méglichkeiten fir
nachtragliche Schutzmalinahmen® hingewiesen und deren Anwendung empfohlen.
Ebenfalls wird auf den Bauherrenratgeber des LBV ,Tipps des LBV zu
ArtenschutzmaRnahmen an Neubauten und bei Sanierungsmafinahmen, verwiesen.
Klima- und Heizgerate
Beim Einbau von nach auf3en wirkenden Klima- und Heizgeraten (z.B. Luft-
Warmepumpen) sind die gesetzlichen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften einzuhalten.
Es ist auf den Einbau larmarmer Geréte zu achten. Der Immissionsbeitrag von nach
auRRen wirkenden Klima- und Heizgeraten muss in der Nachbarschaft den
Immissionsrichtwert der TA Larm um mindestens 6 dB(A) unter- schreiten und darf
am Immissionsort nicht tonhaltig sein. Hinsichtlich der tieffrequenten Gerausche ist
die DIN 45680: 1997-03 zu beachten. Zur Auswahl der Gerate und zu wichtigen
Gesichtspunkten bei der Aufstellung wird auf den ,Leitfaden fiir die Verbesserung des
Schutzes gegen Larm bei stationéren Geraten (Klimagerate, Kuhlgerate,
Luftungsgerate, Luft-Warmepumpen und Mini-Blockheizkraftwerke)“ und die
Broschire ,Larmschutz bei Luft-Warmepumpen — Fir eine ruhige Nachbarschaft des
Bayerischen Landesamtes fir Umwelt hingewiesen. Beide Veroéffentlichungen sind im
Internet eingestellt.
Abfallwirtschaft
Bei der Planung der Stellplatze fir bewegliche, private Abfallbehélter sollte
bertcksichtigt werden, dass die Haushalte zu ihrer Restmulltonne auch eine
Komposttonne erhalten, sofern keine Mdglichkeit zur Eigenkompostierung besteht.
Abfélle die bei Baumafnahmen anfallen, missen nach § 14 Abs. 2 der
Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Ebersberg nach Folgenden Fraktionen
getrennt entsorgt bzw. verwertet werden:
1. Inertes Material:
Ablagerung in einer dafiir zugelassenen Kiesgrube oder Wiederverwertung
2. Baustellenmischabfalle (inertes Material vermischt mit sonstigen Altstoffen, wie z.B.
Holz, Metall, Baufolien, Kartonagen etc.): Sortierung auf einer genehmigten
Sortieranlage.
3. Baustellenrestmiill (Reststoffe, die kein inertes Material und keine Wertstoffe
enthalten): Anlieferung am Entsorgungszentrum "An der Schafweide”.
Die Stellplatz- und Garagensatzung der Gemeinde Egmating ist einzuhalten.
Verfahren
Aufstellungsbeschluss:
Der Gemeinderat der Gemeinde Egmating hat in der Sitzung vom 16. 11. 2021 die Aufstellung
des Bebauungsplanes nach § 13b BauGB als Bebauungsplan zu Wohnbauzwecken in Stadt-
und
Ortsrandlagen im beschleunigten Verfahren beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.12.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.
Friihzeitige Beh6rdenbeteiligung:
Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 16.11.2021 wurden
die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
20.12.2021 bis 28.01.2022 beteiligt.
Friihzeitige offentliche Auslegung:
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 16.11.2021 wurde
gemal § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 20.12.2021 bis 28.01.2022 &ffentlich ausgelegt.
Die friihzeitige Beteiligung wurde am 15.12.2021 ortsliblich bekannt gemacht.
Behordenbeteiligung nach § 215a BauGB mit der Vorpriifung des Einzelfalls:
Zu der Vorprufung des Einzelfalls wurden die Behorden in der Zeit vom 23.05.2024 bis
24.06.2024 beteiligt.
Behordenbeteiligung:
Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 08.05.2024 wurden
die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
23.05.2024 bis 24.06.2024 beteiligt.
Offentliche Auslegung:
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 08.05.2024 wurde
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.05.2024 bis 24.06.2024 6ffentlich ausgelegt.
Dies wurde am 21.05.2024 ortsublich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
Satzungsbeschluss: i 0 Dez. 2024
Der Gemeinderat der Gemeinde Egmating hat.m
mit Begriindung i. d. F. vom (...)gemé3§ 10/Ab
19, Dez. 2004 /i
Egmating, den ...1. 7. Dez. 2074
Ausgefertigt: /
$9 Doy 74/
Egmating, den oo Ly MR L
o= Ingeborg Heiler, Erste Blirgermeisterin
2 §
Bekanntmachung: %, 3 Qﬁtgc;/
Die ortsgt;j}iclglteﬁgelga?r}gtmachung Ubb@é’ﬂf’@éjgﬁﬁgsbeschluss zum Bebauungsplan erfolgte
am...... o vez 024 Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den

ublichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen der Gemeinde Egmating, SchloRstrafle 22, 85658
Egmating, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 und der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
) 1/ N
ntppachung in Kraft.

Nach § 10 Abs. 3 BauGB tritt der Beb@@@‘é&@@g\a\‘vTage der Be
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ez, 2024

m
< Ingeborg Heiler, Erste Blrgermeisterin

Bebauungsplan zu Wohnbauzwecken in Stadt- und Ortsrandlagen
mit integrierter Griinordnung

»Am Feldl II*

Gemeinde Egmating, Landkreis Ebersberg

Fertigungsdaten: Entwurfsverfasser:
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10.12.2024
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