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1. Einleitung

1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Die Gemeinde Egmating beabsichtigt die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets gem.
§ 4 BauNVO zur Deckung des Bedarfs an Wohnraum in der Metropolregion Munchen. Die
diesbezlglich bestehende Nachfrage kann von der Gemeinde eindeutig nachgewiesen
werden.

Die in den letzten Jahren ausgewiesenen Wohnbauflachen wurden zwischenzeitlich realisiert.
Weitere Baugebiete (Lindacher Stralde und Wolframsweg 1 und 2) wurden zuriickgestellt. Im
Rahmen einer Untersuchung der stadtebaulichen Entwicklungsmdglichkeiten (Leitfaden zur
stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde Egmating) wurde eine Flachenabfrage bzgl.
potentiell verfugbarer, innerortlicher Grundstiicke vorgenommen und ausgewertet. Anhand
dieser Grundlage wird in der Begriindung ausfiihrlich dargelegt, dass die Entwicklung eines
Baugebiets im Umfang der vorliegenden Planung derzeit innerorts nicht méglich ist.

Das Plangebiet weist eine Flache von insgesamt ca. 9.290 m? auf und befindet sich die FI1.Nrn.
1131/10, 1131/20, 1131/24, 1225 (Jagerweg, Teilflache) und 1225/2 (Am Feldl, Teilflache),
alle Gemarkung Egmating. Die Grofe des Nettobaulands betragt ca. 5.265 m?, wovon 80 %
privat und 20 % der Gemeinde zuzuordnen sind.

Zulassig sind Wohngebauden und Anlagen flr soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die Dichte der Bebauung orientiert sich an den Vorgaben des § 17 BauNVO. Als maximal
zuldssige Grundflachenzahl wird 0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung der GRZ ist gemaR den
Vorgaben der Baunutzungsverordnung bis zu einem Wert von 0,6 zulassig.

Der Geltungsbereich schliet unmittelbar an bestehende Bebauung an und wird uUber die
bereits vorhandenen Strallen ,Jagerweg“ im Norden und ,Am Feldl“ im Osten und Siden
erschlossen. Die Stral3e ,Am Feldl“ soll im Osten verbreitert werden, um Begegnungsverkehr
zu ermoglichen; im Westen soll eine Verbindung zum Jagerweg vorgenommen werden. Die
derzeit bestehende Wendeflache kann dann in Teilbereichen riickgebaut und mit GroRbaumen
begrint werden.

Zur Eingrinung des Gebiets ist im Norden die Pflanzung einer standortgerechten
GroRRbaumreihe vorgesehen. Der Eigentimer der anschlieBenden Flache fir die
Landwirtschaft hat hierzu seine Zustimmung erteilt.

Zur schadlosen Abflhrung anfallenden Oberflachenwassers ist eine Gelandemulde geplant,
die in den StralRenraum ,Am Feldl“ mindet.

Die offentlichen Grinflachen im Strallenbereich und die Gelandemulde werden mit
autochthonem Saatgut eingesat.

1.2 R&umliche Einordnung und derzeitige Nutzung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am ndrdlichen Ortsrand von Egmating. Der Ort befindet sich in einer
Rodungsinsel sowie am Ubergang der Minchener Schotterebene im Westen zum Inn-




Bebauungsplan ,,Am Feldl II“, Gemeinde Egmating Umweltbericht

Chiemsee-Hugelland im Osten. Der Ort wird aus diesem Grund in Sid-Nordrichtung von
einem Hangbereich durchzogen.

Diese Hangkante befindet sich im Osten des Plangebiets und ist dstlich der Stral’e ,Am Feld|*
mit Gehdlzbestand bewachsen. Sie leitet zum Ortsteil Orthofen mit seinen noch Iandlich
gepragten Strukturen Uber.

Im Siden ist anschlieRend an die Stralte ,Am Feldl* Wohnbebauung vorhanden.

Das kunftige Bauland wird vom Jagerweg im Nordwesten und Norden gerahmt. Im Anschluss
sind Flachen fur die Landwirtschaft Bestand.

Die Flache selbst bildet eine von Westen nach Osten ansteigende Gelandemulde. Sie wurde
als Grunland genutzt und ist zwischenzeitlich brachgefallen. Im Sudosten erfolgte eine
Auffillung mit kiesigem Material.

Die umgebenden StraRen wurden zur Uberwindung der Hohendifferenz zum &stlichen Hang
Uber Gelandeniveau errichtet und steigen im Plangebiet von West nach Ost um ca. 7 m an.
Dementsprechend sind zur kiinftigen Wohnbauflache Boschungen vorhanden, die nach Osten
steiler werden. Aufflllungen und eine Anpassung an das Stralenniveau sind deshalb
vorgesehen.

2. Rechtliche Grundlagen, Planungsvorgaben, Fachplanungen
zum Umweltschutz

2.1 Rechtsverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgte nach § 13b BauGB zur Einbeziehung von
AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren.

Mit Urteil des Bundesverwaltungsgerichts im Sommer 2023 wurde § 13b BauGB, aufgrund der
Unvereinbarkeit mit dem Recht der Européischen Union, flir unwirksam erklart.

Es besteht nun die Moglichkeit bereits im Verfahren befindlichen Bauleitplane nach § 215a
BauGB abzuschlieRen, wenn der Satzungsbeschluss bis zum 31.12.2024 gefasst wird. Hierzu
muss die Gemeinde eine Vorprifung des Einzelfalls durchfihren, die sich mit den
Umweltauswirkungen der Planung beschaftigt. Falls diese Vorprifung Anhaltspunkte fur
erhebliche Umweltauswirkungen ergibt, die entweder abwagungsrelevant sind oder die als
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes oder der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts entsprechend § 1a Absatz 3 auszugleichen waren, muss eine vollstandige
Umweltprufung durchgefihrt werden.

Bei Realisierung der Planung sind Eingriffe in den Bodenhaushalt unvermeidlich. Daher wird
die hier vorliegende Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 vorgenommen und ein Ausgleich
entsprechend § 1a Abs. 3 BauGB erbracht.

Das Bebauungsplanverfahren wird somit im beschleunigten Verfahren mit Durchflhrung der
Umweltprifung vorgenommen (§§ 215a Abs. 1i.V.m 13a BauGB 2024).
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Der Umweltbericht wird nach der Anlage 1 BauGB erstellt und bildet einen gesonderten Teil
der Begrundung.

Die in Bayern seit 01.01.2001 in Kraft befindliche Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach
§§ 15-18 BNatSchG i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB wird angewendet. Die Bearbeitung der
Eingriffsregelung mit Ermittlung des Ausgleichsbedarfes erfolgt mit Hilfe des Leitfadens
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”
(Fortschreibung 2021, Bayerisches Staatsministerium far Wohnen, Bauen und Verkehr).

2.2 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern ist das fachubergreifende Zukunftskonzept
fur die rdumliche Ordnung und Entwicklung Bayerns. Das LEP ist zuletzt am 01.09.2013 in
Kraft getreten; die Teilfortschreibung 2023 am 01.06.2023.

Die Gemeinde Egmating liegt im ,Allgemeinen landlichen Raum® (LEP, Anhang 2
Strukturkarte, Stand 15.11.2022) in der Region 14 (Minchen). Unmittelbar angrenzend Im
Norden befindet sich der Verdichtungsraum der Region Minchen.

2.3 Regionalplan Nr. 14 (Miunchen)

Gemal Regionalplan Nr. 14 fir die Region Minchen (Karte 1 ,Raumstruktur, vom
25.02.2019) befindet sich Egmating im ,Allgemeinen landlichen Raum®.

In Abstimmung der 6kologischen, 6konomischen und sozialen Erfordernisse sind bei der
Entwicklung der Region Munchen

¢ die landschaftlichen Eigenarten und das Landschaftsbild,

e die unterschiedliche Belastbarkeit der einzelnen TeilrAume und I|drmarmen
Erholungsgebiete,

e die Bedeutung der landschaftlichen Werte und

¢ die klimafunktionalen Zusammenhéange

zu berucksichtigen (G 1.1.1).

Die Gemeinde Egmating zahlt im Westen zum Landschaftsraum ,Sudliche Munchner Ebene*®
(6) und im Osten zum ,Inn-Chiemsee-Hugelland® (10) sowie im Westen zum Erholungsraum
13 (Waldgurtel im Stden und Osten von Minchen mit Kreuzlinger Forst, Forst Kasten,
Forstenrieder Park, Perlacher-, Grinwalder-, Deisenhofener-, Hofoldinger-, Héhenkirchener-
und Ebersberger Forst) und im Osten zum Erholungsraum 12 (Westliches Inn-Chiemsee-
Hugelland mit Glonntal, Moosachtal, Stein- und Kastensee).

Im Plangebiet und im Umfeld gibt es weder Uberdrtliche Erholungseinrichtungen noch einen
uberortlichen Radweg (Karte zu BV Z 3.2).
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In den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten soll die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
gesichert oder wiederhergestellt, die Eigenart des Landschaftsbildes bewahrt und die
Erholungseignung der Landschaft erhalten oder verbessert werden (G1.2.1).

Regionale Griinzuge dienen

- der Verbesserung des Bioklimas und der Sicherung eines ausreichenden
Luftaustausches,

- der Gliederung der Siedlungsraume,

- der Erholungsvorsorge in Siedlungsgebieten und siedlungsnahen Bereichen.

Die Regionalen Grinzige durfen Uber die in bestehenden Flachennutzungsplanen
dargestellten  Siedlungsgebiete hinaus nicht geschmalert und durch gréRere
Infrastrukturmaflnahmen nicht unterbrochen werden (Z 4.6.1).

Auszug aus dem Regionalplan Karte 2 ,Siedlung und Versorgung® und Karte 3 ,Landschaft und Erholung®
Stand jeweils 25.02.2019 (Rauminformationssystem Bayern)

landschaftliches Vorbehaltsgebiet Landschaftsschutzgebiet

O Plangebiet Regionaler Griinzug
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Im Plangebiet und dessen Umfeld befinden sich keine landschaftlichen Vorbehaltsgebiete
sowie Regionale Grinzuge. Es sind auch keine sonstigen relevanten Darstellungen
vorhanden.

2.4 Flachennutzungsplan (FNP)

Die Gemeinde Egmating besitzt einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) aus dem
Jahr 1994.

Das Plangebiet ist hierin als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Nérdlich des Jagerwegs
befindet sich eine Baumreihe und im Osten zum Ortsteil Orthofen eine Grinflache.

Vi 8 o

“ A Orthofe

LA

Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Egmating (1994), Plangebiet = rot umrandet

Bei Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 13b i.V.m. § 215a BauGB steht der
Flachennutzungsplan einer Wohngebietsausweisung nicht entgegen und kann im Wege der
Berichtigung angepasst werden (§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

2.5 Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP, Stand 2001)

Gemal Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises Ebersberg (Stand 2001)
sind Schwerpunktgebiete des Naturschutzes Teile des Landkreises in denen bestimmte
naturschutzfachliche Ziele dringend verwirklicht werden muissen. Es handelt sich dabei um
Gebiete mit besonders reichhaltiger oder hochwertiger Ausstattung an bestimmten
Lebensraumen bzw. Bereiche, in denen ,Biotopverbundsysteme® relativ leicht verwirklicht
werden kdnnen.

Das Plangebiet ist kein Teil eines Schwerpunktgebiets.

An der Alt- und Jungmoranenbdschung soll ein Verbundsystem fir Arten der
Offenlandstandorte und zur Vernetzung von Magerrasen, Magerwiesen und Saumstrukturen
frischer bis trockener Auspragung geschaffen werden (Ziele und Malnahmen
Trockenstandorte).

Naturschutzfachlich wertvolle Strukturen sind im Plangebiet sowie im sudlich anschlieRenden
Siedlungsbereich nicht vorhanden. Durch den Bau der umgebenden Strallen wurden die
Voraussetzungen fir eine kiinftige Einbeziehung des Plangebiets in den Ort geschaffen. Des
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Weiteren wird der 6stlich anschlielende Hangbereich mit Gehdlzbestand von der Planung
nicht berthrt.

Sonstige naturschutzfachliche Entwicklungsziele bestehen nicht.

2.6 Zusammenfassung

Der Geltungsbereich ist kein Teil eines Schutzgebietes, Regionalen Griinzuges bzw.
landschaftlichen Vorbehaltsgebietes und liegt nicht in einem Schwerpunktgebiet des
Naturschutzes. Uberértliche Erholungseinrichtungen sind nicht betroffen.

Die Planung steht in diesem Sinn nicht im Widerspruch zu den Vorgaben der tibergeordneten
Planungen.

3. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands und
Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen bei
Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung des Bestandes und der Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzglter
erfolgten auf der Grundlage des Planstandes, der derzeit verfugbaren Informationen (vgl.
Quellenverzeichnis) und mittels Ortsbesichtigungen.

3.1 Relief und Boden

Derzeitiger Umweltzustand

Das Plangebiet befindet sich am Ubergang der naturrdumlichen Untereinheit 051-A
.,Mlnchener Ebene“ (Haupteinheit D65 ,Unterbayerisches Hiugelland und Isar-Inn-
Schotterplatten®) zur Untereinheit 038-A ,Inn-Chiemsee-Hugelland“ (Haupteinheit D66
Voralpines Moor- und Higelland®).

Der Geltungsbereich liegt daher am Abhang der auReren westlichen Seitenmorane des
wurmeiszeitlichen Inn-Gletschers zu den Schmelzwasserablagerungen der ,Minchener
Ebene” im Westen.

Das Plangebiet steigt folglich von ca. 592 m (. NHN im Westen auf ca. 599 m u. NHN im Osten
an.

Der Boden im Plangebiet stellt sich als fast ausschlie3lich Braunerde und Parabraunerde aus
kiesfuhrendem Lehm (Deckschicht oder Verwitterungslehm) Gber Carbonatsandkies bis -
schluffkies (Schotter) dar (Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1: 25.000).

Vom Buro fur Baugrundberatung GmbH. wurden die Baugrundverhaltnisse (Berichtnummer
080/01, 14.10.2020) untersucht und beurteilt.

Der Boden im Plangebiet setzt sich Uberwiegend aus einem mafig sortierten Kiessand-
Gemisch mit Steinanteilen zusammen, zur Seitenmorane hin, also mit zunehmender
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Gelandehdhe, nimmt der Grad der Sortierung ab und die bindigen Anteile zu. Die im Osten
anschlielende Seitenmorane besteht aus gemischtkdrnigen Geschiebelehmen.

Uberlagert werden die fluviatilen bzw. glazigenen Sedimente von gering méachtigen
Verwitterungsbildungen (Rotlage und Humus) sowie Auffillungen.

Auswirkungen des Vorhabens

Mit der Realisierung der Planung sind Veranderungen des Reliefs bzw. eine flachige
Aufschittung auf Grundlage der Hohenentwicklung der umgebenden, bestehenden Strallen
erforderlich. Die kinftige H6henentwicklung wird durch entsprechende Festsetzungen in der
vorliegenden Planung festgelegt.

Anthropogen Uberpragte Flachen mit dennoch weitgehend intakten Bodenfunktionen
(Retentions-, Filter-, Puffer und Lebensraumfunktion) werden tberplant. Die Bodenfunktionen
gehen in den Bereichen, die bebaut bzw. versiegelt werden, verloren. Durch Begrenzung der
Versiegelung auf das erforderliche Mindestmal3, fachgerechte Lagerung und Wiedereinbau
des Oberbodens in den Grinflachen sowie PflanzmalRnahmen kénnen die Auswirkungen
reduziert werden. Ein Hinweis zum fachgerechten Umgang mit unbelastetem Oberboden gem.
§ 202 BauGB und § 12 BBodSchV wurde in die Planung aufgenommen.

Es sind keine Altlasten oder Kampfmittel bekannt, bzw. wurden bei der Baugrunduntersuchung
gefunden. Die angegebenen Flurnummern sind derzeit nicht im Altlastenkataster des
Landkreises Ebersberg eingetragen.

Sollten bei Realisierung der Baumalinahmen Altlasten zutage treten, sind diese meldepflichtig.

Aufgrund des nutzungsbedingt zu erwartenden Versiegelungsgrades ist von negativen
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auszugehen.

3.2 Grundwasser und Oberflachenwasser

Derzeitiger Umweltzustand

Im Plangebiet und dessen Umfeld gibt es keine Oberflachengewasser. Die anstehenden
Bdden weisen eine Schutzfunktion fur das Grundwasser auf.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem wassersensiblen Bereich (Bayerisches Landesamt
fur Umweltschutz).

Die Hydrogeologische Karte (Umweltatlas Bayern) weist fur dieses Gebiet das
zusammenhangende Grundwasser bei Niedrigwasserstand auf einer Kote von ca. 558 m .
NHN., d.h. ca. 33 m unter GOK. aus, was von Daten umliegender Bohrungen bestatigt wird
(vgl. Stellungnahme zu den Baugrundverhaltnissen).

Bei der Bodenuntersuchung wurde kein Grund- oder Schichtwasserhorizont angetroffen. In
einer Bohrung wurde nasses Bohrgut entdeckt, was auf ein lokales Schichtwasservorkommen
schliel3en lasst.

Die Schotterebene gehdrt wegen ihres Grundwasserreichtums hydrologisch zu den
bedeutendsten Gebieten in Bayern, was insbesondere auf die Ergiebigkeit der machtigen,
quartaren grundwasserfuhrenden Schotterkorper zurtckzufihren ist (ABSP).
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Die nachstgelegenen Trinkwasserschutzgebiet sind:

- Wasserschutzgebiet flr die Wasserversorgung der Gemeinden Oberpframmern und
Egmating (Verordnung vom 22.02.2022) in ca. 60 — 90 m Entfernung im Osten

- Wasserschutzgebiet fur die offentliche Wasserversorgung des Zweckverbandes
Wasserversorgung Zornedinger Gruppe (Verordnung vom 06.09.2004) in ca. 200 m
Entfernung im Westen

Das Plangebiet liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet, diese werden durch die
MafRnahme nicht beeintrachtigt.

Der westliche Teil des Planungsgebietes liegt in einem vorgeschlagenen Vorranggebiet flr die
offentliche Wasserversorgung. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist hier jedoch aktuell kein
Nutzungskonflikt erkennbar (Stellungnahme WWA Rosenheim vom 27.01.2022).

Auswirkungen des VVorhabens

Aufgrund der geplanten Aufschuttung mit Kies ist zukinftig mit der Bildung von Schichtwasser
an der Grenze der Aufschittung zum Verwitterungslehm zu rechnen, sodass empfohlen wird,
entsprechende Drainagen auf dem Niveau dieser Schichtgrenze einzubauen und
entsprechend  dimensionierte  Sickeranlagen  anzuschlieBen, um  unkontrollierte
Wasseraustritte bzw. Wasseraufstau innerhalb und im Umgriff der kiesigen Auffullung zu
vermeiden (vgl. Stellungnahme zu den Baugrundverhaltnissen).

Gemal der Stellungnahme zu den Baugrundverhaltnissen ist bei der Sickerfahigkeit des
Untergrundes (anstehende Kiessande) davon auszugehen, dass innerhalb der Kiese eine
dauerhafte Versickerung moglich ist. Hinweise zur Bemessung, Dimensionierung und
Ausfihrung von Sickeranlagen, Revisionsschachten und Absetzschachten sind dem o.g.
Bericht zu entnehmen.

Durch  Flachenversiegelung wird die Oberflachenversickerung und somit die
Grundwasserneubildung grundsatzlich beeintrachtigt. Durch die o0.g. MaRnahmen wird das
Oberflachenwasser allerdings dem Wasserkreislauf wieder zugefuhrt.

Durch die topographischen Gegebenheiten besteht bei Starkregenereignissen (>10-jahriges
Regenereignis) die Gefahr des Aufstaus von Oberflachenwasser im Baugebiet. Dies soll durch
eine zwei Meter breite Abflussmulde zwischen den Parzellen verhindert werden. Die Mulde
verlauft hangabwarts von Ost nach West und miindet sudlich in den Stralenraum ,Am Feldl®.
Das Wasser wird im Anschluss in die gegenlberliegende landwirtschaftliche Flache geleitet.
Zudem wurden die zulassigen Wandhohen etwas angehoben sowie weitere Festsetzungen
und Hinweise zum Schutz gegen wild abflieRenden Oberflachenwasser in die Planung
aufgenommen (vgl. Begrindung).

Bei Vorlage der Eingabeplanung kann keine Freistellung erfolgen, sofern kein fachgerechter
Entwasserungsplan mit Darstellung der Behandlung und Beseitigung des Niederschlags-
sowie des Schmutzwassers vorliegt. Zusatzlich ist ein Uberflutungsnachweis (Zu den
Leistungen und der Vergiitung fiir einen Nachweis zur Sicherheit gegen Uberflutung oder fir
eine kontrollierte schadlose Uberflutung von Grundstiicken nach DIN 1986-100) einzureichen.

10
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Die Nutzung von Zisternen wird empfohlen. Die Versickerung aus der Strallenentwasserung
soll voraussichtlich zentral erfolgen. Dies wird im Rahmen der Ausfuhrungsplanung zur
Stralienentwasserung festgelegt.

Es wird darauf hingewiesen, dass Eingriffe in den Grundwasserhaushalt wasserrechtlich zu
behandeln sind.

Die neuen Gebaude sind an die Abwasserbeseitigungsanlage des Zweckverbandes Ver- und
Entsorgung Munchen Ost (VEMO) anzuschlielen, daher sind keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten.

Von einer geringen Erheblichkeit der Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser ist
bei Umsetzung der genannten Mal3hahmen auszugehen.

3.3 Klima und Lufthygiene

Derzeitiger Umweltzustand

Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 7 — 8 °© C (ABSP). In den letzten 20 Jahren sind bedingt
durch den Klimawandel erhebliche Abweichungen vom sog. Normalwert (Zeitraum 1971-2000)
zu verzeichnen. So betrug die Jahresmitteltemperatur 2023 im Vergleich dazu + 3 °C
(Deutscher Klimaatlas, DWD). Bis Ende des 21. Jahrhunderts wird eine Klimaerwarmung von
+1,1 °C bis + 5°C erwartet (Regionaler Klimaatlas Deutschland, Helmholtz Gemeinschaft).

Der mittlere Jahresniederschlag im Planungsbereich liegt bei 1.000 — 1.100 mm.

Die unter Dauerbewuchs stehende Flache hat eine gewisse Bedeutung fir die
Kaltluftentstehung, die aufgrund der Topographie, flr den Siedlungsbereich nicht relevant ist.

Luftaustauschbahnen sind nicht vorhanden.

Auswirkungen des Vorhabens

Die vorgesehenen Maflinahmen erfolgen im Bereich der Nettobaulandes auf bislang
unversiegelten Flachen. Fir das Schutzgut Klima / Luft sind durch die geplante Versiegelung
moderate Auswirkungen auf das Kleinklima (Erwarmung) am Standort absehbar. Diese
Auswirkungen kénnen durch die vorgesehenen MafRnahmen (vgl. Punkt 5) gemindert werden.

Auswirkungen im Umfeld des Plangebiets sind nicht zu erwarten.

Mit negativen Auswirkungen geringer Erheblichkeit das Schutzgut Klima betreffend ist daher
zu rechnen.

3.4 Naturhaushalt — Arten und Lebensraume

Derzeitiger Umweltzustand

Ostlich der StraBe ,Am Feldl“ befindet sich der bereits beschriebene Hangbereich, der mit
Laub- und Nadelgehdlzen bewachsen ist. Da die Verbreiterung der Straf3e in Richtung Westen
geplant ist, wird der Hang nicht berihrt.
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Wie bereits beschrieben, bildet die kiinftige Bauflache auf FI.Nr. 1131/10 derzeit eine von West
nach Ost ansteigende Geldndemulde mit Bdschungen zu den umgebenden
StralRenbereichen.

Da das vorhandene Grinland aus der Nutzung genommen wurde, haben sich im Bereich der
Mulde durch Stickstoffzeiger gepragte Hochstauden- bzw. Ruderalfluren entwickelt.
Bestandsbildend ist die Brennnessel (Urtica dioica), vereinzelt sind Scharbockskraut
(Ranunculus ficaria), sowie Barenklau (Heracleum sphondylium) vorhanden. Im Westen findet
sich Altgras sowie Ampfer (Rumex obtusifolius) und die Kratzdistel (Cirsium vulgare).

Die beschattete und frische Béschung im Osten ist ebenfalls durch verfilzte Aligrasbestéande
gepragt. Vereinzelt sind der Scharfe Hahnenful® (Ranunculus acris) sowie Storchschnabel
(Geranium spec.) vorhanden.

Auf der stidexponierten Béschung zum Jagerweg befinden sich ebenfalls Altgrasbestande mit
vereinzelt aufkommenden Gehdlzen (Rosen, Pfaffenhitchen). Die feucht-frischen,
nahrstoffreichen Standortverhaltnisse am Bdschungsfuld gehen an der Béschungsoberkante
in frische bis teilweise mallig trockene Bereiche Uber. An der Boschung finden sich
Frauenmantel (Alchmilla spec.), Labkraut (Galium mollugo) und Glinsel (Ajuga reptans). An
der Boschungsoberkante sind ganz vereinzelt Nachtkerze (Oenothera biennis), Oregano
(Origanum vulgare), Johanniskraut (Hypericum spec.) und Goldrute (Solidago canadensis)
vorhanden. Eine sporadische Pflege der Boschungsoberkante an der Kante zum Gehweg
findet statt.

Die aufgeschittete Kiesflache ist teilweise vegetationslos, auf den Flanken gedeihen
Fingerkraut (Potentilla reptans), Léwenzahn (Taraxum officinalis), Hufflatich (Tussilago
farfara) und vereinzelt Hornklee (Lotus corniculatus). Die Flache ist jedoch standigen
Stérungen ausgesetzt.

Auf FI.Nr. 1131/24 befindet sich ein Schlehen-Gebilsch (Prunus spinosa).

Im Norden des Jagerwegs sind ebenfalls Altgrasfluren mit Gehélzanflug am Ubergang zur
Ackerflache vorhanden. Eine sporadische Pflege der Béschungsoberkante findet statt.

Das Plangebiet liegt in keinem Internationalen, Europaischen oder Nationalen Schutzgebiet.

Die nachstgelegenen Schutzgebiete (LSG ,Toteiskessellandschaft Kastenseeon® im Markt
Glonn und der Gemeinde Egmating, LSG Hofoldinger und Héhenkirchener Forst) befinden
sich jeweils in ca.1,5 km Entfernung.

Im Plangebiet selbst und einem Umfeld von ca. 700 m sind keine Biotope der amtlichen
Biotopkartierung vorhanden.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch die MaBnahme sind keine Nutzungen zu erwarten, die Uber das Plangebiet hinaus
Auswirkungen haben koénnten; die genannten Biotope und Schutzgebiete sind daher nicht
betroffen.

Es werden Eingriffe in Flachen mit Uberwiegend geringer Bedeutung (intensives Grunland,
brachgefallen) erfolgen.
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Durch Festsetzungen von Pflanzmalinahmen im Bebauungsplan kann der Bestand
aufgewertet werden.

Planungsauswirkungen einer Uberwiegend geringen Erheblichkeit sind daher zu erwarten.

3.5 Landschaftsbild und Erholung

Derzeitiger Umweltzustand

Egmating liegt in einer Rodungsinsel und ist durch den Anstieg von der Minchner
Schotterebene zum Inn-Chiemsee-Hugelland gepragt.

Durch die umgebenden Walder und das angrenzende Inn-Chiemsee-Hugelland mit Kasten-
und Steinsee ist durchaus Erholungspotential im Umfeld gegeben; so werden die Stralden des
Ortes regelmaRig von Radfahrern und anderen Erholungssuchenden frequentiert.

Im Sudosten des Ortes befindet sich die Golfanlage Schloss Egmating, die sich bis zu den
Waldflachen ausdehnt.

Das Plangebiet wird an den nérdlichen Rand des Ortes angelagert und befindet sich innerhalb
bereits bestehender Stralien, die den Erfordernissen angepasst werden.

Auswirkungen des Vorhabens

Im Osten des Plangebiets befindet sich ein bewachsener Hang im Siiden bereits bestehende
Bebauung. Im Norden wird die Fernwirkung durch die nahen Waldbereiche begrenzt.

Wahrnehmbar wird das Gebiet von der westlich angrenzenden Feldflur sein. Dies wird durch
die Anlagerung an bereits bestehende Bebauung sowie die Lage innerhalb bereits
bestehender Stralden gemindert.

Zudem ist eine Baumreihe im Norden des Jagerwegs zur Einbindung in die Landschaft
vorgesehen.

Mit der Realisierung der MaRnahme findet eine begrenzte Zunahme des Verkehrs statt.

Mit einer wesentlichen Beeintrachtigung der Erholungsfunktion ist aufgrund der geringen
GroRe des Gebiets und der kunftigen Wohnnutzung nicht zu rechnen.

Bezuglich der Situation am Standort sowie der beanspruchten Flache ist insgesamt von
negativen Auswirkungen geringer Erheblichkeit auszugehen.

3.6 Mensch, Kultur- und Sachgiiter

Derzeitiger Umweltzustand

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmaler und nach derzeitigem Kenntnisstand auch
keine Bodendenkmaler.

Baudenkmaéler

Die Baudenkmaler in Egmating befinden sich sudlich der Minchener, bzw. Glonner Stralle
und werden durch die Planung nicht beruhrt.
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Bodendenkméler

o Korpergraber der Bronzezeit oder des Frihen Mittelalters (D-1-7936-0002) in ca.
90 m Entfernung im Osten

o Reihengraberfeld des frihen Mittelalters. D-1-7936-0001 in 160 m Entfernung im
Osten

e Siedlung der romischen Kaiserzeit D-1-7936-0038 in 180 m Entfernung im Siden

Die dariber hinaus in der Gemeinde vorhandenen Bodendenkmaler sind in weiterer
Entfernung und werden durch die Planung nicht beruhrt.

Im Osten unmittelbar an den Geltungsbereich anschliel3end befindet sich eine Hofstelle ohne
Viehbestand mit einer gewerblichen Nutzung. Die von dort ausgehenden Larmemissionen
(u.a. Gabelstapler- und Fahrverkehr) wurden in einer Stellungnahme der Unteren
Immissionsschutzbehérde vom 26.05.2020 fur die umliegenden Immissionsorte betrachtet,
u.a. fir das reine Wohngebiet sidlich des Plangebiets. Da die Abstdnde des reinen
Wohngebiets und des Plangebiets zum Gewerbebetrieb vergleichbar sind (ca. 60 m), und laut
Bescheid die um 6 dB reduzierten Immissionsrichtwerte bereits am reinen Wohngebiet
eingehalten werden muissen, ist durch den Neubau einer Siedlung als Allgemeines
Wohngebiet keine Einschrankung des bestehenden Betriebes zu erwarten. Die
Immissionsrichtwerte werden im Plangebiet aller Wahrscheinlichkeit nach nicht Uberschritten
werden.

Bei der norddstlich des Jagerwegs befindlichen Hofstelle sind aufgrund der derzeitigen
Nutzung keine konkreten Erweiterungsabsichten bekannt oder zu erwarten, die durch die
Planung beeintrachtigt sein kdnnten. Die anderen landwirtschaftlichen Hofstellen des Ortsteils
Orthofen befinden sich weiter vom Plangebiet entfernt und ndher an schutzbedirftigen, bereits
bestehenden Nutzungen. Sie werden daher in ihren Entwicklungsmdglichkeiten durch die
vorliegende Planung nicht determiniert.

In die Hinweise wurde aufgenommen, dass landwirtschaftliche Immissionen im ortsublichen
Umfang zu dulden sind.

Bzgl. der vorgesehenen Groflbaumreihe im Norden des Plangebiets wurde eine
Zustimmungserklarung des betroffenen Grundstiickseigners eingeholt.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch die Planung werden die bestehenden Bau- und bekannten Bodendenkmaler nicht
beeintrachtigt. Pragende Sichtbeziehungen bestehen nicht.

Eventuell zutage tretende Bodendenkmaler unterliegen nach Art. 8 DSchG der Meldepflicht
und sind der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege unverziglich anzuzeigen. Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Bereich eines
Bodendenkmals ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die
in einem  eigenstandigen  Erlaubnisverfahren bei der zustédndigen  Unteren
Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

Aufgrund der o.g. Ausflihrungen zu den landwirtschaftlichen Betrieben und den Flachen fir
die Landwirtschaft im Umfeld des Plangebiets ist nicht mit Konflikten hinsichtlich
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Bewirtschaftung und maoglicher Betriebsentwicklungen zu rechnen. Es besteht daher keine
Notwendigkeit fur die Einbeziehung landwirtschaftlicher Immissionen in die Umweltprufung.

Fur das Schutzgut Mensch entstehen gewisse Beeintrachtigungen wahrend der Bauzeit. Mit
einer wesentlichen Zunahme des Verkehrs im Umfeld der MaRnahme ist nicht zu rechnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Immissionsbeitrag von nach aufen wirkenden Klima-
und Heizgeraten in der Nachbarschaft den Immissionsrichtwert der TA Larm um mindestens
6 dB(A) unterschreiten muss und am Immissionsort nicht tonhaltig sein darf. Hinsichtlich der
tieffrequenten Gerausche ist die DIN 45680: 1997-03 zu beachten

Insgesamt ist eine geringe Erheblichkeit fir das Schutzguter Mensch, Kultur- und Sachguter
abzusehen.

4. Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Laut § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, wild lebende Tiere der besonders geschutzten
Arten zu verletzten, zu fangen oder zu téten sowie auch ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten
zu beschadigen oder zu zerstoren sowie wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten
daruber hinaus erheblich zu stéren, bzw. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten
Arten oder ihre Standorte zu zerstoren.

Gemall der vom Bayerischen Staatsministerium des Inneren herausgegebenen
Verfahrenshinweise zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) sind nach MalRgabe
von § 44 Abs. 5 BNatSchG folgende Artengruppen zu betrachten:

1) die Tier- und Pflanzenarten nach den Anhangen IVa und IVb der FFH-Richtlinie
2) Samtliche wildlebende Europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie

3) gefahrdete Verantwortungsarten gemaf § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Regelung derzeit
noch nicht anwendbar, da die Arten vom Bund noch nicht festgelegt sind).

Im Plangebiet sind keine ABSP-Punkte oder Flachen vorhanden. Das Gelande liegt nicht in
einer Wiesenbruter- oder Feldvogelkulisse.

Eine kartierte Feldvogelkulisse befindet sich in der Mitte der Rodungsinsel und wird durch das
Vorhaben nicht beruhrt.

Die Flachen, die Uberbaut werden sollen, sind derzeit brachgefallen, insbesondere mit
Ruderalvegetation bewachsen und dienen teilweise als Kiesablageort fir die geplante
Gelandemodellierung zur Realisierung der Wohnbebauung.

Im Zuge der geplanten Bebauung werden keine Habitatstrukturen entfernt oder durch
Baumalnahmen beeintrachtigt, die Lebensraume artenschutzrechtlich relevanter Tierarten
darstellen kénnten. Auch angrenzende potenzielle Lebensraume werden durch die Planung
nicht gestort.

Das Vorkommen der Feldlerche wird, aufgrund der vorhandenen Sichthindernisse (Gehdlze,
Bebauung, Topographie, umgebende Stral’en) sowie der Vegetation im Geltungsbereich, im

15



Bebauungsplan ,,Am Feldl II“, Gemeinde Egmating Umweltbericht

Plangebiet oder direkt angrenzend nicht vermutet. Ausweichmaoglichkeiten nach Westen in den
Bereich der Rodungsinsel sind gegeben.

Somit kann ausgeschlossen werden, dass die Realisierung des geplanten Baugebiets mit
erheblichen Beeintrachtigungen oder Stérungen artenschutzrechtlich relevanter Vertreter der
Artengruppen Vdgel, Fledermause und Reptilien verbunden ist. Von einem Verbotstatbestand
nach §§ 44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz ist daher nicht auszugehen.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) ist fur das vorliegende Plangebiet somit
nicht erforderlich.

5. Angaben zum Klimaschutz

Die Gemeinde Egmating ist Anteilseigner an der EBERwerk GmbH & Co.KG (Landkreis
Energieversorger), die Strom aus moéglichst nur erneuerbaren Quellen gewinnen mochte und
Mitglied bei der ARGE Hohenkirchener Forst (3 Windrader). Die Gemeinde unterstitzt
Anfragen und Flachenausweisungen fir erneuerbare Energie, sofern diese ortsvertraglich
sind. Auf einigen gemeindlichen Liegenschaften sind PV-Anlagen installiert (Leitfaden zur
stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde Egmating).

Gemall § 1 (5) BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern. Gem. § 1a (5)
BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Maflnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.

= Bezogen auf das Bebauungsplanareal wurden folgende MalRnahmen berticksichtigt:

= Festsetzung einer Ein- und Durchgrinung mit standortgerechten Laubgehodlzen ->
Bindung von CO2, Minderung der Aufheizung im Plangebiet,

= Festsetzung zur Begrinung von Garagendachern - Bindung von CO,, Minimierung des
Regenwasserabflusses, Minderung der Aufheizung im Plangebiet,

= Minderung des Versiegelungsgrades durch Herstellung von befestigten Flachen in
wasserdurchlassiger Bauweise - Verbleib des Niederschlagwassers im natlrlichen
Kreislauf,

= Verbot von Schotter- und Kiesflachen - Minderung der Aufheizung im Plangebiet,
= Durch das Vorhaben sind keine Luftaustauschbahnen betroffen,

= Zulassigkeit von Solaranlagen auf Dachflachen und Empfehlung zum Einsatz
regenerativer Energien, bzw. zur Installation von Wallboxen fur Elektrofahrzeuge >
Nutzung regenerativer Energien.
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6.

MaRnahmen zur Vermeidung bzw. Minderung der
Auswirkungen der Planung

MaRnahmen zur Minimierung des Eingriffs mit Anrechnung beim Planungsfaktor (Tabelle 2.2,

Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft®):

Schaffung eines kompakten Siedlungsraums und Vermeidung von Zersiedelung durch
Entwicklung eines Baugebiets innerhalb bereits bestehender, ortsabrundender Strallen
zur Sicherung fur das SG Arten und Lebensraume bedeutender Flachen (bodenbritende
Vogelarten),

Festsetzung einer Baumreihe mit standortgerechten GrolRbdumen auf einer
Wiesenflache (autochthones Saatgut, Region 17, 70 % Krauter und 30 % Graser) am
Ortsrand zur Erhdhung der Durchlassigkeit der Siedlungsrandern und zur Schaffung
eines Biotopverbunds mit den Ackerrainen der Rodungsinsel, bzw. Vernetzung mit den
Geholzstrukturen am westlichen Rand von Orthofen und damit zu den Waldflachen im
Norden sowie Verbindung zu den Gehdlzstrukturen 6stlich der Stralle ,Am Feldl®,

Festsetzung der Verwendung von autochthonem Saatgut (Region 17, 70 % Krauter und
30 % Graser) auf den strallenbegleitenden Grinflachen und der Versickerungsmulde
und damit Erhéhung der Biodiversitat,

Naturnahe Gestaltung der privaten Grinflachen durch Festsetzung einer Mindestanzahl
von Baumen pro Grundstlcksflache und von Heckenpflanzungen mit standortgerechten,
heimischen Geholzen,

Entsiegelungsmalinahmen und Festsetzung von Baumpflanzungen im Bereich des
bestehenden Wendehammers,

Festsetzung einer Dachbegriinung auf den Flachdachern der Garagengebaude und
damit Reduzierung negativer Auswirkungen auf das Kleinklima und die
Grundwasserneubildung,

Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch die Festsetzung von
versickerungsfahigen Belagen auf Stellplatzen, Garagenzufahrten und privaten Wegen
und des Verbots von Kies- und Schotterflachen (oder ahnlichen Belagen) insbesondere
in Kombination mit nicht durchwurzelbaren Folien,

vollstandige Versickerung des Niederschlagswassers und damit Erhalt des
Wasserkreislaufs und Ableitung des wild abflieRenden Oberflachenwassers in einer
Gelandemulde in der Mitte der Wohnbauflachen,

Festsetzungen zur schonenden Einfigung des Baugebietes in die Umgebung durch
ortstypische Bauweise und Anpassung der Hohenentwicklung der Gebaude an die
Topografie.
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Die folgenden MaRnahmen dienen der Minimierung des Eingriffs und wurden bei der
Festlegqung des Planungsfaktors (vgl. Punkt 7) nicht berlicksichtigt (vgl. Tabelle 2.1, Leitfaden
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft).

= Zaune mit Bodenfreiheit zur Vermeidung tiergruppenschadigender Effekte und einer
Erméglichung von Tierwanderungen und Wechselbeziehungen zur freien Landschaft,

= Empfehlung der Verwendung von Insektenhotels sowie der Bericksichtigung der
Informationsschrift ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Mdglichkeiten fir
nachtragliche Schutzmaflinahmen®,

= Begrenzung von Aufschittungen und Abgrabungen durch entsprechende
Festsetzungen,

= Begrenzung der Versiegelung auf das unbedingt notwenige Mal},
= schichtgerechte Lagerung und Wiedereinbau des Bodens, wo maoglich,
= Empfehlung der Nutzung von Zisternen,

= keine Beanspruchung von wassersensiblen oder naturschutzfachlich bedeutsamen
Bereichen,

= Empfehlung der Nutzung regenerativer Energien,

= keine Beeintrachtigung von Frischluftschneisen und Luftaustauschbahnen.

7. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die in Bayern seit dem 01.01.2001 in Kraft befindliche Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
nach §§ 15-18 BNatSchG i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB ist bei der vorliegenden Bauleitplanung
anzuwenden. Die Bearbeitung der Eingriffsregelung mit Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
erfolgt mit Hilfe des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft -
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ” (Fortschreibung 2021).

Das im Plangebiet vorhandene Grinland wird in der Gelandemulde, der &stlich
anschliellenden Bdschung und nérdlich des Jagerwegs -entsprechend der Einschatzung unter
Punkt 3.4- als Intensivgrinland, brachgefallen (G12) bewertet. Dieser Biotop- und Nutzungstyp
mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung nimmt den Uberwiegenden Teil der
beanspruchten Flache ein.

Die frischen bis teilweise malkig trockenen Bereiche an der slidexponierten
Bdschungsoberkante zum Jagerweg mit (sehr) vereinzelten Magerkeitszeigern werden als
maRig extensives bis extensiv genutztes Grinland, brachgefallen (G215) eingestuft. Dies
wurde auch als Ursprungszustand im Bereich der zwischenzeitlich stattgefundenen
Aufschittung mit Kies im stddstlichen Bereich des Plangebiets angenommen.
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Das Schlehengebiische auf FI.Nr. 1131/24 wird als mesophiles Geblisch (B112) bewertet. Die
beiden letztgenannten Biotop- und Nutzungstypen weisen eine mittlere naturschutzfachliche
Bedeutung auf.

Die Verbreiterung der Strale ,Am Feldl“ nach Westen an der Ostseite des Plangebiets
(geringe naturschutzfachliche Bedeutung) und die Verbreiterung der Strale ,Am Feldl“ nach
Norden im Suden des Plangebiets (mittlere naturschutzfachliche Bedeutung) wurden ebenfalls
in die Bilanzierung einbezogen und mit dem Beeintrachtigungsfaktor 0,4 bewertet, da es sich
hierbei um eine dem Baugebiet zugeordnete und ihm dienende verkehrsubliche Erschlielung
handelt.

Im Bereich der bereits bestehenden Strallen findet kein Eingriff statt.
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Bewertung der Eingriffsschwere

% = geringe naturschutzfachliche Bedeutung (ca. 5.640 m?)

|:| = geringe naturschutzfachliche Bedeutung (Verbreiterung StralRe ,Am Feldl“ nach Westen, ca.
70 m?)

(T = mittlere naturschutzfachliche Bedeutung (ca. 605 m2)

E = mittlere naturschutzfachliche (Verbreiterung Stralle ,Am Feldl“ nach Norden, ca. 135 m?)

Die Bewertung des Ausgangszustands wurde entsprechend der vereinfachten Erfassung
ermittelt. Demnach werden Biotop- und Nutzungstypen mit geringer naturschutzfachlicher
Bedeutung (1-5 WP) pauschal mit 3 WP und Biotop- und Nutzungstypen mit mittlerer
naturschutzfachlicher Bedeutung (6-10 WP) mit 8 WP bewertet.

Fir Flachen mit einer geringen oder mittleren naturschutzfachlichen Bedeutung wird die GRZ
als Beeintrachtigungsfaktor festgelegt, die 0,4 betragt.

Es wurde ein Planungsfaktor von 10 % angesetzt, der aufgrund der Malnahmen zur
Vermeidung angemessen erscheint.
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Bestandserfassung Flache Bewertung = Beeintrachtigungs- Ausgleichs-
m? (WP) faktor / GRZ 0,4 bedarf
Biotop- und Nutzungstypen mit geringer 5.710 3 0,4 6.852

naturschutzfachlicher Bedeutung

Biotop- und Nutzungstypen mit mittlerer 740 8 0,4 2.368
naturschutzfachlicher Bedeutung

Planungsfaktor 10 % 922
Kompensationsbedarf, 8.298
gesamt

Tabelle zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs, WP = Wertpunkt

Der Ausgleich wird zu 80 % (6.638 WP) von Privat und zu 20 % (1.660 WP) von der Gemeinde
Egmating erbracht.

7.1 Private Okokontoflichen auf FI.Nr. 1182, Gmkg. Egmating

Auf den Flurnummern 1182, 1182/2, 1182/3, 1193 der Gemarkung Egmating erfolgt der
Neubau eines Pferdehofs, genehmigt am 05.07.2021.

Zur Kompensation wurden Heckenstrukturen und die Anlage eines gestuften,
standortgerechten Waldmantels mit vorgelagertem artenreichen Altgrasbestand auf den
Flurnummern des Eingriffs vorgesehen. Da die geplanten Ausgleichsmallhahmen mehr
Wertpunkte -als fiir den Eingriff notwendig- erzielen, wird der Uberhang in ein Privates
Okokonto Uberfiihrt.

Die Flachen fiir das Private Okokonto wurden im genehmigten Landschaftspflegerischen
Begleitplan (BBV LandSiedlung) blau umrahmt (Waldrand mit vorgelagertem Altgrasstreifen
im Osten, Hecke im Sudosten, dstlicher Teilbereich der Heckenstruktur im Nordosten). Der
Waldrand befindet sich auf den FI.Nrn. 1182 und 1182/3; die Heckenbereiche auf der FI.Nr.
1182. Die Ausgleichflachen fir die Bebauung (restliche Heckenbereiche) wurden mit roter
Umrandung gekennzeichnet.

Im folgenden Auszug aus dem genehmigten Landschaftspflegerischen Begleitplan wurde nur
der dstliche Teilbereich der Flache, der das Okokonto umfasst, dargestellt.

Die Pflanzung der Hecken wurde im Herbst 2023 durchgefuhrt. Der Waldrand wurde noch
nicht angelegt; die Ausfihrung wird jedoch noch vorgenommen.

Die errechneten 6.638 WP (80 % von 8.298 WP) sind deshalb von den Heckenbereichen
abzubuchen und als Ausgleichsflachen festzusetzen.

Die Flache wurde noch nicht in das Okoflachenkataster aufgenommen.
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Bebauungsplan ,Am Feldl 11“, Gemeinde Egmating
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Lineare Heckenstruktur
Lange ca. 80 m; Breite ca. 4,5 m; Flache 411 m?
Ausgleichsflache 196 m? und Flache Okokonto 215 m?
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Auszug aus dem Landschaftspflegerischen Begleitplan als Bestandteil der Baugenehmigung vom 05.07.2021 /
Aktenzeichen B-2019-3495 - Heckenstrukturen im Nordosten (Okokonto, blau umrahmt)

Lineare Heckenstruktur zur Biotopvernetzung
Lange ca. 175 m; Breite ca. 4,5 m;
Okokonto Fléche 902 m?

Auszug aus dem Landschaftspflegerischen Begleitplan als Bestandteil der Baugenehmigung vom 05.07.2021 /
Aktenzeichen B-2019-3495 Heckenstrukturen im Siidosten (Okokonto, blau umrahmt)

Es ergeben sich bereits realisierte Heckenbereiche (B112) fiir das Okokonto in einer GréRe
von ca. 1.117 m? (ca. 215 m? + ca. 902 m2 vgl. Abbildungen, oben).

22



Bebauungsplan ,,Am Feldl II“, Gemeinde Egmating Umweltbericht

Tabelle: Emmittlung des Kompensationsumfangs

Ausgangszu | WP Geplanter Biotop- und | WP o Fléche (m?) Kompensationsumfa
stand Nutzungs 8 n P;

@) gstyp @ |2 |g g (WP)
(A (Zielzustand 2) 3 3

Ausgleich 1: Anlage eines standortgerechten Waldmantels mit vorgelagertem artenreichen Altgrasbestand

A1 2 wi2 9 0 7 3525 24675

A1 2 G212 8 0 6 1069 6414

Ausgleich 2: Anlage verschiedener Heckenstrukturen

A1 2 B112 10 0 8 3603 28824

Gesamter Kompensationsumfang: 59913

Auszug aus dem Landschaftspflegerischen Begleitplan als Bestandteil der Baugenehmigung vom 05.07.2021 /
Aktenzeichen B-2019-3495 -Ermittlung des Kompensationsumfangs (Die Aufwertung der Heckenbereiche wurde
rot markiert. Die angegebene Flache umfasst auch die Ausgleichsflachen fir den Pferdehof.)

Flache Okokonto, aktuell (215 m? + 902 m?) 1.117 m?
Wertpunkte Okokonto, aktuell (1.117 m? x 8 WP, vgl. Tabelle oben): 8.936 WP
Erforderliche Wertpunkte (80 % von 8.298 WP): 6.638 WP
Abzubuchende Flache (6.638 WP: 8 WP): ca. 830 m?
Verbleibende Wertpunkte Okokonto: 2.298 WP
Dies entspricht ca.: ca. 287 m?

Fir die Manahme werden ca. 830 m? aus dem Okokonto -im Bereich der bereits gepflanzten
Hecken- auf FI.Nr. 1182, Gmkg. Egmating abgebucht und zu Ausgleichsflachen umgewidmet.

Eine 6kologische Verzinsung kann nicht vorgenommen werden, da die Malknahmen insgesamt
noch nicht fertig gestellt sind und zum Zeitpunkt der Erstellung der Planung noch keine
Abnahme durch die Untere Naturschutzbehdrde erfolgte.

In Anlage 1 sowie in den Hinweisen ist die abgebuchte Flache mit dem Entwicklungsziel sowie
den relevanten PflegemalRnahmen flachenscharf dargestellt. Eine detaillierte Beschreibung
der MalRnahme ist dem ,Landschaftspflegerischem Begleitplan einschl. Freiflachengestaltung
zum Neubau eines Pferdehofes® (BBV Landsiedlung GmbH., 01.04.2021) zu entnehmen.

Die Ausgleichsflache wurde bereits dinglich gesichert. Dies ist im stadtebaulichen Vertrag, der
am 18.09.2024 notariell beurkundet wurde, entsprechend festgehalten. Der Eigentimer der
privaten Ausgleichsflache hat zugunsten der Gemeinde Egmating und zugunsten des
Freistaats Bayern, vertreten durch die Untere Naturschutzbehodrde des Landratsamtes
Ebersberg, eine beschrankte persdnliche Dienstbarkeit und eine Reallast zur Eintragung in
das Grundbuch bestellt.

7.2 Okokontoflache der Gemeinde Egmating auf FI.Nr. 1841/2, Gmkg. Egmating

Die genannte Flache in einer GréRe von 10.940 m? soll zur Kompensation fiir naturschutz-
und / oder baurechtliche Eingriffe verwendet werden.
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] {

Ausgangszustand | 9300 m? intensiv genutztes

Grinland (G11): 3 WP

800 m? MaRig artenreiche 200 m? Springkraut-
seggen- oder binsenreiche bestand (K11): 4 WP
Feucht- und Nasswiesen

(G221): 9 WP

770 m* artenreiche ' 9000 m? Streuobstbestande

seggen- und
binsenreiche Feucht-
und Nasswiese (G222):
13 WP

im Komplex mit arten-
reichem Extensivgriinland
(B441): 12 WP

30 m? mesotrophe
naturnahe Stillgewasser
500 m? Waldmaéntel (S123): 14 WP
frischer Standorte
(W12): 9 WP

Auszug aus dem Aufwertungskonzept, Landschaftspflegeverband Ebersberg e.V

Es sind folgenden Entwicklungsziele vorgesehen:

= Foérderung der Feuchtwiesenbereiche durch angepasste Nutzung und partielle

Einsaat mit artenreichem Feuchtwiesensaatgut,
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= Anlage von Amphibienbiotopen in den vernassten Bereichen (Molche und
Gelbbauchunken),

= Extensivierung der Wiese und Aufwertung zu einer artenreicheren Blihwiese,

= Strukturanreicherung und damit Erhéhung der Artenvielfalt durch Pflanzung von
Streuobstbaumen,

=  Strukturanreicherung und Aufwertung des Waldbestandes durch Pflanzung eines
Waldsaumes (Nahrungshabitat Fledermause),

= Foérderung der heimischen Vegetation durch Beseitigen/Zurlickdrangen des

Springkrauts.
Berechnung Aufwertung:
Ausgangszustand |Ziel-/ Prognosezustand Aufwertung
Biotop-/ Biotop-/ = Differenz
Nutzungstyp Nutzungstyp WP Prog. -

(CodeNr.) WP (CodeNr.) WP WP Ausg. Flache (m?) Komp.umfang (WP)
G111 3 B441 12 9 8900 9 * 8900 = 80100
G11 3 W12 9 6 400 6 * 400 = 2400
G221 9 G222 13 4 770 4* 770 = 3080
G221 9 S123 14 5 30 5*30=150
K11 4 B441 12 8 100 8 * 100 = 800
K11 4 W12 9 5 100 5*100 =500

SUMME: 87030

Auszug aus dem Aufwertungskonzept, Landschaftspflegeverband Ebersberg e.V. (Die Aufwertung G11 zu B441
wurde rot markiert.)

GemalR der Berechnung zur Aufwertung kann auf der Flache ein Kompensationsumfang von
insgesamt 87.030 Wertpunkten generiert werden. Da auf der Flache sowohl beim
Ausgangszustand als auch beim Zielzustand unterschiedliche Biotop- und Nutzungstypen
vorhanden sind, ist die Umwidmung zu einer Ausgleichsflache Im Bereich der geplanten
Streuobstwiese (B441) vorgesehen.

Flache Okokonto im Bereich der Streuobstwiese (B441): 8.900 m?
(Ausgangszustand G11)

Wertpunkte Okokonto im Bereich der Streuobstwiese (B441): 80.100 WP
Erforderliche Wertpunkte (20 % von 8.298 WP): 1.660 WP

Die Aufwertung der Flache erfolgte im Herbst 2023. Die Flache ist bereits Bestandteil des
Okoflachenkatasters. Nach Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde kann die
Flache 2023 und 2024 mit jeweils 3 % pro Jahr (= 6 %, gesamt) verzinst werden. Hier ist jedoch
der aktuelle Zustand der Flache gem. nachfolgender Tabelle heranzuziehen.
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Ausgangszustand Aktueller Zustand

Biotop- und WP Biotop- und WP Auf- Flache Komp.umfang
Nutzungstyp Nutzungstyp wertung (m?) (Wertpunkte)
Intensivgrinland (G11) 3 Streuobstbestande im 8 5 8.900 44.500

Komplex mit intensiv
bis extensiv genutztem
Grunland, junge
Ausbildung (B431)
Tabelle zur Ermittlung der 6kologischen Verzinsung (aktueller Zustand B 431)

Okologische Verzinsung fiir 2 Jahre (0,06 x 44.500 Wertpunkten): 2.670 WP
Gesamtaufwertung Okokonto: 82.770 WP
(Kompensationsumfang gesamt B441 + Verzinsung B431 = 80.100 WP + 2.670 WP)

Zur Ermittlung der FlachengroRRe ist der bendétigte Ausgleichbedarf von 1.660 Wertpunkte mit
der aktuellen Gesamtaufwertung ins Verhaltnis zu setzen und mit der Flachengrofe zu
multiplizieren.

Abzubuchende Flache (1.660 WP : 82.770 WP x 8.900 m?): 178 m?

Fir die MaBnahme missen ca. 178 m? aus dem Okokonto abgebucht und zur
Ausgleichsflache umgewidmet werden.

In Anlage 2 sowie in den Hinweisen ist die abgebuchte Flache mit dem Entwicklungsziel sowie
den relevanten PflegemalRnahmen flachenscharf dargestellt. Eine detaillierte Beschreibung
der MalBnahme ist dem ,Aufwertungskonzept flir das Grundstiick FIL.Nr. 1841/2 Gmkg.
Egmating“ (Landschaftspflegeverband Ebersberg e.V., Mai 2023) zu entnehmen.

Vorgesehen ist bislang zudem eine Abbuchung von ca. 20.000 Wertpunkten fir die Errichtung
von Windkraftanlagen. Da hier der Planungsprozess noch andauert und eine Umwidmung
daher noch nicht erfolgte, kann auch keine entsprechende Darstellung in Anlage 2
vorgenommen werden.

8. Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfihrung des Vorhabens, Nichtdurchfiihrung sowie
alternative Planungsmoglichkeiten

Bei Durchfuhrung des Vorhabens erfolgen Eingriffe in den Bodenhaushalt und es kommt zu
Flachenverbrauch bzw. Versiegelung. Die Bedeutung der betroffenen Flachen fir den
Naturhaushalt ist Uberwiegend gering. In untergeordnetem Mall werden Flachen mittlerer
Bedeutung einbezogen. Das Schutzgut Klima/Luft unterliegt keiner erheblichen
Beeintrachtigung; bezlglich des Schutzguts Wasser sind die vollstandige Versickerung des
Niederschlagswassers sowie MaRnahmen zum Schutz gegen wild abflieRendes
Oberflachenwasser vorgesehen. Wassersensible Bereiche sind nicht betroffen. Das
Landschaftsbild wird aufgrund der anschlieenden Bebauung und der Rahmung durch bereits
bestehende Strallen nur in geringem Male beeinflusst. Zur Minderung der Eingriffe in
Naturhaushalt und Landschaftsbild ist u.a. eine Ortseingriinung festgesetzt.
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Bei Nichtdurchfiihrung waren die genannten negativen Auswirkungen so nicht gegeben, der
bestehende Bedarf an Wohngebauden kdnnte jedoch nicht gedeckt werden.

Im Rahmen einer Untersuchung der stadtebaulichen Entwicklungsméglichkeiten (Leitfaden
zur stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde Egmating) wurde eine Flachenabfrage bezgl.
potentiell verfugbarer, innerdrtlicher Grundstiicke vorgenommen und ausgewertet. Anhand
dieser Grundlage wird in der Begrindung ausfihrlich dargelegt, dass die Entwicklung eines
Baugebiets im Umfang der vorliegenden Planung derzeit innerorts nicht méglich ist.

Alternativen werden daher nicht vorgeschlagen.

9. Zusatzliche Angaben

9.1 Verwendete Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Analyse und Bewertung der Schutzglter erfolgten verbal-argumentativ und unter
Verwendung der einschlagigen Fachplanungen.

Vom Biro fir Baugrundberatung GmbH wurden die Baugrundverhaltnissen (Berichtnummer
080/01, 14.10.2020, Stellungnahme zu den Baugrundverhaltnissen und zur Versickerung)
untersucht.

9.2 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen fruhzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen; Gegenstand der Uberwachung ist auch die
Durchfihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 BauGB und
von MalRnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4 BauGB.

Da sowohl die Ortseingrinung als auch die Pflanzung der StralRenbdume auf 6ffentlichem
Grund erfolgt ist ein Monitoring nicht erforderlich.

Die gemeindlichen Ausgleichsflachen werden von einem Okokonto abgebucht und umfassen
nur einen geringen Teilbereich der zur Verfugung stehenden Flache. Ein Monitoringkonzept
ist daher in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdérde auf die gesamte Flache
abzustellen.

Fir das private Okokonto wird nach der Abnahme durch die Untere Naturschutzbehérde eine
Entwicklungskontrolle nach ca. 5 Jahren vorgeschlagen. Im Falle einer ordnungsgemalen
Entwicklung soll eine weitere Kontrolle nach ca. 5 Jahren erfolgen. Sofern Mangel festgestellt
werden, sind entsprechende Nachbesserungen vorzunehmen. Die Kontrollen sind in diesem
Fall in der Folge zu wiederholen.

Daruberhinausgehende unvorhersehbare Umweltauswirkungen, die MaRnahmen zu deren
Uberwachung erforderlich machen, sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.
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10. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Egmating beabsichtigt die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets gem.
§ 4 BauNVO zur Deckung des Bedarfs an Wohnraum in der Metropolregion Munchen. Die
diesbezlglich bestehende Nachfrage kann von der Gemeinde eindeutig nachgewiesen
werden.

Das Plangebiet weist eine Flache von insgesamt ca. 9.290 m? auf und befindet sich die FI.Nrn.
1131/10, 1131/20, 1131/24, 1225 (Jagerweg, Teilflache) und 1225/2 (Am Feldl, Teilflache),
alle Gemarkung Egmating. Die Grofe des Nettobaulands betragt ca. 5.265 m?, wovon 80 %
privat und 20 % der Gemeinde zuzuordnen sind.

Der Geltungsbereich schliet unmittelbar an bestehende Bebauung an und wird Ulber die
bereits bestehenden Stralken Jagerweg im Norden, ,Am Feldl® im Osten und Siden
erschlossen. Die Stralte ,Am Feldl“ soll im Osten verbreitert werden, um Begegnungsverkehr
zu ermoglichen; im Westen soll eine Verbindung zum Jagerweg vorgenommen werden. Die
derzeit bestehende Wendeflache wird dazu in Teilbereichen rickgebaut.

Im Rahmen einer Untersuchung der stadtebaulichen Entwicklungsméglichkeiten (Leitfaden
zur stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde Egmating) wurde eine Flachenabfrage bezgl.
potentiell verfugbarer, innerortlicher Grundstiicke vorgenommen und ausgewertet. Anhand
dieser Grundlage wird in der Begriindung ausfihrlich dargelegt, dass die Entwicklung eines
Baugebiets im Umfang der vorliegenden Planung derzeit innerorts nicht méglich ist.

Die Flache bildet eine von Westen nach Osten ansteigende Gelandemulde. Sie wurde als
Grunland genutzt und ist zwischenzeitlich brachgefallen. Im Studosten erfolgte eine Auffullung
mit kiesigem Material.

Zur Eingriinung des Gebiets ist im Norden die Pflanzung einer GroRbaumreihe vorgesehen.
Ebenso sind Baumpflanzungen im Bereich der jetzigen Wendeflache geplant.

Bei Durchfuhrung des Vorhabens erfolgen Eingriffe in den Bodenhaushalt und es kommt zu
Flachenverbrauch bzw. Versiegelung. Die Bedeutung der betroffenen Flachen fir den
Naturhaushalt ist Uberwiegend gering. In untergeordnetem Mall werden Flachen mittlerer
Bedeutung einbezogen. Das Schutzgut Klima/Luft unterliegt keiner erheblichen
Beeintrachtigung; bezlglich des Schutzguts Wasser sind die vollstdndige Versickerung des
Niederschlagswassers sowie Malnahmen zum Schutz gegen wild abflieRendes
Oberflachenwasser vorgesehen. Wassersensible Bereiche sind nicht betroffen. Das
Landschaftsbild wird aufgrund der anschlielienden Bebauung und der Rahmung durch bereits
bestehende Stralen nur in geringem Male beeinflusst. Zur Minderung der Eingriffe in
Naturhaushalt und Landschaftsbild ist u.a. eine Ortseingriinung festgesetzt.

Der erforderliche Ausgleich wird zu 80 % von Privat und zu 20 % von der Gemeinde Egmating
erbracht.

Hierzu werden ca. 830 m? von einem privaten Okokonto auf FI.Nr. 1182, Gmkg. Egmating und
ca. 178 m? von einer Okokontoflache der Gemeinde auf FI.Nr. 1841/2, Gmkg. Egmating
abgebucht und in Ausgleichsflachen umgewidmet.
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Entwurf, vom 08.05.2024

ged. am 10.12.2024
| 7 BI-Y, ‘;V\Af',‘,
Egmating, den ...... 17. Dez, 2024

Ingeborg Heiler 1. Burgermeisterin

Gemeinde Egmating
SchloRstralRe 22, 85658 Egmating

Riemerling, den ... .0 HEZ. AUZG ...

Ursula Renner Landschaftsarchitektin

Carl-Zeiss-Str. 19
85521 Riemerling
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BAYERISCHES STAATSMINISTERUM FUR WOHNEN, BAUEN UND VERKEHR (2021):
Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

BURO FUR BAUGRUNDBERATUNG (B-080/01 / 14.10.2020): Stellungnahme zu den
Baugrundverhaltnissen und zur Versickerung

JOCHER (17.10.2023): Leitfaden zur stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde Egmating

LANDSCHAFTSPFLEGEVERBAND EBERSBERG E.V. (Mai 2023): Aufwertungskonzept fur
das Grundstuck FI.Nr. 1841/2 Gmkg. Egmating

REGIONALER PLANUNGSVERBAND (aktuelle Fassung): Regionalplan der Region Minchen
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Gesetze und Verordnungen (in der jeweils glltigen Fassung):

Baugesetzbuch
Bundesnaturschutzgesetz
Bayerisches Denkmalschutzgesetz

Bayerisches Naturschutzgesetz
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