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Bebauungsplan
mit integrierter Grinordnung

,GE Schlacht Nordost*

Gemeinde Glonn, Landkreis Ebersberg

Der Bebauungsplan umfasst mit seinem Geltungsbereich folgende Flurnummern: 5220 T.
(Niederseeoner Stral3e), 5222/2, 5222/3, 5223 T. (Feldweg), 5224/3 T., 5058 T., 5058/1 T., 5058/2
T., 5058/12 T., 5058/13, 5058/14, 5058/15, 5058/16, 5058/17, (T. = Teilflache), alle Gemarkung
Glonn.

Die Marktgemeinde Glonn erléasst aufgrund des 8§ 10 in Verbindung mit den 88 1, 1a, 2, 2a, 3, 4 bis
4c, 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 81 Abs. 3, Art. 6 und 7 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 4 Bayerisches Naturschutz-
gesetz (BayNatschG) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), jeweils
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung, diesen Bebauungsplan mit
integrierter Griinordnung als

Satzung

7037-116

‘ fELUG\EﬁOL'Z\E‘ ‘
H ' e

Quelle: Auszug aus der 11. Flachennutzungsplananderung fur den Bereich ,,GE Schlacht Nordost*
(Rechtskraftig seit dem 24.10.2024)

Planzeichnung zur MaRentnahme nicht geeignet.

A Festsetzungen zum Bebauungsplan

Samtliche innerhalb des réaumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes bisher
bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere
baupolizeiliche Bauvorschriften der Gemeinde werden aufgehoben.

1. Geltungsbereich

1.1 mmmmmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
2. Art der baulichen Nutzung

2.1 GE Gewerbegebiet (GE) gem. 8§ 8 (BauNVO)

Zulassig sind: Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze (soweit
nicht unten unzulassig) und 6ffentliche Betriebe, Anlagen fir sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind: Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,
Maximal eine Wohneinheit je Grundsttck fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen oder fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter gem. Art. 8
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO mit einer maximalen Geschossflache von 150 m2, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke, Verkaufsstatten von Betrieben des produzierenden
Gewerbes sowie von Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben kdnnen
zugelassen werden, wenn sie dem Hauptbetrieb flachen- und umsatzmafig
deutlich untergeordnet sind und eine Verkaufsflache von 300 m2 nicht
Uberschreiten.

Nicht zuldssig sind: Vergnlgungsstatten, Tankstellen, Lagerplatze als
selbstandige Anlage und Lagerplatze zur Lagerung von Schrott, Autowracks,
Altpapier oder @hnlichen Materialien als unselbstandige Anlagen,
Schrotthandel, Selbststandige Speditionen (ohne
Produktion/Warenverarbeitung), Kurier- und/oder Expressdienste,
Logistikbetriebe, Selbstandiges Transportgewerbe (ohne
Produktion/Warenverarbeitung), Anlagen der Ver- und Entsorgung,
Unternehmen der Mineral6lwirtschaft

Die nach § 8 (2) BauNVO allgemein zulassigen Einzelhandelsbetriebe sind
gemaR 8§ 1 (5)i.V.m. § 1 (9) BauNVO nicht zulassig.

3. Flache fur Gemeinbedarf

Flache fur den Gemeinbedarf fir soziale Einrichtungen

4. Malfd der baulichen Nutzung

4.1 0’8

Maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

Bei einer GRZ von 0,5 darf diese durch die in § 19 (4) BauNVO
bezeichneten Anlagen bis 0,7 Uberschritten werden. (Betrifft die Flache
fur Gemeinbedarf)

Maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZz)

4.2 2,4

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

601,0

/4

WHmax

FHmax

WHmMmin

FHmin

Bezugshdhe gilt fur den jeweiligen Bereich im Baufenster. (z.B. 601,0
und gilt bis zur Knddellinie — siehe 11.1)

Maximale einzuhaltende Wandhohe fur Hauptgebaude siehe
Nutzungsschablone.

Als oberer Bezugspunkt der Wandhdhe gilt der Schnittpunkt der
AuRRenkante der Wand mit der Dachhaut an der Traufseite des
Hauptbaukdrpers, als unterer Bezugspunkt die Bezugshéhe in Metern
tber Normalnull (iNN) im jeweiligen Baufenster.

Maximal einzuhaltende Firsth6he siehe Nutzungsschablone. Die
maximal zulassige Firsthéhe wird gemessen ab festgesetzter
Bezugshdhe bis zum hdchsten Punkt des Daches.

Minimal einzuhaltende Wandhohe fur Hauptgebaude nur entlang der
Baulinie - siehe Nutzungsschablone.

Als oberer Bezugspunkt der Wandhohe gilt der Schnittpunkt der
AuRRenkante der Wand mit der Dachhaut an der Traufseite des
Hauptbaukdorpers, als unterer Bezugspunkt die Bezugshéhe in Metern
tber Normalnull (iNN) im jeweiligen Baufenster.

Minimal einzuhaltende Firsthohe fir Hauptgebaude nur entlang der
Baulinie - siehe Nutzungsschablone.

Die minimal zulassige Firsth6he wird gemessen ab festgesetzter
Bezugshohe bis zum hdchsten Punkt des Daches.

Hochregale, Materiallager im Freigelande bis Oberkante Dach, ab
hergestelltem Geldnde maximal 6.00 m

Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflache

5.1

5.2

5.3

5.4

Baugrenze — Uberbaubare Grundstiicksflache

Baulinie — Abweichungen mit Vordachern sind bis zu 1,0 m zulassig.
Die Baulinie ist Uber die gesamte Lange mit den vorgegebenen
Mindesthéhen (WHmin/ FHmin) aus den jeweiligen
Nutzungsschablonen der Parzelle einzuhalten.

In den Bereichen zwischen den Gebauden entlang der Baulinie sind
Schallschutzwénde mit einer Mindesthéhe der vorgegebenen WHmin
der jeweiligen Nutzungsschablone zu errichten.

Ziffer 6.4 ist zu beachten.

Abweichende Bauweise:

Errichtung der Gebaude mit seitlichem Grenzabstand
Maximale Giebelbreite: 26,0 m
Maximale Gebaudelange bei Gewerbebauten: 80,0 m

Offene Bauweise

Immissionsschutz

6.1

6.2

6.3

6.4

Die Aufnahme des Betriebs auf Parzelle 3 ist erst zulassig, wenn die
larmabschirmende Wirkung der Bebauung (Gebaude WHmin und
FHmin oder Schallschutzwand WHmin mit festgesetzter Hohe siehe
5.2) entlang der dargestellten Baulinie auf Parzelle 3 in der gesamten
Lange hergestellt wurde.

Die Aufnahme des Betriebs auf Parzelle 4 ist erst zuldssig, wenn die
larmabschirmende Wirkung der Bebauung (Geb&ude WHmin und
FHmin oder Schallschutzwand WHmin mit festgesetzter Héhe siehe
5.2) entlang der dargestellten Baulinie auf Parzelle 4 in der gesamten
Lange hergestellt wurde.

Entlang der gekennzeichneten Fassadenbereiche sind zu 6ffnende
Fenster von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen gem. DIN 4109 nicht
zulassig. Alternativ kann ein Vorbau (verglaster Laubengang,
Prallscheiben, etc.) mit einer Mindesttiefe von > 0,5 m vor den zu
schiitzenden Fenstern vorgesehen werden. Es muss sichergestellt
werden, dass 0,5 m vor dem zu 6ffnenden Fenster eines
schutzbedurftigen Aufenthaltsraums die Immissionsrichtwerte der TA
Larm:1998 fiir ein Gewerbegebiet von 65 dB(A) tagsiiber und 50 dB(A)
nachts eingehalten werden.

Die Durchgangsdammung der Gebaudeseiten entlang der Baulinien
mussen mindestens ein Gesamtschallddmm-Mal von R y,ges = 32 dB
erreichen.

Die zu errichtenden Schallschutzwénde entlang der Baulinie zwischen
den Gebauden missen eine Durchgangsdammung von mindestens
Rw = 24 dB erreichen.

Gestaltung der Gebdude

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

SD

15 -25°

Dachform fur Hauptgebaude: Satteldach.

Der Dachfirst muss in Langsrichtung der Baukdrper verlaufen.

Dachneigung fur Hauptgebaude

Dachuberstande bei Hauptgebauden sind trauf- und giebelseitig mit
mind. 0.50 m auszufihren. Gemessen wird ab Aufl3enkante Wand oder
Stitze. Ausgenommen sind Rampeniberdachungen.

Sonderdachformen sind fir Nebengebdude und untergeordnete
Bauteile gem. Art. 6 Abs. 6 BayBO zuldssig und kénnen auch mit
glatten transparenten Materialien oder in Metall gedeckt werden. Well-
und Trapezplatten sind in jedem Material unzuléssig.

Als Dacheindeckung fir Hauptgebédude und Garagen werden
Dachziegel oder Betondachsteine in Rot oder Rotbraun und Anthrazit,
auf Gewerbegebauden auch Metalldacher in einem den Dachziegeln
entsprechenden Farbton, héhengleiche Verglasungen zur Belichtung
sowie extensive Begriinung festgesetzt.

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

7.12

7.13

Angepultete Dacher sind mind. 1.00 m von der Hauptdachflache
abzusetzen und zulassig maximal Uber ein Drittel der Fassadenlange
und max. zweimal je Gebaude; angepultete Dacher unterliegen nicht
der Festsetzung zur Dachneigung.

Dachgauben sind bei einer Dachneigung von 25° zulassig als
Schleppgauben und Satteldachgauben:

maximal drei Gauben je Dachseite Uber insgesamt maximal ein Viertel
der Gebaudelange, Gaubenansatz mind. 0,5 m unter dem Hauptfirst
(senkrecht gemessen), Abstand zum Ortgang mind. 5.0 m

Satteldachgauben missen die Dachneigung der Nutzungsschablone
aufweisen.

Schleppgauben sind von der Festsetzung der Dachneigung
ausgeschlossen.

Je Gebaudeseite (Traufseite) sind maximal 2 Winkelbauten oder
Quergiebel zulassig.

Dacheinschnitte sind unzulassig.

Metallflachen an Fassaden und auf Dachern sind nur in nicht dauerhaft
reflektierender oder nicht spiegelnder Ausfuhrung zuléssig.
Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Gewinnung von regenerativer
Energie.

Solaranlagen auf Dachern dirfen nur in Neigungsrichtung der
Dachflache aufgestandert werden, wobei die Firsthéhe nicht Uberragt
werden darf.

Ab einer zusammenhéangenden Flache von 6 m? sind Glasflachen,
freistehende, an Geb&uden angebaute oder zwischen Gebauden
eingebundene Glaswéande, transparente Durchgange,
Ubereckverglasungen, spiegelnde Scheiben und solche mit stark
reflektierender Beschichtung (> 30 % AuRRenreflexionsgrad) und
Bauwerke oder Fassadenelemente mit &hnlich hohem Kollisionsrisiko
fur Vogel so mit fachlich anerkannten und wirksamen
SchutzmalBhahmen gegen Vogelschlag zu versehen, dass das
Totungs- und Verletzungsrisiko fir einzelne Vogel an diesen Elementen
nicht signifikant erhéht wird. Die Malinahmen haben zum Zeitpunkt der
Ausfihrung dem aktuellen wissenschaftlichen Stand zu entsprechen (s.
u.a. https://wua-wien.at/naturschutz-und-stadtoekologie/vogelanprall-
an-glasflaechen und http://www.vogelschutzwarten.de/)

Die Genehmigungsfreistellung wird gem. Art. 58 (1) Satz 2
ausgeschlossen.

Nebenanlagen, Werbeanlagen, Garagen und Stellplatze

8.1

8.2

8.3

Garagen, Nebenanlagen und uberdachte Stellplatze, Tiefgaragen und
nicht Gberdachte Stellplatze sind innerhalb und nicht tberdachte
Stellplatze auch auRerhalb der tiberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig. Tiefgaragen mussen vollstandig tberdeckt sein. Die
Uberdeckung muss mindestens 0,8 m betragen.

Die Lage der Tiefgaragen und ihrer Zufahrten sind nicht festgesetzt.

Zwischen Garage und Verkehrsflache ist ein Stauraum von mindestens
5,0 m einzuhalten. Zwischen Carport (Uiberdachtem Stellplatz) und
Verkehrsflache sind mindestens 3,0 m Stauraum einzuhalten.

Nicht Uberdachte Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise
herzustellen.

Werbetafel: HOhe max. 2.50 m, Seitenlange max. 3.00 m

Freistehende Werbeanlagen auf den Baugrundstiicken miissen einen
Mindestabstand von 2.00 m zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen
einhalten.

Pro Betriebsgrundstiick ist max. eine 3.00 m2 grof3e bzw. 3.00 m lange
freistehende Werbeanlage zulassig. Die Oberkante der Werbeanlage
darf nicht hoher als 3.00 m lber der das Baugrundstlick erschlieRenden
StralRenoberkante liegen.

Werbeanlagen an Gebauden sind nur innerhalb der Wandflachen
zulassig. Die zulassige Flache fir Werbeanlagen an Gebauden wird auf
max. 5.00 m2 pro Fassade begrenzt.

Nicht zugelassen sind Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften

sowie weit in die Landschaft wirkende beleuchtete Werbeanlagen
(Blendfrei).

Verkehrsflachen und ErschlieRung

1. fir Baume Wuchsklasse 1: Hochstamm, 3 x v, DB, StU 18-20

2. fur Baume Wuchsklasse 2: Hochstamm, 3 x v, DB, StU 16-18
Solitar, 3 x v, DB, 250-300 cm

3. Obstbaume Hochstamm, 3 x v, DB, StU 12-14
4. fur Straucher: 2 x v, 60-100 cm

Der Kronenansatz von Baumen im Bereich der ErschlielBungsstralle
muss mindestens 2,2 m Uber Stral3enniveau liegen. Bei
Baumpflanzungen innerhalb von Belagsflachen ist pro Baum ein
spartenfreier, durchwurzelbarer Pflanzraum von mindestens 12 m?

9.1

9.2

10.

Offentliche Verkehrsflache

FuRweg /Feldweg

Grinordnung

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

10.10

Private Grunflache - Ortsrandgestaltung

Keine Ablagerungen, keine Versiegelung und keine baulichen Anlagen
zulassig. Ausgenommen hiervon sind technische Anlagen der
Gebietsversorgung wie z.B. Trafohduschen und sonstige unterirdische
Bauwerke (z.B. Pumpanlagen, Léschwasserbehélter).

Die privaten Griunflachen sind aul3erhalb der Pflanzgebote als
Wiesenflachen auszubilden und mit einer artenreichen, autochthonen
Saatgutmischung nach Angaben des Saatgutherstellers einzuséaen. Der
Einsatz von Pflanzenschutz- und Dingemitteln ist nicht zulassig.

Ausgleichsflache
Extensives Grinland mit Obstbaumpflanzungen

Die Herstellung und Ansaat der Flache mit autochthonem Saatgut (UG
17) hat nach den Angaben des Saatgutherstellers zu erfolgen. Der Beleg
Uiber das Saatgut mit Herkunftsnachweis ist nach der Einsaat der unteren
Naturschutzbehérde Ebersberg vorzulegen. Der Herkunftsnachweis
dient dazu, gegenuiber der Genehmigungsbehoérde nachzuweisen, dass
das verwendete Saatgut dem § 40 BNatSchG entspricht.

I.d.R. ist 6-8 Wochen nach der Ansaat ein Schropfschnitt erforderlich,
gaf. sind, sofern erforderlich, weitere Schropfschnitte vorzunehmen. Die
Ausgleichsflache ist in den ersten 3 Jahren 3-malig zu mahen. Ab dem
4. Jahr ist die Flache 2-malig ab dem 15.06. zu mahen und beim zweiten
Schnitt sind auf ca. 10-15% der Flache uberjahrige Altgrasstreifen zu
belassen. Anfallendes Totholz hat auf der Flache zu verbleiben und kann
zu Haufen aufgeschichtet werden

Das Mahdgut ist abzufahren. Der Einsatz von Pflanzenschutz- und
Dilngemitteln ist nicht zulassig.

Pflanzbindung Flachige Geholze am Sickerbecken (Erhalt)

Die bestehende Bepflanzung ist zu erhalten und zu Pflegen sowie bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Eingrinung Sickerbecken (Ersatz fur entfallende Begriinung)

Die Flache ist auf mindestens 50 % mit autochthonen Strauchern
(Vorkommensgebiet 6.1, Alpenvorland) laut Artenliste in einem
Pflanzabstand von ca. 1,5 m zu bepflanzen. Auf den restlichen Flachen
ist durch Einsaat mit autochthonem Saatgut (UG 17, nach den Angaben
des Saatgutherstellers) extensives Grinland zu entwickeln. Der Einsatz
von Pflanzenschutz- und Dangemitteln ist nicht zuléssig

StralRenraumbegriinung mit Einzelbdumen 1. Wuchsordnung laut
Artenliste auf extensivem Grinland.

Ein- und Ausfahrten sind zulassig.

Eingrinung Feldhecke

Die Flache mit Pflanzgebot ist zur Ortseingriinung mit einer mind. 3 bis
5-reihigen Feldhecke mit autochthonen Gehdlzen (Vorkommensgebiet
6.1, Alpenvorland) laut Artenliste in einem Pflanzabstand von ca. 1,5 m
zu bepflanzen. Auf den restlichen Flachen ist durch Einsaat mit
autochthonem Saatgut (UG 17, nach den Angaben des
Saatgutherstellers) extensives Grunland zu entwickeln. Der Einsatz von
Pflanzenschutz- und Dingemitteln ist nicht zulassig.

Einzelbaum 1. und 2. Wuchsordnung entsprechend Pflanzgebot zu
pflanzen: Die dargestellte Lage ist nicht verbindlich — die Anzahl ist
verbindlich. In Pflanzgebot 3 (Feldhecke) und den restlichen privaten
Grunflachen sind autochthone Geholze (Vorkommensgebiet 6.1,
Alpenvorland) zu verwenden.

Obstbaum in der Ausgleichsflache zu pflanzen. Die Sortenliste des
Landratsamts Ebersberg, die als Anlage im Umweltbericht
aufgenommen wurde, ist zu verwenden.

Die Pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der Gebaude
folgenden Pflanzperiode (Frihjahr/Herbst) durchzufuhren. Die zu
pflanzenden Gehdlze sind zu erhalten und bei Ausfall nachzupflanzen.

Die MindestpflanzgréRen fir die als ,zu pflanzen® festgesetzten Baume
und Straucher betragen:

vorzusehen
10.10.1 Heimische Laubb&ume, Wuchsklasse 1
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fagus sylvatica Rot-Buche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
10.10.2 Heimische Laubbdume, Wuchsklasse 2
Acer campestre Feld-Ahorn
Alnus incana Weilierle
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus pyraster Wild-Birne
Sorbus spec. Eberesche
10.10.3 Heimische Straucher:
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rosa spec. Hundsrose
Salix spec. Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Entlang der ErschlieBungsstral3e sind auch klimaresiliente Baumarten
und -sorten laut GALK-Liste zulassig.
10.11 Flachen mit Schotter, Kies oder &hnlichen Belagen, insbesondere in
Kombination mit nicht durchwurzelbaren Folien, sind unzulassig.
11. Sonstige Planzeichen und Flachen zur Regelung des
Wasserabflusses
11.1 _o—e—e Trennung Mafl3 der baulichen Nutzung, hier Bezugshéhe
Trennung der Parzellen und Nutzungsschablonen
11.2 Sickerbecken (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
12. Einfriedungen und Stitzmauern
12.1 Einfriedungsabschnitte als Mauerteile und Gabionen sind zuléssig bis
5.00 m Lange, maximal einmal je Grundstiicksseite und max. zweimal
je Parzelle.
Hohe der Einfriedung max. 2.00 m ab Oberkante Gelande, Abstand zum
Geléande mind. 15 cm.
12.2 Stutzmauern darfen maximal 1,5 hoch sein.
Zwischen den Gewerbegrundstiicken dirfen sie maximal 2,0 m Héhe
nicht Uberschreiten.
(Festsetzung wurde verschoben)
B Hinweise
1. — Bestehende Grundstiicksgrenzen
2. . Bestehende Bebauung
3. 5058 Flurstiicksnummer (z. B. 5058)
4, 3,0m MaRzahl (z. B. 3,0 m)
*—HF
5. @ Parzellennummer und Bezeichnung der Nutzungsschablone
6 GE | Fmacosm
' 0,8 2,4 Nutzungsschablone (beispielhaft)
a SD 15 - 25°
£ M Hohenlinie (z. B. 603 m U.NN)
8. Immissionsschutz:
Die genannten Normen und Richtlinien sowie die schalltechnische Untersuchung
(Bericht Nr. 2631-25 V01, April 2025) kénnen zu den Ublichen Offnungszeiten bei
der Marktgemeine Glonn eingesehen werden.
Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen, Punkt 6.1 und Punkt 6.2 i.V.m.
den Festsetzungen aus Punkt 4.6, 4.7 und 5.2 abgewichen werden, wenn durch
eine schalltechnische Begutachtung im Rahmen des Bauantrags damit
verminderte Anforderungen nachgewiesen werden.
Mit dem Antrag auf die Genehmigung zur Errichtung einer Anlage, zur
Veranderung der Betriebsstatten einer Anlage oder zur wesentlichen
Veréanderung in dem Betrieb einer Anlage ist eine schalltechnische Untersuchung
unter Berucksichtigung der Vorbelastung nach TA Larm vorzulegen.
In der schalltechnischen Untersuchung (Pr. Nr. 2631-25 V01, April 2025) wurden
auf Grundlage vorgelegter Betriebsbeschreibungen Testrechnungen fir die
geplanten Betriebe auf Parzelle 3 und 4 durchgefiihrt. Fir die Parzelle 1 und 2
wurden Testrechnungen fiir ein Metallbauunternehmen und fir eine Tischlerei mit
12 Mitarbeiter durchgefiihrt.
Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* ist eine bauaufsichtlich eingefiihrte DIN-
Norm und damit bei der Bauausfiihrung generell eigenverantwortlich durch den
Bauantragsteller im Zusammenwirken mit seinem zusténdigen Architekten in der
zum Zeitpunkt des Bauantrags gultigen Fassung umzusetzen und zu beachten.
Bei den festgelegten Bauschalldamm-MaRen handelt es sich um
Mindestanforderungen nach der DIN 4109.
9. Landwirtschaftliche Immissionen:
Die Eigentumer, Bauherren und Bewohner der Grundstiicke im Planbereich
haben die landwirtschaftlichen Immissionen, die von angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen, Wegen und baulichen Anlagen (Fahrsilos)
ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen. Eine zeitweise Larmbelastigung —
Verkehrslarm aus landwirtschaftlichem Fahrverkehr, auch vor 6 Uhr morgens zur
Futterentnahme aus den Fahrsilos 0.4., und Ernteverkehr nach 22.00 Uhr (z.B.
Getreide-, Mais-, Gras-, Zuckerriibenernte etc.) ist zu dulden.
10. Luft-Warmepumpen:
Beim Einbau von nach auf3en wirkenden Klima- und Heizgeréaten (z.B. Luft-
Warmepumpen) sind die gesetzlichen o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
einzuhalten. Es ist auf den Einbau larmarmer Gerate zu achten. Der
Immissionsbeitrag von nach auf3en wirkenden Klima- und Heizgeraten sollte
sinnvollerweise (ohne Kenntnis der Vorbelastung) in der Nachbarschaft den
Immissionsrichtwert der TA Larm um mindestens 6 dB(A) unterschreiten und darf
am Immissionsort nicht tonhaltig sein. Hinsichtlich der tieffrequenten Gerdusche
ist die DIN 45680: 1997-03 zu beachten. Zur Auswahl der Gerate und zu
wichtigen Gesichtspunkten bei der Aufstellung wird auf den ,Leitfaden fur die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten (Klimagerate,
Kihlgerate, Luftungsgerate, Luft-Wéarmepumpen und Mini-Blockheizkraftwerke)*
und den Schallrechner des Landesamtes fur Umweltschutz Sachsen-Anhalt
(LAU) sowie die Broschure ,Larmschutz bei Luft-Warmepumpen — Fur eine ruhige
Nachbarschaft* des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt hingewiesen.
Alle Veréffentlichungen sind im Internet eingestellt.
11. Griunordnung:

Zu jedem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen.
Gem. der Bestimmungen zum Allgemeinem Artenschutz nach 8§ 39 Abs. 5 Satz 1
Nr. 2 BNatSchG sind Eingriffe in Gehdlze nur aufRerhalb der Vogelbrutzeit
zwischen dem 01.10. und dem 28.02. zul&ssig.

Baumpflanzungen entlang von befestigten Flachen sind entsprechend des
Regelwerkes ,FLL Empfehlung fur Baumpflanzungen Teil 2:
Standortvorbereitungen fur Neupflanzungen; Pflanzgruben und
Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate® auszuflihren.

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabsténde fur Pflanzungen nach Art. 47
- Art.53 des Gesetzes zur Ausfihrung des Birgerlichen Gesetzbuches (AGBGB)
wird hingewiesen.

Die Verwendung von Leuchtmitteln mit warmweil3en LED-Lampen mit einer
Farbtemperatur von 2700 bis max. 3000 Kelvin wird empfohlen. Auf den
"Leitfaden zur Eindammung der Lichtverschmutzung®“, Bayerisches
Staatsministerium far Umwelt und Verbraucherschutz, wird hingewiesen.

Auf den Bauherrnratgeber des Landesbund fiir Vogelschutz, Kreisgruppe
Ebersberg bzgl. freiwilligen MaRnahmen zum Artenschutz an Geb&uden und die
Maoglichkeit der Beratung durch den LBV wird hingewiesen.
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Ausgleichsflachen:

5058/14

5058/16

5058/17

__._' Geltungsbereich

= Ausgleichsflache neu, ca. 6.645 m?; zzgl.
ca. 2.555 m? Ausgleichsflache verlegt; zzgl.
ca. 770 m? Verzinsung (insg. ca. 9.970 m?)

I:l Entwicklungsziel: magig extensiv

genutztes, artenreiches Grinland (G212)
ca. 3.600m?

Puffer Feldlerche

m Ausgleichsflache Bestand

(nachrichtliche Ubernahme)

Obstgehdlze / Hochstamm Stu 10 - 12

®
:l Entwicklungsziel: artenreiches Extensiv-
grinland, Streuobstwiese (G214 / B441)

Ausgleichflache neu; ca. 3.045 m2, b [{ ok Teilflache im Plangebiet (vgl. Punkt 10.3)
Ausgleichsflache verlegt: im Geltungs-
bereich ca. 1.235 m?, auBerhalb ca. 2.090 m? TF2 Teilflache auBerhalb des Plangebiets

inkl. 770 m? Verzinsung

TF1
Streuobstwiese im Komplex mit artenreichem Extensivgrunland (B441)
e Aufwertung vgl. Punkt 10.3

TF2
MaRig extensiv genutztes, artenreiches Grinland (G212)
o Ansaat der Flache mit autochthonem Saatgut (UG 17) nach Angaben des
Saatgutherstellers,
¢ i.d.R. Schropfschnitt 6-8 Wochen nach der Ansaat, ggf. weitere
Schropfschnitte, sofern erforderlich,

e in den ersten 3 Jahren 3-malige Mahd,

e abdem 4. Jahr 2-malige Mahd ab dem 15.06., beim zweiten Schnitt Belassen
von uberjahrigen Altgrasstreifen auf ca. 10-15% der Flache,

e keine Dungung, keine Pflanzenschutzmittel, Abfuhr des Schnittguts.

Streuobstwiese im Komplex mit artenreichem Extensivgrunland (B441),
artenreiches Extensivgrinland (G214)
e zur Abmagerung 3-5 Schropfschnitte jahrlich in einem Zeitraum von ca. 3
Jahren,
e anschlieRende Ansaat der Flache mit autochthonem Saatgut (UG 17) nach
Angaben des Saatgutherstellers,
e i.d.R. Schropfschnitt 6-8 Wochen nach der Ansaat, ggf. weitere
Schropfschnitte, sofern erforderlich,
e 2-malige Mahd ab dem 15.06., beim zweiten Schnitt Belassen von
Uberjahrigen Altgrasstreifen auf ca. 10-15% der Flache,
ggf. 3-malige Mahd, wenn eine weitere Aushagerung erforderlich ist,
e Belassen von anfallendem Totholz auf der Flache, Aufschichten zu Haufen
keine Diingung, keine Pflanzenschutzmittel, Abfuhr des Schnittguts

e TF1und TF2 sollen durch haltbare Pfosten (Larche, Akazie, Metall) im
Gelande markiert werden.

FI.Nr. 5192, Gemarkung Glonn

= Ausgleichsflache neu, ca. 0,5 ha

:' Anlage von extensivem Griinland
(G212)

Anlage von extensivem Grinland (G212)

¢ Einsaat mit autochthonem, artenreichem, Saatgut aus niedrigwichsigen
Arten (UG 17) nach Angaben des Saatgutherstellers,
Schropfschnitt im 1. Jahr (auf 5-7 cm Hohe), 2. Schnitt im Sommer/Herbst,

¢ Anlage von 3 ,Lerchenfenstern” im noérdlichen Bereich der Flache mittels
Kreiselegge (Rohbodenstandort) im zeitigen Frihjahr vor Brutbeginn ab
dem 2. Jahr,

e Extensive Beweidung/Mahd ab 1.07., bei Mahd zweischirige Wiese und
Abfuhr des Schnittguts,

e Aufstellen eines Zauns fir eine Beweidung erst zum Weidebeginn, da ein
ganzjahriger Zaun maoglicherweise negativ auf die Feldlerche wirkt und
Ansitz fur Pradatoren bietet,

¢ Eine Beweidung ist eng mit der uNB abzustimmen und mit einem Monitoring
zu begleiten, um Fehlentwicklungen entgegenzuwirken

¢ kein Diingereinsatz, keine PSM,

Bewirtschaftungsruhe vom 15.03. bis zum Zeitpunkt der 1. Mahd /
Beweidung, bei notwendigen Schrdpfschnitten/Mahdterminen wahrend der
Feldlerchenbrutzeit vor dem 01.07. ist eine Brut vorab durch ein Monitoring
auszuschlieRen.

Die Flache soll durch haltbare Pfosten (Larche, Akazie, Metall) markiert werden.

Wasserwirtschaft:
Samtliche Bauvorhaben sind, soweit erforderlich, vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgungsanlage des Marktes Glonn anzuschliel3en.

Die neuen Gebéaude sind, soweit erforderlich, an die gemeindliche
Abwasserbeseitigungsanlage anzuschliel3en.

Die durch Hang- und Schichtwasser gefahrdeten Gebaudeumfassungen sollten bis
mindestens 25 cm Uber der hangseitigen Gelandeoberkante wasserdicht und ggf.
auftriebssicher errichtet werden. Dies gilt auch fur Kelleréffnungen, Lichtschachte,
Zugange und &hnliche Offnungen.

Die Begutachtung von etwaigen Betriebstankstellen erfolgt durch die fachkundige
Stelle fur Wasserwirtschatft, die fur den fachlichen Vollzug des Umgangs mit
wassergefahrdenden Stoffen zustandig ist.

Die Flachenversiegelung soll z. B. durch Verwendung von durchsickerungsfahigen
Baustoffen mdglichst gering gehalten werden. Hierzu wird auf den ,Praxisratgeber
fur den Grundstuckseigentiimer, Regenwasserversickerung — Gestaltung von
Wegen und Platzen* des Landesamtes flir Umwelt verwiesen.

Grundwasser:

Permanente Grundwasserabsenkungen zur Schaffung der Voraussetzung der
Bebaubarkeit der Grundstiicke sind nicht zuldssig. Werden fur die Zeit der
Bauarbeiten wasserhaltende Mal3nahmen erforderlich, so ist rechtzeitig zuvor
hierfir die wasserrechtliche Genehmigung beim Landratsamt Ebersberg
einzuholen.

Mit der Eingabeplanung sind Entwasserungsplane mit Darstellung der Behandlung
und Beseitigung des Niederschlags- sowie des Schmutzwassers einzureichen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist, wenn méglich, ortsnah flachenhaft zu
versickern unter Einhaltung der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) bzw. einer Wasserrechtlichen Erlaubnis des LRA.

Das nicht versickerbare unverschmutzte Niederschlagswasser ist tiber den
gemeindlichen Regenwasserkanal in das Sickerbecken einzuleiten. Die
einschlagigen technischen Regeln sind zu beachten.
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Die Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers ist gem. Merkblatt DWA-
M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser* nachzuweisen.

Baugrund:
Die baufachliche Stellungnahme des Fachbiiros KDGeo (326-22L / 10.03.2023) ist
in der Verwaltungsgemeinschaft Glonn, Marktplatz 1, 85625 Glonn einzusehen.

Oberboden:

Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen
(insbesondere des Mutterbodens nach § 202 BauGB), ist der belebte Oberboden
und ggf. kulturfahige Unterboden getrennt abzutragen, fachgerecht
zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und einer mdglichst hochwertigen
Nutzung (ertragsarmere Standorte) zuzufuhren. Zu beriicksichtigen sind hierbei die
DIN 18915 und die DIN 19731. Wir bitten weiterhin das Merkblatt ,Bodenkundliche
Baubegleitung — Leitfaden fir die Praxis“ des Bundesverbandes Boden €.V., sowie
zu den Grenzen der Bearbeitbarkeit und Befahrbarkeit gegeben werden sowie die
Hinweise in der DIN 19639 zu beachten.

Zur Sicherstellung der Hohenlage der Gebaude sind mit der Planvorlage
Gelandeschnitte entlang jeder Fassade mit Darstellung des vorhandenen sowie
des geplanten Gelandeverlaufes vorzulegen. Die Gelandeschnitte sind von
Grundstiicksgrenze zu Grundstiicksgrenze einschlie3lich der Anschnitte der
Nachbargrundstiicke anzulegen.

Altlasten:

Altlasten sind meldepflichtig nach Art.1 BayBodSchG.

Sollten bei Aushubmafl3nahmen Verfillungen mit Hinweisen auf schadliche
Bodenveranderungen auftreten, sind die Arbeiten durch einen Gutachter zu
begleiten. Anfallendes Aushubmaterial ist nach Ricksprache mit dem Landratsamt
ordnungsgeman zu entsorgen.

Bei Hinweisen auf eine Grundwassergefahrdung sind das LRA und das WWA zu
benachrichtigen. In diesem Fall muss die Niederschlagswasserbeseitigung
auf3erhalb solcher Verdachtsflachen erfolgen, um eine mdgliche weitere
Verfrachtung von Schadstoffen in Richtung Grundwasser zu unterbinden.

Denkmalschutz:

Bei Realisierung des Bebauungsplanes zutage kommende Bodendenkmaler sind
meldepflichtig gem. § 8 Denkmalschutzgesetz. In der naheren Umgebung des
Plangebiets sind keine Baudenkmaler bekannt.

Der Einsatz regenerativer Energien wird empfohlen und auf die Ziele des
Landkreises Ebersberg zur Energiewende ausdrticklich hingewiesen.

Auf die Vorgaben aus der BayBO Abschn. VI Art. 44a wird verwiesen.

Technische Nachweise wie z.B. die Energiebedarfsberechnung missen nach Art.
68 Abs. 6 BayBO an der Baustelle vorliegen und sollten bereits wahrend der
Planungsphase erstellt und fortgeschrieben werden.

Der Einsatz 6kologischer Baustoffe sowie lokaler Ressourcen und Dienstleistungen
und die Erstellung unabhangiger Energiekonzepte werden ausdrucklich empfohlen.

Es wird auf die Stellplatzsatzung des Marktes Glonn verwiesen.

Jedes Vorhaben welches keiner Baugenehmigung bedarf (Freisteller), wird von der
Gemeinde ins Genehmigungsverfahren libergeleitet.

Verfahren
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Aufstellungbeschluss:
Der Markt Glonn hat in der Sitzung vom 29.04.2025 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.04.2025 ortsiblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Behordenbeteiligung:

Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 29.04.2025
wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB in
der Zeit vom 19.05.2025 bis 20.06.2025 beteiligt.

Friihzeitige offentliche Auslegung:

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 29.04.2025
wurde gemaf’ § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 19.05.2025 bis 20.06.2025 6ffentlich
ausgelegt.

Dies wurde am 12.05.2025 orts(iblich bekannt gemacht.

Billigungsbeschluss:
Der Marktgemeinderat hat die Billigung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
29.07.2025 beschlossen.

Behordenbeteiligung:

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 29.07.2025
wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 05.09.2025 bis 08.10.2025 beteiligt.

Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 29.07.2025 wurde
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.09.2025 bis 08.10.2025 6ffentlich ausgelegt.
Dies wurde am 29.08.2025 ortsiiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Billigungsbeschluss:
Der Gemeinderat hat die Billigung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.10.2025
beschlossen.

Wiederholte Beh6rdenbeteiligung:

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 28.10.2025
wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB in
der Zeit vom 06.11.2025 bis 21.11.2025 erneut beteiligt.

Wiederholte 6ffentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 28.10.2025 wurde
gemal § 4a Abs. BauGB in der Zeit vom 06.11.2025 bis 21.11.2025 erneut &ffentlich
ausgelegt. Dies wurde am 29.10.2025 ortsublich bekannt gemacht und darauf hingewiesen,
dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Satzungsbeschluss:
Der Marktgemeinderat hat mit Beschluss vom
Bebauungsplan mit Begriindung i. d, F=vom.
Satzung beschlossen. Pl

Glonn, den

Ausgefertigt:

Glonn, den 33 Jan, 2026

Bekanntmachung:

Die ortsubliche Bekar%qt@achung uber den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan erfolgte
am .......... b9 Js A AT . Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem

Tag zu den Ublichen Dienstzeiten in den Amtsradumen des Marktes Glonn Marktplatz 1,
85625 Glonn, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 und der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Nach § 10 Abs. 3 BauGB tritt der Bebauungsplan am Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Glonn, den

<
[

<L) Josef Oswald, Erster Blirgermeister

Bebauungsplan
mit integrierter Griinordnung

,GE Schlacht Nordost*

Markt Glonn, Landkreis Ebersberg

Fertigungsdaten: Entwurfsverfasser:
Vorentwurf vom 29.04.2025

Entwurf vom 29.07.2025

erneuter Entwurf vom 28.10.2025

Satzung vom 25.11.2025

Falkenberg, den 09.01.2026
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