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Anlass und Ziel der Planung

Die Feldkirchner Stral3e erschliel3t den studlichen Teil des Hauptortes Glonn und ver-
bindet diesen mit dem Ortszentrum (siehe Punkt 5, Abb. 1). An ihrem nordlichen Ende
liegen im Umkreis von 100 m Rathaus, Kirche mit Pfarrhaus und Friedhof, Kindergar-
ten, Marktplatz, Bank, Apotheke und Geschafte zur Deckung des taglichen Bedarfes
(Backer, Metzger) sowie Bekleidungs- und Schuhgeschéfte.

Bei der Feldkirchner StraRe handelt es sich um die KreisstralRe EBE13. Sie ist unzu-
reichend ausgebaut fir den Fuf3- und Radverkehr und weist teilweise gefahrliche
Engstellen auf (siehe Punkt 5, Abb. 2 — 4). Die Breite der bestehenden Birgersteige
variiert zwischen 80 cm und 2,6 m gemessen vom Fahrbahnrand. Inbegriffen sind
neben dem Gehweg auch der Sicherheitsabstand zur Fahrbahn und der Abstand zu
Gebauden, Mauern oder Einfriedungen. Im Sidwesten, wo die Stral3e an das Land-
schaftsschutzgebiet grenzt, ist kein Blrgersteig vorhanden.

Gemal Integriertem Stadtebaulichen Entwicklungskonzept (ISEK) mit dem Titel ,Der
Glonner Weg in die Zukunft* der Hummel | Kraus GbR aus Miinchen vom 13.02.2023
sind ,das Angebot an Einzelhandel und Dienstleistung und seine Konzentration in der
Ortsmitte” ,sehr positiv zu bewerten. Diese Struktur einer funktionierenden Ortsmitte
mit konzentriertem Angebot sollte beibehalten und Konkurrenzstandorte am Ortsrand
méglichst vermieden werden.”

Zu dem gleichen Ergebnis kam bereits eine ,Studie Uber die stadtebauliche Entwick-
lung des Marktes Glonn“ aus dem Jahre 1993 durch den Planungsverband AuRerer
Wirtschaftsraum Munchen. Sie empfiehlt den Ausbau kleinteiliger Versorgungsstruk-
turen in den Mischgebieten des Altorts statt Gewerbegebietsausweisungen am Orts-
rand.

Gemald Problemanalyse des ISEKs ,bereitet” ,der drohende Verlust des Einzelhan-
dels” ,Sorgen. Die langjédhrigen Diskussionen um Offentliche Stellpldtze in der Orts-
mitte fihrten bisher zu keinem Ergebnis. Die Themen Mobilitat und mehr Attraktivitat
im offentlichen Raum dréngen nach Lésungen”. Im Ortszentrum stehen aus Platz-
grinden zu wenig Parkplatze zur Verfiigung. Zufihrende Wege von entfernteren
Parkplatzen sind ebenfalls unattraktiv (Gevas Humberg & Partner, 2021).

Eine mogliche Losung liegt in der Starkung der Aufenthaltsqualitat der Ortsmitte, und
damit verbunden einer héheren Besucherzahl zur Sicherung der Existenz von Ge-
schaften.

Die starke Verkehrsbelastung der Ortsmitte und die eingeschrankten Bewegungs-
madglichkeiten im offentlichen Raum, insbesondere fir FuRgéanger und Radfahrer,
schaden jedoch der Aufenthaltsqualitat und fihren zu einem Attraktivitatsverlust des
Glonner Zentrums. Hierdurch werden die Stadtebaulichen Ziele zur Sicherung und
Entwicklung einer multifunktionellen Ortsmitte mit kleinteiligen Versorgungsstrukturen
gefahrdet.

Gemal ISEK ergab eine Verkehrszahlung 2015 auf der Staatsstraf3e St2079 (Mun-
chener Strale—Marktplatz—Prof.—Lebsche-Stralie—Rotter Stral3e) ca. 5.500 Kfz/24 h,
davon ca. 300 Kfz des Schwerlastverkehrs, und auf der KreisstralRe EBE13 (Feld-
kirchner Stral3e) ca. 2.000 Kfz/24 h. Unter den Teilnehmenden an einer Befragung im
Rahmen des ISEK ,fanden 80 % den Pkw-Verkehr im Ort ,zu viel und belastend”,
insbesondere den Verkehr und teilweise auch Schwerlastverkehr der Staatsstral3e.
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Zudem stellt die Stral3e eine Barriere dar, die nur schwer gequert werden kann, nicht
nur fur Kinder und altere Menschen.”(...) ,Um das Zuful3gehen zu férdern, missen
Attraktivitat und Gestaltung der Ful3bereiche deutlich verbessert werden.“ Der Stra-
Benraum soll daher neu geordnet und der Ful3-, Rad- und 6ffentliche Verkehr gegen-
Uber dem motorisierten Verkehr gestarkt werden.

Im Rahmen der Vorarbeiten zum westlich angrenzenden Bebauungsplan ,Ortsmitte*
(Flurstiick 28), dessen Plangebiet im Bereich der Einmindung Feldkirchner Straf3e in
die Prof.-Lebsche-StralRe (Staatsstrale St2079) liegt, wird die Bedeutung der Ful3-
wege im Bereich der Feldkirchner StralRe als Verbindung zum Ortskern hervorgeho-
ben (siehe Punkt 5, Abb. 5). Bezliglich der Verkehrssicherheit in der Ortsmitte beste-
hen jedoch groRe Bedenken (siehe Punkt 5, Abb. 6 und 7). Dabei ist der Bedarf an
sicheren Fuwegen hoch. Gemal einer Befragung im Rahmen des ISEK werden die
meisten Wege innerhalb Glonns zu Fuld zurlickgelegt. ,Eingeschrénkt werden Ful3-
ganger *innen durch stellenweise sehr schmale oder gar plétzlich endende Gehwege,
durch Barrieren im Gehwegbereich oder schlicht durch unattraktive Gegebenheiten*
(ISEK 2023).

Der gegenstandliche Bebauungsplan bildet einen Baustein zur Entwicklung einer at-
traktiveren Ortsmitte, indem er die rechtlichen Voraussetzungen dafir schafft, zukinf-
tig Flachen fir Gehwege zu sichern, sodass FuRganger sich problemlos und sicher
im und zum Ortszentrum bewegen kdnnen. Zu diesem Zweck soll beidseitig entlang
des Fahrbahnrandes der Feldkirchner StraRe ein 1,5 m breiter Streifen als Offentliche
Verkehrsflache festgesetzt werden, um Mdglichkeiten fiir die Errichtung eines ausrei-
chend bemessenen und durchgangigen Burgersteiges zu schaffen. Ausgebaut wer-
den soll der Abschnitt zwischen der Einmiindung in die Prof.-Lebsche-Stral3e im Nor-
den und der Abzweigung der Reisenthalstral3e im Sidden. In ihrem weiteren Verlauf
wird die Feldkirchner Strafl3e nicht in den Geltungsbereich des Bebauungsplans ein-
bezogen, da aufgrund der topografischen Verhaltnisse die Anlage eines Blrgerstei-
ges an ihrer westlichen Seite nicht mdglich ist und erforderliche Flachen an ihrer 6st-
lichen Seite sich bereits im Eigentum der Gemeinde befinden.

Die Feldkirchner Straf3e tragt auferdem hohe Bedeutung als Fulweg fur Schulkinder.
Da in der sogenannten Mattenhofener Siedlung am stidlichen Ende der Feldkirchner
Stral3e keine Haltestelle fir den Schulbus vorhanden ist, erreichen die Schulkinder
die nachstgelegenen Bushaltestellen im Norden (Bahnhofplatz, Fuggerstral3e) tber
die Feldkirchner Stral3e.

Der geplante Blrgersteig Uberschneidet sich teilweise jedoch auch mit privaten
Grundstticken und privaten Gebauden. Gemal ISEK ist es sehr sinnvoll,“ ,bei priva-
ten Vorhaben, insbesondere in der Ortsmitte,” ,,Beratungen anzubieten und die Ge-
staltung eng mit den Bauenden abzustimmen. So kann gemeinsam eine bestmogli-

che Lésung sowohl fir den Ort als auch fiir die Eigentiimer*innen gefunden werden.*

Mit dem gegensténdlichen Bebauungsplan stellt die Marktgemeinde ihre Zielabsich-
ten planerisch dar und sichert sich FreirAume zur Mitgestaltung der Ortsmitte, indem
beim Wechsel des Eigentums an privaten Grundstiicken im Geltungsbereich des Be-
bauungsplans ein Vorkaufsrecht ausgeiibt werden kann. Die von der Marktgemeinde
erworbenen Flachen stehen schliellich fiir den erforderlichen Ausbau des Biirgerstei-
ges zur Verfigung. Neue Bauvorhaben kdnnen somit unter Wahrung der Belange von
Eigentimern und Eigentimerinnen als auch unter Beriicksichtigung von Belangen
der Marktgemeinde realisiert werden.
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Abwagung mit den privaten Belangen

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans wird die Bebaubarkeit privater Grundstiicke
entlang der Feldkirchner Stral3e kleinflachig eingeschrankt. Durch den Verlust von
Grundstucksflache fur die offentliche Verkehrsflache kann es geringe Auswirkungen
auf die Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl bzw. die Abstandsflachen geben.
Im Wesentlichen bleiben Bebaubarkeit und Nutzbarkeit sdmtlicher privater Grundstu-
cke jedoch erhalten. Allerdings geht die Festsetzung privater Baugrundstiicke als Ver-
kehrsflache mit einem Wertverlust einher, der bei Ausiibung des Vorkaufsrechtes
durch die Gemeinde nach derzeitigem Bodenrichtwert etwa bei 900 Euro pro Quad-
ratmeter liegt. Die meisten Grundstuckseigentimer, zwei ausgenommen, sind von
dieser Maflinahme lediglich in geringem Umfang betroffen (siehe folgende Tabelle,
Spalte ,Abtretung“). Fir Grundstick 252 mit der groRten abzutretenden Flache ist
aufgrund der Lage im Aul3enbereich ein weitaus geringerer Wertverlust anzunehmen.
Insbesondere die Eigentiimer von Flurstlick 21 profitieren von einer attraktiveren
Ortsmitte Glonn.

Folgende Tabelle zeigt auf, welche Flache und welcher Flachenanteil privater Grund-
stiicke fur den Ausbau eines beidseitigen Birgersteiges entlang der Feldkirchner
Stralle zu beanspruchen ist. Die Zahlen basieren auf einer gemeindeeigenen
Vermessung des Fahrbahnrandes und des bestehenden Birgersteiges.

Baugrundstiicke Feldkirchner Stral3e

FISt.-Nr. Flache amtl., gm Abtretung, gm Anteil, %
28 2.525 0,92 0,04
29/2 697 0,27 0,04
23 935 1,80 0,19
24/2 411 1,36 0,33
253 444 1,21 0,27
253/3 751 0,41 0,05
252 18.029 58,25 0,32
16 221 0,89 0,40
20/2 698 0,59 0,08
19 2.928 2,33 0,08
18/2 98 0,11 0,11
21 649 12,60 1,94
260/2 441 1,40 0,32

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst insgesamt eine Flache von
4.244 gqm. Dabei entfallen 2.945 gm auf die bestehende Stral3e (Fahrbahn EBE 13),
1.217 gm auf den bestehenden Birgersteig und Flachen im Eigentum der Marktge-
meinde und 82 gm auf den geplanten Birgersteig bzw. die erforderlichen Grund-
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stiicksabtretungen. Die Flache fur den Grundstiickserwerb weist einen untergeordne-
ten Anteil von etwa 6,3 % an der Gesamtflache des auszubauenden Blrgersteiges
auf. Mittels geringfiigiger Veréanderungen kann jedoch eine deutliche Verbesserung
in Bezug auf Verkehrssicherheit und Attraktivitat der Ortsmitte erreicht werden.

Dem gegenstandlichen Bebauungsplan sollen weitere Bebauungspléane in der Orts-
mitte folgen, um eine Grundlage fir eine Verbesserung der Verkehrssituation von
FuRgangern und Radfahrern auch in anderen Teilbereichen des Altorts zu schaffen.

Abwagung mit den 6ffentlichen Belangen

Im Rahmen der Umweltprifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB wurden folgende abwé-
gungsrelevante Belange ermittelt und in einem Umweltbericht als Teil der Unterlagen
zum Bebauungsplan zusammengefasst.

Im planungsrechtlichen AuBenbereich sind von der Erweiterung des Blrgersteiges
44 gm anthropogen uberprégter Boden unter Dauerbewuchs betroffen. Es handelt
sich um mafig extensiv genutztes, artenarmes Grinland, welches temporar auch be-
weidet wird. Durch das Vorhaben ergeben sich kleinflachig negative Auswirkungen
mittlerer Erheblichkeit auf die Schutzgiter Boden und Arten und Biotope. Die Funkti-
onsverluste sind im Bereich zugeordneter Ausgleichsflachen auszugleichen. Diese
werden im Zuge des Bauleitplanverfahrens in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehérde festgelegt.

Auf Hohe des Furtmullerweges kreuzt der Kupferbach die Feldkirchner Stral3e. Der
Nahbereich des Briickenbauwerks liegt im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
des Kupferbaches. Der mittlere Teil des Plangebietes befindet sich in einem wasser-
sensiblen Bereich. Da durch das Vorhaben der Oberflachenwasserabfluss nicht be-
hindert wird und es lediglich zu einer sehr geringen Erh6hung des Versiegelungsgra-
des innerhalb des Uberschwemmungsgebietes und des wassersensiblen Bereiches
kommt, ist von keiner Verscharfung der Hochwasserrisiken bei Umsetzung des Vor-
habens auszugehen. Es kommt zu keinen erheblichen negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut Wasser.

Entlang der Feldkirchner Stral3e befinden sich im Bereich von Erweiterungsflachen
fir den geplanten Blrgersteig ein alter Walnussbaum und eine Scheinzypresse sowie
heimische Straucher und Zierstraucher intensiv genutzter Garten. Die Gehdlzstruktu-
ren werden vermutlich lediglich von weit verbreiteten Arten genutzt. Bei vorheriger
Kontrolle der Gehdlzstrukturen ist auch wahrend der Bauphase von keinen erhebli-
chen negativen Auswirkungen auf geschiitzte Arten auszugehen.

Das Plangebiet Uberschneidet sich im Studwesten mit dem Landschaftsschutzge-
biet ,Kupferbachtal und Umgebung* (LSG-00367.01). Auf einer Flache von etwa 44
gm ist die Erweiterung des Burgersteiges entlang der Feldkirchner Strafle (Kreis-
stral3e EBE 13) geplant. Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Orts-
und Landschaftsbild sind sehr gering. Aufgrund der Erweiterung des Blrgersteiges
an der Feldkirchner StraRe im Bereich des Landschaftsschutzgebietes ,Kupferbach-
tal und Umgebung“ (LSG-00367.01) ist jedoch die Erlaubnis der Unteren Naturschutz-
behdrde erforderlich. Die Erlaubnis ist zu erteilen, wenn die beabsichtigte MaRnahme
(im gegenstandlichen Fall ,Anlage Blrgersteig“) nicht geeignet ist, den Charakter des
Gebiets zu verandern oder dem besonderen Schutzzweck zuwiderzulaufen. Anhalts-
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Markt

punkte hierflir liegen nicht vor. Es wird um Stellungnahme der Unteren Naturschutz-
behorde gebeten, ob eine Erlaubnis in Aussicht gestellt wird.

Sonstiges: Die Entwasserung der Staatsstrafle im Ortsinneren ist Aufgabe der
Marktgemeinde. Die Entwasserung ist gesichert. Erforderlichenfalls konnen im Be-
reich des Gehweges Ruckhaltevolumina geschaffen und eine gedrosselte Einleitung
ins Entwasserungssystem der Staatsstrafl’e vorgenommen werden.

Alternativen

Alternative Planungsmaoglichkeiten wurden nicht gepruft. Die Mal3nahme ist Ergebnis
vielfaltiger Analysen, z.B. im Rahmen des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungs-
konzeptes (ISEK) vom 13.02.2023 und demgemal ein wichtiger Baustein zur Stéar-
kung der Aufenthaltsqualitat der Ortsmitte, und damit verbunden einer héheren Be-
sucherzahl zur Sicherung der Existenz von Geschaften.

(€7 (0T TR0 [ o IR

Erster Burgermeister, Josef Oswald
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5. Anhang mit Abbildungen

Abb. 1: Feldkirchner Stral3e (orange) im
rechtswirksamen FNP sowie multi
funktionales Ortszentrum im Norden und
Wohngebiete im Suden

Abb. 2 — 4: Fotografien der Feldkirchner Stral3e mit beste-
henden schmalen Gehwegen und Engstellen
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Abb. 6: Luftbild gemanR Bayernatlas © Bayerische Vermessﬁngsverwaltung, EuroGeographics
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Abb. 7: Luftbild und Digitale Flurkarte © Bayerische Vermessungsverwaltung
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