Gemeinde Moosach

Auszug aus der Niederschrift
Uber die Sitzung des Gemeinderates Moosach
vom 19. Mai 2026

Von den ordnungsgemal geladenen Mitgliedern sind 13 anwesend.

Offentliche Sitzung, TOP 5.

Bebauungsplan Muhlweg-Nordwest, Behandlung der Stellungnahmen der Beteiligungen
nach 883 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB; Billigungsbeschluss

Sachverhalt:

Am 29.07.2025 wurde der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Falkenberg ,Nord-West*
gefasst. )

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange gemal § 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB wurde vom 30.10.2025 bis 02.12.2025 durch-
gefuhrt.

Die Verwaltung hat in Zusammenarbeit mit dem Planungsbtiro Feirer-Kornprobst die eingegange-
nen Stellungnahmen bearbeitet und folgende Abwagungs- und Beschlussvorschlage erstellt:

A) Abgegebene Stellungnahmen der Behtrden und sonstiger Trager offentlicher Belange

=

TOB  Stellungnahme Datum

Bayerisches Landesamt fiir Umwelt keine AuRerung

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH keine AuRerung
Aktionskreis Energiewende 2020  keine AuRerung

Amt fiir landliche Entwicklung Oberbayern keine AuRerung

Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten ~ Anregungen 23.10.2025
Bayerischer Bauernverband Keine AuRerung

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege keine AuRerung
Bayerisches Landesamt fiir Wasserwirtschaft keine AuRerung
Bayernwerk AG Anregungen 28.10.2025

10 Bayernnets GmbH  keine Anregungen  24.10.2025

11 Bund Naturschutz Ortsgruppe Glonn keine AuRerung

12 Deutsche Glasfaser keine AuBerung

13 Energienetze Bayern GmbH keine Anregungen  26.11.2025

O©CO~NOUITA,WNEZ

14 Erzbischdéfliches Ordinariat Miinchen keine Anregungen  12.11.2025
15 Evang.-Luth.Pfarramt Grafing keine AuRerung

16 Finanzamt Ebersbergkeine Auerung

17 Forstrevier Niederseeon keine AuRerung

18 Neptune Energy Deutschland GmbH keine Anregungen  18.11.2025

19 Markt Kirchseeon keine Anregungen  18.11.2025
20 Gemeinde Zorneding keine AuRRerung )
21 Invitel International AG (Memorex) keine Auf3erung
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22 Landesbund fur Vogelschutz in Bayern e. V. Anregungen 17.11.2025

23 Landratsamt Ebersberg - Immissionsschutzkeine Anregungen  02.12.2025

24 Landratsamt Ebersberg — Kreisbehdrde keine AuRerung

25 Landratsamt Ebersberg — Kreisheimatpfleger keine AuRerung

26 Landratsamt Ebersberg — Bauleitplanung Anregungen 02.12.2025

27 Landratsamt Ebersberg — Staatliches Gesundheitsamt ~ keine Anregungen  27.11.2025

28 Landratsamt Ebersberg -Untere Naturschutzbehdrde Anregungen 19.11.2025

29 Landratsamt Ebersberg - Brandschutzdienststelle keine Anregungen  14.11.2025

30 Landratsamt Ebersberg — Untere StrafRenverkehrsbehérde keine AuRerung

31 Landratsamt Ebersberg - Klimaschutzmanagement keine AuRerung

32 Landratsamt Ebersberg - Wasserrecht, Bodenschutz keine Anregungen  14.11.2025

33 Landratsamt Ebersberg, kommunale Abfallwirtschaft Anregungen 05.12.2025

34 Landratsamt Ebersberg - Liegenschaften keine Anregungen  24.10.2025

35 Landratsamt Ebersberg - Wirtschaft und Mobilitdt keine Anregungen  14.11.2025

36 Regierung von Oberbayern -Hohere Landesplanungsbehdrde-  keine Anregungen
24.10.2025

37 Regierung von Oberbayern — Hohere Immissionsschutzbehérde keine AuRRerung

38 Regierung von Oberbayern - Hohere Naturschutzbehérde keine AuRRerung

39 Regierung von Oberbayern - Luftamt Siidbayern  keine AuRRerung

40 Regierung von Oberbayern - Bergamt keine Anregungen  26.11.2025

41 Regionaler Planungsverband Miinchen keine Anregungen  01.12.2025

42 Staatliches Bauamt Rosenheim keine Anregungen  27.11.2025

43 Stadtverwaltung Grafing keine AuRerung

44 Stadtwerke Minchen Service GmbH keine AuRerung

45 Telefonica Germany GmbH&Co.KG keine AuRerung

46 TenneT TSO GmbH keine Anregungen  11.11.2025

47 Vermessungsamt Ebersberg keine AuRerung

48 Wasserwirtschaftsamt Rosenheim Anregungen 20.11.2025

49 Gemeinde Bruck keine AuRerung

50 Markt Glonn keine AuRerung

51 Gemeinde Oberpframmern keine AuRRerung

52 Turk Telekom keine Anregungen  24.10.2025

Folgende Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben sich nicht geauf3ert oder keine
Einwendungen gegen die Planungsinhalte des Bebauungsplans bzw. Einverstdndnis mit der Pla-
nung erklart oder mitgeteilt, dass sie von der Planung nicht beriihrt sind:

r.  TOB Stellungnahme Datum
Bayerisches Landesamt fiir Umwelt keine AuRerung
Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH keine AuRerung
Aktionskreis Energiewende 2020  keine Auerung
Amt fiir landliche Entwicklung Oberbayern keine AuRerung
Bayerischer Bauernverband Keine AuRerung
Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege keine AuRerung
Bayerisches Landesamt fiir Wasserwirtschaft keine AuRerung
10 Bayernnets GmbH  keine Anregungen  24.10.2025
11 Bund Naturschutz Ortsgruppe Glonn keine AuRerung
12 Deutsche Glasfaser keine AuRerung
13 Energienetze Bayern GmbH keine Anregungen  26.11.2025

O~NORWNPR Z

14 Erzbischdéfliches Ordinariat Miinchen keine Anregungen  12.11.2025
15 Evang.-Luth.Pfarramt Grafing keine AuRerung

16 Finanzamt Ebersbergkeine AuRerung

17 Forstrevier Niederseeon keine AuRerung

18 Neptune Energy Deutschland GmbH keine Anregungen  18.11.2025

19 Markt Kirchseeon keine Anregungen  18.11.2025
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20 Gemeinde Zorneding keine AuRRerung

21 Invitel International AG (Memorex) keine AuRerung

23 Landratsamt Ebersberg - Immissionsschutzkeine Anregungen  02.12.2025

24 Landratsamt Ebersberg — Kreisbehdrde keine AuRerung

25 Landratsamt Ebersberg — Kreisheimatpfleger keine AuRerung

27 Landratsamt Ebersberg — Staatliches Gesundheitsamt ~ keine Anregungen  27.11.2025

29 Landratsamt Ebersberg - Brandschutzdienststelle keine Anregungen  14.11.2025

30 Landratsamt Ebersberg — Untere StrafRenverkehrsbehérde keine AuRerung

31 Landratsamt Ebersberg - Klimaschutzmanagement keine AuRerung

32 Landratsamt Ebersberg - Wasserrecht, Bodenschutz keine Anregungen  14.11.2025

33 Landratsamt Ebersberg, kommunale Abfallwirtschaft Anregungen 05.12.2025

34 Landratsamt Ebersberg - Liegenschaften keine Anregungen  24.10.2025

35 Landratsamt Ebersberg - Wirtschaft und Mobilitdt keine Anregungen  14.11.2025

36 Regierung von Oberbayern -HOhere Landesplanungsbehdrde-  keine Anregungen
24.10.2025

37 Regierung von Oberbayern — Hohere Immissionsschutzbehérde keine AuRRerung

38 Regierung von Oberbayern - Hohere Naturschutzbehérde keine AuRRerung

39 Regierung von Oberbayern - Luftamt Siidbayern  keine AuRRerung

40 Regierung von Oberbayern - Bergamt keine Anregungen  26.11.2025

41 Regionaler Planungsverband Miinchen keine Anregungen  01.12.2025

42 Staatliches Bauamt Rosenheim keine Anregungen  27.11.2025

43 Stadtverwaltung Grafing keine AuRerung

44 Stadtwerke Minchen Service GmbH keine AuRerung

45 Telefonica Germany GmbH&Co.KG keine AuRerung

46 TenneT TSO GmbH keine Anregungen  11.11.2025

47 Vermessungsamt Ebersberg keine AuRerung

49 Gemeinde Bruck keine AuRerung

50 Markt Glonn keine AuRerung

51 Gemeinde Oberpframmern keine AuRRerung

52 Turk Telekom keine Anregungen  24.10.2025

B Abgegebene Stellungnahmen der Offentlichkeit

Von Seiten der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Zu A) Inhalt / Auswertung der abgegebenen Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange

4 Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Schreiben vom 24.04.2025

fur die Beteiligung an o0.g. Planungsvorhaben bedanken wir uns. Das Amt fir Ernahrung, Landwirt-
schaft und Forsten (AELF) Ebersberg-Erding gibt eine gemeinsame Stellungnahme der Bereiche
Landwirtschaft und Forsten ab.

1. Landwirtschaftliche Stellungnahme (Herr Johannes Amon):

Die Gemeinde Moosach hat die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Miihlweg Nord-West" im Be-
reich des Muhlwegs im Ortsteil Falkenberg auf Flurstiick FI. Nr. 464, Gemarkung Moosach, Land-
kreis Ebersberg, mit einer Gesamtflache von ca. 1,5 ha beschlossen.

Es muss sichergestellt sein, dass durch die vorliegende Planung, die umliegenden landwirtschatftli-
chen Betriebe in ihrem Bestand und in ihrer weiteren betrieblichen Entwicklung durch die Auswei-
sung von weiteren Bauflachen nicht behindert und eingeschrankt werden.
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Die ErschlieBung (Befahrbarkeit angrenzender Wege mit modernen Arbeitsmaschinen und -
geraten) und Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen missen gesi-
chert bleiben.

Bei den Ausgleichsflachen sollte versucht werden, den Umfang durch entsprechende MalRnahmen
so gering wie moglich zu halten. Der Verbrauch von landwirtschaftlicher Nutzflache soll auf das
notwendige Mindestmal3 beschrankt werden.

Die Mafinahmen auf der Ausgleichsflache dirfen die benachbarten landwirtschaftlichen Flachen
nicht negativ beziglich der Bearbeitung beeinflussen. Des Weiteren sollten die Malinahmen fir
den Ausgleich, welche aufRerhalb des Geltungsbereichs durchgefiihrt werden, auf bereits extensiv
genutzten Flachen oder in der Nahe von Gewassern stattfinden, um den weiteren Verlust landwirt-
schaftlicher Flache zu minimieren.

Wir bitten Sie, folgende landwirtschaftlichen Belange in den textlichen Hinweisen zu erganzen:

In der ndheren Umgebung des Planungsgebietes befinden sich noch weitere landwirtschaftliche
Flachen. Daher kann es zu unvermeidbaren Larm-, Staub- und Geruchsemissionen durch die
Landwirtschaft kommen. Diese kdnnen auch zur tblichen Ruhezeit, am Wochenende, Sonn- und
Feiertagen auftreten. Sie sind im ortsuiblichen Umfang zu dulden. Die Bauwerber sind auf diesen
Umstand hinzuweisen.

AulRerdem sind die Grenzabstande zu landwirtschaftlichen Grundstiicken nach Art. 48 AGBGB zu
bericksichtigen. Falls Grenzbepflanzungen angrenzend zu landwirtschaftlichen Flachen geplant
sind, sind ab einer Bewuchshéhe von 2 Metern Grenzabstidnde von mindestens 4 Metern zum
Nachbargrundstiick einzuhalten, um zukiinftige Beeintrachtigungen zu vermeiden.

2. Forstfachlich-waldrechtliche Stellungnahme (Fr. Joas, Hr. Bachmann):

Die verfahrensgegenstandlichen Standorte wurden von der zusténdigen Leiterin des Forstrevieres
Niederseeon, Frau Kirsten Joas, begutachtet.

a) Waldflacheninanspruchnahme

Den Planungsunterlagen liegt eine Rodungsflache von 447 m2 sowie eine Ersatzaufforstungsfla-
che gleichen Umfangs zugrunde. Deren Abgrenzung und Eignungsbeurteilung erfolgten unter Ein-
beziehung der Revierleiterin.

b) Waldrechtliche Wirdigung mit Ergebnis

Die Beseitigung von Wald zugunsten einer anderen Bodennutzungsart (dauerhafte Rodung 447
m2) bedarf gem. Art. 9 Abs. 2 Satz 1 BayWaldG der Erlaubnis, die jedoch durch den Bebauungs-
plan ersetzt wird. Die Vorschriften des Bayerischen Waldgesetzes, insbesondere die Abs. 4-7 des
Art. 9 BayWaldG, sind dabei sinngemaf zu beachten (Art. 9 Abs. 8 BayWaldG). Die Rodungser-
laubnis wird erteilt.

Gemal 8. der Richtlinien zur Erstaufforstung und zur Anlage von Kurzumtriebsplantagen (Erst-
AuffR) bedarf eine - hier naturschutzfachliche beanspruchte - Ausgleichsaufforstung auf bislang
nicht forstlich genutzten Flachen, die in einem Bebauungsplan als Auflage vorgesehen ist, keiner
gesonderten Erlaubnis nach Art. 16 Abs. 1 BayWaldG. Im Rahmen dieses Verfahrens ist jedoch zu
prifen, ob die materiellrechtlichen Voraussetzungen fir die Erteilung der Erlaubnis nach Art. 16
Abs. 2 gegeben sind.

Versagungsgriunde nach Art. 16 Abs. 2 BayWaldG beziglich der Erlaubnis sind vorliegend nicht
ersichtlich. Die materiell-rechtlichen Voraussetzungen fiir die Erstaufforstung nach Art. 16
BayWaldG liegen hier vor. Die gesetzlich vorgeschriebenen Grenzabstande sind bei der Begriin-
dung von Wald einzuhalten (vgl. Art. 47 ff. AGBGB).

Allgemein wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen eines Aufforstungsverfahrens nach Art. 43
Abs. 1 Nr. 2 BayWaldG die Eigentimer und Nutzungsberechtigten der dem aufzuforstenden
Grundstiick benachbarten Grundstiicke hinzuziehen sind. Da sich die flachengleiche Ersatzauf-
forstung in der Gemeinde Moosach befindet und mitten in einer der Gemeinde Moosach gehdrigen
Flurnummer liegt, ist u. E. obige Beteilung der Nachbarn jedoch nicht einschlagig.
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Bei der geplanten baulichen Anlage ist grundsatzlich auf ausreichende Abstandsflachen zu achten,
um einerseits Gefahren fir den Wald (z. B. Waldbrand) und andererseits vom Wald ausgehende
Gefahren (z. B. durch Baumwurf oder Astbruch) zu minimieren.

Die Abstandsflache zum Waldrand ist gering, da die geplante Erweiterung bis auf wenige Meter an
die neue Wald(rand-)grenze heranriickt. Akute, vom Wald ausgehende Gefahren konnten nicht
identifiziert werden.

Zum Schutz der angrenzenden Waldflache weisen wir darauf hin, dass offene Feuerstatten oder
unverwahrtes Feuer (z. B. Lagerfeuer- oder Grillplatze) auf Grundstiicken, welche weniger als 100
m Abstand zum Wald haben, erlaubnispflichtig sind (Art.17 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BayWaldG). Dieser
Hinweis sollte in die Baugenehmigung aufgenommen werden.

¢) Anregungen und Hinweise

Die Ausfiihrungen ,beim zustdndigen Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) ist in
Form eines schriftlichen Antrags eine Rodungserlaubnis einzuholen* sowie ,fir die externe Auf-
forstung (Waldersatz) ist gemaR Art. 16 Abs. 1 Satz 1 BayWaldG ebenfalls ein entsprechender
Antrag beim zustandigen Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten einzureichen® sind wie
oben dargelegt nichtzutreffend, da beides keiner gesonderten Erlaubnis der UFB bedarf.

Wir bitten um Zusendung eines Auszuges aus dem Beschlussbuch zur Behandlung dieser Pla-
nung.

Fir eventuelle Ruckfragen stehen wir zur Verfliigung. Bitte nutzen Sie daflir unsere Poststelle <
poststelle@aelf-ee.bayern.de >, da ansonsten eine Bearbeitung in meiner Abwesenheit nicht ge-
wabhrleistet ist bzw. die formale und erforderliche Beteiligung aller hiesigen Ressorts nicht zeitge-
recht erfolgen kann.

Abwé&gung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu 1 — landwirtschaftliche Stellungnahme

Durch die geringfligige Erweiterung innerhalb des Ortsgefliges erfolgt keine Einschrankung umlie-
gender Betriebe, z. B. durch heranriickende Wohnbebauung. Anderungen des Bebauungsplans
sind deshalb nicht erforderlich.

Die Anregungen hinsichtlich der Ausgleichsflachen entsprechen auch den Zielsetzungen der Ge-
meinde. Diese werden in Abstimmung mit der UNB entsprechend umgesetzt.

Unter Hinweise Ziff. 15 ist bereits auf mogliche landwirtschaftliche Nutzungen und deren Duldung
hingewiesen. Weitere Ergdnzungen sind nicht erforderlich. Durch die vorliegende Planung ist die
ErschlieRung landwirtschaftlicher Flachen nicht betroffen, insofern ist diesbeziiglich keine Ande-
rung oder Erganzung veranlasst.

Hinsichtlich der erforderlichen Grenzabstdnde von Bepflanzungen ist im Bebauungsplan bereits
ein entsprechender Hinweis unter Hinweise Ziff. 6 enthalten. Weitere Ergénzungen sind nicht er-
forderlich.

Zu 2 — forstfachlich-waldrechtliche Stellungnahme

Die Ausfuhrungen zur Ausgleichsaufforstung werden zur Kenntnis genommen. Die Hinweise zum
Schutz des angrenzenden Waldes werden bertcksichtigt und folgender Hinweis in den Bebau-
ungsplan aufgenommen:

»Zum Schutz der angrenzenden Waldflache wird darauf hingewiesen, dass offene Feuerstatten
oder unverwahrtes Feuer (z. B. Lagerfeuer- oder Grillplatze) auf Grundstiicken, welche weniger als
100 m Abstand zum Wald haben, erlaubnispflichtig sind (Art.17 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BayWaldG)."
Aufgrund des Hinweises zu Ziff. 16 der Hinweise des Bebauungsplans entféllt dieser Hinweis er-
satzlos.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan mit Begriindung und Um-
weltbericht wird nach MaRRgabe der Abwéagung zum Pkt. 2 geéndert bzw. erganzt.
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9 Bayernwerk Netz GmbH, Ebersberg, Schreiben vom 28.10.2025

Gegen das 0. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.
Der Netzbetrieb des Stromnetzes der EBERnetz GmbH & Co. KG liegt bei der Bayernwerk Netz
GmbH. Daher nehmen wir Stellung zu lhrem Schreiben. In dem von lhnen Uberplanten Bereich
befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrichtungen. Kabel Auskinfte zur Lage der von
uns betriebenen Versorgungsanlagen kdnnen Sie online Uber unser Planauskunftsportal einholen.
Das Portal erreichen Sie unter: www.bayernwerk-netz.de/de/energie-
service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fir Rickfragen jederzeit
gerne zur Verfiigung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.

Abwé&gung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Unter Ziff. 10. der Hinweise ist auf die Sicher-
heitsbestimmungen und erforderliche Abstimmung mit den Ver- und Entsorgungstragern hingewie-
sen. Weitere Erganzungen sind nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung des Bebau-
ungsplans ist nicht veranlasst.

22 Landesbund fir Vogelschutz, Schreiben vom 17.11.2025

der LBV-Landesbund fir Vogel- und Naturschutz e.V. bedankt sich fur die Beteiligung am oben
genannten Verfahren und bezieht diesbeziglich wie folgt Stellung:
Der LBV hat keine Einwande, ersucht jedoch um Unterstitzung im Sinne des freiwilligen Arten-
schutzes (mangels gesetzlicher Vorgaben). Wahrend die Klimaerwarmung in Politik und Offent-
lichkeit angekommen ist, wird dem Artensterben nicht die nétige Aufmerksamkeit geboten.
Ausgerottete Arten sind unwiederbringlich verloren, meist noch ohne das Zusammenspiel im Oko-
system erkannt zu haben. Sie sind existenziell fur das Uberleben der Menschheit (Nahrung, Sym-
biosen, Bestaubung, Medizin, Bionik

Im Umfeld des Baugebietes wurden verschiedene Vogel- und Fledermausarten nachgeW|esen
Dieser Bestand sollte durch den Einbau von Vogelniststeinen und Fledermausquartiersteinen ge-
stutzt werden.

Bitte berlicksichtigen Sie unseren beigefugten Bauratgeber.

Gerne stehen wir Ihnen beratend zur Seite.
Fragen beantworten wir gerne unter den oben genannten Nummern oder Uber das
Naturschutzfragen-Telefon 09174/4775-5000 (Mo-Fr von 09:00 — 11:00 und 14:00 - 16:00 Uhr).

Abwé&gung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Unter Hinweise wir ein Passus erganzt, dass auf
den Bauratgeber des LBV Ebersberg hingewiesen wird.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan wird nach Mal3gabe der
Abwagung geandert bzw. erganzt.
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25 Landratsamt Ebersberg, Bauleitplanung, Schreiben vom 02.12.2025

zu dem Bauleitplanverfahren ,Bebauungsplan Falkenberg "Mihlweg Nord-West" mit integrierter
Griunordnung® in der Fassung vom 29.07.2025 nehmen wir aus baufachlicher und baurechtlicher
Sicht Stellung:

. Zu A 6.3: Die Flachen fur Anpflanzung sind stadtebaulich zu begriinden oder aus dem
BPlan zu entfernen.

. Zu C 3.3.: Fur die Festsetzung eins Doppelhauses ist eine Grundstlicksteilung erforderlich.
. Zu C 4.1.1.: Die Festsetzung ist durch die Gesetzesanderung nicht mehr abgedeckt und ist
aus den Festsetzungen zu entfernen.

. Zu C 4.1.2.: Eine Nachpflanzung bildet 89 Abs. 2 Nr. 25 BauGB nicht ab. Bitte um Anpas-
sung

. Zu C 7.1.: Die Festsetzung ist durch die Gesetzesanderung nicht mehr abgedeckt und ist
aus den Festsetzungen zu entfernen.

. Zu C 7.7.: Begrenzung von Aufschittungen ist nach Gesetzesanderung nicht zulassig.

Es wird empfohlen die Abstandsflachen festzusetzen.

Abwé&gung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu A.6.3:

In der Begrindung unter Ziffer 5.1 ,Konzeption der Griinordnung“ wird darauf verwiesen, dass die
grunordnerischen Festsetzungen siedlungstkologischen Zielen dienen, zur Verbesserung des
Siedlungsklimas beitragen und somit einen wichtigen Beitrag zur Klimaanpassung darstellen. Da-
bei ist ausdriicklich auch die Festsetzung A.6.3 verwiesen. Die Formulierungen in der Begriindung
werden nochmals Uberprift und zur Klarstellung erganzt.

Zu C.3.3

Eine mogliche Grundstiicksteilung ist durch die Perlschnur/Knddellinie bereits dargestellt. Fur
Festsetzung einer Grundsticksteilung gibt es keine gesetzliche Ermachtigungsgrundlage. Dies
kann erst im Bauvollzug erfolgen. Insofern ist eine Anderung des Bebauungsplans nicht veran-
lasst.

ZuC4.1.1

Unter Verweis auf die Abwagung zu A.6.3 wird festgestellt, dass grinordnerische Festsetzungen
weiterhin méglich sind, wenn sie stadtebaulich begriindet sind, also auf der Grundlage das § 9
Abs. 1 Nr. 25 getroffen werden. Als stadtebauliche Grinde gelten z. B. Malinahmen zur Klimaan-
passung und Verbesserung des Mikroklimas, Verbesserung der Luftqualitdt (CO2-Bindung) oder
Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt. Die Begrindung wird diesbeztiglich noch erganzt und
konkretisiert.

ZuC4.1.2

Gemal der Rechtsprechung, BVerwG, Urteil vom 08.10.2014, Az. 4C30.13, gehort zu den Pflich-
ten, die sich aus einer auf 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB gestiitzten Erhaltungsfestsetzung ergeben,
kénnen im Falle eines Verlustes des geschiitzten Griins auch Ersatzpflanzungen gehdren. Unter
Beriicksichtigung dieses Sachverhalts bzw. dieser Rechtsprechung ist eine Anderung nicht veran-
lasst.

ZuC.7.1

Die Festsetzung wird gestrichen und als Hinweis im Sinne der Bauvorsorge erganzt.

Zu C.7.7

Die Festsetzung C.7.7 entféallt ersatzlos.

Zu Abstandsflachen:

Die Abstandsflachen werden Uberprift und soweit erforderlich festgesetzt.

Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Bebauungsplan mit Begriindung und Um-
weltbericht wird nach MalRRgabe der Abwé&gung zu den Punkten A.6.3, C.4.1.1, C4.1.2, C.7.1,
C.7.7 und zu den Abstandsflachen geandert bzw. erganzt.
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28 Landratsamt Ebersberg, Untere Naturschutzbehérde, Schreiben vom 11.11.2025
zu 0. g. Vorhaben nehmen wir aus der Sicht des Naturschutzes wie folgt Stellung:
|. Sachverhalt

Der Gemeinderat der Gemeinde Moosach hat am 29.07.2025 die Aufstellung des BBPI ,Mihlweg
Nord-West" beschlossen. Schutzgebiete nach § 30 Abs. 2 BNatSchG i. V. m. Art. 23 Abs. 1 Bay-
NatSchG gesetzlich geschiitzte Biotope sind vom Vorhaben nicht betroffen.

Il. Beurteilung aus naturschutzfachlicher und —rechtlicher Sicht

Aus naturschutzfachlicher und —rechtlicher Sicht bestehen erhebliche Einwande und Bedenken
gegen das geplante Vorhaben. Ein Einvernehmen kann nicht erteilt werden, wir mdchten im Fol-
genden auf die Griinde eingehen.

1. Artenschutz

Grundsatzlich stimmen wir dem Bericht zu den Kartierungen 2023 aus naturschutzfachlicher und -
rechtlicher Sicht zu. Allerdings haben wir erhebliche Bedenken hinsichtlich der im Umweltbericht
beschriebenen MalRnahmen im Zusammenhang mit der Haselmaus.

Im Kartier Bericht steht zu den Haselmé&usen folgendes:

Im UG konnte ein Vorkommen der Haselmaus sicher nachgewiesen werden.

Der Probeflachenbereich mit insgesamt 20 Haselmausroéhren erstreckt sich in den westlichen Ge-
holz- und Waldbereichen entlang des sich dort befindlichen Waldwegs sowie entlang des Wald-
rands. Die R6hren wurden an Strauchern wie Traubenkirsche, Hasel, Schneeball, Pfaffenhiitchen
und Geil3blatt befestigt.

Aufgrund der flachig vorhandenen Straucher und Gebusche im Bereich des Waldmantels und
Waldsaums mit unterschiedlichen fruchtenden Straucharten eignet sich dieses Gebiet grundséatz-
lich gut als Lebensraum fir Haselmause. Neben Nahrungshabitaten erméglicht dieser Bereich mit
seiner gut ausgepragten Gebuschstruktur den Tieren die Fortbewegung von Zweig zu Zweig ohne
Bodenkontakt und bietet zudem eine Vielzahl potenzieller Winterhabitate (z. B. in der Laubstreu
oder zwischen Wurzeln der Gehdlzbereiche).

Insgesamt konnte auf dieser Probeflache in einer Haselmausréhre ein Nachweis durch Sichtung
eines Tieres erbracht werden. Somit liegt ein Nachweis von Fortpflanzungs- und Ruhestatten der
Art im Gebiet vor. Es ist davon auszugehen, dass vergleichbar geeignete Habitat im UG durch die
Haselmaus flachendeckend besetzt sind.

Die Haselmaus ist eine nach Anhang IV der FFH-Richtlinie geschiitzte Art. GemaR § 44 Abs. 1 Nr.
2 und 3 BNatSchG, in Verbindung mit 8 7 Abs. 2 Nr. 14 Buchstabe a BNatSchG und Anhang IV
der FFH-Richtlinie, ist es strikt verboten:

- Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der Haselmaus aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstoren.

- Haselméuse wahrend ihrer Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine Stérung ist dann erheblich, wenn sie geeignet ist, den
Erhaltungszustand der lokalen Population der Art maRRgeblich zu beeinflussen.

Dies konkretisiert das absolute Tétungs- und Verletzungsverbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG.

Beschlussbuchauszug Seite 8 von 13




Die geplanten Eingriffe, wie die im Bereich der Bebauung erforderliche Rodung von Gehdlzbe-
standen, fihren zu einem direkten und signifikanten Verlust von Lebensraumfunktionen (Fortpflan-
zungs-, Ruhe- und Nahrungshabitate sowie Vernetzungsstrukturen). Dies kann die Verbotstatbe-
stande nach 8 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG (Beschadigung/Zerstdrung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten; erhebliche Stérung) auslosen.

Die vorgelegten Unterlagen ermdglichen derzeit keine abschlieRende Beurteilung der Betroffen-
heit. Zur Klarung der artenschutzrechtlichen Situation sind folgende Nachweise erforderlich:

. Konfliktanalyse: Eine detalllierte Darstellung, welche spezifischen Lebensrdume (inklusive
der genauen Standorte der ursprunglichen Haselmauskasten und der als geeignet bewerteten Fl&-
chen) durch das geplante Vorhaben quantifiziert und r&umlich abgegrenzt verloren gehen.

. Vermeidung und CEF-MalBhahmen: Es muss schlissig dargelegt werden, wie die Zugriffs-
verbote vermieden oder, falls unvermeidbar, durch Mal3nhahmen zur Sicherung der "Continuous
Ecological Functionality" (CEF-MalRnahmen) kompensiert werden konnen (8 44 Abs. 5 Satz 3
BNatSchG).

. Wirksamkeit von Mal3nhahmen: Das bloRe Aufhdngen von Ersatz-Haselmauskéasten im ver-
bleibenden Gebiet stellt keine alleinige oder hinreichende CEF-MalRnahme dar, wenn gleichzeitig
funktionale, besiedelte Habitate zerstort werden. Die Wirksamkeit solcher Mal3hahmen zur Verhin-
derung des Verbotstatbestandes muss fachlich begriindet und nachgewiesen werden.

Fazit:

Es bedarf einer prézisen artenschutzrechtlichen Beschreibung mittels des vorhandenen Kartier
Berichts, um die Erheblichkeit des Eingriffs auf die lokale Population zu bewerten und die Einhal-
tung des strikten Artenschutzes zu gewdhrleisten.

2. Eingriffsregelung

Laut dem einfachen Bebauungsplan ,Falkenberg Muhlweg/Heublumenweg* endet der Geltungsbe-
reich dieses Plans deutlich vor der westlichen Grundstiicksgrenze der FI.Nr. 464.

Im Bebauungsplan ,Mihlweg Nord-West" ist nur der nordwestliche Teil in die Eingriffsbilanzierung
einbezogen.

Der sudwestliche Bereich wird zwar bereits aktuell als Garten genutzt, stellt jedoch aus rechtlicher
Sicht einen Auf3enbereich dar. Im neuen Bebauungsplan wird diese Flache dem Innenbereich zu-
geordnet, was zur Folge hat, dass sie in die Eingriffsregelung aufgenommen werden muss.

Fazit:

Die Eingriffshilanzierung ist um die betreffende Flache zu erganzen. Die Ausgleichsflache ist ent-
sprechend anzupassen.

3. Ermittlung des Ausgleichsbedarfs und des Planungsfaktors

Bestehende Freiflachen- und Begriinungssatzungen wiesen in der Vergangenheit vielfach eine
Regelungsdichte auf, bei der eine Recht- und ZweckmaRigkeit in Frage gestellt werden konnte.
Diese Regelungsdichte kollidierte oftmals mit den Planungsabsichten von Entwurfsverfasser und
Bauherr und machte Bauvorhaben noch komplexer. Der Gesetzgeber hat sich nun dazu entschie-
den, die Satzungsbefugnis der Gemeinden insoweit einzuschranken (Auszug aus: Praktische Fra-
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gen zum neuen kommunalen Satzungsrecht in Bayern; Anke Bombach und Julian Zinn, Deutsches
Architektenblatt 07-08-25).

Im Zuge des 1. Modernisierungsgesetzes treten daher Satzungen, die die Gestaltung und Bepflan-
zung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke regeln, aul3er Kraft (Art. 81 Abs. 3, Art.
83 BayBO). Dies betrifft ausdrucklich auch die grinordnerischen Festsetzungen der Bebauungs-
plane. Weiterhin Bestandskraft haben Festsetzungen zur Grinordnung nur dann, wenn sie ein
zugrundeliegendes stadtebauliches Konzept erkennen lassen.

Die Einschatzungsprarogative dartiber, ob im Einzelfall ein stddtebauliches Konzept erkennbar ist,
obliegt der Unteren Bauaufsichtsbehdrde. Im Landkreis Ebersberg haben sich die Untere Natur-
schutzbehérde und die Untere Bauaufsichtsbehtrde daher intern darauf verstéandigt, dass die
Bauaufsichtsbehérde nach eigenem Ermessen im Rahmen der Bauleitplanung eine Beurteilung
dariiber abgeben soll, ob die stadtebauliche Begrindung der grinordnerischen Festsetzungen
ausreichend untermauert ist, um deren Vollzug zu gewahrleisten. Zukiinftigen Meinungsverschie-
denheiten zwischen Bauherren und Gemeinde soll so vorgebeugt werden.

Im Zusammenhang mit der Notwendigkeit einer stadtebaulichen Begrinung grinordnerischer
Mafinahmen ist im konkreten Fall zu beanstanden, dass die Festsetzung 4.1.1 u.E. nicht vollzieh-
bar sein wird (,Pro angefangene 350 gm Grundstiicksflache ist ein heimischer Laubbaum oder
Obstbaum zu pflanzen. Die zu erhaltenden Bdume gemaf Festsetzung A.6.1 sind anzurechnen®).
Wenn diese Festsetzung weiterhin als eingriffsmindernde Mal3nahme zur Reduktion des Planungs-
faktors herangezogen werden soll, ist sie daher entsprechend den o0.g. Anforderungen zu begrin-
den.

Sollten bei weiteren Festsetzungen Unsicherheiten Gber deren Vollziehbarkeit bestehen, wird da-
rum gebeten aktiv mit der Bitte um Klarung an die Untere Bauaufsichtsbehdrde heranzutreten.

Fur die Belange des Naturschutzes sind in diesem Zusammenhang insbesondere jene Festset-
zungen von Bedeutung, welche als MaRnahme zur Minimierung des Eingriffs und somit zur Reduk-
tion des Planungsfaktors herangezogen werden sollen.

Abwé&gung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu 1. Artenschutz:

Der Kartierbericht von 2023 vom Biro Schober ist noch hinsichtlich der Punkte Konfliktanalyse,
Vermeidung und CEF-Mal3nahmen sowie Wirksamkeit der Mal3hahmen in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde zu tberarbeiten und erganzen. Die Ergebnisse sind in den Bebau-
ungsplan mit Begriindung und Umweltbericht einzuarbeiten.

Zu 2. Eingriffsregelung:

Die Anregungen werden bericksichtigt und der westliche Gartenbereich, wie von der UNB vorge-
schlagen, in die Eingriffsbilanzierung mit aufgenommen. Die erforderlichen Ausgleichsflachen wer-
den unmittelbar im Anschluss an die bereits geplanten Ausgleichsflachen mit dem Entwicklungsziel
~Waldsaum* nachgewiesen. Der Bebauungsplan mit Begrindung und Umweltbericht ist entspre-
chend zu ergéanzen.

Zu 3: Ermittlung des Ausgleichsbedarfs und des Planungsfaktors

In der Begriindung ist bereits darauf hingewiesen, dass die griinordnerischen Festsetzungen einen
wichtigen Beitrag zur Siedlungsodkologie und der Klimaanpassung darstellen. Die Ausfuhrungen in
der Begriindung sowie die Festsetzungen werden nochmals Uberprift und, falls nicht eindeutig
formuliert, entsprechend angepasst oder geandert.

Beschlussvorschlag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Unterlagen des Bebauungsplanes werden
nach Maf3gabe der Abwagung zu den Ziffern 1 (Artenschutz), 2 (Eingriffsregelung) und 3 (griinord-
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nerische Festsetzungen) geandert bzw. erganzt. Der Bericht von Herrn Schober soll angehangt
werden.

48 Wasserwirtschaftsamt Rosenheim, Schreiben vom 24.04.2025

im gegenstandlichen Bebauungsplanverfahren geht es um das Flurstiick FI.Nr. 464 (Teilflache) der
Gemarkung Moosach. Das Plangebiet umfasst eine Flache von 0,22 ha. Geplant ist eine Nachver-
dichtung durch eine Doppelhausbebauung (im WA 1) und eine Einzelhausbebauung (im WA 2) mit
Garagen/Carports/Stellplatzen und Terrassen(anbauten).

Das Gelande fallt von Nord nach Sid um ca. 8 m.

Das Bebauungsplanverfahren erfolgt im Parallelverfahren zur 7. Anderung des Flachennutzungs-
plans. Zur FNP-Anderung haben wir mit E-Mail vom 24.04.2025 Stellung genommen (s. Anlage).

In unserer Stellungnahme haben wir u.a. auf die Lage des Plangebiets im planreifen Wasser-
schutzgebiet der Quelle Pullenhofen, Gemeinde Bruck hingewiesen und um Beachtung des Merk-
blatts fir Einzelbauvorhaben in Wasserschutzgebieten sowie einzelner Punkte aus der (planreifen)
Wasserschutzgebietsverordnung (Punkte 2.6, 3.5, 3.7 und 5.1) gebeten.

Der Satzungsentwurf zum Bebauungsplan beinhaltet alle wesentlichen wasserwirtschaftlichen Be-
lange, bei den Festsetzungen unter Pkt. C.7 bzw. bei den Hinweisen unter Pkt. D.5.

Auf die sensible Lage im planreifen Wasserschutzgebiet und auf die Beachtung des Merkblatts
wird unter Pkt. D.5 hingewiesen.

Unter Beachtung auch unserer Stellungnahme im FNP-Verfahren stimmen wir aus wasserwirt-
schatftlicher Sicht der Aufstellung des Bebauungsplans zu.

Stellungnahme zur 7.Anderung des FNP vom 24.04.2025

der Geltungsbereich der 7. FNP-Anderung umfasst eine Flache von rd. 2 ha. Das Plangebiet nord-
lich des Ortsteils Falkenberg ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Moosach
bisher als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Da sich das Plangebiet im Bereich des Mihl-
wegs / Heublumenwegs zu einem im Zusammenhang bebauten Ortsteil mit rd. 20 Wohngeb&uden
entwickelt hat, soll die Darstellung im Flachennutzungsplan nun geandert bzw. umgewidmet wer-
den in Wohnbauflachen (W). Mit der FNP-Anderung bereitet die Gemeinde Moosach auch eine
geringfugige Erweiterung des Bebauungsplans Mihlweg / Heublumenweg im Bereich des Flur-
stiicks 464 (Gemarkung Moosach) vor. Der Bebauungsplan soll im Parallelverfahren gedndert
werden.

Das Plangebiet liegt komplett in der Zone 1l des planreifen Wasserschutzgebietes der Quelle Pul-
lenhofen in der Gemeinde Bruck. Aus diesem Grund gab es bereits im Februar 2023 von der VG
Glonn eine Anfrage an das Sachgebiet Wasserrecht im Landratsamt Ebersberg zu der geplanten
baulichen Erweiterung. Die Anfrage haben wir gegeniiber dem LRA im Mé&rz 2023 dahingehend
beantwortet, als dass wir eine Freistellung von den Verboten, Beschrankungen und Handlungs-
pflichten der planreifen Wasserschutzgebietsverordnung in Aussicht gestellt haben, falls die Punk-
te 2.6, 3.5, 3.7 und 5.1 der planreifen Schutzgebietsverordnung eingehalten werden und das in der
Anlage beigefiigte Merkblatt fir Einzelbauvorhaben in Wasserschutzgebieten beachtet wird.
Geomorphologisch liegt das Plangebiet im Bereich einer wiirmzeitlichen Jungmoranenlandschaft.
Wir weisen darauf hin, dass in Moréanengebieten grundsatzlich mit Hang- und Schichtwasser zu
rechnen ist.

Aufgrund der Hanglage kann es im Bereich des Plangebiets bei Starkregen zu wild abflieRendem
Wasser kommen. Die potentiellen FlieRwege bei Starkregen kénnen auch der Hinweiskarte ,,Ober-
flachenabfluss und Sturzflut“ entnommen werden, die zum 1. Februar 2024 veroffentlicht wurde:
https://lumweltatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/umweltatlas/index.html?lang=de&layers=If
u_domain-naturgefahren%2Cservice_naturgef 32%2C32%3Blfu_domain-
naturgefahren%?2Cservice_naturgef 33%2C33%3BIfu_domain-
naturgefahren%?2Cservice_naturgef 24%2C24&stateld=db739b16-277d-470f-b39b-16277d570f61
Der Hinweiskarte im Umweltatlas kann auch entnommen werden, dass sich das Plangebiet ganz-
lich in einem wassersensiblen Bereich befindet. Diese Gebiete sind durch den Einfluss von Wasser
gepragt. Sie kennzeichnen den natiirlichen Einflussbereich des Wassers, in dem es zu Uber-
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schwemmungen und Uberspiilungen kommen kann. Nutzungen kénnen hier beeintrachtigt wer-
den.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht stimmen wir der FNP-Anderung zu. Im Bebauungsplanverfahren
werden wir uns nochmals dezidierter auf3ern.

Abwéagung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. In der Begriindung, Kapitel 6 ,, Technische Infra-

struktur Wasserhaushalt Bauen—rmAAlasserehH&gebet“—m—auLde—m—Ve#ahren—be#nehehe

wiesen. Erganzun-

gen oder Anderungen der Planung smd nlcht erforderllch

Beschlussvorschlag: )
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Anderung oder Erganzung des Bebau-
ungsplans ist nicht veranlasst.

Anmerkung der Verwaltung:

Das Wasserwirtschaftsamt Rosenheim hat in seinen Stellungnahmen zur 7. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes und zur Aufstellung des Bebauungsplanes immer auf die Lage in einem
.planreifen Wasserschutzgebiet* hingewiesen. Laut WWA wiirde dies dazu fuhren, dass die Rege-
lungen der geplanten Wasserschutzgebietsverordnung bereits berticksichtigt werden missten.
Beziglich des Schutzgebietsausweisung des Brunnen Pullenhofen der Gemeinde Bruck hat u. a.
auch die Gemeinde Moosach eine Stellungnahme mit einem Widerspruch zur geplanten Auswei-
sung abgegeben. Der Erdrterungstermin zur Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen fand
am 10.10.2024 statt. In diesem Erérterungstermin wurden seitens der Einwendungsfuhrer Belan-
ge, vor allem hinsichtlich der korrekten Berechnung des Zuflusses vorgebracht, die im Termin nicht
abschliel3end geklart werden konnten. Der Erdrterungstermin wurde daher unterbrochen. Der Erér-
terungstermin wurde bislang nicht fortgesetzt oder abgeschlossen.

Aufgrund der Ungewissheiten im Verfahren zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes ist fraglich,
inwiefern die derzeit im Verfahren befindliche Wasserschutzgebietsverordnung fur den Brunnen
Pullenhofen bereits rechtliche Wirkung entfaltet.

Abwé&gungsvorschlag:

Da nicht eindeutig ist, ob die geplante Schutzgebietsverordnung fur den Brunnen Pullenhofen be-
reits rechtliche Wirkung entfaltet, sollten die Bebauungsplanunterlagen dahingehend geandert
werden, dass auf die Lage im geplanten WSG hingewiesen wird, sich derzeit aber noch keine
rechtlichen Auswirkungen daraus ergeben. Der Hinweis unter D Nr. 5 des Vorentwurfs vom
29.07.2025 ist dahingehend anzupassen bzw. zu streichen. Auch in Begriindung und Umweltbe-
richt soll der Begriff ,planreifes Wasserschutzgebiet gestrichen werden und der Inhalt so ange-
passt werden, dass nur auf die Lage im derzeit im Verfahren befindlichen Wasserschutzgebiet des
Brunnen Pullenhofen verwiesen wird.

Beschlussvorschlag:
Die Planunterlagen sind gemaR Abwagung anzupassen.

Beschluss:

1.

Der Gemeinderat der Gemeinde Moosach nimmt vom Verfahren nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB, friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Beteiligung der Behoérden und Trager offentli-
cher Belange, Kenntnis.

2.
Der Gemeinderat beauftragt den Planfertiger, die beschlossenen Anderungen / Erganzungen in
den Bebauungsplanentwurf nach Maligabe der Abwagung einzuarbeiten.

Beschlussbuchauszug Seite 12 von 13




3.
Der Gemeinderat der Gemeinde Moosach billigt den Bebauungsplan-Entwurf einschliel3lich Be-

grindung und Umweltbericht unter Beriicksichtigung der beschlossenen Anderungen in der Fas-
sung vom 28.04.2026.

4.

Die Verwaltung wird beauftragt, die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchzufiihren
und die Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2
BauGB einzuholen.

Abstimmungsergebnis: 13: 0
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