Bebauungsplan der Innenentwicklung
wFeuerwehr und Rathaus*

Gemeinde Moosach, Landkreis Ebersberg

Der Bebauungsplan umfasst die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches liegenden
Flurstiicke, FI. Nr. 85/10, 40/9, alle Gemarkung Moosach.

Die Gemeinde Moosach erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den 88 1, 1a, 2, 2a, 3, 4 bis
4c, 8,9, 10 und 13ai.V.m. 13 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 81 Abs. 1 - 3, Art. 6 und 7
der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), Art 4 Bayerisches
Naturschutzgesetz (BayNatschG) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
(GO), jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des vorliegenden Bebauungsplanes
glltigen Fassung, diesen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung als

Satzung
Quelle: Bayern Atlas, Hintergrund digitales Ortophoto Plangebiet rot umrandet
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(Nicht zur MaRentnahme geeignet)



A Festsetzungen zum Bebauungsplan

1. Geltungsbereich

1.1 mmmmmmm  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

2. Flache fur den Gemeinbedarf

2.1 Flache fur Gemeinbedarf - Feuerwehr (inkl. Lager-, Betriebs- und
Ubungsflachen), Verwaltung, Wohnen, soziale, kulturelle, sportliche und
gesundheitliche Zwecke

3. Mal der baulichen Nutzung

3.1 0.6 Maximal zulédssige Grundflachenzahl (GRZ)

)

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der in 8§ 19 (4)
BauNVO beschriebenen Anlagen bis auf maximal 0,8 tberschritten
werden.

3.2 GBHmax  Maximale Gebaudehohe siehe Nutzungsschablone:

0. NN

Der héchste Punkt der baulichen Anlage darf die im Plan angegebene
Hohe Uber NN nicht Gberschreiten (Gebaude: Oberkante Gebaude,
Oberkante First)
Ausgenommen hiervon sind bauliche Anlagen die der Gebietsnutzung
(z.B. Anlagen fiir Ubungszwecke der Feuerwehr) dienen.
Technische Aufbauten wie Schorn__steine, Solaranlagen, Aufzlge,
Luftungsanlagen, Signalanlagen, Ubungstirme, Schlauchtirme etc.
bleiben von der Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen ebenfalls
unbertcksichtigt.

4. Bauweise und Uberbaubare Grundstucksflache

4.1 [ a— |

! : Baugrenze
l—=

4.2 Terrassen, Balkone, Treppenanlagen und untergeordnete Vorbauten
nach Artikel 6 Abs. 6 Nr. 2 BayBO sind auch aul3erhalb der Baugrenzen
zulassig.

4.3 a Abweichende Bauweise: Errichtung der Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand — Maximale Gebaudelange 60 m

5. Nebengebaude, Garagen und Stellplatze

5.1 Garagen und uberdachte Stellplatze sind auf der gesamten

Grundstucksflache, im direkten Anschluss an die Verkehrsflache
zulassig. Zwischen Garage und Verkehrsflache ist ein Stauraum von
mindestens 5,0 m einzuhalten. Zwischen Carport (Uberdachtem
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Stellplatz) und Verkehrsflache sind mindestens 3,0 m Stauraum
einzuhalten.

Garagen mit Flachdach sind in den Bereichen ohne Dachterrassen
extensiv zu begrinen. Die Substratstarke muss min. 10 cm betragen.

Eine Unterkellerung der Garagen ist zulassig.

Stellplatze ohne Uberdachung und Nebenanlagen sind auf der
gesamten Grundsticksflache zulassig.

Grunordnung

6.1

6.2

6.3

6.4

6.4.1

6.4.2

Einzelbdume zu erhalten: Die Gehdlze sind dauerhaft zu pflegen sowie
bei Abgang durch Arten der Pflanzliste (Laubbaume Wuchsklasse 1
oder 2) zu ersetzen.

Einzelbaum zu pflanzen: Die Gehdlze sind nach Pflanzliste
(Laubbaume Wuchsklasse 1 oder 2) zu pflanzen. Die dargestellte Lage
ist nicht verbindlich — die Anzahl ist verbindlich. Die Gehdlze sind zu
erhalten und dauerhaft zu pflegen sowie bei Abgang durch Arten der
Pflanzliste zu ersetzen.

Strauch (laut Artenliste) zu pflanzen: Die dargestellte Lage ist nicht
verbindlich — die Anzahl ist verbindlich. Die Straucher sind zu erhalten
und dauerhaft zu pflegen sowie bei Abgang durch Arten der Pflanzliste
Zu ersetzen.

Fur die Ein- und Durchgrinung der bebauten Flachen sind
einheimische Geholze autochthoner Herkunft zu verwenden. Die
Herkunft ist mittels Zertifikat nachzuweisen.

Artenliste:

Fir die festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen sind Arten aus
der nachfolgenden Liste zu verwenden.

Heimische Laubbaume, Wuchsklasse 1
Hochstamm, 3 x verschult, mit Drahtballen, 16 — 1
zudem zul&ssig:

Solitar, 3 x verschult, mit Drahtballen, 250 — 300

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus

Spitzahorn
Bergahorn

Fagus sylvatica
Quercus robur
Tilia cordata
Tilia platyphyllos

Buche
Stieleiche
Winterlinde
Sommerlinde

Heimische Laubbaume, Wuchsklasse 2
Hochstamm, 3 x verschult, mit Drahtballen, 16 — 18

zudem zulassig:

Solitar, 3 x verschult, mit Drahtballen, 200 — 250

Acer campestre Feldahorn
Alnus incana Weilierle
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche

Prunus padus

Traubenkirsche



Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

6.4.3 Straucher
2 xv. 100-150 cm
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Rosa spec. Wildrose
Salix caprea Ohrchenweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Salix spec. Weide
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

7. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden Natur und Landschaft (VermeidungsmalRnahmen)

7.1 Zeitliche Einschrankung: Eingriffe in Geholzstrukturen:
Gehoélzrodungen und —rtickschnitte sind grundsatzlich nur im Zeitraum
zwischen Oktober und Februar, au3erhalb der Vogelbrutzeit,
durchzufiihren. Totholz- oder Héhlenreiche Baume, die potenziell
Quartiermdglichkeiten flr Fledermause und Végel bieten
(Stammdurchmesser = 25 cm, Lécher sichtbar), sind im Oktober zu
fallen. Damit sind Beeintrachtigungen sowohl wahrend der Brutzeit von
Vogeln als auch wahrend der Jungenaufzucht (Wochenstuben) und des
Winterschlafs von Fledermausen hinreichend ausgeschlossen.

8. Abgrabungen, Aufschittungen und Stitzmauern

8.1 Die Anschnitte der Nachbargrundstiicke sind bei Stlitzmauern zu
bertcksichtigen d. h die FulRpunkte bzw. Kronen von Bdschungen oder
Stutzmauern sind héhenbindig mit dem natirlichen Geléande der
Nachbargrundstiicke auszufihren.

9. Einfriedungen

91 Einfriedungen sind sockellos und mit einem Mindestabstand von 15 cm
zur Gelandeoberflache auszufuhren. (Durchlassig fir Kleintiere)

B Hinweise
1. —%' Bestehende Grundstiicksgrenzen
2. 40/9 Flursticksnummer (z. B. 40/9)

3. ‘ Bestehende Gebaude



10.

11.

Wasserwirtschaft

Samtliche versorgungsrelevante Gebaude des Bauvorhabens sind vor
Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsanlage und die
Abwasserbeseitigungsanlage anzuschliel3en. Auf die Broschire der BBK
~-Empfehlungen bei Sturzfluten® wird verwiesen.

Baugrund

Die Baugrunderkundung des Buros fur Baugrundberatung GmbH, Baugrund-
und Grindungsgutachten vom 24. 08. 2022 ist in der
Verwaltungsgemeinschaft Glonn, Marktplatz 1, 85625 Glonn und in der
Gemeinde Moosach, Rathausstraf3e 4, 85665 Oberpframmern, zu den
ublichen Offnungszeiten einzusehen.

Altlasten

Altlasten sind meldepflichtig nach Art.1 BayBodSchG. Sollten bei
AushubmaRnahmen Verfillungen mit Hinweisen auf schadliche
Bodenveranderungen auftreten, sind die Arbeiten durch einen Gutachter zu
begleiten. Anfallendes Aushubmaterial ist nach Rucksprache mit dem
Landratsamt ordnungsgemal’ zu entsorgen. Bei Hinweisen auf eine
Grundwassergefahrdung sind das LRA und das WWA zu benachrichtigen. In
diesem Fall muss die Niederschlagswasserbeseitigung au3erhalb solcher
Verdachtsflachen erfolgen, um eine mogliche weitere Verfrachtung von
Schadstoffen in Richtung Grundwasser zu unterbinden.

Denkmalschutz

Bei Realisierung des Bebauungsplanes zutage kommende Bodendenkmaler
sind meldepflichtig gem. § 8 Denkmalschutzgesetz. In der ndheren Umgebung
des Plangebiets sind keine Baudenkmaéler bekannt.

Grunordnung

Zu jedem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflichengestaltungsplan
einzureichen. Die Rodungszeiten fiir Geholze sind zwischen 01. Oktober und
29.Februar.

Der Einsatz regenerativer Energien wird empfohlen und auf die Ziele des
Landkreises Ebersberg zur Energiewende ausdrticklich hingewiesen.

Technische Nachweise wie z.B. die Energiebedarfsberechnung missen nach
Art. 68 Abs. 6 BayBO an der Baustelle vorliegen und sollten bereits wahrend
der Planungsphase erstellt und fortgeschrieben werden.

Der Einsatz 6kologischer Baustoffe sowie lokaler Ressourcen und
Dienstleistungen und die Erstellung unabhangiger Energiekonzepte werden
ausdrtcklich empfohlen.



C Verfahren
1. Aufstellungsbeschluss:
Der Gemeinderat der Gemeinde Moosach hat in der Sitzung vom 23.05.2023 die
Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung mit integrierter Griinordnung beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.06.2023 ortsuiblich bekannt gemacht.
2. Billigungsbeschluss:
Der Gemeinderat hat die Billigung des Bebauungsplanes in der Fassung vom XX.XX.20XX
beschlossen.
3. Behdordenbeteiligung:
Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom XX.XX.20XX
wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom XX.XX.20XX bis XX.XX.20XX beteiligt.
4. Offentliche Auslegung:
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom XX.XX.20XX wurde
geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom XX.XX.20XX bis XX.XX.20XX &ffentlich ausgelegt.
Dies wurde am XX.XX.20XX ortsliblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
5. Satzungsbeschluss:
Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom XX.XX.20XX den Bebauungsplan mit Begrindung
I. d. F. vom XX.XX.20XX gemalf3 § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
Moosach,den ....................... (Siegel)
Michael Eisenschmid, Erster Burgermeister
6. Ausgefertigt:
Moosach, den ...........c.coeenee. (SIegel)
Michael Eisenschmid, Erster Birgermeister
7. Bekanntmachung:
Die ortslibliche Bekanntmachung Uiber den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan erfolgte
AM . Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu

den dblichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der der Verwaltungsgemeinschaft Glonn,
Marktplatz 1, 85625 Glonn, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 und der 88 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Nach § 10 Abs. 3 BauGB tritt der Bebauungsplan am Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Moosach, den ...................... (Siegel) s
Michael Eisenschmid, Erster Birgermeister
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