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Anlass und Ziele der Planung

Aufgrund der hohen Nachfrage an Bauland fir Wohngebiete beabsichtigt die Ge-
meinde Oberpframmern, das Baugebiet ,Siegertsbrunner Strafl3e” in éstliche Richtung
zu erweitern. Das Planungsgebiet hat eine FlachengrofRe von insgesamt ca. 2,1 ha.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes hat die Gemeinde Oberpframmern die Mdg-
lichkeit, Bauland fir Wohnbebauung bereit zu stellen und die damit verbundene De-
ckung des Bedarfs an Wohnraum in der Metropolregion Minchen sicherzustellen.

In dem geplanten Gebiet sollen durch die Ausweisung von sogenanntem Bauland flr
Ortsansassige, Flachen fur die gemeindeeigene Bevolkerung zur Verfligung gestellt
werden.

Die innerdrtlichen Nachverdichtungsmaoglichkeiten sind bereits nahezu ausgeschopft.
Die in der Gemeinde noch vorhandenen Baullicken oder als Wohnbauland ausgewie-
senen Flachen sind in Privatbesitz und werden der Gemeinde nicht zur Verfigung
gestellt. Auch die Baugrundstiicke der entwickelten Baugebiete ,Siegertsbrunner
StralRe | und II* sind bereits bebaut oder vergeben.

Somit ist die Gemeinde auf die Ausweisung eines Wohngebietes im Aulienbereich
angewiesen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist demnach flr die stadtebauli-
che Entwicklung und Ordnung der Gemeinde Oberpframmern erforderlich.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes sowie dessen Festsetzungen entsprechen ei-
ner nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, welche soziale, wirtschaftliche und um-
weltschitzenden Anforderungen in Einklang bringt.

Planerische Ausgangslage

Das Planungsgebiet befindet sich am norddstlichen Ortsrand von Tal, einem Ortsteil
der Gemeinde Oberpframmern. Nordlich grenzt die Siegertsbrunner StralRe an, eine
untergeordnete ErschlieBungsstralle. Die Staatsstralle St2079 verlauft in ca. 300 m
nordlicher Entfernung. Das Plangebiet umfasst die Grundstiicke mit den Flurnummern
775/3, 774/1 und 774/2 sowie Teilflachen des Grundstiicks 756/3 (Siegertsbrunner
Stralde), alle Gemarkung Oberpframmern.

Der Geltungsbereich flr das geplante Wohngebiet beinhaltet eine Flache von gut
21.486 m?, die derzeit fast ausschlief3lich landwirtschaftlich genutzt wird.

Das leicht bewegte Gelande steigt insgesamt vom Nordwesten nach Ost- /Stidost an.
Umgeben ist der Geltungsbereich ndrdlich und dstlich von landwirtschaftlicher Flache,
im Westen und Suden grenzt an das Planungsgebiet Wohnbebauung (Reihenhaus-
und Einfamilienhausbebauung) an.

Lt. Regionalplan der Region 14 liegt die Gemeinde Oberpframmern sowie das Pla-
nungsgebiet weder im Bereich eines Regionalen Grinzuges noch innerhalb eines
ausgewiesenen Vorranggebiets oder -bereichs.

Das Planungsgebiet istim rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Flache fur Land-
wirtschaft dargestellt.

Grundlage der Beurteilung
Grundlage der Beurteilung ist der Bebauungsplanentwurf ,Siegertsbrunner StralRe I11%,
gefertigt von Architekten Hans Baumann & Freunde Falkenberg mit Stand 06.04.2023.

Die Dichte der Bebauung orientiert sich im gesamten Geltungsbereich an den Vorga-
ben des § 17 BauNVO. Als maximal zulassige Grundflachenzahl wird 0,4 festgesetzt.
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Der Orientierungswert der GFZ gem. § 17 BauNVO kann durch die Vorgaben der GRZ
und der Anzahl der Vollgeschosse nicht Uberschritten werden und wird somit nicht
festgesetzt.

Die maximalen Wandhohen werden zwischen 4,8 m und 6,5 m festgesetzt.

Als Grundlage fur die Vorprufung des Einzelfalls wurden auf3erdem nachfolgende Da-
tengrundlagen und Gutachten verwendet:

— Geoportal.bayern.de (Bayernatlas)
— UmweltAtlas Bayern (Geologie, Boden, Wasser)
— Arten- und Biotopschutzprogramm des Landkreises Ebersberg

— Rechtswirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Oberpframmern, Stand
1985, Landschaftsplan, Stand 1996

— Regionalplan Region Minchen

— Geotechnischer Bericht (Stand 15.09.2022), gbm, Gesellschaft fir Baugeologie
und -meftechnik mbH, Baugrundinstitut, Feldkirchen)

— Bericht Gber die ornithologische Kartierung einzelner Flachen in der Gemeinde
Oberpframmern (Durchfihrung Juni 2021, Nikola Bichler & Josef Bichler GbR,
Pittenhart)

Rechtliche Grundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird im Verfahren nach § 215a BauGB ergéanzt
und beendet.

Bis vor kurzem erlaubte der § 13b BauGB das beschleunigte Verfahren flr Bebau-
ungsplane, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen.

Das Bundesverwaltungsgericht hat im Sommer 2023 entschieden, dass der im Jahr
2017 eingefuhrte § 13b BauGB, der die Aufstellung von Bebauungsplanen im Aul3en-
bereich im vereinfachten Verfahren ohne férmliche Umweltprifung erlaubte, gegen
Europarecht verstdft und nicht mehr angewendet werden darf.

Als Reperaturklausel erlaubt der neue § 215a BauGB, dass Bebauungsplanverfahren
nach § 13b in der bis zum Ablauf des 22. Juni 2021 oder bis zum Ablauf des 31. De-
zember 2023 geltenden Fassung, die vor Ablauf des 31. Dezember 2022 férmlich ein-
geleitet wurden, nach Maligabe des Absatzes 3 im beschleunigten Verfahren in ent-
sprechender Anwendung des § 13a abgeschlossen werden kénnen, wenn der Sat-
zungsbeschluss bis zum Ablauf des 31. Dezember 2024 gefasst wird.

Er regelt, dass die Gemeinden eine sog. umweltrechtliche Vorprifung durchfiihren
mussen. Falls diese Vorprufung Anhaltspunkte fur erhebliche Umweltauswirkungen
ergibt, und nur dann, muss eine vollstandige Umweltprifung durchgefihrt werden. Die
sonstigen Erleichterungen des vereinfachten Verfahrens wie der Verzicht auf die frih-
zeitige Offentlichkeitsbeteiligung und das Absehen des Gebots der Entwicklung des
Bebauungsplans aus dem Flachennutzungsplan bleiben bestehen.

Die Gesetzesanderung erreichte den Bundesrat am 15. Dezember 2023 und ist zum
1. Januar 2024 in Kraft getreten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes schlie3t sich an im Zusammenhang be-
baute Ortsteile an. Der Bebauungsplan knupft an die Planungsleitlinie in
§ 1 (6) 4 BauGB an, da es sich um eine MalRnahme zur Fortentwicklung vorhandener
Ortsteile handelt.

Innerhalb des Geltungsbereichs betragt die Flache des Wohngebiets (Nettobauflache)
ca. 14.527 m?. Bei einer GRZ von 0,4 und einer méglichen Uberschreitung dieser GRZ
gemal den Vorgaben der Baunutzungsverordnung bis zu einem Wert von 0,6 bzw. im
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Bereich der Mehrfamilienhausbebauung von 0,8 liegt die zulassige Grundflache im
Sinne von § 19 (2) und (4) BauNVO vom Bebauungsplan unter der nach § 13b BauGB
aufgeflhrten Grenze von 10.000 m2.

Kumulierende Vorhaben werden derzeit nicht realisiert.

Gem. Anlage 1 Nr. 18.8 UVPG ist auf Grundlage des § 3¢ UVPG fir sonstige Gebiete
in denen ein Bebauungsplan aufgestellt wird, mit einer zuldssigen Grundflache von
20.000 bis 100.000 m? eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls und mit 100.000 m?
oder mehr eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzuflihren. Da es sich bei der vor-
gesehenen Planung um eine deutlich geringere Grundflache als 20.000 m? handelt,
begriindet die Planung keine UVP-pflichtigen Vorhaben.

Ebenfalls bestehen keine Hinweise auf ,Storfallbetriebe” und es liegen keine Anhalts-
punkte fur die Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten (Flora-Fauna-Habitat- und
Vogelschutz-gebiete) vor.

Aufgrund der eingegangenen Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde (UNB)
im Rahmen des Verfahrens gem. § 4 Abs. 2 BauGB wird ergéanzend zur vorliegenden
Vorprifung des Einzelfalls eine Umweltprifung in Form eines Umweltberichtes erar-
beitet. Dieser beinhaltet eine Eingriffsermittlung gem. Leitfaden ,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung. Ein Leitfaden” des
bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen, (2021).

Lt. UNB wurde die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes oder der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts im Hinblick auf die naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB nicht ausreichend geprift. Aus naturschutzfach-
licher Sicht ist durch die Beanspruchung von Boden und Flache bei einer Nettobaufla-
che 14.527m? von einer nicht unerheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden
und Flache auszugehen. In der Begrindung wird auf wild abflieRendes Oberflachen-
wasser hingewiesen. Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Wassers kann aus na-
turschutzfachlicher Sicht daher ebenfalls nicht ausgeschlossen werden.
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Vorpriifung des Einzelfalls

Der Abschluss des Bebauungsplanverfahrens erfordert eine Uberschlagige Prifung
unter Berlcksichtigung der in Anlage 2 des BauGB genannten Kriterien mit einer Ein-
schatzung, ob erhebliche Umweltauswirkungen vorliegen, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4
BauGB in der Abwagung zu berucksichtigen sind oder die als Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes oder der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts ent-
sprechend § 1a Absatz 3 auszugleichen waren.

Kurzcharakterisierung des Untersuchungsgebietes

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich bezogen auf den Naturhaushalt um gering-
wertige Flachen (intensiv genutzte Acker- und Grinlandflachen).

Im Plangebiet kommt gemaR Ubersichtsbodenkarte von Bayern MaRstab 1:25.000
Uberwiegend der Bodentyp ,Vorherrschend Braunerde, gering verbreitet Parabraun-
erde aus kiesfUhrendem Lehm (Deckschicht oder Jungmorane) uber Schluff- bis
Lehmkies (Jungmorane, carbonatisch, zentralalpin gepragt)“ vor.

Trinkwasserschutzgebiete sind auch im naheren Umfeld nicht vorhanden

Wertvolle naturschutzfachlich relevante Pflanzenarten oder Strukturen kommen nicht
vor. Bei den durchgefiihrten ornithologischen Kartierungen mit Schwerpunktbetrach-
tung bodenbrutende Vogelarten konnten im Bereich des Planungsgebietes keine Feld-
lerchen bzw. andere bodenbritende Vogelarten nachgewiesen werden. Dies liegt da-
rin begrundet, dass diese Arten offenes Gelande als Brutraum nutzen und zu Vertikal-
strukturen wie unter anderem Siedlungsflachen Abstand halten. Im Rahmen der Kar-
tierungen wurde aufierdem auf Vorkommen von weiteren geschitzten Tierarten ins-
besondere Tagfalter und mdgliche Habitate von Amphibien, Zauneidechsen und Fle-
dermausen geachtet. Im Bereich des Planungsgebietes konnten keine weiteren Arten
nachgewiesen werden.

Ein Vorkommen und eine Betroffenheit gemeinschaftsrechtlich geschitzter Arten (u.a.
alle europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) kann daher
mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Das Bebauungsplangebiet bietet fur Pflanzenarten, die unter dem besonderen
Rechtsschutz der EU stehen, weil sie selten und schutzenswert sind (Anhang IV FFH),
keine geeigneten Wuchsmaoglichkeiten. Sonstige Pflanzenarten, fur die besondere
MalRnahmen zu deren Schutz oder Erhalt erforderlich sind, wurden ebenfalls nicht ge-
funden.

Aufgrund der intensiven Nutzungen kommt dem Gebiet keine hohe Bedeutung bzgl.
der Biodiversitat zu. Innerhalb sowie im Nahbereich des Planungsgebietes befinden
sich weder Biotope der amtl. Biotopkartierung Bayerns noch ausgewiesene Schutz-
gebiete gem. Bundesnaturschutzgesetz. Das nachstgelegene Schutzgebiet ist das
Landschaftsschutzgebiet ,Hofoldinger und Héhenkirchner Forst “ ca. 1,2 km westlich
des geplanten Vorhabens. Beeintrachtigungen der geschitzten Bereiche durch die
Planung sind nicht zu erwarten.
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Nr.

Kriterium

Auswirkungen / Priifergebnis

Erheblichkeit / Betroffen-
heit

Merkmale des Bebauungs-
plans, insbesondere in Bezug
auf

1.1

das Ausmal, in dem der Bebau-
ungsplan einen Rahmen im Sinne
des § 35 Absatz 3 des Gesetzes
Uber die Umweltvertraglichkeits-
prifung setzt;

Raumordnung
Die Planung steht den Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

Die Ausweisung der Wohnbauflachen im unmittelbaren Anschluss an beste-
hende Bebauung im Ortsteil Tal der Gemeinde Oberpframmern stellt eine stad-
tebaulich geordnete Ortserganzung dar. Mit der Planung kdénnen die Ziele und
Grundsatze der Regionalplanung bzgl. einer ausgewogenen Siedlungsentwick-
lung in der Gemeinde Oberpframmern umgesetzt werden.

Nutzungen
Die Planung sieht nachfolgende Nutzungen vor:

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan als Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Durch diese Festsetzung passt sich
das Plangebiet der Umgebung an.

Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Absatz 2 und 4 der Baunutzungs-
verordnung liegt bei unter 10.000 m?

Umgang mit Ressourcen

Der Eingriff in den Naturhaushalt besteht insbesondere in der Flachenversiege-
lung und Inanspruchnahme von Lebensrdumen auf bisher landwirtschaftlicher
Flache. Okologisch wertvolle Landschaftsteile oder klimarelevante Freiflachen
werden durch die geplante Bebauung nicht beeintrachtigt. Flachen fur Forstwirt-
schaft, Béden mit kulturhistorischer Bedeutung oder aus Sicht des Bodenschut-
zes seltene und damit wertvolle Bdden werden nicht in Anspruch genommen.

unerheblich

Von den im Anhang 1 zur
UVPG gelisteten Nutzungen
ist keine einschlagig.

Aufgrund der geplanten Fla-
chenversiegelungen erheb-
lich

1.2

das Ausmal, in dem der Bebau-
ungsplan andere Plane und Pro-
gramme beeinflusst;

Flachennutzungsplan
Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Flache fur die
Landwirtschaft dargestellt.

Regionalplan
Die Gemeinde Oberpframmern liegt gemag Regionalplan Miinchen, Raumstruk-
turkarte im ,Allgemeinen landlichen Raum®. Gem. Regionalplan soll u. a. die

unerheblich
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Vorprifung des Einzelfalls

Siedlungsentwicklung flachensparend erfolgen, Zuwanderung sozial und 6kolo-
gisch vertraglich gestaltet und die infrastrukturellen Erforderlichkeiten beachtet
werden. Eine organische, ausgewogene Siedlungsentwicklung ist allgemeingil-
tiges Planungsprinzip und in allen Gemeinden zulassig.

Andere Plane:

Verkehrswegeplanungen des Bundes, Ausbauplane gemaf Luftverkehrsgesetz,
Larmminderungsplane, Luftreinhalteplane, Abfallwirtschaftskonzepte oder -
plane, etc. werden durch den Bebauungsplan nicht unmittelbar berihrt.

1.3

die Bedeutung des Bebauungs-
plans fur die Einbeziehung um-
weltbezogener, einschliel3lich ge-
sundheitsbezogener Erwagungen,
insbesondere im Hinblick auf die
Férderung der nachhaltigen Ent-
wicklung;

Boden

Im Plangebiet kommt gemaR Ubersichtsbodenkarte von Bayern MalRstab
1:25.000 Uberwiegend der Bodentyp ,Vorherrschend Braunerde, gering verbrei-
tet Parabraunerde aus kiesfihrendem Lehm (Deckschicht oder Jungmorane)
Uber Schluff- bis Lehmkies (Jungmorane, carbonatisch, zentralalpin gepragt)*
vor. Die Béden sind von der landwirtschaftlichen Nutzung gepragt, der natirliche
Bodenaufbau daher nur teilweise gegeben.

Der vorliegende geotechnische Bericht beschreibt den Untergrund des Pla-
nungsgebiets bestehend aus Gberwiegend Moranenablagerungen. Diese Kiese
sind in der Regel als Baugrund gut geeignet. Gering vorkommende Sande und
Schluffe im Westen des Gebiets missen ggf. entweder nachverdichtet oder aus-
getauscht werden.

Aufgrund der geplanten Fla-
chenversiegelungen erheb-
lich Die vorhandenen Bdden
sind gegen Nasse weitest-
gehend unempfindlich, gut
verdichtbar und daher zur
Verwendung vor Ort (z.B.
zur  Gebaudehinterfillung,
Gelandeprofilierung) geeig-
net.

Flache

Mit Festsetzung einer Haupt-GRZ von 0,4 werden die gesetzlichen Vorgaben
der BauNVO eingehalten und nicht iberschritten.

Durch die Versiegelung gehen naturliche Bodenfunktionen in diesen Bereichen
verloren (Biotopfunktion, Klimafunktion, Lebensraumfunktion sowie Regelung-
und Speicherfunktion). Aufgrund der intensiven Nutzung der Flache ist die Bio-
top- und Lebensraumfunktion als gering anzusehen. Die Ackerflachen haben
auflierdem nur eine geringe lokalklimatische Bedeutung als Kaltluftentste-
hungsgebiet. Fir die angrenzenden Siedlungsgebiete ist diese Funktion auf-
grund ihrer Topographie jedoch nicht wirksam. GroRklimatisch wirksame Vege-
tation oder Elemente wie z.B. Kaltluftabflussbahnen sind nicht vorhanden. Ein
Vorkommen seltener und damit aus Sicht des Bodenschutzes wertvoller Béden
ist nicht gegeben. Durch die notwendigen Baustelleneinrichtungsflachen kann
es zu voribergehenden Stérungen der natirlichen Bodenfunktionen und zu
Verdichtungen kommen, die sich allerdings nur temporar und nicht dauerhaft
auswirken.

Aufgrund der geplanten Fla-
chenversiegelungen erheb-
lich
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Es werden offentliche und private Griinflachen festgesetzt, bei denen die na-
turlichen Bodenfunktionen mittelfristig wiederhergestellt werden kénnen.

Der Bereich der Grinflachen, der Privatgarten sowie der offentlichen Grinfla-
chen wird Uber die festgesetzten Baum- und Gehdlzpflanzungen im Vergleich
zur intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ékologisch aufgewertet. Alle Fla-
chen der Baugrundstiicke, die nicht fir zulassige bauliche Anlagen genutzt
werden, sind vollstandig zu bepflanzen oder einzusaen und dauerhaft zu erhal-
ten. Flachen mit Schotter, Kies oder ahnlichen Belagen, insbesondere in Kom-
bination mit nicht durchwurzelbaren Folien, sind unzulassig. Tiefgaragen sind
nur zulassig, wenn sie erdiberdeckt und intensiv begrint sind.

Wasser unerheblich

Im und im Umfeld des Planungsgebiets befinden sich keine FlieRgewasser oder
festgesetzte Uberschwemmungsgebiete. Niederschlagswasser wird aktuell ver-
dunstet, nicht verdunstetes Niederschlagswasser versickert. Der sich stiddstlich
in ca. 350 M Entfernung noérdlich der StralBe ,Am Stierberg“ befindliche Weiher
(Biotop Nr.7936-0036-002) wird von der Planung nicht berihrt.

Trinkwasserschutzgebiete sind auch im ndheren Umfeld nicht vorhanden. Das
nachste Trinkwasserschutzgebiet Zorneding befindet sich ca. 500 m westlich.

Der Baugrund wurde im Rahmen der Baugrunduntersuchungen an 6 Auf- | unerheblich
schlusspunkten bis zu einer Tiefe von 9 m erkundet. Es wurde kein Grundwas-
ser angetroffen. Nach Information des WWA Rosenheim liegt das quartare
Grundwasser nach deren Erkenntnissen im Plangebiet in einer Tiefe von mehr
als 40 m und die Deckschichten bestehen Uberwiegend aus Kies. Im Bereich
der durchgangigen Moraneniberdeckung ist das Belastungsrisiko bezlglich
mdglicher Schadstoffeintrage gering.

Aufgrund des tief anstehenden Grundwassers erfolgen auch durch den Bau der
Tiefgarage keine Eingriffe in das Grundwasser.

Durch die geplante Versiegelung kommt es zu Veranderung der Versickerung

von Niederschlagswasser und moéglicherweise zu erhdhtem Abfluss an Oberfla- erheblich
chenwasser. In der Begriindung zum BPlan wird auf wild abflieRendes Oberfla-

chenwasser hingewiesen.

Altlasten unerheblich

Uber eventuelle Schadstoffbelastungen, Altlasten oder Kampfmittel liegen keine
Kenntnisse vor. Die Flursticke des Planungsgebietes sind derzeit nicht im Alt-
lasten-kataster fiir den Landkreis Ebersberg eingetragen.
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Vorprifung des Einzelfalls

Orts- und Landschaftsbild

Das Planungsgebiet befindet sich am nordéstlichen Ortsrand von Tal, einem
Ortsteil der Gemeinde Oberpframmern. Das leicht hiigelige Gelande steigt ins-
gesamt vom Nordwesten nach Ost- /Sdost an. Im Westen und Suden grenzt
an das Planungsgebiet eine gut durchgriinte Reihenhaus- und Einfamilienhaus-
bebauung an. Aktuell wird der Ortsrand gepragt durch einen alteren Gehdlzbe-
stand, der im Bdschungsbereich des bestehenden Fulweges verlauft sowie
durch die vorhandenen Gehdlze im Bereich der Privatgarten.

Mit Umsetzung der Planung verschiebt sich der bisherige Ortsrand Richtung Os-
ten. Die festgesetzte Dachneigung passt sich an die umliegende Bebauung an.
Die randliche Eingriinung des Gebietes erfolgt Giber die Festsetzung von 6ffent-
lichen Grinflachen. Im Norden entlang der Siegertsbrunner Stral3e wird diese
mit einer Baumreihe bepflanzt. Die Grunflache am &stlichen Rand ist als Wall
ausgebildet, die angrenzenden Gebaude liegen tiefer. Eine Begriinung des
neuen Ortsrandes ist Uber eine Festsetzung gesichert.

Die Durchgriinung des Baugebietes selbst erfolgt zum einen im Bereich der ge-
mischten Verkehrsflache, fir die eine Bepflanzung mit Baumen festgesetzt wird,
zum anderen im Bereich der Baugrundstiicke, fir die ebenfalls Pflanzgebote
festgesetzt werden.

unerheblich

Erholung

Im Planungsgebiet selbst befinden sich keine Flachen mit Erholungswert. Aktu-
ell wird die Flache intensiv landwirtschaftlich als Acker und Griinland genutzt. Im
Westen verlauft angrenzend an das Planungsgebiet ein Fulweg, der die Sie-
gertsbrunner Strale mit der Straf3e Am Stierberg verbindet und von der Planung
nicht bertihrt wird. Die nérdlich angrenzende Siegertsbrunner Stral3e ist im Bay-
ernAtlas (geoportal.bayern.de) Teil des hier ausgewiesenen Radwegenetzes.
Der Hugel, der sich zwischen dem Hauptort Oberpframmern sowie dem Ortsteil
Tal erstreckt, wird im Winter als Schlittenberg genutzt.

Die vorhandenen Radwegverbindung wird nicht beeintrachtigt. Die Nutzung des
Schlittenberges ist auch weiterhin maéglich.

unerheblich
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Vorprifung des Einzelfalls

Nachhaltigkeit - energetisch/6kologisch/sozial

Die Gebaude sollen geneigte Dacher in Form von Satteldachern erhalten, was
bei glinstiger Ausrichtung eine Voraussetzung fiir die Anbringung von Anlagen
zur Solarnutzung schafft. Eine Solarnutzung (=Solarthermie und Photovoltaik-
anlagen) ist moglich im Rahmen des Art. 57 BayBO.

Grundsatzlich wird die Nutzung regenerativer Energieformen analog der vom
Regionalmanagement des Landkreises angestrebten nachhaltigen und autar-
ken Energieversorgung dringend empfohlen.

Die Gemeinde Oberpframmern strebt an, die Kaufer der Grundsticke in den
Kaufvertragen notariell zu verpflichten, mindestens drei Punkte aus dem Kiiteri-
enkatalog ,Griine Hausnummer* des Arbeitskreises Energie zu erzielen.

Artenvielfalt und Lebensraumvernetzung sind Gber die ausgewiesenen Grinfla-
chen sowie die Festsetzungen zu deren Begrinung und Gestaltung méglich.

Freiraumqualitaten (gut nutzbare 6ffentliche und private Griin- und Freiflachen,
Spiel- und Freirdume mit guter Aufenthaltsqualitat) sind fiir alle Bewohner*innen
gegeben.

unerheblich

1.4

die flir den Bebauungsplan rele-
vanten umweltbezogenen, ein-
schliellich gesundheitsbezogener
Probleme;

Elektrosmog

Im Bereich des nérdlich gelegenen Gewerbegebietes verlauft eine 20 kV-Frei-
leitung. Zu dieser Leitung werden die erforderlichen Schutzabstande eingehal-
ten, so dass hier keine negativen Auswirkungen entstehen.

unerheblich

Larm (Verkehrslarm, Gewerbeldrm, Sport- und Freizeitlarm)

Nordlich grenzt die Siegertsbrunner Stral’e an, eine untergeordnete Erschlie-
Rungsstralle. Die Staatsstralle St2079 verlauft in ca. 300 m nérdlicher Entfer-
nung. Westlich und sudlich grenzt vorhandene Wohnbebauung (Ortsteil Tal), im
Osten landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Im Norden befindet sich das Gewerbegebiet ,Minchener Stralle West* in ca.
160 m Entfernung (Messung vom nérdlichen Rand Wohnbebauung zum suidli-
chen Rand des Gewerbes).

Sport- und Freizeitlarm oder sonstige Larmeinwirkungen sind nicht vorhanden.

Fir das noérdlich gelegene Gewerbegebiet ,Minchener Stralle West* wurde ein
immissionsschutzfachliches Larmgutachten zum Bebauungsplan (Mulller BBM
GmbH, Bericht Nr. M131842/01 vom 05.05.2017) erstellt. Lt. Stellungnahme der
Unteren Immissionsschutzbehérde ist aus dem Gutachten ersichtlich, dass im
Plangebiet durch das bestehende Gewerbegebiet keine Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte der TA Larm zu erwarten sind, da das direkt westlich vom
Plangebiet liegende Wohngebiet bereits als Immissionsort betrachtet wurde.

unerheblich
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Vorprifung des Einzelfalls

Die Immissionsbelastung durch Verkehrslarm aus der Siegertsbrunner Stralle
ist als gering einzuschatzen. Aufgrund des Abstands von 300 m zur St 2079 tragt
auch die Staatsstralde nicht zu einer maRgeblichen Larmbelastung im Planungs-
gebiet bei.

Klima / Luft unerheblich
Bedeutsame Klimatope oder klein- oder groRRklimatisch wichtige Griinverbindun-

gen sind von dem Vorhaben nicht betroffen. Im Geltungsbereich des Vorhabens

befinden sich fast ausschliel3lich Ackerflachen. Das Areal hat eine gewisse lo-
kalklimatische Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet. Fur die angrenzenden
Siedlungsgebiete ist diese Funktion aufgrund der Topographie jedoch kaum

wirksam.

Die festgesetzten Griinflachen mit Pflanzgeboten dienen der Durchgriinung so-

wie der Verbesserung des Klimas und der Lufthygiene innerhalb des Bauge-

biets.

Erschitterungen unerheblich
Nicht relevant

Abstandsfldchen/Besonnung/Belichtung unerheblich
Die gesetzlich vorgeschriebenen Abstandsflachen werden eingehalten.

Artenschutz, Flora/Fauna unerheblich

Das strukturarme Untersuchungsgebiet ist aufgrund seiner intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung (Uberwiegend Ackerflache) als artenarm zu bezeichnen.
Gehdlzbestande oder sonstige wertvolle Vegetationsstrukturen (u.a. Biotopty-
pen, die unter den Schutz des § 30 BNatSchG / Art. 23 BayNatSchG fallen)
sind nicht vorhanden. Ein Vorkommen von Pflanzenarten des Anhang IV FFH-
RL kann ausgeschlossen werden.

Im Rahmen der durchgefihrten ornithologischen Kartierungen mit Schwer-
punktbetrachtung bodenbriitende Vogelarten konnten keine Feldlerchen bzw.
andere bodenbritende Vogelarten nachgewiesen werden. Diese Arten nutzen
offenes Gelande als Brutraum und halten zu Vertikalstrukturen wie unter ande-
rem Siedlungsflachen Abstand. Die Flache wurde lediglich zur Nahrungssuche
genutzt. Im Rahmen der Kartierungen wurde au3erdem auf Vorkommen von
weiteren geschitzten Tierarten insbesondere Tagfalter und mdgliche Habitate
von Amphibien, Zauneidechsen und Fledermausen geachtet. Im Bereich des
Planungsgebietes konnten aufgrund der vorliegenden Strukturarmut keine wei-
teren Arten nachgewiesen werden.
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Vorprifung des Einzelfalls

Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und sowie europaische Vogelarten ge-
maf Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie sind vom Vorhaben nicht betroffen. Arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG
werden nicht erfillt.

Verkehr unerheblich
Eine ausreichende Verkehrsanbindung ist gegeben. Die nordlich verlaufende
Siegertsbrunner Strafte bindet das Gelande an das ortliche und Uberértliche
StralRennetz an. Die grof3zligig gestaltete und durchgriinte Verkehrsflache in-
nerhalb des Baugebietes soll neben der ErschlieRungsfunktion auch Spiel-, Be-
wegungs- und Aufenthaltsqualitat bieten.
1.5 die Bedeutung des Bebauungs- Der allgemeine und besondere Artenschutz (BNatSchG) sowie die Anforderun- | unerheblich
plans fir die Durchflihrung natio- | gen des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind im Bebauungsplan
naler und europaischer Umwelt- zu berlicksichtigen. Weitergehende Bedeutung fiir die Durchfiihrung nationaler
vorschriften. und europaischer Umweltvorschriften erlangt der Bebauungsplan voraussicht-
lich nicht.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG werden nicht erfullt. Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO wie sons-
tige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen sowie Garten-
baubetriebe und Tankstellen dirfen aufgrund der ErschlieRungssituation, der
Lage und geringen GrdéRRe des Baugebietes sowie damit verbundener Immissio-
nen, wie z.B. nachtlicher Verkehrs.- und Gewerbeldrm, im vorliegenden Bauge-
biet nicht angesiedelt werden.
2 Merkmale der méglichen Aus-
wirkungen und der voraussicht-
lich betroffenen Gebiete, insbe-
sondere in Bezug auf
2.1 die Wahrscheinlichkeit, Dauer, Hinsichtlich der moglichen Auswirkungen wird auf Nr. 1.3 bis 1.5 und Nr. 2.6 | unerheblich
Haufigkeit und Umkehrbarkeit der | verwiesen.
Auswirkungen;
2.2 den kumulativen und grenziiber- Gemal Landesentwicklungsprogramm liegt die Gemeinde Oberpframmern im | unerheblich

schreitenden Charakter der Aus-
wirkungen;

»2Allgemeinen landlichen Raum®. Gebiete des allgemeinen landlichen Raumes
sollen ihre Funktion als eigensténdiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig si-
chern und weiterentwickeln, ihre eigenstandige Siedlungs- und Wirtschaftsstruk-
tur bewahren und ihre landschaftliche Vielfalt sichern. Neue Siedlungsflachen
sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen.
Dadurch wird Zersiedelung vermieden und ein wirtschaftlicher Ausbau und Un-
terhalt sowie eine ausreichende Auslastung technischer Infrastruktur erreicht.
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23

die Risiken flir die Umwelt, ein-
schlieRlich der menschlichen Ge-
sundheit (zum Beispiel bei Unfal-
len);

Durch die geplanten Festsetzungen kénnen Risiken ausgeschlossen bzw. mini-
miert werden.

unerheblich

24

den Umfang und die raumliche
Ausdehnung der Auswirkungen;

vgl. auch Ausfiihrungen zu Punkt 1. Die Auswirkungen hinsichtlich des Bodens
bleiben auf das Planungsgebiet selbst begrenzt.

Mogliche Larmbelastungen wirken auf das Plangebiet selbst und die ndhere Um-
gebung.

unerheblich

25

die Bedeutung und die Sensibilitat
des voraussichtlich betroffenen
Gebiets auf Grund der besonde-
ren nattrlichen Merkmale, des
kulturellen Erbes, der Intensitat
der Bodennutzung des Gebiets je-
weils unter Berlcksichtigung der
Uberschreitung von Umweltquali-
tatsnormen und Grenzwerten;

Die Gesamtversiegelung bewegt sich im Rahmen der Vorgaben der BauNVO.

unerheblich

2.6

folgende Gebiete:

2.61

Natura 2000-Gebiete nach § 7
Absatz 1 Nummer 8 des Bun-
desnaturschutzgesetzes,

Keine vorhanden bzw. betroffen

Keine Betroffenheit

26.2

Naturschutzgebiete geman § 23
des Bundesnaturschutzgesetzes,
soweit nicht bereits von Nummer
2.6.1 erfasst

Keine vorhanden bzw. betroffen

Keine Betroffenheit

26.3

Nationalparke gemaf § 24 des
Bundesnaturschutzgesetzes, so-
weit nicht bereits von Nummer
2.6.1 erfasst,

Keine vorhanden bzw. betroffen

Keine Betroffenheit

264

Biospharenreservate und Land-
schaftsschutzgebiete gemal den
8§ 25 und 26 des Bundesnatur-
schutzgesetzes,

Keine vorhanden bzw. betroffen

Keine Betroffenheit
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265

gesetzlich geschiitzte Biotope ge-
man § 30 des Bundesnatur-
schutzgesetzes

Keine vorhanden bzw. betroffen

Keine Betroffenheit

2.6.6

Wasserschutzgebiete geman § 51
des Wasserhaushaltsgesetzes,
Heilquellenschutzgebiete gemaf
§ 53 Absatz 4 des Wasserhaus-
haltsgesetzes sowie Uber-
schwemmungsgebiete gemal §
76 des Wasserhaushaltsgeset-
zes,

Keine vorhanden bzw. betroffen

Keine Betroffenheit

2.6.7

Gebiete, in denen die in Rechts-
akten der Europaischen Union
festgelegten Umweltqualitatsnor-
men bereits Uberschritten sind,

Keine vorhanden bzw. betroffen

Keine Betroffenheit

2.6.8

Gebiete mit hoher Bevdlkerungs-
dichte, insbesondere Zentrale
Orte im Sinne des § 2 Absatz 2
Nummer 2 des Raumordnungsge-
setzes,

Keine vorhanden bzw. betroffen

Keine Betroffenheit

2.6.9

in amtlichen Listen oder Karten
verzeichnete Denkmaler, Denk-
malensembles, Bodendenkmaler
oder Gebiete, die von der durch
die Lander bestimmten Denkmal-
schutzbehorde als archaologisch
bedeutende Landschaften einge-
stuft worden sind.

Nicht bekannt

Keine Betroffenheit
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Fazit

Die Uberschlagige Prufung unter Berlicksichtigung der in Anlage 2 zum BauGB ge-
nannten Kriterien haben ergeben, dass mit Umsetzung des Bebauungsplanes mit
Grunordnung ,Siegertsbrunner Stral3e III“ von erheblichen oder nachhaltig negative
Umweltauswirkungen — soweit zum Zeitpunkt dieser Vorprifung erkennbar — im Be-
reich Boden, Flache und Oberflachenwasser auszugehen ist. Es erfolgt daher die Er-
arbeitung eines Umweltberichtes.
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