ANDERUNGSBE BAUUNGSPLAN:

. ; 1. Y Pflanzgebot fiir GroBbiume. Es wird auf die
B E B A U U N G S P L A N 2 T Fertlgmg ) . << +// Festsetzungen A 2.1, ;.2 des Grﬁnordnungs_
o _ : T lanes hingewiesen.
FUr das Gebiet “Antholing-Nord 2” ~&.Anderung  .......... Original ’

im Bereich der Flurstiicke Nr., 1496/2u.3

Gemarkung Antholing, Gemeinde Baiern, Landkreis Ebersberg

Abtrennung unterschiedlicher Nutzung

Private Griinfldache als Obstbaumwiese, gemdB
Festsetzungen A 4.3 des Griinordnunasplanes.

Die Gemeinde Baiern erldBt aufgrund der §§ 2 Abs. 1, §§ 9,10 u13 des Baugesetz-
buches (BauGB) §§ 1 ff BauGB-MaBnahmen G, Art. 23,24 Abs. 1 Nr. 3 der Gemeinde-

ordnung fiir den Freistatt Bayern (GO), Art.96 Abs. 1 Ziffer 5 und Art. 98 Abs. 3 14.) I B AUtz URsuEInY Baugrenzy

der Bayer. Bauordnung (BayB0) BayRS 2132-1-1, der Verordnung iiber die bauliche

Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom 23.01.1990, BGBI. I S. 133 und der Ver-

ordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie iiber die Darstellung des 15.) Ga Garagen

Planinhaltes - Planzeichenverordnung - 1990 vom 18.12.199%0 (BGB1. I S. 58), ;

diesen Bebauungsplan als 16.) T T o Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches

S8t Zaung. des Anderungsbebauungsplanes

A) FESTSETZUNGEN

B) HINWEISE

A I.) Festsetzunaen durch Text

__?______J*__ Bestehende Grundstiicksgrenzen
H«r*_qg_*L*_ aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

G e vorgeschlagene Grundstiicksteilung

1.) Das Bauland wird gemaB § 9 BauGB in Verbindung mit § 4 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

2.) MaB der baulichen Nutzung:

2.1) Zuldssig sind nur Gebdude mit max. zwei Vollgeschossen (ausgebautem

2.2) Grundfldchenzahl (GRZ): 0,24 e Begrenzung der Einfahrten

2.3) GeschoBflachenzahl (GFZ): 0,48 e
zB. L92/1 : Flurstiicknummer (T=Teilfldache)
3.) Uberbaubare Grundstiicksflachen: Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
werden durch Baugrenzen festgesetzt. Die maximal zuldssige Gebdudebreite W :
vorhandene Haupt- und Nebengebdude

wird mit 10m festgesetzt.
4.) RuBere Gestaltung:

4.1) Bei Wohnhdusern und Garagen Satteldach mit 30° Neigung

C) VERFAHRENSHINWEISE:

4.2) Dachdeckung: Flachdachpfannen,. Warmegewinnungsanlagen bis zu 50% der
Gesamtfldache sind jedoch ausdriicklich in den Dachfldchen zugelassen.

4.3) Sockelhthe: maximal 30 cm. Ausnahmen kidnnen gestettet werden, wenn es die
Gelandeverhaltnisse zwingend erfordern.

0 6. 06. %

1.) Der Gemeinderat Baiern hat in der Sitzung vom ............. die Anderung

i i ; fahrer a 13 Abs. 1 BauGB
So8) Keinetiiks misinel 1 20 5 hoch des Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren gemdB §

beschlossen.

4.5) Aussenanlagen: die privaten Zufahrten sind in wassergebundener Oberfldche
oder in Pflaster mit mind. 2 cm breiten Fugen auszufiihren.
Im Ubrigen wird auf die Festsetzungen des Griinordnungsplanes verwiesen.

5.) Die vorhandenen und vorgeschlagenen Grundstiicksgrenzen sind zu beachten.

2.) Der Satzungsbeschluf wurde am ... 05 09. 9“ unter der Nr. .... 4,2 iy
gefaBt.

In den Fd@llen, in denen Gebdude unmittelbar an und auf Grundstiicksgrenzen
zu stehen kommen sollen, wird Grenzbebauung festgesetzt.

6.) Der Griinordnungsplan des Landschaftsarchitekten Dipl. Ing. Robert
Schwarzmaier, Brucknerstr. 19, 8ooo Minchen 8o, in der Fassung vom 02.02.198§
ist Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

3.) Die Bebauungsp]avn'dnder'ung wurde am 35.12 % gélmﬁﬁ § 12 BauBG orts-

7.) Alle Grundstiickszufahrten, Garagenvorpldatze und Steuplﬁfze sind nur iiblich bekannt gemacht.
wasserdurchldssig zu befestigen. i
Die Bebauungsplandnderung mit der Begriindung wird seit diesem Tag zu den

blichen Diehststunden in Rathaus GUONIY . .. & tormamns Einsioht

8.) Quergiebel zur Hauptfirstrichtung sind zulassig, sofern ihre FirsthGhen
bei gleicher Dachneigung mind. 30cm unter Hauptfirsthohen liegen.
Die maximale Breite der Quergiebel ist auf 1/3 der Traufldnge begrenzt

bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf Verlangen auskunft gegeben.
Dié Bebauungsplananderung tritt damit in Kraft (§ 12 BauGB).

9.) Einfriedungen: Als Abgrenzung gegen die Strasse und die freie Landschaft
sind nur Staketenzdune oder Hecken, an den iibrigen Seiten auch Maschen-
drahtzdune zulassig. Zdune sind ohne Sockel auszufiihren.Die Hohe der
Einfriedungen darf max. 1,20 m betragen.

10.) Die Miilltonnenboxen sind im Bereich der Grundstiickseinfahrten RlWtak ORI IR TR e R LA, T NE h1ngew1¢sen

vorzusehen.

11.) GemdB § 22 Abs. 2 BauNVO werden nur Einzelhduser zugelassen.

12.) Aus Sicht des Immissionsschutzes sind die Raume auf der Siidseite des
ostlichen Gebdudes so zu planen, daB zumindest jeweils ein Fenster
nach Osten oder Westen gerichtet ist.

13.) Die Schlafrdaume des Ostlichen Wohnhauses sind auf der larmabgewandten
Gebdudewestseite anzuordnen;Wohnr aumlichkeiten sollten eine Liftungsm o glich-
keit in Richtung Norden,Siden oder Westen aufweisen.

Baiern, den ‘5- 12. %
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A 1I.) Festsetzungen durch Zeichen:

: 1ed bt Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches (Instruk-
: — e tionsgrenze) : :
bER ARCH‘TEKT ‘ : i 1 Zah1 der Vollgeschosse als Hochstgrenze
: ‘ =y Baugrenze
4.) .E B vorgeéchriebene Firstrichtung der Gebdude

, - ) j2.B.250) Breite der offentlichen Verkehrsfldache und

R = : ' R ! , Abmassung der Baugrenzen in m. :

- GRAFING-BHF, DEN 12.05.1987 2\~ » '

Efégﬁg;; 22’3 gggg :9922‘2: 6.) Allgemeines Wohngebiet
 ERGANZT AM  25.03. 1993 Miwaw |

ERGANZT AM 08.04. 1993 Rouski 7.) 0 offenen Bauweise

- ERGANZT AM  04.08.1993 MK

1 | ' 8.) 2 1 Gffentliche Verkehrsfldche :
’_‘?LANFERTIV GER: SHise 9.) : Begrenzung der offentlichen Verkehrsflache
Hans Wagner e .
Zinneberger Sir. 8 lo.) P s e - offentlicher PKW-Stellplatz

SRR 85625 Glonn ,
SO DN 2 O v 00814710 e 4020




