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Gemeinde Baiern

VG Glonn, Lkr. Ebersberg

Bebauungsplan Gewerbegebiet Berganger-Nord |
1. Anderung
(Baudichte-Erhdhung)

-

Planfertiger Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen
Korperschaft des offentlichen Rechts
Geschaftsstelle — Uhlandstr. 5, 80336 Minchen

Az.: 610-41/2-6a Bearb.: Rae/Kr/Rau

Plandatum 28.02.1997
09.06.199_7

Die Gemeinde Baiern erlal3t aufgrund 88 2, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB-, Art. 98
Bayerische Bauordnung -BayBO-.und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern -

GO- diese Bebauungsplan-Anderung als

Satzung.



Der in der Fassung vom 08.07.1996 rechtsverbindliche Bebauungsplan "Gewerbegebiet
Berganger-Nord 1" wird wie folgt geandert:

s Festsetzung Nr. 3.1 (Zah!l der Vollgeschosse) wird wie folgt geandert:
v II Maximal zwei VollgescholRe zuldssig."

2. In Festsetzung Nr. 3.2 (Grundflache) wird nach dem ersten Absatz eingeflgt:
"GRZ 0,4 Héchstzuldssige Grundflachenzahl, hier 0,4 {(die Grund-

flachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache
fir Hauptgebdude und Nebenanlagen einschliellich La-
gerflachen pro Quadratmeter Baulandflache des Grund-
stiicks zuldssig sind; die Baulandflache des Grundsticks
wird durch die Strafenbegrenzungslinie der Erschlies-
sungsstrae und die im Bebauungsplan festgesetzte
Grenze der 6ffentlichen Grinflache umgrenzt}”

3. in Festsetzung Nr. 3.3 (GeschoRflache) wird nach dem ersten Absatz eingeflgt:

"GFZ Hoéchstzulassige GeschoBflachenzahl, hier 0,5 (die Ge-
scholsflichenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Ge-
schoRflache fiir Hauptgebaude pro Quadratmeter Bau-
landflache des Grundstlicks - siehe vorstehende Ziffer 2
- zuldssig sind)”

Im Gibrigen werden die Festsetzungen {ber bauraumbezogene Angaben der hochst-

zulassigen GeschoRflache gemaR nebenstehender Planzeichnung geandert.

4, Festsetzung Nr. 5.3 (Baugrenzen und maximale Geb&dudelénge im sidlichen Teil-
gebiet)

Die festgesetzten Baugrenzen {Umgrenzung des Bauraums) werden gemal’ neben-
stehender Planzeichnung geéandert.

Innerhalb dieses Anderungsbereichs {d.h. zwischen der Braunautal-Strae und der
ErschlieRungsstralie) darf die Gebaudelange einschlieBlich eventuell angebauter
Garagen oder Nebengebdude 20 m nicht Uberschreiten.

B. Festsetzung Nr. 6.3 (Wandhdhe) erhalt folgende Fassung:
"Die Wandhohe an der Traufseite des Gebaudes, gemessen zwischen Gelande-
oberfiache und Schnittpurkt.der Wand mit der Dachhaut, darf bei Hauptgebauden
5,9 m und bei Garagen und Nebenanlagen 2,8 m nicht lUberschreiten.”

6. Festsetzung Nr. 6.4 (Firstirdhe) erhdlt folgende Fassung:

"Die Firsthéhe, gemessen zwischen Gelindeoberflache und héchstem Punkt des
Gebaudes, darf 10,0 m nicht Uberschreiten.”
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7. Festsetzung Nr. 12.2 (Stellplédtze und Garagen) wird wie folgt erganzt:

"Fiur Garagen, die innerhalb festgesetzter Baugrenzen (Festsetzung Nr. 5.3) er-
richtet werden, ist einseitiger Grenzanbau zulassig.

Unmittelbar von der Stralde aus zufahrbare Stellplatze einschlieBlich der Garagen-
zufahrten sind je 10 m StralRenlange durch einen gemal Festsetzung Nr 15.9 zu
pflanzenden Baum zu unterbrechen; diese Baumpflanzung ist auf einer zu begri-
nenden Flache von mindestens 3 m Lange und 5 m Tiefe vorzunehmen”

Im Gbrigen werden die festgesetzten Flachen fiir Garagen und Stellplatze gemaf
nebenstehender Planzeichnung geéndert.

8. Festsetzung Nr. 15.9 (StraBenbdume) wird wie folgt erganzt:
"Entlang der slidlichen Stral3enbegrenzungslinie der Erschlieldungsstral3e, d.h. in

dem ohne die zeichnerische Festsetzung zu pflanzender Bdume belassenen Be-
reich, ist mindestens je 10 m StraRenlange ein Baum der o.g. Art zu planzen."

Kartengrundlage: Bebauungsplan "Berganger-Nord |" in der Fassung vom
08.07.1996
Mafentnahme: Planzeichnung zur Malientnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fir MaRhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen.

Planfertiger: Minchen, den .......... DE-Okt.1997

LA et

(Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen)

Gemeinde Baiern: Kulbing, den 24.10.97

{eo-RP&RLErster Blirgermeister)
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Verfahrensvermerke

1. Der Beschluf3 z”u,_rhAufsteIIung der Bebauungsplan-Anderung wurde vom Gemeinde-
rat Baiern am 03.02,1997. gefalt.

Auf die frihzeitige Biirgerbeteiligung wurde verzichtet (8 3 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2
BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange ist gleichzeitig mit der
o6ffentlichen Auslegung erfolgt (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Die &ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat Baiern am 10. 03. 1997 gebilligten
Entwurfs der Bebauungsplan- Anderung in der Fassung vom 28.02.1997 hat in der
Zeit vom OQ» 04.1997 bis 0505, 1997 stattgefunden (8 3 Abs. 2 BauGB).

Die erganzende &ffentliche Auslegung mit beteiligung der berlihrten -Trager
offentlicher Belange des vom Gemeinderat Baiern am 09.06.1997 gebilligten
Entwurfs der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 09.06.1997 hat in der
Zeit vom 10.07.1997 bis 11.08.1997 stattgefunden (8 3 Abs. 3 BauGB).

Der SatzungsbeschluR zur Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom
09.06:1997 wurde vom Gemeinderat Baiern am 15.09.1997 gefalt (§ 10
BauGB).
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Kulbing, den .

21 ‘Das Anze@%verfahren zur -~ Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom

¢ 09. 06 1997:wurde mit Schreiben der Gemeinde Baiern vom ,./ 1 "an das

La),')dratsamt Ebersberg eingeleitet. ‘Das Landratsamt hat mit Schrexben vom

/(03-7 ..... ) Az ,‘!4’../51@..7/.2..3@94/13 keine Verletzung der Rechtsvorschriften
gletend gemacht (§,;11 BauGB).

Die ortslbliche Bekanntmachung uber den Abschluf® des Anzeigeverfahrens zur
Bebauungsplan-Anderung erfolgte am : .2‘//03'7 dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der 8% 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der
Bebauungsplans-Anderung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat die
Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 6212, in Kraft (8 12
BauGB).

Kulbing, den . 2%.10, 9?

-T k. ﬂ-l-:ea-F-‘laFH—Eﬁ‘ree-r Burgermelster)
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