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Satzung tber die erleichterte Zulassigkeit von Vorhaben im
AulRenbereich fur den bebauten Bereich

»Pfleg - Einhaus*

Gemeinde Baiern, Landkreis Ebersberg

Die Gemeinde Baiern erlasst gem. 8§ 35 Abs. 6 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) und der Baunutzungsverordnung, jeweils
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giltigen Fassung, folgende

Satzung

Quelle: Bayern Atlas, Hintergrund digitales Ortophoto, Plangebiet rot umrandet
(Nicht zur MaBentnahme geeignet)



Planungsrechtliche Grundlagen

11

Die Grenzen fir den bebauten Bereich im Aufl3enbereich der Ortsteile
Pfleg und Einhaus, Gemeinde Baiern, werden gem. den im
beigefugten Lageplan (M 1: 1000) ersichtlichen Darstellungen
festgelegt. Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

1.2

Wohnzwecken dienenden Vorhaben im Sinne von § 35 Abs.2 BauGB
kann nicht entgegen gehalten werden, dass sie

= einer Darstellung im Flachennutzungsplan tber Flachen fir die
Landwirtschaft

oder Wald widersprechen oder

= die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befurchten
lassen.

Dies gilt auch fur Vorhaben, die kleineren Handwerks- und
Gewerbebetrieben dienen.

1.3

Von der Satzung bleibt die Anwendung des § 35 Abs. 1 und Abs. 4
BauGB unberihrt.

Bestimmungen

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

Grenze des Geltungsbereichs der Auf3enbereichssatzung

Zulassig sind nur Einzelhauser, keine Doppelhduser oder
Hausgruppen

Zulassig ist die Errichtung von maximal 2 Wohneinheiten je
Wohngebaude.

Zulassig sind nur:

= Langsgerichtete Baukdrper, Langen-/Breitenverhaltnis 1,2 : 1,0
oder schmaler

=  Symmetrisch geneigte Satteldacher mit 20° bis 27° Dachneigung,
keine Walmdacher

Bei Erweiterung von bestehenden Geb&uden ist profilgleich und in
gleicher Dachfarbe anzuschliel3en. Diese Festsetzung ist der
Festsetzung zu Dachneigung tibergeordnet.

Private Fahr- und Stellflachen sind in wasserdurchlassig herzustellen.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahme

3.1

3.2

1637

Bestehende Grundstiicksgrenzen

Flursticksnummer (z. B. 1637)



3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

r Bestehende Gebaude

Bei Eingabeplanung sind die Vorgaben der Bayerischen
Kompensationsverordnung fur Bauvorhaben im AuR3enbereich
abzuarbeiten und ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.

Zutage tretende Bodendenkmaler sind meldepflichtig gem. Art. 8 Abs.
1 und 2 Denkmalschutzgesetz.

Wasserwirtschaft

Zur Behandlung von unverschmutztem Niederschlagswasser sind
insbesondere zu beachten:

= die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV)

= die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser
(TRENGW).

Zum Objektschutz wird Folgendes empfohlen:

Unterkellerungen und Mauerdurchfiihrungen sind wasserdicht und
auftriebssicher auszufiihren und Geb&audedffnungen sowie die
Oberkante Rohfuf3boden mind. 25 cm lber Geléandeoberkante
anzuordnen.

Hinweis Wasserabfluss:

Der Abfluss wild abflieBenden Wassers darf flr angrenzende
Bebauung und Grundstiicke durch BaumafRnahmen nicht nachteilig
verandert werden darf (8 37 WHG).

Hinweis Abwasser:

Das anfallende Abwasser ist gemaf § 60 WHG Uber geeignete
mechanisch-biologische Kleinklaranlagen nach dem Stand der
Technik auszureinigen.

Versickerung:

Die Sickerfahigkeit des Untergrundes ist im Zweifelsfall durch
Sickertests zu tUberprufen.

Unbelasteter Mutterboden ist nach 8§ 202 BauGB in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung zu
schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder Unterboden
sind mdglichst nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV zu verwerten.
Der unbelastete belebte Oberboden und ggf. kulturfahiger Unterboden
sind zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern,
vor Verdichtung zu schitzen und méglichst wieder ihrer Nutzung
zuzufuhren.

Verfahren

4.2

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte am 11. 10. 2021.

Der Entwurf der Satzung mit Begriindung wurde in der Fassung vom
14. 02. 2022 gem. § 3 Abs. 2 BauGB (einschl. Behérdenbeteiligung
gem. 8 4 Abs. 2 BauGB) in der Zeit vom 11. 03. 2022 bis 14. 04. 2022
offentlich ausgelegt.



4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

Dies wurde ortslblich bekannt gemacht am 04. 03. 2022 und darauf
hingewiesen, dass wahrend der Auslegungsfrist Bedenken und
Anregungen vorgebracht werden kdnnen.

Zu den Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung hat der Gemeinderat Baiern in der Sitzung vom
18. 07. 2022 abgewogen und beschlossen.

AuRenbereichssatzung in der
Abs. 6 BauGB als Satzung bg

Baiern, den 20.07.2022

Ausgefertigt:
Baiern, den 20.07.2027

Die ortsubliche Bekanntmachung Uber den Satzungsbeschluss
erfolgte am 25.07.2022. Die AufRenbereichssatzung mit Begriindung
wird seit dem Tag zu den Ublichen Dienstzeiten in den Amtsraumen
der Verwaltungsgemeinschaft Glonn, Marktplatz 1, 85625 Glonn, zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 und der §§ 214 und 215 BauGB ist
hingewiesen worden.

Nach § 10 Abs. 3 BauGB trj
Bekanntmachung in Kraft/_%

Baiern, den 25.07.2022



Satzung liber die erleichterte Zulassigkeit von Vorhaben im
AuBenbereich fiir den bebauten Bereich

,,Pfleg — Einhaus*
Gemeinde Baiern, Landkreis Ebersberg

Fertigungsdaten: Entwurfsverfasser:
Entwurf vom 14.02.2022
Fassung vom 18.07.2022
Falkenberg, den 20.07.2022

Baiern, den 20.07.2022
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