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Gemeinde Bruck
VG Glonn, Lkr. Ebersberg

Bebauungsplan Pienzenau IV

Grinordnungsplanung Dipl.-Ing. (FH) Eberhard Schek
Landschaftsarchitekt - BDLA
Topferstrasse 7, 83024 Rosenheim

Planfertiger Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen
Koérperschaft des dffentlichen Rechts
Geschiftsstelle = Uhlandstr. 5, 80336 Minchen

Az.: 610-41/2-8 Bearb.: Rae/BG/Pe/Mie

Plandatum 16.09.1997
07.10.1997
10.11.1997
15.05.1998
20.07.1998

Die Gemeinde Bruck erlaBt aufgrund 88 2, 9 und 10 Baugesetzbuch —BauGB-, Art. 91
Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern -GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.



1.1
1.2

1.3

3.1

3.1.1

3.1.2

3.1.3

3.1.4

3.1.5

3.2

3.2.1

Festsetzungen

Geltungsbereich und Gebietsabgrenzungen:

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

*—0-—0-0—0—o Abgrenzung von Gebieten verschiedener Festsetzungen

L

-7 Zusammenfassung von Gebieten gleicher Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung:

WR Reines Wohngebiet geméal 8 3 BauNVO

Mal der baulichen Nutzung:
Zahl der Voligeschosse, Wandh6éhe, Dachneigung und Zahl der Wohneinheiten:

@ Zwei Vollgeschosse zwingend vorgeschrieben,
Wandhéhe mindestens 5,80 m, hichstens 6,20 m,
Dachneigung mindestens 26 Grad, hiéchstens 30 Grad;
je Wohngebaude sind hiéchstens 2 Wohnungen zulassig.

E+D Erd- und DachgeschoR als zwei Vollgeschosse zuléssig,
Wandhéhe hochstens 4,50 m,
Dachneigung mindestens 38 Grad, hochstens 42 Grad;
je Wohngebaude ist nur eine Wohnung zulassig.

Bei der Errichtung von Doppelhdusern im hierfiir zugelassenen Bereich
(Festsetzung Nr. 4.4) ist eine Wandhdhe von 6,00 m und eine Dachneigung
von 28 Grad zwingend vorgeschrieben; Ausnahmen hiervon kénnen zugelassen
werden, wenn gesichert ist, dal3 die beiden Hélften eines Doppelhauses profil-
gleich aneinandergebaut werden.

Die Wandhohe ist an der Traufseite des Gebaudes zwischen natirlicher
Gelandeoberfliche am niedrigsten Punkt der GebaudeauRenwiéande und
Schnittpunkt der GebadudeauRenwand mit der Dachoberkante zu bemessen. Bei
Doppelhausern ist die Geldandeoberflaiche am niedrigsten Punkt der Grenze zwi-
schen den beiden Doppelhaus-Halften zu bemessen.

Auch fir die Bestimmung der zuldssigen Zahl von Wohnungen pro Wohnge-
baude qilt jede Doppelhaushélfte als Gebéaude.

Grundfléache:

GR 120 Hochstzuldssige GréRe der Grundflache fur ein Gebaude
innerhalb des Bauraums in Quadratmetern (z.B. 120 m?).
Hierauf nicht anzurechnen sind die Grundflachen von
freistehenden oder an das Hauptgebaude angebauten
Garagen und Nebenanlagen.

1aNe ‘ lﬂl
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3.3

3.3.1

3.3.2

3.4

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

5.1

Die héchstzuldssige Grundfldiche von Garagen und Stellpldtzen mit ihren
Zufahrten sowie sonstigen Nebenanlagen betragt die Halfte der héchstzulassi-
gen Grundfliche des Hauptgebiudes; Uberschreitungen sind nur zulassig, so-
weit sie sich aus den zeichnerischen Festsetzungen bzw, durch die zwingende
Erforderlichkeit von zuldssigen Kfz-Stellpldtzen so ergeben.

Geschof3fldche:

GF 280 Hoéchstzulassige GroRe der GeschoRflache fiur ein Gebéau-
de innerhalb des Bauraums in Quadratmetern
(z.B. 280 m?).

Auf die GeschoBflache anzurechnen sind auch die Flichen von Aufenthalts-
raumen einschlieRlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und der Umfas-
sungswiéande, soweit solche in anderen als Vollgeschossen errichtet werden
oder mdglich sind.

Fir die Bestimmung der zuldssigen Grund- und GeschoRflache pro Gebaude
gemaR vorstehenden Festsetzungen Nr. 3.2.1 und 3.3.1 gilt ein Doppelhaus
mit seinen beiden Hélften insgesamt als ein Geb&aude. Die pro Doppelhaushélfte
zulassige Grund- und GeschoBflache betrégt hiervon jeweils die Halfte bzw. er-
rechnet sich bei abweichender Grundstiicksteilung aus dem jeweiligen Bau-
raumanteil.

Bauweise, Grenzabsténde, (iberbaubare Grundstiicksflache:
Zuldssig ist nur offene Bauweise.

Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten; Art. 6 Abs. 4 und 5
BayBO sind anzuwenden und auch bei Grundsticksteilungen zu bernicksichti-
gen.

A Zulassig sind nur Einzelhiuser
A\ Zuléssig sind Einzel- und Doppelhauser
—————————— Baugrenze (Abgrenzung des Bauraums)

In dem fir Doppelhaus-Bebauung zugelassenen Bereich (Festsetzung Nr. 4.4)
gilt bei den ostwest-gerichteten Baukérpern die nérdliche, bei Nordsiid-
gerichteten Baukdrpern die westliche Baugrenze als zwingend vorgeschriebene
Baulinie; in diesem Bereich ist ferner eine Gebdudetiefe von 10,00 m zwingend
vorgeschrieben. Ausnahmen hiervon kénnen zugelassen werden, wenn gesi-
chert ist, dal3 die beiden Hélften eines Doppelhauses profilgleich aneinanderge-
baut werden.

Dachgestaltung:
Décher sind als symmetrische Sattelddcher mit einer Dachneigung gemaR

Festsetzung Nr. 3.1.1 bzw. 3.1.2 und in der vorgeschriebenen Firstrichtung
auszubilden.
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5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

-— vorgeschriebene Firstrichtung; Abweichungen hiervon
bis zu drei Grad kénnen ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn das Ortsbild nicht beeintrichtigt wird.

Als Dachdeckung sind nur ziegelrote Dachsteine zuléssig.

Dachgauben sind nur in den Bereichen festgesetzter E+ D-Bauweise
(Festsetzung Nr. 3.1.2) und nur als fassadenbiindige Quergiebel-Gauben mit
einer Breite von héchstens 1,560 m, einem Abstand von mindestens 3,50 m
zum Dach-Ortgang und einem gegenseitigen Abstand von mindestens 2,0 m
zulassig.

Dachflachenfenster sind nur in den Bereichen festgesetzter |l-Bauweise
(Festsetzung Nr. 3.1.1), nur in einer GréRe von jeweils héchstens 1,50 m2 und
in einer Anzahl von héchstens zwei je Dachflachen-Seite zulissig.

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Garagen, Stellplatze und Zufahrten sowie Nebenanlagen:

Je Geb&aude mit einer Wohnung sind mindestens zwei, je Gebduden mit zwei
Wohnungen sind mindestens drei Kfz-Stellplatze auf dem Grundstick zu schaf-
fen.

Garagen und Uberdachte Kfz-Stellplatze (carports) sind nur innerhalb der hierfur
zugelassenen Flachen sowie innerhalb des festgesetzten Bauraums zuléssig.

_: Flache fir Garagen und liberdachte Kfz-Stellplatze

Offene Stellpldtze sind innerhalb der zugelassenen Flachen fir Garagen und
Uberdachte Stellpldtze und innerhalb der Baurdume sowie darliberhinaus nur in
unmittelbarer rdumlicher Verbindung hierzu und zur Grundstickszufahrt zulis-
sig; Festsetzung Nr. 3.2.2 ist hierbei zu beachten.

> vorgeschriebene Grundstickszufahrt; ein anderer Stand-
ort der Grundstickszufahrt kann als Ausnahme zugelas-
sen werden, wenn dies das Ortsbild und nachbarliche
Belange nicht beeintrachtigt.

Offene Kfz-Stellplatze und Grundstiickszufahrten dirfen nur mit wasserdurch-
lassigem Material (Kiesdecke, weitfugiges Pflaster u.4.) befestigt werden.

Garagen sind mit Satteldach auszufihren; die Firsthéhe darf 4,0 nicht
Uberschreiten. (S'ehe §runchak beacnCn o5 [t 1S hohe (7, 50mM

Nebenanlagen einschlieBlich genehmigungsfreier baulichen Anlagen sind
innerhalb der Ortsrandeingriinungs-Flachen (Festsetzung Nr. 9.3) nicht zulds-

sig.
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7.1

1.2

7.3

8.1

8.2

8.3

8.4

9.1

8.2

9.3

Einfriedungen:

Z5une sind bis zu einer Hohe von 1,10 m, ohne Sockel und mit einem Boden-

abstand von mindestens 0,15 m zulassig; an den Grenzen zu odffentlichen Ver-
kehrsflichen sind nur Holzzdune mit senkrechten Latten, im Gbrigen auch Ma-
schendrahtziune zuléssig.

Einfriedungshecken sind zuldssig; an den Grenzen zu offentlichen Verkehrsfla-
chen sind jedoch keine Formschnitthecken zuldssig. An anderen Grenzen sind

geschnittene Hecken aus Laubgehdlzen (wie Feldahorn / acer campestre, Hain-
buche / carpinus betulus, Hartriegel / cornus mas, Liguster / ligustrum vulgare

und Buche / fagus silvatica) zuléssig.

Innerhalb der Ortsrandeingrinung-Flache (Festsetzung Nr. 9.3) sind Zaune und

geschnittene Hecken nur zuldssig, wenn sie mindestens 2,0 m von der dulBe-

ren Grenze entfernt sind und dieser Freihaltestreifen mit Baumen und Strau-

chern bepflanzt wird.

[ ARRERRNRN R RN RRRRRRRE] Freihaltestreifen, auf dem die Errichtung von Zaunen
nicht zulassig ist

Offentliche Verkehrsflachen:

StraRenbegrenzungslinie (Begrenzung der &ffentlichen
Verkehrsflache)

| | Befestigte Verkehrsflache

r StraRBenbegleitgriin (Baumgraben bzw. Schotterrasen)

Nicht fur Baum-Pflanzungen vorgesehenen Fldchen im StraRenbegleitgrin
konnen als offentliche Kfz-Langs-Parkpldtze mit Schotterrasen befestigt wer-
den. Innerhalb des Bebauungsplan-Geltungsbereichs sind mindestens zehn of-
fentliche Kfz -Parkplétze zu schaffen.

Granflachen und Griinordnung:

Offentliche Griinflache, in dkologischer und gestalteri-
scher Funktion als extensive Griinflichen anzulegen und
zu pflegen; FuBwege in 6ffentlichen Grinflachen dirfen
1,20 m Breite nicht (berschreiten und nur mit wasser-
durchlassigem Material befestigt werden.

| @' Spielplatz als untergeordneter Teil einer offentlichen
Grinflache; naturnah auszugestalten.

Ortsrandeingrinungsflache: Flache (als Teil des Bau-
o 0o o0 0 0 0 lands) zur Anpflanzung von Baumen und Stréuchern; pro
Parzellen-Anteil sind mindestens ein groRkroniger Baum,
zwei Obstbdume, und 15 Striucher gemaR Festsetzung
Nr. 9.7 zu pflanzen, auf Dauer zu unterhalten und gof.
nachzupflanzen.
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9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

10

Zu pflanzende Baume auf offentlichen Flachen geméR
Festsetzung Nr. 9.7

Zu pflanzende Strducher auf 6ffentlichen Flachen gemaR
Festsetzungen Nr. 9.7

Pro Baugrundstiick ist - ggf. zusatzlich zu Festsetzung Nr. 9.3 - mindestens ein
Baum gemiaR Festsetzung Nr. 9.7 zu pflanzen, auf Dauer zu unterhalten und
ggf. nachzupflanzen.

Fur die gemaR Festsetzung Nr. 9.3 bis 9.6 zu pflanzenden Gehélze sind
folgende Arten zulassig und folgende MindestgréRen vorgeschrieben:
Biume (H 3xv. 16/18 bzw. h 300/350):

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Tilia cordata Winterlinde
Sorbus aria Mehlbeere
Quercus robur Stieleiche
Carpinus betulus Hainbuche

Obstbdume (Hochstamm): alle heimischen Arten

Straucher (2xv. 80/150, Abstand 100/100 cm, mindestens 1,5-reihig):

Cornus i.A. Hartriegel
Crataegus i.A. Weil3- und Rotdorn
Euonymus europaeus Pfatfenhiitchen
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster

Viburnum i.A. Schneeball

Rosai.A. Rosen
Corylus avellana Haselnuf3

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die Pflanzung von
Koniferen (Nadelgehdlzen) und buntlaubigen Gehdlzen, die eine Endhthe tber
1,50 m erreichen, nicht zugelassen.

Versorgungsleitungen:

Versorungsleitungen, insbesondere flir Strom und Telekommunikation, sind un-
terirdisch und innerhalb der nicht fir Baumpflanzungen vorgesehenen, schma-
leren StraRenbegleitgriinflichen zu verlegen. HausanschluBkasten sind auf dem
Privatgrundstiick zu errichten und in die Zaune bzw. Hecken zu integrieren.




B Hinweise

Flurnummer, z.B. 1203

vorhandene / aufzuhebende / vorgeschlagene Grund-
sticksgrenze

3 Produktenleitung / Hochspannungsfreileitung mit
Schutzstreifen (ungefahre Lage)

4 MaRangabe (z.B. 15 m)

5 Schmutzwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung:

Alle Bauvorhaben sind vor Bezug an die sffentlichen Anlagen zur Schmutzwas-
serbeseitigung (gemeindlicher Schmutzwasserkanal mit Klaranlage) und an die
éffentlichen Anlagen zur Regenwasserbeseitigung (gemeindliche Regenwas-
serableitung mit Riickhaltebecken) anzuschlieen.

Kartengundiage:

MaRentnahme:

Planfertiger:

Gemeinde:

Amtliche Katasterblétter Nr. SO VI 12.1-2 und SO V
12.21-22: MaRstab 1:1.000, Stand 1973.
Héhenlinien aus der amtlichen Hohenvermessung im
MaRstab 1 : 5.000 tibertragen und interpoliert.

Planzeichen zur Mafentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fur MaRhaltigkeit. Bei der Grundsticks-
Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

29. Juli 1998

18 Sep. 98
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(Gemeinde Bruck
Johann Riedl, Erster Burgermeister)

P i e PN Ol D S e )

x

¥

YT

L

— W




Verfahrensvermerke

1.

Der BeschluR zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat
- e T, I, 10

Bruck am (9. Aepd T, gefaRt und am ..’...-..f/A.c...}?v/.‘fortSUblich bekannt-

gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Burgerbeteiligung zum Bebauungsplan-Vorentwurf in_cler Fas-

[a))

sung vom 70, W v, Al Phat in der Zeit vom ¢7. 062 A bis ”\f“‘/’*" A
stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffenftllicher‘_? lange zum Bebauungsplan-
Voreptwurf in der Fassung vom 4.’0{.’.".?.'?.../('.‘?'.\]. . hat in der Zeit vom

df‘.’:.;:’.ki.}?.-.ﬂ;f]i;ois //Jﬁ 919.x.1;3.1”7ﬂ‘.2. stattgefunden (§ 4 BauGB).

Die 6ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat Bruck am ~.fL..... .40 0. ge-
billigten B?auqusplgn-Entw rfs in glero Fassung vom %ﬂ.’?‘.‘.’.ﬂ:ﬁ}.ﬁ... hat in der
Zeit vomo...'.ﬂée\.f.%?sff bis .Q..;j:v.t.(r...’.f.nlwstattgefunden (8§ 3 Abs. 2 BauGB).

A

¥ gefakt (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Der SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan in ?er Fassung vomgO.'. ‘*6’{55?
wurde vom Gemeinderat Bruck am {/'.J:..:(.L’,f;’f.ff..f"‘; )

Die Genehmigung des vorzeitigen, nicht aus einem Flachennutzungsplan
entwickelbaren Bebauungsplans in der Fassung vom 2% 07,499, wurde mit
Bescheid des Landratsamts Ebersberg, Az.:G10=.9/2... ek K ... erteilt
(§ 10 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 8 Abs. 4 BauGB).

™ e G 2 5. Sen. 1993

Nl s LN Ebersberg, gen .. . ol
¥ "’"-”'V o) '1\ [l - \\ :
Mo “; * e .:‘.l § '
_,;(Slegel?_ | ST = :l ............................................................
\ ::{“I '-‘, ' \i‘;" ("'In'..;‘fi'"J"\}{,'.'.T.'- ............................................... )

o ~ b, %

LIan A ORR

Die ortsibliche Bekanntmachung der Genehmigung des Bebauungsplans
erfolgte am ..().3..Mou.. 98 dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 88 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit
der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom
2.0..Juli.. 98. in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

03 Nov. 98

Bruck, den
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