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Bebauungsplan mit integrierter Grunordnung

"Erweiterung Gewerbegebiet Taglaching

Gemeinde Bruck, Landkreis Ebersberg
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Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung
Erweiterung Gewerbegebiet Taglaching

Gemeinde Bruck, Landkreis Ebersberg

Der Bebauungsplan umfasst die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches liegenden
Flurstiicke und Teilflachen von Flurstlicken.

Die Gemeinde Bruck erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 1a, 2, 2a, 3, 4 bis 4c, 8, 9
und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 81, Art. 6 und 7 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), Art. 4 Bayerisches Naturschutzgesetz
(BayNatschG) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), in der jeweils
glltigen Fassung, diesen Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung als

Satzung.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Bruck i. d. F. des Feststellungsbe-
schlusses v. 24. 04. 2018 (Entwurfsverfasser: Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum
Miinchen)

A Festsetzungen zum Bebauungsplan

1.

Geltungsbereich

1,1 WmmmEmmmEmER  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Art der baulichen Nutzung

2.1 GE

2.2

3.

Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Nicht zulassig sind folgende Nutzungen:

- Tankstellen (auBer Betriebstankstellen flir anzusiedelnde Betriebe)

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke gem. § 8 Abs. 3
Nr. 2 BauNVO

- Vergnligungsstatten geman § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO

- Lagerpléatze fir Abfélle aller Art, insbesondere fir Schrott, Autowracks,
Altpapier oder ahnliche Materialien

- Schank- und Speisewirtschaften

- Einzelhandelsbetriebe mit Sortimenten des Nahversorgungsbedarfs und mit
innenstadtrelevanten Sortimenten

Liste zur Unterscheidung der Sortimente in Bedarfsgruppen:

a) Sortimente des Nahversorgungsbedarfs
- Nahrungs- und Genussmittel, Getranke

b) Sortimente des Innenstadtbedarfs:
- Arzneimittel, medizinische und orthopédische Produkte
- Baby- und Kinderartikel,
- Bekleidung, Lederwaren, Schuhe
- Brillen und -zubehér, optische Erzeugnisse, Uhren, Schmuck
- Bucher, Zeitungen, Zeitschriften
- Drogerie- und Parfiumeriewaren
- Elektroartikel der Unterhaltungselektronik (,oraune Ware®) und
Haushaltselektronik (,weiBe Ware®), Computer und Zubehér, Foto, Film
- Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel, Haushaltswaren
- Papier, Schreibwaren, Blrobedarf, Spielwaren
- Sport- und Campingartikel

Maf3 der baulichen Nutzung

3.1 GRZ0,8

3.2

3.3

Maximal zuldssige Grundflachenzahl der kiinftigen Baugrundstilicke als
Summenmal gem. § 19 BauNVO, bestehend aus Grundflache der Hauptanlage
sowie Grundflachen der Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO einschlieB3lich
versiegelter Frei-, Fahr- und Manipulationsflachen.

Mittlere Wandhohe 7.50 m

Die Wandhéhe wird gemessen von einer Gelandehéhe als Mittelwert
zwischen dem héchsten und dem tiefsten Punkt des Geldndeanschnittes

des Gebaudes. Als Wandhéhe gilt das Mal3 von diesem Bezugspunkt bis zum
Schnittpunkt der AuBenkante der Wand mit der Dachhaut.

Mittlere Firsthdhe 11.50 m

Fir die Ermittlung der Firsthdhe gilt als Bezugspunkt die mittlere Geldndehdhe
analog zu Festsetzung A 3.2 Wandhéhe.

Hochregale, Materiallager im Freigeldnde max. 6.50 m

Bauweise

4.1

4.2

4.3

Baugrenzen gem. § 23 BauNVO
Die Abstandsflachen nach Bayerischer Bauordnung (BayBO) Art. 6 Abs. 5 Satz 2
sind einzuhalten. Insofern wird die Geltung dieser Vorschriften angeordnet gem. Art. 6
Abs. 5 Satz 3 BayBO.

Offene Bauweise gem. § 22 BauNVO

Gestaltung der Gebaude

5.1

5.2

5.3

5.4

Fassaden
Metallflachen an Fassaden und auf Dachern sind nur in nicht dauerhaft reflektierender
oder nicht spiegelnder Ausflhrung zul&ssig.

Dachgestaltung
symmetrische Satteldacher Dachneigung 15° - 30°
Der First muss in Langsrichtung eines Gebaudes oder Gebaudeteiles verlaufen.

Winkelbauten sind zulassig mit eigener Firstausbildung und bei gleicher Dachneigung
wie der Hauptbaukérper.

Zwerchhauser sind Dachaufbauten, die sich aus der AuBenwand nach oben entwickeln
oder max. 0.50 m vorspringen. Sie sind nur mit stehenden Giebeldachern zulassig und
mussen mit ihrem First mind. 0.50 m unter dem Hauptfirst bleiben.

Dachgauben sind zuléssig bei Gebauden mit einer Wandhéhe von max. 5.50 m und bei
einem Neigungswinkel der Hauptdachfladche von 25° und mehr als Schleppgauben und
Satteldachgauben, maximal drei Gauben je Dachseite Uber insgesamt max. ein Drittel
der Gebaudelénge, Gaubenansatz mind. 1.0 m unter dem Hauptfirst, Abstand zum
Ortgang mind. 5.0 m

Schleppgauben sind von der Festsetzung der Dachneigung ausgenommen.

Dachuberstande bei Hauptgebauden sind trauf- und giebelseitig mit mind. 0.60 m
auszubilden. Gemessen wird ab AuBBenkante Wand oder Stiitze.

Deckungsmaterial
Dachziegel oder Betondachsteine in Rot, Rotbraun oder Anthrazit, Metalldacher in
einem den Dachziegeln entsprechenden Farbton sowie extensive Begriinung.

Anlagen zur Nutzung von Solarenergie auf Dachern dirfen den Hauptfirst nicht
Uberragen und sind nur in Neigungsrichtung des Daches zulassig.

Die Beleuchtung der AuBenanlagen hat streulichtarm, insektenvertraglich (warmwei3es
Lichtspektrum) und mit méglichst wenig Fernwirkung zu erfolgen. Die Lampengehause
sind vollstandig geschlossen auszufiihren.

6. Garagen, Kfz-Stellplatze nach § 12 BauNVO und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO,
61 [ 1 Flache flr Kfz-Stellplatze in wasserdurchléssiger Bauweise,
kein Pflanzgebot fir Badume
6.2 Garagen, Stellplatze und Nebengeb&ude sind zulassig innerhalb der Baugrenzen.
Jeweils flnf Kfz-Stellplatze sind mit einem Baum 1. oder 2. Wuchsordnung zu
Uberstellen; Pflanzflachen fir Baume ca. 2.5 x 5.0 m als Magerstandort mit Einsaat
von autochthonem Saatgut. Die Flache gem. Ziff. 6.1 ist hiervon ausgenommen.
6.3 Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Bruck i. d. F. v. 14. 01. 2008 ist zu beachten.
7. Offentliche Verkehrsfldchen und ErschlieBung
7.1 Offentliche Verkehrsflache
7.2 StraBenbegrenzungslinie
73 Ty Einfahrtsbereich

7.4 .M

Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellange in Metern, z. B. 10/70 m
Unzuldssig sind bauliche Anlagen und Ablagerungen Uber 0.80 m Héhe.

Abgrabungen und Aufschittungen sind zuldssig bis max. 1.00 m Héhe ab
Oberkante natirliches Geléande. Der Béschungswinkel darf max. 30° betragen.

Freistehende Werbeanlagen auf den Baugrundstiicken missen einen Mindestabstand
von 2.00 m zu den o&ffentlichen Verkehrsflachen einhalten und sind nur innerhalb der

Pro Betriebsgrundstiick ist max. eine 3.00 m? gro3e bzw. max. 3.00 m lange frei-
stehende Werbeanlage zulassig. Die Oberkante der Werbeanlage darf nicht héher
als 3.00 m Uber der das Baugrundstick erschlieBenden StraBenoberkante liegen.

Werbeanlagen an Gebauden sind nur innerhalb der Wandflachen zulassig. Die
zulassige Flache fir Werbeanlagen an Gebauden wird auf max. 6.00 m2 pro

Nicht zugelassen sind Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften sowie weit

8. Abgrabungen und Aufschittungen
9. Werbeanlagen
9.1
Baugrenzen zulassig.
9.2
9.3
Fassade begrenzt.
9.4
in die Landschaft wirkende beleuchtete Werbeanlagen.
10. Grinordnung

10.1 [©ooooooo Ortsrandeingrinung privat im Siiden
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@]
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o  flachige Gehdlzpflanzung It. Artenliste mit je einem Gehdlz pro 3 m2 Pflanz-

cocoococoo  flache. Der Anteil der Baume betragt min. 5 %, Pflanzung in regelméaBigen

Abstanden, alle 30 m ist ein Baum 1. Wuchsordnung zu pflanzen.

10.2 [00oo0000o0ol  Ortsrandeingrinung éffentlich im Westen

o

0 (0]
00000000000

o flachige Gehdlzpflanzung It. Artenliste mit je einem Gehdlz pro 3 m2 Pflanz-

flache. Der Anteil der Baume betragt min. 5 %, Pflanzung in regelméaBigen
Abstanden, alle 30 m ist ein Baum 1. Wuchsordnung zu pflanzen.

10.3

Grinstreifen mit Fu3- und Radweg &ffentlich im Norden entlang der St 2351
Magere, extensive Wiesenstreifen, mit teil-autochthonem Saatgut (70 %

Gréaseranteil und 30 % Krauteranteil) fir Kalkmagerrasen (Herkunftsregion M
Jungmoréanengurtel) anzuséen, 2 x jéhrlich ab Anfang Juli zu mahen. Das
Schnittgut ist abzufahren. Der Einsatz von Dlnge- und Pflanzenschutzmitteln
ist nicht zulassig.

10.4

Geholzstreifen dffentlich im Norden
flachige Strauchpflanzung It. Artenliste mit je einem Gehdlz pro 3 m2
Pflanzflache.

10.5

10.6

Innerhalb der privaten und &ffentlichen Ortsrandeingriinung sind bauliche
Anlagen, das Befahren oder Parken und das Lagern von Material unzulassig.

. Zu pflanzender Laubbaum 1. Wuchsordnung It. Artenliste

Geringe Abweichungen von den im Plan festgelegten Standorten sind zulassig.

10.7 D Naturschutzrechtliche Ausgleichsflache
Aufwertung geman Beschreibung im Umweltbericht

10.8 Flache fir Regenwasser-Rlckhaltebecken
% Ausbildung eines Magerrasens mit M&hguttbertragung, alternativ

10.9

10.10

10.11

10.12

10.13
10.13.1

10.13.2

10.13.3

10.14

11.

Heudruschverfahren, aus der angrenzenden Kalkmagerrasenflache,
extensive Pflege, kein Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln

Es ist je angefangene 500.00 m? Grundstlcksflache mind. ein Baum 1. oder 2. Wuchs-
ordnung It. Artenliste zu pflanzen. Die Baume der privaten Ortseingrinung (10.1)
kdnnen hierbei angerechnet werden.

Entlang der kiinftigen Parzellengrenzen sind beidseitig je 2.5 m breite Grunstreifen mit
je einem Gehdlz pro 3 m? Fldche anzulegen. Dies gilt nicht zu kiinftigen inneren
ErschlieBungsstraBen hin.

Schutz des Oberbodens

Der belebte Oberboden ist vor Beginn jeder BaumaBnahme abzuheben, in nutzbarem
Zustand zu erhalten. Abgeschobener und zwischengelagerter Oberboden soll nach
Mdoglichkeit auf dem Grundstick wieder verwendet werden.

Die Pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der Gebaude folgenden Pflanz-
periode (Frihjahr/Herbst) durchzufiihren. Die Pflanzungen sind zu pflegen, zu
erhalten und bei Ausfall nachzupflanzen.

Artenliste:
Heimische, groBkronige Laubbdume, autochthones Pflanzgut,
1. Wuchsordnung, Hochstamm, STU 18 - 20 cm

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Fagus sylvatica Buche

Im StraBenbereich zu verwenden: Acer platanoides, Quercus robur, Tilia cordata,
Kronenansatz mind. 2,5 m, gerade Stammverlangerung, Seitenaste deutlich
untergeordnet

Heimische, kleinkronige Laubb&ume, autochthones Pflanzgut,
2. Wuchsordnung,

Hochstamm, STU 16 — 18 cm

Heister 2xv, 200-250 im Bereich der Ortseingriinung

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche

Salix caprea Salweide

Sorbus aucuparia Eberesche
Straucher, autochthones Pflanzgut,

2 xv.100-150 cm

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus monogyna Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Frangula alnus Faulbaum
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Schwarzer Holunder
Grauweide
Purpurweide
Heckenkirsche

Sambucus nigra

Salix cinerea

Salix purpurea

Lonicera xylosteum

alle heimischen Wildrosenarten

Das Regenwasserriickhaltebecken ist naturnah auszuformen. Die Begrinung erfolgt

durch Mahguttibertragung aus den stdlich anschlieBenden Biotopflachen oder Heu-
druschverfahren.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur als sockellose Z&dune mit senkrechten Latten oder Stében in
Holz oder Metall oder als Metallgitter- oder Maschendrahtzaune zulassig. Metall- und
Maschendrahtzaune zwischen den Grundstlcken sind auf mind. einem Drittel ihrer
Lange mit heimischen Strauchern It. Artenliste zu hinterpflanzen. Die stdliche
Eingriinung darf angerechnet werden.

Hoéhe der Einfriedung max. 2.00 m ab Oberkante Geléande, Abstand zur Oberkante
Gelande mind. 15 cm.

Einfriedungsabschnitte als Mauerteile und Gabionen sind zuldssig bis 5.00 m Lange,
maximal einmal je Grundstlicksseite und max. zweimal je Parzelle, nicht jedoch an den
AuBengrenzen der Baugrundstiicke nach Stiden und Westen zur freien Landschaft, im
Osten zum Regenwasser-Riickhaltebecken sowie im Norden zur St 2351 hin.

12.

Immissionen

Auf dem Planungsgebiet sind nur Vorhaben zuldssig, deren Gerduschemissionen
(zugehdriger Fahrverkehr eingeschlossen) die festgesetzten Emissionskontingente
Lex geman DIN 45691:2006-12 weder tags (6:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22:00
bis 6:00 Uhr) Uberschreiten.

Parzelle

Emissionskontingent Lgk [dB(A)/m?]

Flache / m2
LEK,tags I-EK,nachts

TF 1

11.026 63 48

TF 2

10.505 65 50

An den nachstgelegenen schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen innerhalb des
Gewerbegebietes muss nachgewiesen werden, dass der Immissionsrichtwert von

65 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht in Summe mit den weiteren Betrieben
eingehalten wird bzw. dass der Betrieb irrelevant im Sinne der TA Larm:1998 ist. Sind
keine Betriebswohnungen vorhanden, kann nachts der Immissionsrichtwert fir den
Tagzeitraum herangezogen werden.

Gewerbegebiet Taglaching ‘

GE1
|j Betonwerk

: Demmel GmbHp

GE2

TF1
11.026 m?

TF2
10.505 m?
e —

Bebauungsplan Er;v-eiterung
Gewerbegebiet Taglaching

Teilflachen flir Emissionskontingente TF 1 und TF 2 geméaB Auszug aus der
Schalltechnischen Untersuchung i.d.F.v. Mai 2018
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Geltungsbereich rechtswirksamer Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Taglaching®
Bestehende Grundstlicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

Zu entfernende Grundstiicksgrenzen

Anbauverbotszone

Flursticksnummern (z. B. 777)

Abgrenzung der Teilflachen TF zur Berechnung der Emissionskontingente

Hbhenschichtlinien mit Héhenangaben in Metern, z .B. 498,00 m (NN

Wasserver- und entsorgung
Samtliche Bauvorhaben sind, soweit erforderlich, vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgungsanlage der Gemeinde Bruck anzuschlieBen.

Die neuen Gebaude sind an die gemeindliche Abwasserbeseitigungsanlage
anzuschlieBen.

Um alle Mdglichkeiten zur Versickerung auszuschépfen, sind folgende Punkte zu

beachten:

- Die Sickerfahigkeit des Untergrundes ist durch Sickertests zu Uberprtfen.
- Unverschmutztes Niederschlagswasser ist moglichst Gber eine geeignete Oberboden-

schicht flachenhaft zu versickern. Es dirfen genehmigungsfrei max. 1000 m? je

Anlage angeschlossen werden. Unterirdische Versickerung ist bevorzugt tber Mulden

und Rigolen und nicht durch punktuelle Versickerung tber Schachte durchzufiihren.
Zu beachten ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV).

- Bei einer erlaubnisfreien Versickerung in das Grundwasser sind die ,Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser” (TRENGW) sowie das DWA-Arbeitsblatt A 138 zu beachten.

- Nur wenn eine Versickerung nicht oder nur mit hohem Aufwand méglich ist, darf das
gesammelte Niederschlagswasser in ein Oberflachengewasser eingeleitet werden.

Sofern die Einleitungen Uber den Gemeingebrauch nach Art. 18 BayWG hinausgehen,

ist ein Wasserrechtsverfahren durchzufiihren.

- Bei Einleitung von Niederschlagswasser in ein Oberflachengewésser darf es nicht zu
einer Abflussverscharfung kommen. Das DWA-Merkblatt M 153 ist zu beachten.
Regenwasser-Rickhaltebecken sind entsprechend DWA-Arbeitsblatt A 117 zu
bemessen.

- Die Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers ist grundséatzlich
nachzuweisen (Merkblatt DWA-M 153).

- In Morénengebieten ist immer mit Hang- und Schichtwasser zu rechnen. Keller und
Lichtschachte sind wasserdicht und auftriebssicher auszuflihren.

- Der Aufschluss von Grundwasser ist wasserrechtlich zu behandeln. Wird
Grundwasser unbeabsichtigt erschlossen, ist das Landratsamt unverziiglich zu
benachrichtigen. Erdaufschlisse, welche in das Grundwasser einbinden, sind
mindestens einen Monat vor Beginn der Arbeiten beim Landratsamt anzuzeigen.

- Verkehrs- und Lagerflachen, auf denen mit wassergefédhrdenden Stoffen umgegangen

wird, sind an die Schmutzwasserkanalisation anzuschlie3en.

- Es soll darauf geachtet werden, die Fldchenversiegelung so gering wie méglich zu
halten. Hof- und Stellflachen sollen mit durchsickerungsfahigen Baustoffen versehen
werden. Auf den einschlagigen Praxisratgeber des LfU wird verwiesen.

Das nicht versickerbare unverschmutzte Niederschlagswasser ist Gber den gemeind-
lichen Regenwasserkanal in das zu erstellende Regenwasser-Ruckhaltebecken
einzuleiten. Die einschléagigen technischen Regeln sind zu beachten.

Mit der Eingabeplanung sind Entwasserungsplédne mit Darstellung der Behandlung
und Beseitigung des Niederschlags- sowie des Schmutzwassers einzureichen.

Brand- und Katastrophenschutz

Im Brandfalle muss die Durchfiihrung von FeuerléschmaBnahmen fir alle Geb&aude
gewabhrleistet sein. Zugange, Zufahrten und Aufstell- und Bewegungsflachen fur die
Feuerwehr missen Art. 15 Abs. 3 BayBO entsprechen.

Die Sicherstellung des Léschwasserbedarfs wird durch die Planung der Wasserver-
sorgung und durch einen Hydrantenplan nachgewiesen.

Altlasten
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Altlasten oder Ablagerungen von
Kampfmitteln bekannt.

Denkmalschutz

Bodeneingriffe jeglicher Art sind genehmigungspflichtig gem. Art. 7 Denkmalschutz-
gesetz (DSchG) und im Einzelfall mit dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege
abzustimmen. Der Antragsteller hat eine Erlaubnis nach Art. 7 DSchG bei der Unteren
Denkmalschutzbehdérde einzuholen.

Immissionen

Landwirtschaft
Es ist mit landwirtschaftlichen Immissionen im ortsiblichen Umfang zu rechnen.

Gewerbe

Der Nachweis zur Einhaltung der Emissionskontingente ist am Ortsrand von
Taglaching und Grafing Bahnhof sowie im Ortsteil Schammach und im Gewerbegebiet
»~T1aglaching zu fihren. Dazu ist mit dem Bauantrag von jedem anzusiedelnden Betrieb
bzw. bei Anderungsantrédgen von bestehenden Betrieben nachzuweisen, dass die von
dem Emissionskontingent Lgk verursachten und gemafi DIN 45691:2006-12, Abschnitt
5, berechneten Immissionspegel eingehalten werden.

Die Berechnung und Beurteilung des Vorhabens hat geman TA Larm:1998 unter
Bericksichtigung der Schallausbreitungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung
zu erfolgen. Fahrzeuggerédusche auf dem Betriebsgrundstick, die im Zusammenhang
mit dem Betrieb der Anlage entstehen, sind nach TA Larm:1998 der zu beurteilenden
Anlage zuzurechnen.

Sind einer Anlage mehrere Teilflachen zugeordnet, ist der Nachweis fir die Teil-
flachen gemeinsam zu flhren, d. h. es erfolgt eine Summation der zulassigen
Immissionskontingente aller zur Anlage gehérigen Teilflachen. Mit dem Schall-
schutznachweis ist ein Flachennachweis vorzulegen, welcher aufzeigt, welche Flache
der beantragte Betrieb beansprucht und wo diese liegt.

Zum Schutz vor Verkehrslarm wird empfohlen, durch entsprechende Grundriss-
orientierung daflir zu sorgen, dass schutzbedirftige Schlaf- und Kinderzimmer Gber
eine von der St 2351 abgewandte Fassade beliiftet werden kénnen.

Folgende Normen und Verordnungen kdnnen in der Verwaltungsgemeinschaft Glonn,
Marktplatz 1, 85625 Glonn, Bauamt Zimmer 104, zu den Offnungszeiten Montag bis
Freitag 08:00 bis 12:00 Uhr und Donnerstag zusétzlich 14:00 bis 18:00 Uhr eingesehen
werden:

DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau, Juli 2002

Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm), August 1998

DIN 45691, Gerauschkontingentierung, Dezember 2006

VDI-Richtlinie 2720, Schallschutz durch Abschirmung im Freien, Marz 1997
RLS-90, Richtlinie fiir den Larmschutz an StraBen, Bundesbaugesetzblatt Teil |
Nr. 8 1990

ISO 9613-2, Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, 1997

16. BImSchV Verkehrslarmschutzverordnung, Sechzehnte Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes vom 12.06.1990

DIN 4109-1:07-2016, Schallschutz im Hochbau

Die Schalltechnische Untersuchung des Fachbiiros C. Hentschel Consult, Freising,
Projekt-Nr. 906-2018/V05 vom Mai 2018 kann in der Verwaltungsgemeinschaft Glonn,
Marktplatz 1, 85625 Glonn, Bauamt Zimmer 104, zu den Offnungszeiten Montag bis

14.

15.

16.

17.

Freitag 08:00 bis 12:00 Uhr und Donnerstag zusatzlich 14:00 bis 18:00 Uhr eingesehen
werden.

Alle Bauantrage werden zur Genehmigung an das Landratsamt Ebersberg weiter-
geleitet und nicht im Genehmigungsfreistellungsverfahren behandelt.

Im Zuge der Eingabeplanung ist die Freiflachengestaltung darzustellen.

Zur Sicherstellung der H6henlage der Geb&ude sind im Eingabeplan Gelandeschnitte
entlang jeder Fassade mit Darstellung des vorhandenen sowie des geplanten Gelande-
verlaufes vorzulegen. Die Gelandeanschnitte der Nachbargrundstlicke sind zu berlck-
sichtigen. Die Beeintrachtigung der Nachbargrundstlcke durch abflieBendes
Oberflachenwasser ist auszuschlieBen.

Freistehende Werbeanlagen entlang der St 2351 sind als Sammelhinweisanlage an
den Zufahrten zum Gewerbegebiet auBBerhalb der Sichtdreiecke zu errichten.

ErschlieBung

Alle der StraBenverkehrsordnung (StVO) entsprechenden Fahrzeuge missen an den
Zufahrten vollstandig von der StaatsstraBe abbiegen und auf den Gewerbeflachen bzw.
auf den inneren ErschlieBungsflachen wenden kénnen.

Im Bereich des Plangebietes wird die Errichtung einer Bushaltestelle des OPNV
angestrebt und in der ErschlieBungsplanung bertcksichtigt.

(] Verfahren

1. Aufstellungsbeschluss:
Die Gemeinde Bruck hat in der Sitzung vom 06. 10. 2015 die Aufstellung des Bebauungs-
planes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12. 11. 2015 ortsiblich bekannt

gemacht.

2. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung:
Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung
und Anhérung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12. 01. 2016 hat
stattgefunden vom 09. 08. 2016 bis 12. 09. 2016.

3. Friihzeitige Behodrdenbeteiligung:
Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 12. 01. 2016
hat stattgefunden vom 09. 08. 2016 bis 12. 09. 2016.

4. Behoérdenbeteiligung:
Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung um Umweltbericht in der Fassung
vom 08. 05. 2017 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22. 05. 2017 bis 23. 06. 2017 beteiligt.

5. Offentliche Auslegung:
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung und Umweltbericht in der Fassung vom
08. 05. 2017 wurde geman § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22. 05. 2017 bis 23. 06. 2017
6ffentlich ausgelegt.
Dies wurde am 12. 05. 2017 ortsiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

6. Wiederholte Behérdenbeteiligung:
Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung um Umweltbericht in der Fassung
vom 08. 05. 2018 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.

§ 4a Abs.

beteiligt.

3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22. 05. 2018 bis 08. 06. 2018 erneut

7. Wiederholte 6ffentliche Auslegung:
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung und Umweltbericht in der Fassung vom
08. 05. 2018 wurde gemaf § 4a Abs. 3i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22. 05. 2018
bis 08. 06. 2018 erneut 6ffentlich ausgelegt.
Dies wurde am 14. 05. 2018 ortstiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

8. Satzungsbeschluss:
Die Gemeinde Bruck hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 03. 07. 2018 den
Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht i. d. F. v. 03. 07. 2018 geman

§ 10 Abs.

1 BauGB als Satzung beschlossen.

9. Aufhebung und Neufassung des Satzungsbeschlusses:
Die Gemeinde Bruck hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 11. 09. 2018 den Satzungs-
beschluss vom 03. 07. 2018 aufgehoben. )
Der Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht wurde mit redaktionellen Anderungen
und Ergénzungeni. d. F. v. 11. 09. 2018 geman § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Bruck, den 05. 12. 2018 (Siegel)

10. Ausgefertigt:

Bruck, den 07. 12. 2018

(Siegel)
Schwaébl, 1. Blrgermeister

11. Bekanntmachung:
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ............ccocoeiviineinnnnen. geman § 10
Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortslblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht wird seit dem Tag der Bekanntmachung
in den Amtsradumen der Verwaltungsgemeinschaft Glonn, Marktplatz 1, 85625 Glonn, Bauamt
Zimmer 104, zu den Offnungszeiten Montag bis Freitag 08:00 bis 12:00 Uhr und Donnerstag
zusatzlich 14:00 bis 18:00 Uhr und in der Gemeindeverwaltung Bruck, Kirchenweg 2, 85567
Alxing, Donnerstag 14:00 bis 18:00 Uhr zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und
215 BauGB wird hingewiesen.

Nach § 10 Abs. 3 BauGB tritt der Bebauungsplan am Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Bruck,den ..........ccoviiiiinnnnnn. (Siegel)

Schwabl, 1. Blrgermeister

Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung

»Erweiterung Gewerbegebiet Taglaching“
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