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Bebauungsplan Gewerbegebiet Taglaching

Planfertiger Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen
Kérperschaft des Offentlichen Rechts
Geschaftsstelle - UhlandstraRe 5, 80336 Minchen

Az.. 610-41/ 2-10 Bearb.: Ka/Pli

Plandatum 03.08.1999
01.02.2000
02.05.2000

Die Gemeinde Bruck erla3t aufgrund §§ 2, 9 und 10 Baugesetzbuch - BauGB, Art.
91 Bayerische Bauordnung - BayBO - und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern -GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Festsetzungen

Geltungsbereich und Abrenzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

O0—0—0 Abgrenzung von Gebieten mit unterschiedlichen Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

GE 1 Gewerbegebiet gemé&R § 8 BauNVO mit folgenden
Einschrankungen:

Zuldssig sind nur Wohnungen flr Betriebsinhaber / Betriebsleiter aus dem
Gewerbegebiet GE 2.

GE 2 Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO mit folgenden
Einschrdnkungen:

Unzuléssig sind Lagerplétze flir Schrott, Abfidlle und Autowracks sowie
Tankstellen und Einzelhandelsgeschéfte.

Unzuléssig sind Anlagen fur kirchiiche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke sowie Vergniligungsstétten.

Je Bauraum im GE 2 ist maximal eine Wohnung flr Betriebsinhaber / Betriebsleiter
mit max. 100 gm Wohnfléche zuldssig.

Mald der baulichen Nutzung
GR 910 maximal zuléssige Grundfldche von baulichen Anlagen innerhalb

einer (berbaubaren Grundstlicksfliche; z.B. héchstens 910 gm
Grundflache

| ! Flachen, auf denen Lagerhaltung im Freien auRerhalb der
EENN e ’ Baugrenzen zuléssig ist.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch Lagerflachen, Garagen
und Stellplétze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen ist bis zu einer GRZ
von 0,6 zuléssig.

1l maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse; z.B. héchstens zwei
Vollgeschosse

Uberbaubare Grundsticksflachen, Bauweise
——————— Baugrenze

Es ist offene Bauweise festgesetzt. Ausnahmsweise sind Baukérper bis zu einer
Lange von 55 m zuléssig.

Bauliche Gestaltung

Fassadengestaltung

Als sichtbare Materialien fur AuBenwande sind zuléssig: geputztes oder
geschldmmtes Mauerwerk oder Holz



5.2

5.3

5.4

Tid

7.3

Dach
SD

16-20°

-

zuldssige Dachform: Satteldach

zuldssige Dachneigung, z.B. 15-20°

einzuhaltende Firstrichtung

Fur die Dacheindeckung sind nur ziegelrote Materialien zuldssig.

Hoéhenlage und Wandhdhen von Gebauden und Lagereinrichtungen

OK 546,2

WH 6,5 m

hdchstzuldssige Hohe der Oberkante ErdgeschoRrohfuf3-
boden Gber NN; z.B. héchstens 546,2 m tber NN

maximal zulassige Wandhdhe an der Traufseite der Hauptgebéude
Uiber Oberkante ErdgeschoBrohfuBboden, z.B. maximale Wand-
héhe 6,5 m (als Wandhohe gilt das Maf von der natiirlichen oder
festgelegten Geléndeoberflche bis zum Schnittpunkt der Wand
mit der Dachhaut)

Regale zur Materiallagerung sowie Materialstapel diirfen eine Héhe von max.
6,5 m Uber Gelédndeniveau nicht Gberschreiten.

Einfriedungen

Einfriedungen durfen eine

zu hinterpflanzen.

Verkehrsflachen

F

Griinordnung

Einfahrt

zu pflanzender Baum

zu erhaltender Baum

Fiache zum Anpflanzen von Bgumen und Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

il

lo.o o o |

Die so festgesetzten Flachen sind der natirlichen Sukzession zu
{iberlassen. In Béschungsbereichen mit erhdhter Erosionsgefahr
sind zur Bodenbefestigung Initialpflanzungen vorzunehmen.

Der Bbschungsbereich an der stidlichen Grenze des Plangebietes
ist als Gruinflache anzulegen und mit Baumen und Strduchern
zu bepflanzen.

Die so festgesetzten Fléchen sind mit standortgerechten
Laubgehoizen zu bepfianzen

Die so festgesetzten Flachen sind bis spatestens eine
Vegetationsperiode nach Bezugsfertigkeit des ausgleichs-
relevanten Vorhabens mit standortgerechten Laubgehdlzen zu
bepflanzen.

maximale Héhe von 2,0 m haben. Sie sind mit Stréuchern

7.4

1.5

7.6
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7.5
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Klnstliche bzw. bauliche B&schungsbefestigungen sind unzuléssig.

Die Flachen fiir oberirdische Stellplatze, Grundstlickszufahrten und Lagerflachen,
auf denen nicht mit wassergefihrdenden Stoffen umgegangen wird, sind
unversiegelt bzw. mit der Méglichkeit flachiger Versickerung anzulegen,

Vermafung

_.,:‘_E_’L MafRzahl in Meter, z.B. 10 m

Nachrichtliche Ubernahme

/\/\ Anbauverbotszone

Hinweise

——0 bestehende Grundstiicksgrenze

HO—H—O¥- aufzuhebende Grundstiicksgrenze

% abzureiBendes Gebiude

840 Flurstiicksnummer, z.B. 840

~~~~~~~~~~~ bestehende Héhenlinie

277 vorhandenes Geb&ude

I bestehender Baum auRerhalb des Plangebietes
@ bestehendes Marterl

————ma Gemeindegrenze

In Waldrandnéhe sind an den Gebiuden besondere Sicherungs-
malnahmen gegen Windwurf vorzusehen.

Mindestens das obere Drittel der AuBenwandfldchen von Gebiuden
solite in Holz ausgefiihrt werden.

Die Lage von Z&unen ist mit der zusténdigen Fachstells abzustimmen.

Hinweise auf Altlasten oder verfiillte Griben liegen im Plangebiet nicht vor.
Soliten dennoch Altlasten bzw. Aufflillungen angetroffen werden, sind die
zustandigen Behdrden (Landratsamt) umgehend zu benachrichtigen.
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14 Auf Fl. Nr. 840/3 befindet sich im Ostteil eine Sukzessionsfldche aus
iberwiegend Weichlaubholz. Diese Flache ist Wald i.S. Art. 2 BayWaldG. Vor
Inanspruchnahme von Waldflachen fiir Bebauung ist Antrag auf Rodung zu
stellen. Bei Erteilung der Rodungsgenehmigung ist mit Einbringen von
Ersatzflaichen im Verhaltnis 1:1 zu rechnen. Diese sind fUr die
Neubegriindung von Wald im naheren Umkreis vorzusehen.

15 Wasserrechtliche Vorgaben

15.1 Séamtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale Wasser-
versorgungsanlage angeschlossen sein.

15.2 Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale
gemeindliche Abwasserbeseitigungsanlage angeschlossen sein.

15.3 Gegen ggf. auftretendes Schicht- bzw. Grundwasser ist jedes Bauvorhaben
bei Bedarf zu sichern.

15.4 Fir Bauwasserhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist rechtzeitig vor Baubeginn
beim Landratsamt zu beantragen.

15.5 Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen
Flachen, auf denen nicht mit wassergeféhrdenden Stoffen umgegangen wird,
ist zu versickern, sofern die Aufnahme- und Sickerfahigkeit des Bodens dies
zulidRt und sofern keine grundwasserschiitzenden Deckschichten
durchstofRen werden.

16 Kartengrundlage SO-V-12-18 mit Nachtrdgen aus Vermessung
Die Planunterlage ist zur MaBentnahme nur bedingt geeignet.

Planfertiger: Miinchen, den AL R0GY s

(Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen)

Gemeinde: Bruck, den 13..7. Mal. Qi cansnmssmosamons
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(Johann Riedl, Erster Burgermeister)




Verfahrensvermerke

T Der BeschluR zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat
Bruck am 03.08.1999 gefaRt und am 17.08.1999 ortsiblich bekannt-
gemacht (8 2 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Birgerbeteiligung zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fas-
sung vom 03.08.1999 hat in der Zeit vom 30.08.1999 bis 30.09.1999 .
stattgefunden (8§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die fruhzeitige Beteiligung der Trager sffentlicher Belange zum Bebauungsplan-
Vorentwurf in der Fassung vom 03.08.1999 hat in der Zeit vom
30.08.1999 bis 30.09.1999 stattgefunden (3 4 BauGB).

Die dffentliche Auslegung des vom Gemeinderat Bruck am 01.02.2000 gé€-
billigten Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 01.02.2000 hat in der
Zeit vom 06.03.2000 bis 07.04.2000 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschiufs zum Bebauungsplan in der Fassung vom 02.05.2000
wurde vom Gemeinderat Bruck am 02.05.2000 gefaBt (8 10 Abs. 1 BauGB).
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2. Dié"""l‘.‘bi'.'éﬁ'éhrnigung des vorzeitigen, nicht aus einem Flachennutzungsplan

entwickelbaren Bebauungsplans in der Fassung vom 02.05.2000 wurde mit

Bescheid des Landratsamts Ebersberg, Az.: Gﬁﬁ;.fﬁﬂ..ﬁmﬂﬁ...,m..... erteilt
(5 10 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 8 Abs. 4 BauGB)./ .

6, Juni 2550

Ebersberg, den -

e Egner
STy ANy Oberregiojings
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3. Die ortsibliche Bekanntmachdng der Genehmigung des Bebauungsplans

erfolgte am 1.9 Juni..0Q dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und

215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit

der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom
02.05.2000 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
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