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4.5 o] offene Bauweise 6.4 Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und verfahrensfreie Gebaude gem. 10.2 Hohere Gelandeverspriinge als die genannten, sind innerhalb der
Art. 57 Abs. 1 BayBO sind zulassig bis zu einer Grundflache von 3 % der Gartengrundsticke durch Gefalle oder Abbéschungen entlang der
Bebauun gs p|an mit i nteg rierter Grinordnun g 5. Gestaltung der Gebdude GrundstUckstache,__auch aur_SerhaIb der Baugrenzen gnd Baulinien'. Sollte die ) G'rundst[]ck.sgrenzen zZu Ubererckgp. ' o _
errechnete Grundflache weniger als 12 m? betragen, ist dennoch eine Grundflache Die Anschnitte der Nachbargrundstuicke sind zu bertcksichtigen, d. h die
" " 5.1 Dachgestaltung und Ausrichtung der Hauptgebaude von 12 m2 zulassig. FuRpunkte von Boschungen oder Stitzmauern sind héhenbindig mit dem
Am FeI C” [l naturlichen Gelande der Nachbargrundstiicke auszufuhren.
5.1.1 <—— Hauptfirstrichtung/ Gebaudehauptausrichtung
Gemeinde Egmating, Landkreis Ebersberg Die Hauptffirstrichtung/ Gebaudehauptausrichtung ist parallel zu den 7. Verkehrsflachen und ErschlieBung 10.2 Offene Lichtgraben ohne Rostabdeckung zur Belichtung der Kellergeschosse
Richtungspfeilen zu stellen. Ausnahmen hiervon kénnen bei Gebaudeteilen, die an ) sind zulassig bis zu einer Lange von maximal 4.00 m und einer lichten Weite zur
Hauptgebauden untergeordnet sind, zugelassen werden. Nebenanlagen gem. § 14 7.1 Offentliche Verkehrsflache AulRenwand an der Bdschungskrone von max. 3.00 m. Bei der
Der Beb | tasst die i halb d K ichneten Gelt bereiches li q (1) BauNVO sind von dieser Festsetzung nicht betroffen. Abstandsflachenberechnung sind die Lichtgraben nicht zu bericksichtigen.
er bebauungsplan umfasst die Innerhalb des gekennzeichneten -eliuingsbereiches legenden Die Festsetzung gilt jeweils fur das projektierte Grundstuck/ fur die Parzelle. 7.2 |y Sichtdreiecke
Flursticke und Teilflachen von Flursticken, FI. Nr. 1131/10, 1131/20, 1131/24, 1225 Teilflache L : : :
15 d 1225/2 Teilflache (Am Feld)). alle G K E N Die Flachen sind von Bebauung freizuhalten und die Bepflanzung und
(Jagerweg) un ellflache (Am Feldl), alle Gemarkung Egmating. 512 SD Symmetrisches Satteldach Einfriedungen dirfen eine Hohe von 0,80 m nicht Ubertreffen. Die Bepflanzung ist 11. Einfriedungen
. . . ) . . . . so zu pflegen, dass eine Hohenuberschreitung in den gekennzeichneten
8D|%Gleomelrédfglk£)gr;fgng \?rlasitsagfg“énd des ? to 'p] VerglndGugg rglt d:rt] §é§1 1Abla12 éa’s;[ 46b|s 307 5.1.3 30° Dachneigung — zwingend bei Doppelhausern Bereichen ausgeschlossen ist. 11.1 Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind sockellos und nur mit
T un ' atv.m. es Baugesetzbuches (BauGE), der Art S. L -9, AL b un 25-30° Dachneigung senkrechten Staben in Holz oder Metall zulassig, ausgenommen das Material fur
der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), Art 4 Bayerisches Zaun- und Torpfosten. Zaune sind zu 50% offen und/oder transparent zu
Natursphut;ge_setz (BayNatsth) und des Art. 23 der Gememdeordnuryg fur den Freistaat Bayern 514 Das Langen-/Breitenverhaltnis der Hauptgebaude (Gebaudelange zu Giebelbreite) 8. Grinordnung gestalten. Kunststoffbander u. &. sind nicht zulassig.
(GO), jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses des vorliegenden Bebauungsplanes :
e F di Beb | it intearierter Grinord | wird auf 1,2 zu 1,0 oder schlanker festgesetzt.
guitigen Fassung, diesen bebauungspian mit integrierter orunordnung ais 8.1 Offentliche Griinflache 11.2 Zwischen den Grundstiicken sind auch Maschendrahtzaune sockellos und mit
5.1.5 , 100m Giebelbreite z.B. 10,0m Die Einsaat hat mit einem autochthonen Saatgute der Region 17, bestehend aus lockerer Hinterpflanzung mit heimischen Strauchern (siehe Artenliste) zulassig.
Satzung. Bei der Giebelbreite von Doppelhausern ist zwingend das eingetragene Maf im 70 % Krauter und 30 % Graser zu erfolgen.
jeweiligen Baufenster (z.B. 10 m) einzuhalten. Keine Ablagerungen und keine baulichen Anlagen zulassig 11.3 Einfriedungsabschnitte als Mauerteile, Gabionen oder geschlossene
Die Giebelbreite ist als Ansichtsbreite der jeweiligen Giebelfassade definiert. Holzelemente sind zuléssig bis 5.00 m Lange, maximal einmal je
V Zweckbestimmung Verkehrsgriinflache Grundstiicksseite und max. zweimal je Parzelle, nicht jedoch an gemeinsamen
5.1.6 Dachdeckung: Garagenzufahrten.
kleinteilige Dachplatten in roten bis braunen bzw. grauen/ anthrazitgrauen 8.2 Baum zu pflanzen: standortgerechter Gro3baum nach Artenliste
Farbtonen und/ oder Dachbegriinung. geringflgige Abweichungen bis 1m vom vorgesehenen Standort sind zulassig 11.4 Die Hohe der Einfriedung darf max. 1.20 m ab Gelandeoberflache betragen.
5.1.7 Sonderdachformen sind fiir untergeordnete Bauteile gem. Art. 6 Abs. 6 BayBO 8.3 Es ist je angefangene 300 m2 Grundstiicksflache mindestens ein Kleinbaum nach 115 Garagenzufahrten dirfen entlang der Straf3e nicht eingefriedet werden.
zulassig und kdnnen auch mit glatten transparenten Materialien oder in Metall Artenliste oder ein Obstbaum zu pflanzen. Toranlagen missen einen Mindestabstand von 5.00 m zur StralRenbegrenzung
gedeckt werden. einhalten.
8.4 Heckenpflanzungen sind nur mit standortgerechten und heimischen Gehdlzen
5.1.8 Solaranlagen in der Dachflache sind zulassig; zulassig. 11.6 Einfriedungen mit Zaunen sind mit einem Mindestabstand von 15 cm zur
aufgestanderte Solaranlagen sind nur in der Neigungsrichtung der Dachflache Gelandeoberflache auszufihren. Die zulassige Mauerteile, Gabionen und
zulassig, wobei die Firsthdhe nicht Gberragt werden darf 8.5 Die Pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der Gebaude folgenden geschlossenen Holzelemente sind davon ausgenommen.
Pflanzperiode (Fruhjahr/Herbst) durchzufuhren. Die zu pflanzenden Gehdélze sind
5.2 Dachaufbauten/ Quergiebel zu erhalten und bei Ausfall nachzupflanzen.
Dachaufbauten sind nach Art, Form, Maf3stab, Werkstoff und Farbe dem Ubrigen B Hinweise
Gebaude anzupassen. 8.6 Alle Flachen der Baugrundstiicke, die nicht fur zulassige bauliche Anlagen
genutzt werden, sind vollstéandig zu bepflanzen oder einzusaen und dauerhaft zu I Bestehende Grundstiicksgrenzen
Dachaufbauten sind als Schlepp-, Satteldachgauben und als Zwerchgiebel zulassig, erhalten. Flachen mit Schotter, Kies oder ahnlichen Belagen, inshesondere in
wenn ihre Lange 60 %, bei Zwerchgiebeln und Sattelgauben 40 % der Dachlange je Kombination mit nicht durchwurzelbaren Folien, sind unzulassig. 2. 1131/10 Flurstiicksnummer (z. B. 1131/10)
Seite nicht Uberschreitet. Der Abstand der Dachaufbauten vom Ortgang muss
mindestens 2 m, untereinander mindestens 1 m messen, vom First sind mindestens 8.7 Artenliste: 3, m—m———— Projektierte Grundstiicksgrenzen
0,5 m und von der Traufe mindestens 0,9 m Abstand einzuhalten. Fir die durch Planzeichen bzw. Text festgesetzten Baum- und
Strauchpflanzungen sind Arten aus der nachfolgenden Liste zu verwenden. 4. €D Parzellennummer (z. B. 1)
Dacheinschnitte sind unzuldssig. Die Gesamtbreite von Dachgauben darf 60 % der
Gebaudelange nicht tberschreiten. 8.7.1 Heimische Laubb&ume, Wuchsklasse 1 5. @ MalRzahl (z. B. 5.0 m)
Hochstamm, 3 x verschult, mit Drahtballen, 16 - 18 Die Vermaf3ung der Baurdume ist redaktionell und hat keinen Einfluss auf die
Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung, Hintergrund digitales Ortophoto FUr Quergiebel gelten die 0.g. Bemal3ungen und Dachformen analog. in der Ortseingriinung zudem zul&ssig: Zulassigkeit der Baukoérperlange und die Abstandsflachenberechnung
Plangebiet rot umrandet Dachaufbauten/ Quergiebel unterliegen nicht der Wandhdéhenbeschréankung. Solitar, 3 x verschult, mit Drahtballen, 250 - 300 5 Wasserwirtschaft
Schematische Darstellung (nicht zur MalRentnahme geeignet): ﬁzg: p?(;ﬁggm:gltsanus gglrtzgrr]lgrrrr: 6.1 Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale
Ea ugs Ivatir?:a Buc%e Wasserversorgungsanlage und die Abwasserbeseitigungsanlage des Zweckverbandes
Qu%rcusyrobur Stieleiche Ver- und Entsorgung Minchen Ost (VEMO) anzuschliel3en.
Tilia cordata Winterlinde Auf die Broschire der BBK ,Empfehlungen bei Sturzfluten® wird verwiesen.
Tilia platyphyllos Sommerlinde
A Festsetzungen zum Bebauungsplan 8.7.2 Heimische Laubbaume, Wuchsklasse 2 6.2 Hang- und Schichtwasser
_ Hochstamm, 3 x verschult, mit Drahtballen, 16 - 18 Aufgrund der geplanten Aufschittung mit Kies ist zukinftig mit der Bildung von
1. Geltungsbereich Sattelgaube Zwerchgiebel (Querbau) in der Ortseingriinung zudem zul&ssig: Schichtwasser an der Grenze der Aufschiittung — Verwitterungslehm zu rechnen,
Solitar, 3 x verschult, mit Drahtballen, 200 - 250 sodass empfohlen wird, entsprechende Drainagen auf dem Niveau dieser
1.1 w=mmm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches L A ¢ e Acer campestre Feldahorn Schichtgrenze einzubauen und entsprechend dimensionierte Sickeranlagen
— €S A EQ AlNUs incgna WeiRerle anzuschlieffen um unkontrollierte Wasseraustritte und Wasseraufstau innerhalb und im
//\ // Caroinus betulus Hainbuche Umgriff der kiesigen Auffiillung zu vermeiden.
2. Art der baulichen Nutzung ' ' Pruﬁus avium Voaelkirsche Die Planer und Bauherren haben sich tber die Broschire des BBK "Empfehlungen bei
max £0m Prunus padus Trzgubenkirsche Sturzfluten" weitergehend zu informieren. Dort sind die baulichen Aspekte einer
21 WA Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) Sorbus gria Mehlbeere wasserdichten Ausfihrung ausfiihrlich behandelt. Auch die Anwendung der
: gemeinsamen Arbeitshilfe
Zuléssig sind: | min20m __ min20m | | min10m _ min10m | Sorbus aucuparia Eberesche »~Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung®™ von StMB und StMUV
Wohngeb&ude und Anlagen fir soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke a o o a o B o ) wird empfohlen.
max. 40% der Gebaudelinge 873 StraUCher
Nicht zulassig sind: 2 x v. 100-150 cm 6.3 Bei der Sickerféahigkeit des Untergrundes (anstehende Kiessande) ist davon
Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke, c . R Hartriegel auszugehen, dass innerhalb der Kiese eine dauerhafte Versickerung maoglich ist.
die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften, Comlus Sanglllu'nea HOterI artriege Hinweise zur Bemessung, Dimensionierung und Ausfiihrung von Sickeranlagen,
nicht storende Handwerksbetriebe, Schleppgaube C?galés Sg?nigi na Waesifegé];is revisionsschéchten und Absetzschéchten, sind der Stellungnahme zu den
Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO | £ 9 9y . Baugrundverhaltnissen und zur Versickerung des Biiros fiir Baugrundberatung GmbH
CE oV . Euonymus europaeus Pfaffenhltchen tneh
ES s— Ligustrum vulgare Liguster Zu entnenmen. . . . . . .
3 MaR der baulichen Nutzung ‘ ‘ ‘ e Prunus spinosa Schlehe Die Oberflachenwasserentwasserung bei Starkregenereignissen wird durch eine, in
: I 6965(,3-'“’ -~ Rosa spec Wildrose der Gebietsmitte von Osten nach Westen verlaufende Mulde, die stdlich auf die
5o o N | ¥ Ea : / ‘o )
3.1 GRZ 0,4 Maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) :{ E" /3< \J/:{ e \ Salix caprea Ohrchenweide Stralte ,Am FeldI” mundet, gesichert.
Die zuI_as&ge Grundflache darf durch die Grupdflachen derin 8 19 (4) BauNVO L N Sam_bucus nigra Schwarzc_er Holunder 6.4 Die Baugrunderkundung mit Stellungnahme zu den Baugrundverhaltnissen und zur
beschriebenen Anlagen bis auf maximal 0,6 Uberschritten werden. _ _ \ Lonicera xylosteum Heckenkirsche Versickerung des Biiros fiir Baugrundberatung GmbH (Diplomgeologe Ulrich Jung)
Terrassen durfen zusatzlich zu der aufgefiihrten Grundflachenzahliiberschreitung 2O | e 00% der Gebaudetange | i 20 ”;! Salix spec. Weide vorn 14.10 2%20 St 2U beachteng 9 plomgeoiog 9
von 0,6 maximal 30 m2 Grundflache aufweisen. Viburnum lantana Wolliger Schneeball T '
i L S " . : . Viburnum opulus Gemeiner Schneeball 6.5 Bei Vorlage der Eingabeplanung kann keine Freistellung erfolgen, sofern kein
32 1396,2 Bezugshghe f‘!r die jeweilige dberbaubare "Gru'ndstucksf_l_ache (Je Baufenster). Die fachgerechter Entwésserungsplan mit Darstellung der Behandlung und Beseitigung
Bezuﬂgshohe gllt__als'unterer Bezugspunkt fur die Wandhohe. Eine Unterkellerung der : . , des Niederschlags- sowie des Schmutzwassers vorliegt. Zusatzlich ist ein
Gebaude ist zuldssig. 5.3 Winkelbauten 2. ﬁggf\tl\,\?aessﬁsnczﬁé%heenn und Ma@8nahmen zur Vermeidung von Uberflutungsnach\_/_veis (Zu den Leistungen und der Vergutung fur einen Nachweis zur
3.3 WH 6,75 Maximal zulassige oder zwingend einzuhaltende Wandhohe Winkelbauten sind Gebaudevorbauten, die mehr als 0,5 m vorspringen. Sie missen grcuhnecggte'}utl?:r??\r;cli\bgﬁ\llu%%%?ldoec;)fzirnilgfex:%r:rqonIerte schadlose Uberflutung von
Die Wandhohe wird von der im Bebauungsplan festgesetzten Bezugshéhe tiber NN mit ihrem First mind. 0_.5 m unter dem Hauptfirst bleiben, dieselbe Dachneigung wie 9.1 ‘ ‘ Flachen fur die Regelung des Wasserabflusses (Entwéasserungsmulde) auf ’
bis zum Schnittpunkt der AuRenflache der traufseitigen Wand mit der Dachhaut das Hauptdach aufweisen und unterliegen der Wandhéhenbeschrankung. off_entllcher Grunflache — Die Flachen sind von samtlichen baulichen Anlagen 6.6 Die Nutzung von Zisternen wird empfohlen.
bzw. bis zum oberen Abschluss der Wand gemessen. Doppelhauser und _ _ _ _ _ _ freizuhalten.
zusammengebaute Grenzgaragen gelten als ein Gebaude. >4 Lichtgraben sind nur auf einer Fassadenseite und mit maximal 1/3 der 7 Zur Sicherstellung der Hohenlage der Gebaude sind mit der Planvorlage
o . Fassadenlange zulassig. 9.2 5954 Festgesetzte Gelandehohe U.NN , Gelandeschnitte entlang jeder Fassade mit Darstellung des vorhandenen sowie des
3.4 reee Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung und Die im Plan festgesetzten Gelandehtdhen gelten am Ort des Eintrags. geplanten Geléndeverlaufes vorzulegen. Die Gelandeschnitte sind von
zur Bauweise. o _ _ Dazwischenliegende Gelandehthen /-verlaufe sind entsprechend zu Grundstiicksgrenze zu Grundsti]cksgren-ze einschlieRlich der Anschnitte der
6. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des interpolieren. Nachb dstiick |
§ 14 BauNVO achbargrundstiicke anzulegen.
4. Bauweise und Uiberbaubare Grundstiicksfléache Abweichungen sind, mit Ausnahme vom Muldenbereich, bis maximal 0,5 m
e | 6.1 I_G—a_] Flache fur Garagen und tberdachte Stellplatze zulassig. Die Abstandsflachen nach BayBO, Art. 6 sind von der zuldssigerweise 8. :Bragd- lijrf\dlIKatastrog_hegschrl]J]}_zh F l6schmaRnah fiir alle Gebaud
4.1 | | Baugrenze / tiberbaubare Grundstiicksflache L"2€_J  Zulassig nur innerhalb der Bauraume / Baugrenzen, auf den hierfir dargesteliten hergestellten Gelandeoberflache zu bemessen. grzw'az ﬂpleigteet rsnetijrS\SleJZanlgg Zuuf;uhr;?e\r/]OlTn de:lff;?;f Sr]% gswr;gel?n;srf%cehene ﬁi“ diz
e Flachen. o ’ § o9
4.2 Kellerabgénge, Dachiiberstande, Balkone, Terrassen, Treppenanlagen sowie Zwischen Garage und Verkehrsflache ist ein Stauraum vom mindestens 5,0 m 9.3 Die Gebaude sind bis ca. 25 cm tiber dem entstehenden Gelande dicht Eglsjsrrlvv\\llzzgg:gzzzrfsdsvri]r(;/(élﬁgrige dr:edgaii%Bc()j:rn;[/?/zrsescg;sg}s?;f Er;ChS:z[?j"uurgg Ceiiensen
Zuwege und Zufahrten sind auch auBerhalb der tiberbaubaren Grundstticksflache einzuhalten. Zwischen Carport (liberdachtem Stellplatz) und Verkehrsflache sind auszufuhren. Keller, Kellerfenster, Haustliren, Durchlasse und Lichtschachte sind Hvdrantenol h X 9 gung
zulassig. Der Mindestabstand von Balkonen, Terrassen, Kellerabgangen und min. 3,0 m Stauraum einzuhalten. wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren. Gebaudedffnungen sind gegen ydrantenpian nachgewiesen.
Treppenanlagen zur offentlichen Straf3engrenze muss 1,5 m betragen. Der Garagen sind mit Flachdach herzustellen und extensiv zu begriinen. Die wild abflieBendes Wasser abzudichten bzw. zu schitzen. 9 Altlasten
Mindestabstand von Dachtiiberstanden zur 6ffentlichen StraRengrenze muss 2 m Substratstarke muss min. 10 cm betragen. Die Grundflache ist den Anlagen gem. Im sidlichen Planbereich (Parzelle 14 bis 20) dirfen keine Lichtgraben ' : . : .
betragen. Dariiber hinaus ist eine Uberschreitung der Baugrenzen mit 8§19 Abs. 4 BauN_VO z_uzurechne.n. Eine Unterkellerung der Garagen ist zulassig. hergestellt werden. Lrgkiﬁg?nggmeef'ggi %2; iig%ﬂ%?ﬁasg:]aanhensqjr']ngeﬁ:gihp‘\ljgzﬁzr:)d;: rﬁiﬁ‘_ﬁ:{\?\/ﬁign auf
untergeordnete Vorbauten nach Artikel 6 Abs. 6 Nr. 2 BayBO allgemein zulassig. Duplexgaragen sind nicht zulassig. schédlic-he Bodenveranderungen auftreten, sind die Aushubmaf&%ahmen durch ein
Diese mussen ebenfalls einen Mindestabstand von 1,5 m zur 6ffentlichen ) : . ) ’ ) y
Verkehrsflache einhalten. 6.2 Stellplatze ohne Uberdachung sind auch auf3erhalb der Baugrenzen zulassig. Sie 10. Abgrabungen, Aufschittungen und Stiitzmauern {_a;:cljlrce:]ts%erre];glznk?é?ssblg?g. 5’:&0 d:g%gg‘:;ﬁgiﬂgﬁg:ﬁ?l;gigﬂﬁet‘i;kgl\;\l/:g;i?'S%%Sin
. sind in unmittelbarer Anbindung an die 6ffentliche Verkehrsflache bzw. die ) L o )
43 / E \ Nur Einzelhduser zulassig Garagenzufahrt anzulegen. 10.1 Aufschiittungen / Abgrabungen und/ oder Stitzmauern dirfen jeweils maximal OR“ScS:Ifisﬂ r';ilrl];um?teg:r%hlr_'gzg?;gaﬁ?féu;?gggﬁfnzub;na:r?rl'\?;(':sr;[vger?sn;ggesrgggasnngggr
0,5 m betragen. Eine Kombination aus Bdschung und Stiitzmauer darf somit eine P ten. Bei einer Ent Rerh Ig q E gdk . ind di 9
4.4 D Nur Doppelhauser zulassig 6.3 Stellplatze, Garagenzufahrten und private Wege sind sickerfahig zu gestalten. Hohe von 1,0 m nicht Gberschreiten. zﬁt\ézrrgs;\::denell\ggre\\:veirs]eS(()jregnlinLgaiLcjlr;t;aiwt vgrszugg];er:elses sind die

Auf den Privatgrundstiicken sind Asphaltflachen jeglicher Art unzulassig.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Denkmalschutz

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Dies ist eigenverantwortlich von den jeweiligen Eigentiumern im Rahmen der
Realisierung der Bauvorhaben zu Gibernehmen.

Landwirtschaftliche Immissionen
Die landwirtschaftlichen Immissionen sind im ortsiiblichen Umfang zu dulden.

Artenschutz

Gehdlzschnittmallnahmen und Baumfallungen sind aul3erhalb der Vogelbrutzeit, in der

Zeit vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren (839 Abs. 5 BNatSchG). Um
artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs.1 BNatSchG zu vermeiden,
sind zu diese im Vorfeld der Fallungsarbeiten hinsichtlich Fortpflanzungs- und
Ruhestatten (Spalten, Risse und Hohlungen) zu tberprifen. Des Weiteren sollte auch
bei etwaigen Gebaudeabbriichen und ggf. Sanierungen eine artenschutzrechtliche

Untersuchung durch eine fachlich geeignete Person bzgl. Fledermausvorkommen und

gebaudebritende Vogelarten durchgefihrt werden. Hierbei sollten alle geeigneten
Strukturen, z. B. Dachbéden, Fensterladen und etwaige potentielle Spalten- und
Hohlenquartiere untersucht werden. Bei Vorkommen von geschitzten Arten oder
entsprechender Quartiere sind geeignete Mal3nahmen zu ergreifen, um
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden. Diese kdnnen gerne
mit der uNB abgestimmt werden.

Insektenfreundliche Beleuchtung
Zur AuBRenbeleuchtung sollten ausschlieBlich insektenfreundliche, insektendichte

Lampen mit UV-armen Lichtspektren (z.B. warmweil3e LED < 2700 K) mit Abschirmung
(z.B. Full-Cut-Off) von nachtlichem Streulicht genutzt werden (s. u.a. ,Voith, J. & Hoi i3,

B. (2019): Lichtverschmutzung — Ursache des Insektenriickgangs? — ANLiegen Natur
41(1): 57-60, Laufen;

www.anl.bayern.de/publikationen/anliegen/doc/an41122voith_et_al_2019_lichtverschm

ut-zung.pdf). Die Beleuchtung sollte auf das unbedingt erforderliche Mal reduziert
werden.

Bodenschutz
Unbelasteter Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Uberschiissiger Mutterboden

(Oberboden) oder Unterboden sind moglichst nach den Vorgaben des § 12 BBodSchV

zu verwerten. Der unbelastete belebte Oberboden und ggf. kulturfahiger Unterboden

sind zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung

zu schitzen und mdglichst wieder ihrer Nutzung zuzufiihren.

Minimierung der Flachenversiegelung

Im Allgemeinen soll darauf geachtet werden, die Flachenversiegelung so gering wie
madglich zu halten. Dazu gehdrt die Ausbildung von Hof- und Stellflachen mit Hilfe von
durchsicke- rungsfahigen Baustoffen. Auf die Vertffentlichung des Landesamtes fur

Umwelt ,Praxisrat- geber fir den Grundstlickseigentiimer, Regenwasserversickerung —
Gestaltung von Wegen und Platzen* wird verwiesen.
http://www.bestellen.bayern.de/shoplink/lfw_was_00157.htm

16. Griinordnung

Der belebte Oberboden ist vor Beginn jeder BaumalRnahme abzuheben und in
nutzbarem Zustand zu erhalten. Abgeschobener und zwischengelagerter Oberboden
soll nach Mdglichkeit auf dem Grundstlick wieder verwendet werden.
Auf die geltenden Gesetze zum allgemeinen Natur- und Artenschutz wird hingewiesen.
Insektenhotels werden empfohlen. Die konkreten Pflanzmaflinahmen gemaf3 den
Festsetzungen des Bebauungsplanes sind in mindestens einem Grundrissplan

darzustellen.

Nachrichtliche Ubernahme der Ausgleichsflachen zum Bebauungsplan:

aus dem gemeindlichen Okokonto
FI. Nr. 1841/2, Gmkg. Egmating

Ausgleichsflachen fir den Bebauungsplan "Am Feldl II"

~<
-~

ca. 178 m?

/
/

1843

ca. 10.762 m2

1843/3
N

Ausgleichsflache Streuobstwiese
fur den Bebauungsplan "Am Feldl II"

im Okokonto verbleibend /7

~
<
S~

1839

4
4
4
4

&

1841/2

Legende:

Ausgleichsflache ca. 178 m2 fiir den Bebauungsplan
"Am Feldl [I" aus dem gemeindlichen Okokonto

abgebucht

Streuobstbesténde im Komplex mit artenreichem

Extensivgrinland B441

Pflege Wiese:

- 2-schirige Mahd, anfangs ab Mitte Juni, spater ab

Mitte Juli, Mahgut abfahren
Pflege Obstgeholze:
- Pflanzqualitat mind. H., STU 7-8

- jahrliche Erziehungsschnitt Ende Februar/ Méarz,

(5 Jahre),
- spater Pflegeschnitt alle 2-3 Jahre

- Pfosten und Anbindung kontrollieren, bei Bedarf

richten, lockern bzw. spater entfernen
- kein Dinger und PSM

verbleibende Okokontoflachen

1794

o
o
(o]
N
>~

Anlage 2 zum Umweltbericht

Abbuchung der Ausgleichsflachen

fur den Bebauungsplan "Am Feldl II"

aus dem gemeindlichen Okokonto
FI. Nr. 1841/2, Gmkg. Egmating

Ursula Renner
Landschaftsarchitektin

32710796

H8

MaRstab 1:1500 Meter

Kartengrundlage: Bayerische Vermessungsverwaltung

aus dem privaten Okokonto
FI. Nr. 1182, Gmkg. Egmating

Ausgleichsflachen fur den Bebauungsplan "Am Feldl II"

Ausgleichsflache Heckenstrukturen
fur den Bebauungsplan "Am Feldl II"
ca. 215 m?

1182

Legende:

=

Ausgleichsflache ca. 830 m?fiir den Bebauungsplan
"Am Feldl lI" aus dem privaten Okokonto abgebucht

Heckenstrukturen B112 zur Biotopvernetzung

Arten: Acer campestre, Betula pendula, Carpinus betulus,
Corylus avellana, Crataegus laevigata, Juniperus communis,
Populus tremula, Prunus spinosa, Ribes nigrum, Ribes rubrum,
Rosa caesia Rosa canina, Rosa majalis, Rubus idaeus,

Salix aurita, Salix cinerea, Sambucus nigra, Sorbus aucuparia
B&ume H. 2xv, oB, STU 8-10; Straucher v.Str, 60-100
Entwicklungspflege:

- Einzaunung gegen Wildverbiss (5 Jahre)

- Mulchen / Niedertreten des Gras- und Krautaufwuches (2 Jahre)
- ggf. Wassern (1 Jahr)

Unterhaltungspflege:

- Belassen von stellenweisem Totholz

- Nachpflanzen grofierer Fehlstellen gem. Pflanzliste

- Auf-Stock-Setzen im Rhythmus von 5 - 7Jahren, max. 1/3 pro Jahr

verbleibende Okokontoflachen

Anlage 1 zum Umweltbericht

Abbuchung der Ausgleichsflachen
fur den Bebauungsplan "Am Feldl II"
aus dem privaten Okokonto

FI. Nr. 1182, Gmkg. Egmating

Ursula Renner
Landschaftsarchitektin

Waldrand und
Altgrasbestand

im Okokonto verbleibend
ca. 4.594 m?

RN Ausgleichsflache Heckenstrukturen
fur den Bebauungsplan "Am Feldl II"

Heckenstrukturen
im Okokonto
verbleibend

‘‘‘‘‘
——

1180

5320996

He

®  Meter

0 10
[Eamm;

Maf3stab 1:2000

Kartengrundlage: Bayerische Vermessungsverwaltung

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

Der Einsatz regenerativer Energien wird empfohlen und auf die Ziele des Landkreises
Ebersberg zur Energiewende ausdrticklich hingewiesen.
Technische Nachweise wie z.B. die Energiebedarfsberechnung mussen nach Art. 68
Abs. 6 BayBO an der Baustelle vorliegen und sollten bereits wahrend der
Planungsphase erstellt und fortgeschrieben werden.
Der Einsatz 6kologischer Baustoffe sowie lokaler Resourcen und Dienstleistungen
und die Erstellung unabhéngiger Energiekonzepte werden ausdrticklich empfohlen.
Es wird empfohlen, in den Garagen Wallboxen fur das private Laden von
Elektrofahrzeugen zu installieren oder deren Installation wenigstens vorzusehen.
Es wird auf die Informationsschrift des LBV Bayern e.V. in Zusammenarbeit mit dem
NABU Deutschland ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Méglichkeiten fir
nachtragliche Schutzmalinahmen® hingewiesen und deren Anwendung empfohlen.
Ebenfalls wird auf den Bauherrenratgeber des LBV ,Tipps des LBV zu
ArtenschutzmaRnahmen an Neubauten und bei Sanierungsmafinahmen, verwiesen.
Klima- und Heizgerate
Beim Einbau von nach auf3en wirkenden Klima- und Heizgeraten (z.B. Luft-
Warmepumpen) sind die gesetzlichen 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften einzuhalten.
Es ist auf den Einbau larmarmer Geréte zu achten. Der Immissionsbeitrag von nach
auRRen wirkenden Klima- und Heizgeraten muss in der Nachbarschaft den
Immissionsrichtwert der TA Larm um mindestens 6 dB(A) unter- schreiten und darf
am Immissionsort nicht tonhaltig sein. Hinsichtlich der tieffrequenten Gerausche ist
die DIN 45680: 1997-03 zu beachten. Zur Auswahl der Gerate und zu wichtigen
Gesichtspunkten bei der Aufstellung wird auf den ,Leitfaden fiir die Verbesserung des
Schutzes gegen Larm bei stationéren Geraten (Klimagerate, Kuhlgerate,
Luftungsgerate, Luft-Warmepumpen und Mini-Blockheizkraftwerke)“ und die
Broschire ,Larmschutz bei Luft-Warmepumpen — Fir eine ruhige Nachbarschaft des
Bayerischen Landesamtes fir Umwelt hingewiesen. Beide Veroéffentlichungen sind im
Internet eingestellt.
Abfallwirtschaft
Bei der Planung der Stellplatze fir bewegliche, private Abfallbehélter sollte
bertcksichtigt werden, dass die Haushalte zu ihrer Restmulltonne auch eine
Komposttonne erhalten, sofern keine Mdglichkeit zur Eigenkompostierung besteht.
Abfélle die bei Baumafnahmen anfallen, missen nach § 14 Abs. 2 der
Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Ebersberg nach Folgenden Fraktionen
getrennt entsorgt bzw. verwertet werden:
1. Inertes Material:
Ablagerung in einer dafiir zugelassenen Kiesgrube oder Wiederverwertung
2. Baustellenmischabfalle (inertes Material vermischt mit sonstigen Altstoffen, wie z.B.
Holz, Metall, Baufolien, Kartonagen etc.): Sortierung auf einer genehmigten
Sortieranlage.
3. Baustellenrestmiill (Reststoffe, die kein inertes Material und keine Wertstoffe
enthalten): Anlieferung am Entsorgungszentrum "An der Schafweide”.
Die Stellplatz- und Garagensatzung der Gemeinde Egmating ist einzuhalten.
Verfahren
Aufstellungsbeschluss:
Der Gemeinderat der Gemeinde Egmating hat in der Sitzung vom 16. 11. 2021 die Aufstellung
des Bebauungsplanes nach § 13b BauGB als Bebauungsplan zu Wohnbauzwecken in Stadt-
und
Ortsrandlagen im beschleunigten Verfahren beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.12.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.
Friihzeitige Beh6rdenbeteiligung:
Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 16.11.2021 wurden
die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
20.12.2021 bis 28.01.2022 beteiligt.
Friihzeitige offentliche Auslegung:
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 16.11.2021 wurde
gemal § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 20.12.2021 bis 28.01.2022 &ffentlich ausgelegt.
Die friihzeitige Beteiligung wurde am 15.12.2021 ortsliblich bekannt gemacht.
Behordenbeteiligung nach § 215a BauGB mit der Vorpriifung des Einzelfalls:
Zu der Vorprufung des Einzelfalls wurden die Behorden in der Zeit vom 23.05.2024 bis
24.06.2024 beteiligt.
Behordenbeteiligung:
Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 08.05.2024 wurden
die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
23.05.2024 bis 24.06.2024 beteiligt.
Offentliche Auslegung:
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 08.05.2024 wurde
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.05.2024 bis 24.06.2024 6ffentlich ausgelegt.
Dies wurde am 21.05.2024 ortsublich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.
Satzungsbeschluss: i 0 Dez. 2024
Der Gemeinderat der Gemeinde Egmating hat.m
mit Begriindung i. d. F. vom (...)gemé3§ 10/Ab
19, Dez. 2004 /i
Egmating, den ...1. 7. Dez. 2074
Ausgefertigt: /
$9 Doy 74/
Egmating, den oo Ly MR L
o= Ingeborg Heiler, Erste Blirgermeisterin
2 §
Bekanntmachung: %, 3 Qﬁtgc;/
Die ortsgt;j}iclglteﬁgelga?r}gtmachung Ubb@é’ﬂf’@éjgﬁﬁgsbeschluss zum Bebauungsplan erfolgte
am...... o vez 024 Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den

ublichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen der Gemeinde Egmating, SchloRstrafle 22, 85658
Egmating, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 und der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
) 1/ N
ntppachung in Kraft.

Nach § 10 Abs. 3 BauGB tritt der Beb@@@‘é&@@g\a\‘vTage der Be

ne
&

R
fedb

ez, 2024

m
< Ingeborg Heiler, Erste Blrgermeisterin

Bebauungsplan zu Wohnbauzwecken in Stadt- und Ortsrandlagen
mit integrierter Griinordnung

»Am Feldl II*

Gemeinde Egmating, Landkreis Ebersberg
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Gemeinde Egmating, Landkreis Ebersberg

Begrundung

(nach § 9 Abs. 8 BauGB)

zum Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung

»Am Feldl II

Umfassend die Flurstiicke und Teilflachen von Flurstiicken, FI. Nr. 1131/10,
1131/20, 1131/24, 1225 Teilflache (Jagerweg) und 1225/2 Teilflaiche (Am Feldl),

Wi (0
e' é‘:’ﬁq

alle Gemarkung Egmating.

Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung, Hintergrund digitales Ortophoto

Entwurfsverfasser: Architekten Hans Baumann & Freunde, Falkenberg 24, 85665 Moosach,
www.baufalken.de
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1. Anlass und Ziel der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans am ,Feldl II* beabsichtigt die Gemeinde Egma-
ting Bauland fur die Wohnnutzung bereitzustellen und die damit verbundene Deckung des
Bedarfs an Wohnraum in der Metropolregion Minchen sicherzustellen.

Am nérdlichen Ortsrand steht hierflr eine geeignete Flache mit insgesamt ca. 9287 m?
(5265 m? Nettobauland) in Anbindung an die gemeindliche Infrastruktur sowie an unmit-
telbar angrenzende Bestandsbebauung fir gemeindliche Planungszwecke zur Verfu-
gung. Die in den letzten Jahren in der Gemeinde Egmating ausgewiesenen Wohnbaufla-
chen wurden zwischenzeitlich realisiert. Weitere Baugebiete im Gemeindebereich (Linda-
cher Strale und Wolframsweg 1 und 2) wurden zurtickgestellt.

Alternative Potenziale der Nachverdichtung oder verfugbare Baullcken sind nicht in aus-
reichendem Malfde vorhanden.

Den Bedarf an Wohnraum kann die Gemeinde Egmating eindeutig nachweisen, da die
Anzahl der vorliegenden Bewerbungen aus dem Gemeindegebiet das Angebot an Woh-
nungen und Baugrundstlicken einschlieflich der in Planung befindlichen Baulandauswei-
sungen deutlich Ubersteigt.

Erganzend wird vom Buro Stephan Jocher derzeit ein Leitfaden zu den stadtebaulichen
Entwicklungsmoglichkeiten der Gemeinde Egmating ausgearbeitet. Hierbei werden unter
anderem eine Alternativenprifung, eine Untersuchung der Baullicken sowie der innerort-
lichen Entwicklungspotenziale durchgefihrt.

Im Rahmen der bereits durchgefiihrten Erhebung der Gemeinde wurden insgesamt 38
EigentUmer angeschrieben. Von den 17 Eigentimern, die eine Rickmeldung gegeben
haben, zeigen lediglich 4 Eigentimer Gesprachsbereitschaft und ggf. Entwicklungsinte-
resse. Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren entsprechend konkretisiert, erganzt
und eingearbeitet.

Zusatzlich wurde nun bereits ein Plan zur Auswertung der Flachenabfrage erstellt (siehe
nachfolgende Darstellungen). Durch den Plan wird ersichtlich, dass im Gemeindegebiet
keinerlei Flachen vorhanden sind, auf den sich innerértlich ein Baugebiet entwickeln lasst,
welches so viel neuen Wohnraum schafft wie der Bebauungsplan ,Am Feldl II*. Im ge-
samten Gemeindegebiet sind nur 4 Flachen vorhanden, die im Eigentum der Gemeinde
sind oder bei den eine Zusage der Eigentimer vorliegt. Bei diesen Flachen handelt es
sich zum einen um kleine Baullicken/ Grundstiicke, die lediglich fir eine Bebauung von
ca. 3 — 4 Wohneinheiten genutzt werden kénnen und zum anderen um die Gemeinbe-
darfsflachen der Gemeinde Egmating (Sportanlagen, Parklatze, Rathaus etc.).

Somit kann festgestellt werden, dass die Entwicklung eines Baugebiets im Umfang der
vorliegenden Planung ,,Am Feldl II* innerorts nicht moglich ist.
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|:| Zusage aller Eientimer oder Eigentum Gemeinde

[ Absage oder teilweise Absage bei mehreren Eigentiimern

[] keine Riickmeldung

[ 1 qualifizierter Bebauungsplan
. Auswertung der Flachenabfrage Innerorts
[ ] Baulinienplan (Gemeinde Egmating) Stand 20.04.2022

[:] geplanter Bebauungsplan vom Biiro Stephan Jocher
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Begriindung

Auswertung der Flachenabfrage Innerorts
(Gemeinde Egmating — Ortsteil Miinster)
Stand 20.04.2022 vom Biiro Stephan Jocher

[ ] Zusage aller Eientiimer oder Eigentum Gemeinde
|:] Absage oder teilweise Absage bei mehreren Eigentimern
[ ] keine Riickmeldung

(] Baulinienplan

2. Planungsrechtliche Situation und tibergeordnete Planungen

2.1 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der
Gemeinde Egmating stellt das Plangebiet als ,Flache
fur die Landwirtschaft® dar. Insofern wird hiermit das
Entwicklungsgebot nicht umgesetzt. Fir das vorlie-
gende Verfahren nach § 13b BauGB ist der FNP nur
redaktionell zu andern. Die Voraussetzungen des §
13b-Verfahrens sind unter Punkt 2.6 der Begriindung
genau dargestellt.

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an die sudlich lie-
gende Siedlungsbebauung (Reines Wohngebiet)
sowie mittelbar an den 6stlich anschlieRenden dorf-
lichen Weiler Orthofen an, der weitgehend landwirt-
schaftlich und zum Wohnen genutzt wird. Der Weiler
weist nur in geringem Maf Baullcken bzw. Abrun-
dungsflachen auf.

Fazit:

Auszug aus dem rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Egmating
(J.1994) mit Kennzeichnung des Plangebie-
tes = schwarz umrandet (kein MaRstab)

Bei Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 13 b und Abschluss nach § 215 a BauGB
kénnen gem. § 215 a Abs. 1 BauGB die bereits eingeleiteten Verfahren teilweise nach
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den Mal3gaben des § 13 a BauGB abgeschlossen werden. Somit steht bei einem ,Bebau-
ungsplan zu Wohnbauzwecken in Stadt- und Ortsrandlagen® der Flachennutzungsplan
einer Wohngebietsausweisung nicht entgegen und kann im Wege der Berichtigung ange-
passt werden (§ 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

2.2 Regionalplan der Region 14 — Miinchen (RP)

Die Gemeinde Egmating liegt gemafR Regionalplan Nr. 14 Miinchen (Stand 25. 02. 2019)
im ,Allgemeinen Landlichen Raum im Umfeld der Verdichtungsrdume®, und zwar unmit-
telbar angrenzend an den ,Verdichtungsraum®.
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Hohen- (Quelle: Landesentwicklungsprogramm Bayern 2018)
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Fazit:

Das Plangebiet in Egmating liegt im Landschaftsraum ,Inn-Chiemsee-Hugelland (RP
Karte zu B 1 1.2.2.10.1); es liegt nicht im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet, obwohl das
Gemeindegebiet entlang der Gemeindegrenzen in grof3en Teilbereichen von landschaft-
lichen Vorbehaltsgebieten umgeben ist. Regionale Griinzuge sind ebenfalls nicht berthrt.

Auch die fur Kaltluft- und Frischluftentstehung bedeutsamen Griinziige, ausgewiesenes
Trenngriin und regionale oder Uberértliche Biotopverbundsysteme sind nicht betroffen.
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Die Kartendarstellung des Regionalplanes lasst erkennen, dass das Plangebiet in Egma-
ting direkt am ,Umlandbereich im Verdichtungsraum® liegt, was die Ausweisung von
Wohnbauflachen begulnstigt.

2.3 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

I 4 S@hﬁl" Allgemeiner landlicher Raum
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héring ‘
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ter- Otto—;,‘ brunn i
:hing Jorupn Hohen
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.
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| Weyarn
=stp ) Kolber- Kennzeichnung des Plangebietes =

!tl OIZKJLC hen- Irschenberg § o, moory  schwarz umrandet (kein MaRstab)

Die Gemeinde Egmating liegt It. LEP Anhang 2 Strukturkarte, Stand 2023, im ,Allgemei-
nen landlichen Raum®. Gebiete dieser Bestimmung weisen gegeniber dem Landesdurch-
schnitt eine unterdurchschnittliche Verdichtung bei Einwohnern oder Beschaftigten bzw.
beim Siedlungs- und Verkehrsflachenanteil an der Gemeindeflache auf.

Gebiete des allgemeinen landlichen Raumes sollen ihre Funktion als eigenstandiger Le-
bens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiterentwickeln, ihre eigenstandige, ge-
wachsene Siedlungs-, Freiraum- und Wirtschaftsstruktur bewahren und weiterentwickeln,
die Daseinsvorsorge in Umfang und Qualitat sichern und die erforderliche Infrastruktur
weiterentwickeln sowie ihre landschaftliche Vielfalt sichern. Die Bewohner sollen mit allen
zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit moglichst auch mit 6ffentli-
chen und nicht motorisierten Verkehrsmitteln versorgt sein. (LEP (G) 2.2.5)

Zur Entwicklung des landlichen Raums ist der Erhalt und die Weiterentwicklung der ei-
genstandigen, gewachsenen Siedlungsstrukturen und des jeweiligen Siedlungscharak-
ters mit bedarfsgerechten Wohnraumangeboten in angemessenem Umfang, auch durch
Reaktivierung pragender Brachen, notwendig.

Die umfassende Starkung des landlichen Raums tragt zur Schaffung und zum Erhalt
gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Landesteilen bei. Damit konnen
auch der Entwicklungsdruck auf die Verdichtungsraume abgemildert und die Abwande-
rungstendenz junger, gut ausgebildeter Menschen abgeschwacht werden. (LEP (B) 2.2.5)

Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten
auszuweisen (LEP (Z) 3.3). Dadurch wird Zersiedelung vermieden und ein wirtschaftlicher
Ausbau und Unterhalt sowie eine ausreichende Auslastung technischer Infrastruktur er-
reicht werden (LEP (B) 3.3).
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Regionale und Uberregionale Stral3eninfrastruktur sowie das Radwegenetz sind in ihrem
Bestand leistungsfahig zu erhalten und bedarfsgerecht zu erganzen. (LEP (G) 4.2 und
(G)4.4).

Bei der Weiterentwicklung der Stral3eninfrastruktur soll der Ausbau des vorhandenen
Strallennetzes bevorzugt vor dem Neubau erfolgen, um die Funktionsfahigkeit des Ge-
samtnetzes zu erhalten und weitere Flacheninanspruchnahme zu reduzieren. (LEP (G)
4.2 und (B) 4.2).

Fazit und Auswirkungen auf die Planung

Die Ausweisung der Wohnbauflachen im unmittelbaren Anschluss an bestehende Bebau-
ung in Egmating stellt eine stadtebaulich geordnete Ortserganzung dar. Sie soll zur be-
darfsgerechten Bereitstellung von Wohnraum in der Gemeinde Egmating beitragen. Die
Verkehrsflachen sowie alle Ver- und Entsorgungsanlagen sind zum Grof3teil vorhanden
und muassen nicht neu errichtet werden.

Der Eingriff in den Naturhaushalt besteht insbesondere in der Flachenversiegelung und
Inanspruchnahme auf bisherigem Griinland ohne Baum- und Strauchbestand. Anderer-
seits kdnnen aufgrund von Minimierungs-, Vermeidungs- und AusgleichsmaflRnahmen die
Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild reduziert werden. Okologisch wert-
volle Landschaftsteile oder klimarelevante Freiflachen werden durch die geplante Bebau-
ung nicht beeintrachtigt und Flachen fur Forstwirtschaft oder Béden mit kulturhistorischer
Bedeutung nicht in Anspruch genommen.

2.4 Arten und Biotopschutzprogramm

Das Plangebiet liegt nicht in einem Schwerpunktgebiet des Naturschutzes.

2.5 Bestehende Rechtsverhiltnisse

Innerhalb des Planbereichs bestehen bislang keine planungs- und bauordnungsrechtli-
chen Festsetzungen.

2.6 Rechtsverfahren

Der Geltungsbereich befindet sich am nérdlichen Ortsrand und schlie3t sich an im Zu-
sammenhang bebaute Ortsteile (Reines Wohngebiet) an.

Durch die vorliegende Planung entsteht ein neuer Siedlungsrand, der allerdings ganz klar
durch die Topographie des Jagerwegs vorgegeben wird. Durch die Stralienherstellung
wurde das naturliche Gelande bereits stark angehoben und es grenzt den Bereich aul3er-
halb der Siedlungsstrukturen klar ab. Auch durch den Gelandeverlauf innerhalb des Plan-
gebiets entsteht keine trennende Wirkung, sondern das Gelande bestétigt den Abschluss
des Ortes durch den Jagerweg. Es entsteht also keine Erweiterung des Ortsrandes und
kein selbstandiger Siedlungsansatz, sondern eine Arrondierung bis hin zum ndérdlich vor-
handenen, den Ortsrand abschlieRenden Jagerweg.

Das Plangebiet wird nicht nur durch die nahezu vollstdndig umgesetzte sudliche Bebau-
ung (Feldl 1) an den Siedlungsbereich angeschlossen, sondern auch durch die bereits
vorhandene umliegende Erschliefung. Deshalb ist die Anbindung an den bestehenden
Siedlungsbereich im Verhaltnis zur Gesamtgrofle des Gebiets nicht untergeordnet. Es
handelt sich um eine organische Fortsetzung der vorhandenen Wohnbebauung.
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Der Bebauungsplan schlieldt also i.S. des ehemaligen § 13b BauGB an im Zusammen-
hang bebaute Ortsteile an.

Das Plangebiet fuhrt die angebundene Bestandsbebauung in &hnlicher Bauweise und
Nutzungsdichte fort und dient zur Deckung des dringend bendétigten Wohnraums.

Hinsichtlich der Festsetzung von ,Wohnnutzungen® werden die in einem allgemeinen
Wohngebiet nach § 4 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sowie weitere Nut-
zungen ausgeschlossen.

Das vorliegende Plangebiet umfasst eine Nettobauflache von ca. 5265 m? mit einer ma-
ximalen GRZ Bebauungsdichte von 0,4. Die gem. § 13b BauGB zulassige Grundflache
von 10 000 m? wird dabei weit unterschritten.

Gem. Anlage 1 Nr. 18.8 UVPG ist auf Grundlage des § 3c UVPG fir sonstige Gebiete in
denen ein Bebauungsplan aufgestellt wird, mit einer zuldssigen Grundflache von 20.000
bis 100.000 m? eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls und mit 100.000 m? oder mehr
eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufiihren. Da es sich bei der vorgesehenen Pla-
nung um eine deutlich geringere Grundflache als 20.000 m? handelt, begrindet die Pla-
nung keine UVP-pflichtigen Vorhaben.

Ebenfalls bestehen keine Hinweise auf ,Storfallbetriebe” und es liegen keine Anhalts-
punkte fur die Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten (Flora-Fauna-Habitat- und Vo-
gelschutzgebiete) vor.

Zur Vereinbarkeit der Bauleitplanung nach § 13b BauGB (Baulandentwicklung zu Wohn-
bauzwecken in Stadt- und Ortsrandlagen) mit dem in § 1 Abs. 5 BauGB festgeschriebe-
nen Vorrang der Innenentwicklung sind die Potenziale der Nachverdichtung zu betrach-
ten. Hierbei wird auf den Punkt ,1. Anlass und Ziel der Planung“ verwiesen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte vorerst, aufgrund der vorangegangenen
Argumentation, nach § 13b BauGB ,Einbeziehung von AulRenbereichsflachen in das be-
schleunigte Verfahren®.

Mit Urteil des Bundesverwaltungsgerichts im Sommer 2023 wurde der § 13 b BauGB,
aufgrund der Unvereinbarkeit mit dem Recht der Europaischen Union, fir unwirksam er-
klart.

Es besteht nun die Moglichkeit bereits im Verfahren befindlichen Bauleitplane nach
§ 215a BauGB abzuschlieRen, wenn der Satzungsbeschluss bis zum 31.12.2024 gefasst
wird. Hierzu muss die Gemeinde eine Vorpriufung des Einzelfalls durchflhren, die sich mit
den Umweltauswirkungen der Planung beschaftigt. Falls diese Vorprifung Anhaltspunkte
fur erhebliche Umweltauswirkungen ergibt, die entweder abwagungsrelevant sind oder
die als Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes oder der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts entsprechend § 1a Absatz 3 auszugleichen waren, muss eine
vollstandige Umweltprifung durchgefuhrt werden.

Bei Realisierung der Planung sind Eingriffe in den Bodenhaushalt unvermeidlich. Daher
wird die hier vorliegende Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 vorgenommen und ein Ausgleich
entsprechend § 1a Abs. 3 BauGB erbracht.

Der Umweltbericht wird nach der Anlage 1 BauGB erstellt und bildet einen gesonderten
Teil der Begriindung. Die Zusammenfassung ist unter Kapitel 5.3 zu finden.
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3. Stadtebauliche und rechtliche Ausgangssituation

3.1 Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet befindet sich am noérdlichen Ortsrand von Egmating auf einer Flache zwi-
schen dem Jagerweg und der Strale ,Am Feldl“. Der Bereich wurde als Griinland genutzt
und ist zwischenzeitlich brachgefallen. Nordlich grenzt landwirtschaftliche Flache an. Auf
der gegenuberliegenden sutdwestlichen Seite, befindet sich das Reine Wohngebiet ,Am
Feldl”.

Die neue Bebauung schliel3t eine stadtebauliche Licke zur 6stlich gelegenen Bebauung
von Orthofen.

Orthofen wird mit der Realisierung des vorliegenden Bebauungsplanes gegebenenfalls
zum Innenbereich.

Bei den angrenzenden Grundstlicken von Orthofen, hinter der Zufahrtsstrale ,Am Feldl*
handelt es sich um einen Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Bereich ohne Vieh-
bestand.

3.2 Vorhandene VerkehrserschlieBung

Die Stralke ,Am Feldl“ und der Jagerweg binden das Gelande bereits an das ortliche und
Uberortliche Strallennetz an.

3.3 Vorhandene Ver- und Entsorqgungseinrichtungen

Die Flachen fir die Leitungs- und Medientrassen sind bereits vorhanden.
Alle notwendigen Leitungs- und Medientrassen werden bei der Erschlielfungsplanung be-
rucksichtigt.

3.4 Anbindung

Die Entfernung zu folgenden Anlagen und Einrichtungen betragt:

Grund- und Hauptschule ca. 1,3 km
Realschule (Ebersberg) ca. 20 km
Kreisklinik (Ebersberg) ca. 20 km
Ortsmitte ca. 1,3 km
OPNV (Bus) ca. 600 m
S-Bahn (Héhenk.-Sieg.) ca. 7,0 km
Nahversorgung (Oberpframmern) ca. 2,5 km
4. Planinhalt

4.1 Stadtebauliche Zielsetzung

Bedingt durch die Ortsrandlage sollen sich die neuen Gebaude in Gré3e und Volumen
am Bestand orientieren. Eine kleinteilige Wohnsiedlungsstruktur mit Einfamilien- und
Doppelhausern sowie Garagen oder Carports lasst sich aus der Bestandsbebauung ab-
leiten.
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Die vorhandene Senke, in der sich das Plangebiet befindet, entstand durch Aufschittun-
gen der umgebenden Stral3enkorper, insbesondere durch den Jagerweg im Norden. Es
ist geplant, diese Senke neu zu modellieren und durch annahernd lineare Verbindung der
Gelandeoberflache zwischen der Stralle ,Am Feldl“ und dem Jagerweg einen attraktiven,
leicht stdlich geneigten Hang entstehen zu lassen. Die geplanten Baukdrper nehmen die
Strallenverlaufe auf und passen sich der neuen Topographie an. Mittig verlauft eine
Grunzasur, die der Oberflachenentwasserung bei Starkregenereignissen dient. (siehe Zif-
fer 4.7 Erschlieffung)

4.2 Art der baulichen Nutzung

Die Flachen im Plangebiet werden als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Durch
diese Festsetzung passt sich das Plangebiet der Umgebung an. Bebauungsplane, die
nach § 13b BauGB aufgestellt wurden und nach § 215 a BauGB abgeschlossen werden,
sollen der ,Wohnnutzung® dienen. Allgemein zulassig sind deshalb Wohngebaude. Unter
Einhaltung der fur das WA festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ), sollen zuséatzlich zu-
mindest Nutzungen fur soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke zugelassen wer-
den. Es handelt sich hierbei z.B. um Therapie- und Beratungsraume, kleinere Arztpraxen,
Nagel- und Kosmetikstudios, Gesundheitsangebote wie Yoga etc. oder ahnliche Ange-
bote — jeweils in einem relativ kleinen Rahmen, der innerhalb der festgesetzten Nutzungs-
dichte mdglich ware.

Anders verhalt es sich mit kirchlichen und kulturellen Einrichtungen, wie z. B. Gebets-
raume oder Orte fir religiose oder sonstige 6ffentliche Zusammenkiinfte. Diese sollten
wegen ihrer gesellschaftlichen Sonderstellung ausschlie3lich in zentralortlicher Lage er-
richtet werden und nicht in einer kleinrdumigen Wohnsiedlung wie sie das vorliegende
Plangebiet darstellt. AuRerdem bendtigen solche Einrichtungen meist groliere Gebaude
und Stellplatzflachen, generieren zusatzliches Verkehrsaufkommen durch Besucherver-
kehr und sollen daher im Plangebiet nicht zugelassen werden.

Da das Baugebiet hauptsachlich der Wohnnutzung dienen soll, sind die der Versorgung
des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften und nicht stérende
Handwerksbetriebe nicht zulassig. Der Ausschluss wird zusatzlich dadurch begrindet,
dass diese Nutzungen aufgrund des zu erwartenden erhdéhten Zu- und Abfahrtsverkehrs
sowie des erhéhten Larmpegels mit der Hauptnutzung ,Wohnen* nicht vertraglich sind.

Aufgrund dessen, aufgrund der Lage am Ortsrand und aufgrund der Verfahrensdurchfih-
rung nach § 13 b BauGB sind auch die Ausnahmen ,Beherbergungsbetriebe, nicht sto-
rende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen®
nicht zuldssig. Zudem ist bei Tankstellen mit einer Geruchsbelastigung zu rechnen, was
den Ausschluss zusatzlich begrundet.

Durch diese Festsetzungen ist sichergestellt, dass der Schwerpunkt der Entwicklung auf
der Schaffung von Wohnraum liegt, die zuklinftige Nutzung aber dennoch einem Allge-
meinen Wohngebiet entspricht.

4.3 MaR der baulichen Nutzung und Geldndegestaltung

Das Baugebiet soll eine lockere Siedlungsstruktur im Anschluss zur angrenzenden Be-
standsbebauung aufweisen. Die Anordnung der Wohngebaude wird in Anlehnung an die
topografischen Gegebenheiten, mit Hilfe des Mal3es der baulichen Nutzung, vorgegeben.
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Die Baukorper werden sich weitestgehend parallel zu den Hohenlinien, im Einklang mit
der Hangneigung in die Hugellandschaft einfligen.

Die Festsetzung der Bezugshohen uber NN ergibt sich aus der angrenzenden Stralen-
hohe an der Bergseite des jeweiligen Gebaudes. Dies ist der untere Bezugspunkt, von
dem aus die Wandhdhen gemessen werden — diese Héhen bedeuten nicht eine Héhen-
vorgabe flr die FuRbodenhdhe des Erdgeschosses und gelten bei einer Bebauung mit
einem Doppelhaus flir beide Halften.

Die vorgegebenen Wandhdhen orientieren sich an der Umgebungsbebauung und lassen
zweigeschossige Gebaude zu. Zum Schutz vor Oberflachenwasser wurden die Wandho-
hen zusatzlich etwas angehoben.

In Erganzung der Bezugshdhen wurden, zur Sicherung der Hangmodellierung, entspre-
chende Gelandehéhen im gesamten Gebiet festgesetzt, die mit Ausnahme des Mulden-
bereichs um 0,5 m veranderbar sind. Die exakten Vorgaben fir den Muldenbereich in der
Gebietsmitte miussen, aufgrund der Oberflachenentwasserung eingehalten werden.
Siehe Punkt ,Wasser und Starkregen®.

Die Hohenfestsetzung im Bebauungsplangebiet wird durch die Planzeichnung mit den
entsprechenden Baugrenzen und Bezugshohen, sowie durch die Festsetzungen der Be-
zugs- und Wandhohen hinreichend bestimmt.

Die Dichte der Bebauung orientiert sich an den Vorgaben des § 17 BauNVO. Als maximal
zulassige Grundflachenzahl wird 0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung der GRZ ist gemaR
den Vorgaben der Baunutzungsverordnung bis zu einem Wert von 0,6 zulassig. Somit
kénnen neben den Hauptgebauden auch entsprechende Stellplatze, Garagen und Uber-
dachte Stellplatze auf privater Flache realisiert werden.

Zusatzlich wird durch die Baufenstergrofie und die maximale Wandhdhe sichergestellt,
dass die GFZ- Obergrenze aus der BauNVO nicht Gberschritten werden kann.

4.4 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird bestimmt durch die festgesetzten Baugrenzen.
Im gesamten Plangebiet ist flr jedes Gebaude ein eigenes Baufenster vorgegeben, wel-
ches sichergestellt, dass sich die Kubatur der entstehenden Baukoérper an die stadtebau-
liche Struktur der Umgebung anpasst. Hierdurch kdnnen auch die einzelnen Hausan-
schlusse entsprechend geplant und realisiert werden. Zusatzlich wird durch die Anord-
nung der Baufenster ein homogener Ortsrand mit entsprechender Héhenanpassung der
Gebaude an den Gelandeverlauf sichergestellt.

Innerhalb des Gebiets sind Uberwiegend Doppelhauser geplant, um eine héhere Wohn-
dichte, als mit einer durchgehenden Einfamilienhausbebauung zu erméglichen. Dies wie-
derum entspricht der Absicht des vorgesehenen Verfahrens nach § 13 b BauGB.

Lediglich auf 2 Bauplatzen, die fur eine Doppelhausbebauung, aufgrund der Maf3e und
der Hangneigung nicht geeignet sind, sollen Einfamilienhauser realisiert werden.

4.5 Gestaltung der Gebaude

Von der Gemeinde wird beabsichtigt die Bebauung an die bestehenden Strukturen anzu-
passen um einen nicht splrbaren Ubergang vom Bestand zu den neuen Gebauden ent-
stehen zu lassen. Deshalb sind symmetrische Satteldacher mit einer Dachneigung von
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30° fur Doppelhauser und mit einer Dachneigung von 25° bis 30° fiir die Einfamilienhau-
ser, mit unterschiedlichen Dachaufbauten, zulassig.

Bei den Festsetzungen zur Dachdeckung, den Sonderdachformen fur untergeordnete
Bauteile, den Solaranlagen und den Lichtgraben wurde lediglich ein Gestaltungsrahmen
entsprechend des Egmatinger Ortsbildes vorgegeben, der dennoch ein hohes Mal} an
Flexibilitat zulasst.

Durch die Festlegung der Hauptausrichtung der Gebaude wird sichergestellt, dass ein
geordnetes stadtebauliches Gesamtbild entsteht, welches sich am Stral’enraum, der To-
pografie und der Umgebung orientiert.

Bei Doppelhausern wird die Profilgleichheit der beiden Halften durch eine zwingend fest-
gesetzte Wandhohe, eine einzuhaltende Dachneigung und vorgegebene Giebelbreiten
erreicht. Individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten sind dartber hinaus gegeben, z. B. durch
die Errichtung von Dachgauben oder kleineren Vorbauten.

4.6 Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen

Die vorgesehenen Baufenster werden jeweils durch entsprechende Garagenbaurdume
verbunden oder erganzt, sodass die Parkbereiche neben den Gebauden angeordnet wer-
den kénnen.

Zusatzlich zu den auf entsprechend dargestellten Flachen zulassigen Garagen oder Car-
ports kdnnen nicht Uberdachte Stellplatze auch auflerhalb dieser Flachen errichtet wer-
den.

Garagen sollen durch begriinte Flachdacher mdglichst unscheinbar gestaltet und 6kolo-
gisch aufgewertet werden. Die Nutzung der Garagendacher als Dachterrassen ist grund-
satzlich moéglich, soweit die erforderlichen Abstandsflachen eingehalten und die Baugren-
zen (fur die Wohnnutzung) nicht Gberschritten werden. In diesen Bereichen mussen die
Garagendacher nicht begrint werden.

4.7 ErschlieBung und bodenordnende MaRnahmen

Verkehr:

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets ist durch die Stral’e ,Am Feldl“ und den
Jagerweg groftenteils vorhanden. Die Strallenflachen ,Am Feldl* werden zuklnftig im
Osten ausgebaut, sodass ein Begegnungsverkehr in beide Richtungen ohne Probleme
maoglich ist.

Zusatzlich soll eine Ringverbindung zur Umfahrt der neuen Bebauung entstehen, indem
die Strale ,Am Feldl“ im Studwesten mit dem Jagerweg verbunden wird. Hierdurch ent-
stehen gut nutzbare Grundstickszuschnitte und die Zu- sowie Abfahrt des Gebiets ist
ortsaus- sowie ortseinwarts moglich.

Somit entfallt die vorhandene Wendeflache im Studwesten. Alle Zufahrten und Eingénge
zu den bestehenden Gebauden werden hierbei gesichert. Eine Aufwertung entsteht durch
eine zusatzliche Begrinung des Stralenraums durch Einzelbdume.

Bodenordnung:

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes werden die aufgefiihrten ErschlieBungsmal}-
nahmen durchgefihrt und die Flache in einzelne Baugrundstiicke aufgeteilt.
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Wasser und Starkregen:

Das Schmutzwasser wird abgeleitet durch den Anschluss an die Schmutzwasserkanali-
sation des Zweckverbandes Ver- und Entsorgung Munchen Ost (VEMO).

Durch den Anschluss an die vorhandene zentrale Wasserversorgungsanlage der Ge-
meinde Egmating wird die Wasserversorgung sichergestellt und ein Ringschluss geschaf-
fen.

Die Léschwasserversorgung wird gesichert durch Uberpriifung und ggf. Erweiterung des
Hydrantennetzes.

Um die 6stlichen Grundstiicke vor dem anfallenden Oberflachenwasser im Straenraum
zu schitzen, wird der 6stliche StralRenraum ,Am Feldl“ so gestaltet, dass eine Aufkantung
entlang der neuen Grundstucke entsteht und das Wasser auf offentlicher Flache abflieft.

Durch die topographischen Gegebenheiten besteht bei Starkregenereignissen (>10-jah-
riges Regenereignis) die Gefahr des Aufstaus von Oberflachenwasser im Baugebiet. Dies
soll durch eine zwei Meter breite Abflussmulde zwischen den Parzellen verhindert wer-
den. Die Mulde verlauft hangabwarts von Ost nach West und mindet sidlich in den Stra-
Renraum ,Am Feldl“. Hier kann das anfallende Wasser oberflachlich und schadlos abflie-
Ren. Die Mulde muss entsprechend gepflegt werden, um den Abfluss jederzeit zu ge-
wahrleisten. Die Flache, auf der sich die Mulde befindet, geht in Gemeindeeigentum Uber.

Baugrund:

Vom Biro flr Baugrundberatung GmbH wurde mit Datum vom 14.10.2020 eine Stellung-
nahme zu den Baugrundverhaltnissen und zur Versickerung erarbeitet. (Berichtnummer
080/01)

Die Stellungnahme flhrt zu folgenden zusammenfassenden Ergebnissen:

Aufgrund der geplanten Aufschuttung mit Kies ist zukunftig mit der Bildung von Schicht-
wasser an der Grenze der Aufschittung zum Verwitterungslehm zu rechnen, sodass emp-
fohlen wird, entsprechende Drainagen auf dem Niveau dieser Schichtgrenze einzubauen
und entsprechend dimensionierte Sickeranlagen anzuschlie®en, um unkontrollierte Was-
seraustritte bzw. Wasseraufstau innerhalb und im Umgriff der kiesigen Aufflllung zu ver-
meiden.

Bei der Sickerfahigkeit des Untergrundes (anstehende Kiessande) ist davon auszugehen,
dass innerhalb der Kiese eine dauerhafte Versickerung maéglich ist. Hinweise zur Bemes-
sung, Dimensionierung und Ausflihrung von Sickeranlagen, Revisionsschachten und Ab-
setzschachten sind dem o.g. Bericht zu entnehmen.

Strom:

Die Stromversorgung ist gesichert durch den Anschluss an das Versorgungsnetz der Bay-
ernwerk AG.

Abfall:

Die Beseitigung der Abfélle wird sichergestellt durch die zentrale Mullabfuhr des Land-
kreises Ebersberg.
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5. Grinordnung und Umweltbelange

5.1 Landschaftsplan
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Die nordéstliche Ecke des Plangebietes enthalt eine spezielle Schraffur, welche fir eine
wichtige Struktur fir das Siedlungsgebiet steht, um den Erhalt der Hangkanten sowie eine
Zasur zwischen zwei Orten sicherzustellen.

Diese Hangkante ist das Ergebnis einer angelegten Aufschittung, um die Stral’en ,Ja-
gerweg“ und ,Am Feldl* in die Topografie einbinden zu kénnen. Als ortsplanerische Ab-
rundung des nordlichen Siedlungsteiles soll die groRtenteils kinstlich angelegte Senke
zwischen den genannten Straldenabschnitten behutsam aufgefullt und in eine gleichma-
Rig ansteigende Hanglage umgestaltet werden. Hierzu wurden Gelandeschnitte angefer-
tigt, die eine neue Gelandeoberflache festlegen. Die neue Gelandeoberflache wird auch
die Bezugsflache fir die Wandhéhenentwicklung und die Abstandsflachenbemessung.

Wichtiges landschaftsplanerisches Ziel ist die Sicherung der Charakteristik der Rodungs-
insel Egmating. Hierzu gehdren die Erhaltung der umgebenden Waldbestédnde und die
Vermeidung von Walddurchbrichen sowie die Vermeidung einer weiteren Besiedlung an
den Randern der Rodungsinseln. Besonders wichtig ist auch die Wahrung der radialen
Wegestruktur, die durch wegebegleitende Grinstreifen mit Baumreihen und Alleen her-
vorgehoben werden sollte. Tangentiale Grinstrukturen sollen als Biotopverbundsystem
mittels untergeordneter, niederer Acker- und Wegrandstreifen ausgebildet werden. Die
Freibereiche der Rodungsinseln dirfen durch Aufforstungen, AufRenbereichsvorhaben
und sonstige entgegenstehende Nutzungen nicht beeintrachtigt werden.

Das Siedlungsgebiet des Hauptortes Egmating wird im nordéstlichen Bereich durch den
Jagerweg mit seiner deutlich abgesetzten Héhenlage baulich und vor allem topografisch
begrenzt. Dieser tangential zur Rodungsinsel verlaufende Stralenzug sollte entspre-
chend der o. g. Vorgaben der Erlauterung zum Landschaftsplan nur mittels untergeord-
neter, niederer Acker- und Wegrandstreifen in die freie Landschaft eingebunden werden.

In der Planzeichnung sind allerdings Einzelbdume entlang des Straflenraumes darge-
stellt. Deshalb werden Festsetzungen fir eine Baumreihe aus standortgerechten Grof3-
baumen nérdlich des Jagerweges zur Verbesserung des Biotopverbundes vorgesehen.
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Die Vernetzung von Flora und Fauna mit der freien Landschaft kann sich dadurch entwi-
ckeln.

Die Hangkante 6stlich der Stralke Am Feldl wird nicht angetastet. Die Hangkante inner-
halb des Baugebietes ist teilweise kinstlich aufgeschuttet und stellt einen Fremdkorper
innerhalb der hiigeligen Endmoranenlandschaft dar. Sie wird demgemal} durch die An-
hebung des Gesamtgelandes in den landschaftstypischen, nach Norden und Westen
leicht geneigten Hugel ubergehen.

Die weitere Ausdehnung der Siedlungsentwicklung ist zwar laut Landschaftsplan im Be-
reich des Plangebietes nicht mehr empfehlenswert; jedoch wurde diese Empfehlung be-
reits durch die vorhandene Entwicklung Uber FNP und B-Plan neu ausgerichtet, wodurch
der Siedlungsrand sich nun bis zur Stichstralie Am Feldl verschoben hat. Die nun noch
verbleibende Senke bis zum Jagerweg ist durch die angelegte Topografie und die vor-
handene ErschlieRung pradestiniert fur eine abschlieRende Siedlungsentwicklung.

Weitere Berlhrungspunkte mit den Empfehlungen des Landschaftsplanes sind nicht er-
kennbar.

Landschaftsbestandteile gem. Art. 12 Abs. 1 BayNatSchG sind bisher im Gemeindebe-
reich Egmating nicht unter Schutz gestellt.

5.2 Durchgriinung des Baugebiets

Wie bereits erwahnt, grenzt im Norden an das Plangebiet der Jagerweg und im Osten
und Siden die Stral’e Am Feldl an. Eine durchgehende Eingriinung entlang dieser Stra-
Renverlaufe ist nicht erforderlich. Lediglich der noérdliche Bereich des Jagerwegs wird
durch eine Baumreihe eingegrint. Dies dient zur dul3eren Gebietseingrinung gegeniber
der landwirtschaftlichen Flache. In die 6stlich verlaufende Hangkante in Richtung Ort-
hofen mit bestehender Gehdlzstruktur wird nicht eingegriffen. Als Erganzungspflanzung
im Stral3enraum sind im neuen, westlichen Zufahrtsbereich der Strale Am Feldl 3 Pflanz-
gebote fur GroRbaume enthalten.

Zur inneren Durchgrinung der Baugrundsticke wurde die Pflanzung von Klein- oder
Obstbaumen in Abhangigkeit von der GrundstlicksgrofRe (mind. ein Klein- oder Obstbaum
je angefangene 300 m? Grundstlcksflache) festgesetzt. Die weitere gartnerische Gestal-
tung wurde lediglich durch die Garagendachbegriinung und eine Artenliste von zuldssigen
Baumen und Strauchern reglementiert.

5.3 Umweltpriufung und Ausgleich

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde von Ursula Renner ein Umweltbericht
mit integrierter Grinordnung mit folgender Zusammenfassung ausgearbeitet:

Das Plangebiet weist eine Fldche von insgesamt ca. 9.290 m? auf und befindet sich die
FI.Nrm. 1131/10, 1131/20, 1131/24, 1225 (Jdgerweg, Teilfliche) und 1225/2 (Am Feld,
Teilflache), alle Gemarkung Egmating. Die GréBe des Nettobaulands betrdgt ca. 5.265
m? wovon 80 % privat und 20 % der Gemeinde zuzuordnen sind.

Der Geltungsbereich schlie3t unmittelbar an bestehende Bebauung an und wird (ber die
bereits bestehenden Strallen Jadgerweg im Norden ,Am Feldl“ im Osten und Siiden er-
schlossen. Die StralBe ,Am Feldl“ soll im Osten verbreitert werden, um
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Begegnungsverkehr zu erméglichen; im Westen soll eine Verbindung zum Jagerweg vor-
genommen werden. Die derzeit bestehende Wendefldéche wird dazu in Teilbereichen
riickgebaut.

Im Rahmen einer Untersuchung der stadtebaulichen Entwicklungsméglichkeiten (Leitfa-
den zur stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde Egmating) wurde eine Fldchenab-
frage bezgl. potentiell verfiigbarer, innerértlicher Grundstiicke vorgenommen und ausge-
wertet. Anhand dieser Grundlage wird in der Begriindung ausfiihrlich dargelegt, dass die
Entwicklung eines Baugebiets im Umfang der vorliegenden Planung derzeit innerorts
nicht méglich ist.

Die Flache bildet eine von Westen nach Osten ansteigende Geldndemulde. Sie wurde als
Griinland genutzt und ist zwischenzeitlich brachgefallen. Im Siidosten erfolgte eine Auf-
flillung mit kiesigem Material.

Zur Eingriinung des Gebiets ist im Norden die Pflanzung einer Grol3baumreihe vorgese-
hen. Ebenso sind Baumpflanzungen im Bereich der jetzigen Wendefldche geplant.

Bei Durchfiihrung des Vorhabens erfolgen Eingriffe in den Bodenhaushalt und es kommt
zu Flachenverbrauch bzw. Versiegelung. Die Bedeutung der betroffenen Flédchen fiir den
Naturhaushalt ist (iberwiegend gering. In untergeordnetem Mal3 werden Fldachen mittlerer
Bedeutung einbezogen. Das Schutzgut Klima/Luft unterliegt keiner erheblichen Beein-
trdchtigung; bezliglich des Schutzguts Wasser sind die vollstédndige Versickerung des
Niederschlagswassers sowie MalRnahmen zum Schutz gegen wild abflieBendes Oberfla-
chenwasser vorgesehen. Wassersensible Bereiche sind nicht betroffen. Das Land-
schaftsbild wird aufgrund der anschlieBenden Bebauung und der Rahmung durch bereits
bestehende StraBen nur in geringem Mal3e beeinflusst. Zur Minderung der Eingriffe in
Naturhaushalt und Landschaftsbild ist u.a. eine Ortseingriinung festgesetzt.

Der erforderliche Ausgleich wird zu 80 % von Privat und zu 20 % von der Gemeinde
Egmating erbracht.

Hierzu werden ca. 830 m2 von einem privaten Okokonto auf FI.Nr. 1182, Gmkg. Egmating
und ca. 174 m2 von einer Okokontofldche der Gemeinde auf FI.Nr. 1841/2, Gmkg. Egma-
ting abgebucht und in Ausgleichsflichen umgewidmet.

Details sind dem Umweltbericht zu entnehmen, der dem Bebauungsplan als Teil der Be-
grindung beiliegt. Die Sicherung der AusgleichsmalRnahmen erfolgt Uber stadtebauliche
Vertrage.

5.4 Artenschutz

Die vorhandenen Flachen, die Uberbaut werden sollen, sind derzeit lediglich mit Ruderal-
vegetation bewachsen und dienen teilweise als Kiesablageort fir die geplante Gelande-
modellierung zur Realisierung der Wohnbebauung.

Im Zuge der geplanten Bebauung werden keine relevanten Habitatstrukturen entfernt
oder durch BaumaRnahmen beeintrachtigt, die Lebensrdume verschiedener artenschutz-
rechtlich geschutzter Tierarten darstellen konnten. Es werden sowohl keine Gebaude be-
seitigt oder umgebaut als auch Baume oder Gehdlzflachen gerodet, die als Fortpflan-
zungs- oder Ruhestatten geeignet waren. Auch angrenzende potenzielle Lebensraume
werden durch die Planung nicht gestort.
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Das Vorkommen einer Feldlerche wird, aufgrund der vorhandenen Silhouettenbildung
und der geringen Weitldufigkeit der Umgebung, im Gebiet oder direkt angrenzend eben-
falls nicht vermutet. Sollte sich in ndherer Umgebung, also auf den ndrdlichen landwirt-
schaftlichen Flachen doch eine Feldlerche befinden, hat diese ausreichend Ausweich-
moglichkeiten Richtung Norden und wird nicht beeintrachtigt.

Somit kann ausgeschlossen werden, dass die Realisierung des geplanten Bauvorhabens
mit erheblichen Beeintrachtigungen artenschutzrechtlich relevanter Vertreter der Tier-
gruppen Vogel, Fledermause und Reptilien verbunden ist. Von einem Verbotstatbestand
nach §§ 44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz ist daher nicht auszugehen. Eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung (saP) ist fur das vorliegende Plangebiet somit nicht erfor-
derlich.

6. Flachen und Einwohner

Flachenbilanz:

Geltungsbereich ca. 9287 m? 100%
abzuglich :

Offentliche Verkehrsflache ca. 2913 m? 31%
Offentliches Verkehrsgriin ca. 926 m? 10%
Offentliche Entwasserungsmulde ca. 183 m? 2%
Nettobauland ca. 5265 m? 57%
davon:

Privat ca. 4212 m? 80 %
Gemeinde ca. 1053 m? 20 %

Einwohnerzuwachs:
= 11 Wohngebaude (2 EFH, 18 DHH)
= geschatzt ca. 20 x4 EW = 80 EW

= Es konnten ca. 80 zusatzliche Einwohner, davon ca. 40 Kinder, in dem geplanten
Baugebiet wohnen.

7. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

= Das geplante Wohngebiet soll die Gemeinde in die Lage versetzen, dringend bend-
tigten Wohnraum zu schaffen. Vorhandene ortliche Strukturen werden in keiner
Weise beeintrachtigt.

= Die gemeindliche Infrastruktur mit Kindergarten, Kindertagesstatten, Grund- und
Hauptschule, OPNV etc. weisen Kapazitdten auf, die den geringen Einwohnerzu-
wachs aufgrund der vorliegenden Planung aufnehmen kénnen.
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= Die technischen Anlagen zur Wasserversorgung sowie zur Abwasserbeseitigung
sind auf das Plangebiet zu erweitern. Engpasse in der Ver- bzw. Entsorgung sind
nicht zu erwarten.

= Die Kosten fur die verkehrsmafige Erschliefung des Baugebietes sowie die Versor-
gung mit allen Sparten werden auf die Baugrundsticke umgelegt.

8. Regenerative Energien

Die Gebaude sollen geneigte Dacher in Form von Satteldachern erhalten, was bei glins-
tiger Ausrichtung eine Voraussetzung fur die Anbringung von Anlagen zur Solarnutzung
schafft. Eine Solarnutzung ist moglich im Rahmen des Art. 57 BayBO.

Grundsatzlich wird die Nutzung regenerativer Energieformen analog der vom Regional-
management des Landkreises angestrebten nachhaltigen und autarken Energieversor-
gung dringend empfohlen.

9. Altlasten und Denkmalschutz

Es sind keine Altlasten oder Kampfmittel im Gebiet des Bebauungsplanes bekannt. Soll-
ten bei Realisierung der BaumalRnahmen Altlasten zutage treten, sind diese meldepflich-

tig.

Zutage tretende Bodendenkmaler sind meldepflichtig gem. Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmal-
schutzgesetz.

10. Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die einschlagigen gesetzlichen Grundlagen wie Baugesetzgebung, Immissionsschutz-
gesetzgebung, Abfall- und Wassergesetzgebung werden beachtet.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Egmating, wurde als Grundlage herangezogen.

Die offentliche Auslegung erfolgt in den Amtsraumen der VG Glonn und der Gemeinde
Egmating mit dem Planentwurf einschlieRlich Begriindung.

Die Abwagung der privaten und éffentlichen Belange erfolgt auf der Basis der bekannten
ortlichen Gegebenheiten und der Angaben von Fachbehdrden und sonstigen Tragern 6f-
fentlicher Belange.
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1. Einleitung

1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Die Gemeinde Egmating beabsichtigt die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets gem.
§ 4 BauNVO zur Deckung des Bedarfs an Wohnraum in der Metropolregion Munchen. Die
diesbezlglich bestehende Nachfrage kann von der Gemeinde eindeutig nachgewiesen
werden.

Die in den letzten Jahren ausgewiesenen Wohnbauflachen wurden zwischenzeitlich realisiert.
Weitere Baugebiete (Lindacher Stralde und Wolframsweg 1 und 2) wurden zuriickgestellt. Im
Rahmen einer Untersuchung der stadtebaulichen Entwicklungsmdglichkeiten (Leitfaden zur
stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde Egmating) wurde eine Flachenabfrage bzgl.
potentiell verfugbarer, innerortlicher Grundstiicke vorgenommen und ausgewertet. Anhand
dieser Grundlage wird in der Begriindung ausfiihrlich dargelegt, dass die Entwicklung eines
Baugebiets im Umfang der vorliegenden Planung derzeit innerorts nicht méglich ist.

Das Plangebiet weist eine Flache von insgesamt ca. 9.290 m? auf und befindet sich die FI1.Nrn.
1131/10, 1131/20, 1131/24, 1225 (Jagerweg, Teilflache) und 1225/2 (Am Feldl, Teilflache),
alle Gemarkung Egmating. Die Grofe des Nettobaulands betragt ca. 5.265 m?, wovon 80 %
privat und 20 % der Gemeinde zuzuordnen sind.

Zulassig sind Wohngebauden und Anlagen flr soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die Dichte der Bebauung orientiert sich an den Vorgaben des § 17 BauNVO. Als maximal
zuldssige Grundflachenzahl wird 0,4 festgesetzt. Eine Uberschreitung der GRZ ist gemaR den
Vorgaben der Baunutzungsverordnung bis zu einem Wert von 0,6 zulassig.

Der Geltungsbereich schliet unmittelbar an bestehende Bebauung an und wird uUber die
bereits vorhandenen Strallen ,Jagerweg“ im Norden und ,Am Feldl“ im Osten und Siden
erschlossen. Die Stral3e ,Am Feldl“ soll im Osten verbreitert werden, um Begegnungsverkehr
zu ermoglichen; im Westen soll eine Verbindung zum Jagerweg vorgenommen werden. Die
derzeit bestehende Wendeflache kann dann in Teilbereichen riickgebaut und mit GroRbaumen
begrint werden.

Zur Eingrinung des Gebiets ist im Norden die Pflanzung einer standortgerechten
GroRRbaumreihe vorgesehen. Der Eigentimer der anschlieBenden Flache fir die
Landwirtschaft hat hierzu seine Zustimmung erteilt.

Zur schadlosen Abflhrung anfallenden Oberflachenwassers ist eine Gelandemulde geplant,
die in den StralRenraum ,Am Feldl“ mindet.

Die offentlichen Grinflachen im Strallenbereich und die Gelandemulde werden mit
autochthonem Saatgut eingesat.

1.2 R&umliche Einordnung und derzeitige Nutzung des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am ndrdlichen Ortsrand von Egmating. Der Ort befindet sich in einer
Rodungsinsel sowie am Ubergang der Minchener Schotterebene im Westen zum Inn-
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Chiemsee-Hugelland im Osten. Der Ort wird aus diesem Grund in Sid-Nordrichtung von
einem Hangbereich durchzogen.

Diese Hangkante befindet sich im Osten des Plangebiets und ist dstlich der Stral’e ,Am Feld|*
mit Gehdlzbestand bewachsen. Sie leitet zum Ortsteil Orthofen mit seinen noch Iandlich
gepragten Strukturen Uber.

Im Siden ist anschlieRend an die Stralte ,Am Feldl* Wohnbebauung vorhanden.

Das kunftige Bauland wird vom Jagerweg im Nordwesten und Norden gerahmt. Im Anschluss
sind Flachen fur die Landwirtschaft Bestand.

Die Flache selbst bildet eine von Westen nach Osten ansteigende Gelandemulde. Sie wurde
als Grunland genutzt und ist zwischenzeitlich brachgefallen. Im Sudosten erfolgte eine
Auffillung mit kiesigem Material.

Die umgebenden StraRen wurden zur Uberwindung der Hohendifferenz zum &stlichen Hang
Uber Gelandeniveau errichtet und steigen im Plangebiet von West nach Ost um ca. 7 m an.
Dementsprechend sind zur kiinftigen Wohnbauflache Boschungen vorhanden, die nach Osten
steiler werden. Aufflllungen und eine Anpassung an das Stralenniveau sind deshalb
vorgesehen.

2. Rechtliche Grundlagen, Planungsvorgaben, Fachplanungen
zum Umweltschutz

2.1 Rechtsverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgte nach § 13b BauGB zur Einbeziehung von
AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren.

Mit Urteil des Bundesverwaltungsgerichts im Sommer 2023 wurde § 13b BauGB, aufgrund der
Unvereinbarkeit mit dem Recht der Européischen Union, flir unwirksam erklart.

Es besteht nun die Moglichkeit bereits im Verfahren befindlichen Bauleitplane nach § 215a
BauGB abzuschlieRen, wenn der Satzungsbeschluss bis zum 31.12.2024 gefasst wird. Hierzu
muss die Gemeinde eine Vorprifung des Einzelfalls durchfihren, die sich mit den
Umweltauswirkungen der Planung beschaftigt. Falls diese Vorprifung Anhaltspunkte fur
erhebliche Umweltauswirkungen ergibt, die entweder abwagungsrelevant sind oder die als
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes oder der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts entsprechend § 1a Absatz 3 auszugleichen waren, muss eine vollstandige
Umweltprufung durchgefihrt werden.

Bei Realisierung der Planung sind Eingriffe in den Bodenhaushalt unvermeidlich. Daher wird
die hier vorliegende Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 vorgenommen und ein Ausgleich
entsprechend § 1a Abs. 3 BauGB erbracht.

Das Bebauungsplanverfahren wird somit im beschleunigten Verfahren mit Durchflhrung der
Umweltprifung vorgenommen (§§ 215a Abs. 1i.V.m 13a BauGB 2024).
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Der Umweltbericht wird nach der Anlage 1 BauGB erstellt und bildet einen gesonderten Teil
der Begrundung.

Die in Bayern seit 01.01.2001 in Kraft befindliche Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach
§§ 15-18 BNatSchG i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB wird angewendet. Die Bearbeitung der
Eingriffsregelung mit Ermittlung des Ausgleichsbedarfes erfolgt mit Hilfe des Leitfadens
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”
(Fortschreibung 2021, Bayerisches Staatsministerium far Wohnen, Bauen und Verkehr).

2.2 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern ist das fachubergreifende Zukunftskonzept
fur die rdumliche Ordnung und Entwicklung Bayerns. Das LEP ist zuletzt am 01.09.2013 in
Kraft getreten; die Teilfortschreibung 2023 am 01.06.2023.

Die Gemeinde Egmating liegt im ,Allgemeinen landlichen Raum® (LEP, Anhang 2
Strukturkarte, Stand 15.11.2022) in der Region 14 (Minchen). Unmittelbar angrenzend Im
Norden befindet sich der Verdichtungsraum der Region Minchen.

2.3 Regionalplan Nr. 14 (Miunchen)

Gemal Regionalplan Nr. 14 fir die Region Minchen (Karte 1 ,Raumstruktur, vom
25.02.2019) befindet sich Egmating im ,Allgemeinen landlichen Raum®.

In Abstimmung der 6kologischen, 6konomischen und sozialen Erfordernisse sind bei der
Entwicklung der Region Munchen

¢ die landschaftlichen Eigenarten und das Landschaftsbild,

e die unterschiedliche Belastbarkeit der einzelnen TeilrAume und I|drmarmen
Erholungsgebiete,

e die Bedeutung der landschaftlichen Werte und

¢ die klimafunktionalen Zusammenhéange

zu berucksichtigen (G 1.1.1).

Die Gemeinde Egmating zahlt im Westen zum Landschaftsraum ,Sudliche Munchner Ebene*®
(6) und im Osten zum ,Inn-Chiemsee-Hugelland® (10) sowie im Westen zum Erholungsraum
13 (Waldgurtel im Stden und Osten von Minchen mit Kreuzlinger Forst, Forst Kasten,
Forstenrieder Park, Perlacher-, Grinwalder-, Deisenhofener-, Hofoldinger-, Héhenkirchener-
und Ebersberger Forst) und im Osten zum Erholungsraum 12 (Westliches Inn-Chiemsee-
Hugelland mit Glonntal, Moosachtal, Stein- und Kastensee).

Im Plangebiet und im Umfeld gibt es weder Uberdrtliche Erholungseinrichtungen noch einen
uberortlichen Radweg (Karte zu BV Z 3.2).
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In den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten soll die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
gesichert oder wiederhergestellt, die Eigenart des Landschaftsbildes bewahrt und die
Erholungseignung der Landschaft erhalten oder verbessert werden (G1.2.1).

Regionale Griinzuge dienen

- der Verbesserung des Bioklimas und der Sicherung eines ausreichenden
Luftaustausches,

- der Gliederung der Siedlungsraume,

- der Erholungsvorsorge in Siedlungsgebieten und siedlungsnahen Bereichen.

Die Regionalen Grinzige durfen Uber die in bestehenden Flachennutzungsplanen
dargestellten  Siedlungsgebiete hinaus nicht geschmalert und durch gréRere
Infrastrukturmaflnahmen nicht unterbrochen werden (Z 4.6.1).

Auszug aus dem Regionalplan Karte 2 ,Siedlung und Versorgung® und Karte 3 ,Landschaft und Erholung®
Stand jeweils 25.02.2019 (Rauminformationssystem Bayern)

landschaftliches Vorbehaltsgebiet Landschaftsschutzgebiet

O Plangebiet Regionaler Griinzug
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Im Plangebiet und dessen Umfeld befinden sich keine landschaftlichen Vorbehaltsgebiete
sowie Regionale Grinzuge. Es sind auch keine sonstigen relevanten Darstellungen
vorhanden.

2.4 Flachennutzungsplan (FNP)

Die Gemeinde Egmating besitzt einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) aus dem
Jahr 1994.

Das Plangebiet ist hierin als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Nérdlich des Jagerwegs
befindet sich eine Baumreihe und im Osten zum Ortsteil Orthofen eine Grinflache.

Vi 8 o
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Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Egmating (1994), Plangebiet = rot umrandet

Bei Aufstellung des Bebauungsplanes nach § 13b i.V.m. § 215a BauGB steht der
Flachennutzungsplan einer Wohngebietsausweisung nicht entgegen und kann im Wege der
Berichtigung angepasst werden (§ 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB).

2.5 Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP, Stand 2001)

Gemal Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises Ebersberg (Stand 2001)
sind Schwerpunktgebiete des Naturschutzes Teile des Landkreises in denen bestimmte
naturschutzfachliche Ziele dringend verwirklicht werden muissen. Es handelt sich dabei um
Gebiete mit besonders reichhaltiger oder hochwertiger Ausstattung an bestimmten
Lebensraumen bzw. Bereiche, in denen ,Biotopverbundsysteme® relativ leicht verwirklicht
werden kdnnen.

Das Plangebiet ist kein Teil eines Schwerpunktgebiets.

An der Alt- und Jungmoranenbdschung soll ein Verbundsystem fir Arten der
Offenlandstandorte und zur Vernetzung von Magerrasen, Magerwiesen und Saumstrukturen
frischer bis trockener Auspragung geschaffen werden (Ziele und Malnahmen
Trockenstandorte).

Naturschutzfachlich wertvolle Strukturen sind im Plangebiet sowie im sudlich anschlieRenden
Siedlungsbereich nicht vorhanden. Durch den Bau der umgebenden Strallen wurden die
Voraussetzungen fir eine kiinftige Einbeziehung des Plangebiets in den Ort geschaffen. Des
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Weiteren wird der 6stlich anschlielende Hangbereich mit Gehdlzbestand von der Planung
nicht berthrt.

Sonstige naturschutzfachliche Entwicklungsziele bestehen nicht.

2.6 Zusammenfassung

Der Geltungsbereich ist kein Teil eines Schutzgebietes, Regionalen Griinzuges bzw.
landschaftlichen Vorbehaltsgebietes und liegt nicht in einem Schwerpunktgebiet des
Naturschutzes. Uberértliche Erholungseinrichtungen sind nicht betroffen.

Die Planung steht in diesem Sinn nicht im Widerspruch zu den Vorgaben der tibergeordneten
Planungen.

3. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands und
Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen bei
Durchfiihrung der Planung

Die Beurteilung des Bestandes und der Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzglter
erfolgten auf der Grundlage des Planstandes, der derzeit verfugbaren Informationen (vgl.
Quellenverzeichnis) und mittels Ortsbesichtigungen.

3.1 Relief und Boden

Derzeitiger Umweltzustand

Das Plangebiet befindet sich am Ubergang der naturrdumlichen Untereinheit 051-A
.,Mlnchener Ebene“ (Haupteinheit D65 ,Unterbayerisches Hiugelland und Isar-Inn-
Schotterplatten®) zur Untereinheit 038-A ,Inn-Chiemsee-Hugelland“ (Haupteinheit D66
Voralpines Moor- und Higelland®).

Der Geltungsbereich liegt daher am Abhang der auReren westlichen Seitenmorane des
wurmeiszeitlichen Inn-Gletschers zu den Schmelzwasserablagerungen der ,Minchener
Ebene” im Westen.

Das Plangebiet steigt folglich von ca. 592 m (. NHN im Westen auf ca. 599 m u. NHN im Osten
an.

Der Boden im Plangebiet stellt sich als fast ausschlie3lich Braunerde und Parabraunerde aus
kiesfuhrendem Lehm (Deckschicht oder Verwitterungslehm) Gber Carbonatsandkies bis -
schluffkies (Schotter) dar (Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1: 25.000).

Vom Buro fur Baugrundberatung GmbH. wurden die Baugrundverhaltnisse (Berichtnummer
080/01, 14.10.2020) untersucht und beurteilt.

Der Boden im Plangebiet setzt sich Uberwiegend aus einem mafig sortierten Kiessand-
Gemisch mit Steinanteilen zusammen, zur Seitenmorane hin, also mit zunehmender




Bebauungsplan ,,Am Feldl II“, Gemeinde Egmating Umweltbericht

Gelandehdhe, nimmt der Grad der Sortierung ab und die bindigen Anteile zu. Die im Osten
anschlielende Seitenmorane besteht aus gemischtkdrnigen Geschiebelehmen.

Uberlagert werden die fluviatilen bzw. glazigenen Sedimente von gering méachtigen
Verwitterungsbildungen (Rotlage und Humus) sowie Auffillungen.

Auswirkungen des Vorhabens

Mit der Realisierung der Planung sind Veranderungen des Reliefs bzw. eine flachige
Aufschittung auf Grundlage der Hohenentwicklung der umgebenden, bestehenden Strallen
erforderlich. Die kinftige H6henentwicklung wird durch entsprechende Festsetzungen in der
vorliegenden Planung festgelegt.

Anthropogen Uberpragte Flachen mit dennoch weitgehend intakten Bodenfunktionen
(Retentions-, Filter-, Puffer und Lebensraumfunktion) werden tberplant. Die Bodenfunktionen
gehen in den Bereichen, die bebaut bzw. versiegelt werden, verloren. Durch Begrenzung der
Versiegelung auf das erforderliche Mindestmal3, fachgerechte Lagerung und Wiedereinbau
des Oberbodens in den Grinflachen sowie PflanzmalRnahmen kénnen die Auswirkungen
reduziert werden. Ein Hinweis zum fachgerechten Umgang mit unbelastetem Oberboden gem.
§ 202 BauGB und § 12 BBodSchV wurde in die Planung aufgenommen.

Es sind keine Altlasten oder Kampfmittel bekannt, bzw. wurden bei der Baugrunduntersuchung
gefunden. Die angegebenen Flurnummern sind derzeit nicht im Altlastenkataster des
Landkreises Ebersberg eingetragen.

Sollten bei Realisierung der Baumalinahmen Altlasten zutage treten, sind diese meldepflichtig.

Aufgrund des nutzungsbedingt zu erwartenden Versiegelungsgrades ist von negativen
Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auszugehen.

3.2 Grundwasser und Oberflachenwasser

Derzeitiger Umweltzustand

Im Plangebiet und dessen Umfeld gibt es keine Oberflachengewasser. Die anstehenden
Bdden weisen eine Schutzfunktion fur das Grundwasser auf.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem wassersensiblen Bereich (Bayerisches Landesamt
fur Umweltschutz).

Die Hydrogeologische Karte (Umweltatlas Bayern) weist fur dieses Gebiet das
zusammenhangende Grundwasser bei Niedrigwasserstand auf einer Kote von ca. 558 m .
NHN., d.h. ca. 33 m unter GOK. aus, was von Daten umliegender Bohrungen bestatigt wird
(vgl. Stellungnahme zu den Baugrundverhaltnissen).

Bei der Bodenuntersuchung wurde kein Grund- oder Schichtwasserhorizont angetroffen. In
einer Bohrung wurde nasses Bohrgut entdeckt, was auf ein lokales Schichtwasservorkommen
schliel3en lasst.

Die Schotterebene gehdrt wegen ihres Grundwasserreichtums hydrologisch zu den
bedeutendsten Gebieten in Bayern, was insbesondere auf die Ergiebigkeit der machtigen,
quartaren grundwasserfuhrenden Schotterkorper zurtckzufihren ist (ABSP).
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Die nachstgelegenen Trinkwasserschutzgebiet sind:

- Wasserschutzgebiet flr die Wasserversorgung der Gemeinden Oberpframmern und
Egmating (Verordnung vom 22.02.2022) in ca. 60 — 90 m Entfernung im Osten

- Wasserschutzgebiet fur die offentliche Wasserversorgung des Zweckverbandes
Wasserversorgung Zornedinger Gruppe (Verordnung vom 06.09.2004) in ca. 200 m
Entfernung im Westen

Das Plangebiet liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet, diese werden durch die
MafRnahme nicht beeintrachtigt.

Der westliche Teil des Planungsgebietes liegt in einem vorgeschlagenen Vorranggebiet flr die
offentliche Wasserversorgung. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht ist hier jedoch aktuell kein
Nutzungskonflikt erkennbar (Stellungnahme WWA Rosenheim vom 27.01.2022).

Auswirkungen des VVorhabens

Aufgrund der geplanten Aufschuttung mit Kies ist zukinftig mit der Bildung von Schichtwasser
an der Grenze der Aufschittung zum Verwitterungslehm zu rechnen, sodass empfohlen wird,
entsprechende Drainagen auf dem Niveau dieser Schichtgrenze einzubauen und
entsprechend  dimensionierte  Sickeranlagen  anzuschlieBen, um  unkontrollierte
Wasseraustritte bzw. Wasseraufstau innerhalb und im Umgriff der kiesigen Auffullung zu
vermeiden (vgl. Stellungnahme zu den Baugrundverhaltnissen).

Gemal der Stellungnahme zu den Baugrundverhaltnissen ist bei der Sickerfahigkeit des
Untergrundes (anstehende Kiessande) davon auszugehen, dass innerhalb der Kiese eine
dauerhafte Versickerung moglich ist. Hinweise zur Bemessung, Dimensionierung und
Ausfihrung von Sickeranlagen, Revisionsschachten und Absetzschachten sind dem o.g.
Bericht zu entnehmen.

Durch  Flachenversiegelung wird die Oberflachenversickerung und somit die
Grundwasserneubildung grundsatzlich beeintrachtigt. Durch die o0.g. MaRnahmen wird das
Oberflachenwasser allerdings dem Wasserkreislauf wieder zugefuhrt.

Durch die topographischen Gegebenheiten besteht bei Starkregenereignissen (>10-jahriges
Regenereignis) die Gefahr des Aufstaus von Oberflachenwasser im Baugebiet. Dies soll durch
eine zwei Meter breite Abflussmulde zwischen den Parzellen verhindert werden. Die Mulde
verlauft hangabwarts von Ost nach West und miindet sudlich in den Stralenraum ,Am Feldl®.
Das Wasser wird im Anschluss in die gegenlberliegende landwirtschaftliche Flache geleitet.
Zudem wurden die zulassigen Wandhohen etwas angehoben sowie weitere Festsetzungen
und Hinweise zum Schutz gegen wild abflieRenden Oberflachenwasser in die Planung
aufgenommen (vgl. Begrindung).

Bei Vorlage der Eingabeplanung kann keine Freistellung erfolgen, sofern kein fachgerechter
Entwasserungsplan mit Darstellung der Behandlung und Beseitigung des Niederschlags-
sowie des Schmutzwassers vorliegt. Zusatzlich ist ein Uberflutungsnachweis (Zu den
Leistungen und der Vergiitung fiir einen Nachweis zur Sicherheit gegen Uberflutung oder fir
eine kontrollierte schadlose Uberflutung von Grundstiicken nach DIN 1986-100) einzureichen.

10
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Die Nutzung von Zisternen wird empfohlen. Die Versickerung aus der Strallenentwasserung
soll voraussichtlich zentral erfolgen. Dies wird im Rahmen der Ausfuhrungsplanung zur
Stralienentwasserung festgelegt.

Es wird darauf hingewiesen, dass Eingriffe in den Grundwasserhaushalt wasserrechtlich zu
behandeln sind.

Die neuen Gebaude sind an die Abwasserbeseitigungsanlage des Zweckverbandes Ver- und
Entsorgung Munchen Ost (VEMO) anzuschlielen, daher sind keine erheblichen
Auswirkungen zu erwarten.

Von einer geringen Erheblichkeit der Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser ist
bei Umsetzung der genannten Mal3hahmen auszugehen.

3.3 Klima und Lufthygiene

Derzeitiger Umweltzustand

Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 7 — 8 °© C (ABSP). In den letzten 20 Jahren sind bedingt
durch den Klimawandel erhebliche Abweichungen vom sog. Normalwert (Zeitraum 1971-2000)
zu verzeichnen. So betrug die Jahresmitteltemperatur 2023 im Vergleich dazu + 3 °C
(Deutscher Klimaatlas, DWD). Bis Ende des 21. Jahrhunderts wird eine Klimaerwarmung von
+1,1 °C bis + 5°C erwartet (Regionaler Klimaatlas Deutschland, Helmholtz Gemeinschaft).

Der mittlere Jahresniederschlag im Planungsbereich liegt bei 1.000 — 1.100 mm.

Die unter Dauerbewuchs stehende Flache hat eine gewisse Bedeutung fir die
Kaltluftentstehung, die aufgrund der Topographie, flr den Siedlungsbereich nicht relevant ist.

Luftaustauschbahnen sind nicht vorhanden.

Auswirkungen des Vorhabens

Die vorgesehenen Maflinahmen erfolgen im Bereich der Nettobaulandes auf bislang
unversiegelten Flachen. Fir das Schutzgut Klima / Luft sind durch die geplante Versiegelung
moderate Auswirkungen auf das Kleinklima (Erwarmung) am Standort absehbar. Diese
Auswirkungen kénnen durch die vorgesehenen MafRnahmen (vgl. Punkt 5) gemindert werden.

Auswirkungen im Umfeld des Plangebiets sind nicht zu erwarten.

Mit negativen Auswirkungen geringer Erheblichkeit das Schutzgut Klima betreffend ist daher
zu rechnen.

3.4 Naturhaushalt — Arten und Lebensraume

Derzeitiger Umweltzustand

Ostlich der StraBe ,Am Feldl“ befindet sich der bereits beschriebene Hangbereich, der mit
Laub- und Nadelgehdlzen bewachsen ist. Da die Verbreiterung der Straf3e in Richtung Westen
geplant ist, wird der Hang nicht berihrt.

11
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Wie bereits beschrieben, bildet die kiinftige Bauflache auf FI.Nr. 1131/10 derzeit eine von West
nach Ost ansteigende Geldndemulde mit Bdschungen zu den umgebenden
StralRenbereichen.

Da das vorhandene Grinland aus der Nutzung genommen wurde, haben sich im Bereich der
Mulde durch Stickstoffzeiger gepragte Hochstauden- bzw. Ruderalfluren entwickelt.
Bestandsbildend ist die Brennnessel (Urtica dioica), vereinzelt sind Scharbockskraut
(Ranunculus ficaria), sowie Barenklau (Heracleum sphondylium) vorhanden. Im Westen findet
sich Altgras sowie Ampfer (Rumex obtusifolius) und die Kratzdistel (Cirsium vulgare).

Die beschattete und frische Béschung im Osten ist ebenfalls durch verfilzte Aligrasbestéande
gepragt. Vereinzelt sind der Scharfe Hahnenful® (Ranunculus acris) sowie Storchschnabel
(Geranium spec.) vorhanden.

Auf der stidexponierten Béschung zum Jagerweg befinden sich ebenfalls Altgrasbestande mit
vereinzelt aufkommenden Gehdlzen (Rosen, Pfaffenhitchen). Die feucht-frischen,
nahrstoffreichen Standortverhaltnisse am Bdschungsfuld gehen an der Béschungsoberkante
in frische bis teilweise mallig trockene Bereiche Uber. An der Boschung finden sich
Frauenmantel (Alchmilla spec.), Labkraut (Galium mollugo) und Glinsel (Ajuga reptans). An
der Boschungsoberkante sind ganz vereinzelt Nachtkerze (Oenothera biennis), Oregano
(Origanum vulgare), Johanniskraut (Hypericum spec.) und Goldrute (Solidago canadensis)
vorhanden. Eine sporadische Pflege der Boschungsoberkante an der Kante zum Gehweg
findet statt.

Die aufgeschittete Kiesflache ist teilweise vegetationslos, auf den Flanken gedeihen
Fingerkraut (Potentilla reptans), Léwenzahn (Taraxum officinalis), Hufflatich (Tussilago
farfara) und vereinzelt Hornklee (Lotus corniculatus). Die Flache ist jedoch standigen
Stérungen ausgesetzt.

Auf FI.Nr. 1131/24 befindet sich ein Schlehen-Gebilsch (Prunus spinosa).

Im Norden des Jagerwegs sind ebenfalls Altgrasfluren mit Gehélzanflug am Ubergang zur
Ackerflache vorhanden. Eine sporadische Pflege der Béschungsoberkante findet statt.

Das Plangebiet liegt in keinem Internationalen, Europaischen oder Nationalen Schutzgebiet.

Die nachstgelegenen Schutzgebiete (LSG ,Toteiskessellandschaft Kastenseeon® im Markt
Glonn und der Gemeinde Egmating, LSG Hofoldinger und Héhenkirchener Forst) befinden
sich jeweils in ca.1,5 km Entfernung.

Im Plangebiet selbst und einem Umfeld von ca. 700 m sind keine Biotope der amtlichen
Biotopkartierung vorhanden.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch die MaBnahme sind keine Nutzungen zu erwarten, die Uber das Plangebiet hinaus
Auswirkungen haben koénnten; die genannten Biotope und Schutzgebiete sind daher nicht
betroffen.

Es werden Eingriffe in Flachen mit Uberwiegend geringer Bedeutung (intensives Grunland,
brachgefallen) erfolgen.

12
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Durch Festsetzungen von Pflanzmalinahmen im Bebauungsplan kann der Bestand
aufgewertet werden.

Planungsauswirkungen einer Uberwiegend geringen Erheblichkeit sind daher zu erwarten.

3.5 Landschaftsbild und Erholung

Derzeitiger Umweltzustand

Egmating liegt in einer Rodungsinsel und ist durch den Anstieg von der Minchner
Schotterebene zum Inn-Chiemsee-Hugelland gepragt.

Durch die umgebenden Walder und das angrenzende Inn-Chiemsee-Hugelland mit Kasten-
und Steinsee ist durchaus Erholungspotential im Umfeld gegeben; so werden die Stralden des
Ortes regelmaRig von Radfahrern und anderen Erholungssuchenden frequentiert.

Im Sudosten des Ortes befindet sich die Golfanlage Schloss Egmating, die sich bis zu den
Waldflachen ausdehnt.

Das Plangebiet wird an den nérdlichen Rand des Ortes angelagert und befindet sich innerhalb
bereits bestehender Stralien, die den Erfordernissen angepasst werden.

Auswirkungen des Vorhabens

Im Osten des Plangebiets befindet sich ein bewachsener Hang im Siiden bereits bestehende
Bebauung. Im Norden wird die Fernwirkung durch die nahen Waldbereiche begrenzt.

Wahrnehmbar wird das Gebiet von der westlich angrenzenden Feldflur sein. Dies wird durch
die Anlagerung an bereits bestehende Bebauung sowie die Lage innerhalb bereits
bestehender Stralden gemindert.

Zudem ist eine Baumreihe im Norden des Jagerwegs zur Einbindung in die Landschaft
vorgesehen.

Mit der Realisierung der MaRnahme findet eine begrenzte Zunahme des Verkehrs statt.

Mit einer wesentlichen Beeintrachtigung der Erholungsfunktion ist aufgrund der geringen
GroRe des Gebiets und der kunftigen Wohnnutzung nicht zu rechnen.

Bezuglich der Situation am Standort sowie der beanspruchten Flache ist insgesamt von
negativen Auswirkungen geringer Erheblichkeit auszugehen.

3.6 Mensch, Kultur- und Sachgiiter

Derzeitiger Umweltzustand

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmaler und nach derzeitigem Kenntnisstand auch
keine Bodendenkmaler.

Baudenkmaéler

Die Baudenkmaler in Egmating befinden sich sudlich der Minchener, bzw. Glonner Stralle
und werden durch die Planung nicht beruhrt.

13
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Bodendenkméler

o Korpergraber der Bronzezeit oder des Frihen Mittelalters (D-1-7936-0002) in ca.
90 m Entfernung im Osten

o Reihengraberfeld des frihen Mittelalters. D-1-7936-0001 in 160 m Entfernung im
Osten

e Siedlung der romischen Kaiserzeit D-1-7936-0038 in 180 m Entfernung im Siden

Die dariber hinaus in der Gemeinde vorhandenen Bodendenkmaler sind in weiterer
Entfernung und werden durch die Planung nicht beruhrt.

Im Osten unmittelbar an den Geltungsbereich anschliel3end befindet sich eine Hofstelle ohne
Viehbestand mit einer gewerblichen Nutzung. Die von dort ausgehenden Larmemissionen
(u.a. Gabelstapler- und Fahrverkehr) wurden in einer Stellungnahme der Unteren
Immissionsschutzbehérde vom 26.05.2020 fur die umliegenden Immissionsorte betrachtet,
u.a. fir das reine Wohngebiet sidlich des Plangebiets. Da die Abstdnde des reinen
Wohngebiets und des Plangebiets zum Gewerbebetrieb vergleichbar sind (ca. 60 m), und laut
Bescheid die um 6 dB reduzierten Immissionsrichtwerte bereits am reinen Wohngebiet
eingehalten werden muissen, ist durch den Neubau einer Siedlung als Allgemeines
Wohngebiet keine Einschrankung des bestehenden Betriebes zu erwarten. Die
Immissionsrichtwerte werden im Plangebiet aller Wahrscheinlichkeit nach nicht Uberschritten
werden.

Bei der norddstlich des Jagerwegs befindlichen Hofstelle sind aufgrund der derzeitigen
Nutzung keine konkreten Erweiterungsabsichten bekannt oder zu erwarten, die durch die
Planung beeintrachtigt sein kdnnten. Die anderen landwirtschaftlichen Hofstellen des Ortsteils
Orthofen befinden sich weiter vom Plangebiet entfernt und ndher an schutzbedirftigen, bereits
bestehenden Nutzungen. Sie werden daher in ihren Entwicklungsmdglichkeiten durch die
vorliegende Planung nicht determiniert.

In die Hinweise wurde aufgenommen, dass landwirtschaftliche Immissionen im ortsublichen
Umfang zu dulden sind.

Bzgl. der vorgesehenen Groflbaumreihe im Norden des Plangebiets wurde eine
Zustimmungserklarung des betroffenen Grundstiickseigners eingeholt.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch die Planung werden die bestehenden Bau- und bekannten Bodendenkmaler nicht
beeintrachtigt. Pragende Sichtbeziehungen bestehen nicht.

Eventuell zutage tretende Bodendenkmaler unterliegen nach Art. 8 DSchG der Meldepflicht
und sind der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege unverziglich anzuzeigen. Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Bereich eines
Bodendenkmals ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die
in einem  eigenstandigen  Erlaubnisverfahren bei der zustédndigen  Unteren
Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist.

Aufgrund der o.g. Ausflihrungen zu den landwirtschaftlichen Betrieben und den Flachen fir
die Landwirtschaft im Umfeld des Plangebiets ist nicht mit Konflikten hinsichtlich
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Bewirtschaftung und maoglicher Betriebsentwicklungen zu rechnen. Es besteht daher keine
Notwendigkeit fur die Einbeziehung landwirtschaftlicher Immissionen in die Umweltprufung.

Fur das Schutzgut Mensch entstehen gewisse Beeintrachtigungen wahrend der Bauzeit. Mit
einer wesentlichen Zunahme des Verkehrs im Umfeld der MaRnahme ist nicht zu rechnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Immissionsbeitrag von nach aufen wirkenden Klima-
und Heizgeraten in der Nachbarschaft den Immissionsrichtwert der TA Larm um mindestens
6 dB(A) unterschreiten muss und am Immissionsort nicht tonhaltig sein darf. Hinsichtlich der
tieffrequenten Gerausche ist die DIN 45680: 1997-03 zu beachten

Insgesamt ist eine geringe Erheblichkeit fir das Schutzguter Mensch, Kultur- und Sachguter
abzusehen.

4. Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Laut § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, wild lebende Tiere der besonders geschutzten
Arten zu verletzten, zu fangen oder zu téten sowie auch ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten
zu beschadigen oder zu zerstoren sowie wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten
daruber hinaus erheblich zu stéren, bzw. wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten
Arten oder ihre Standorte zu zerstoren.

Gemall der vom Bayerischen Staatsministerium des Inneren herausgegebenen
Verfahrenshinweise zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) sind nach MalRgabe
von § 44 Abs. 5 BNatSchG folgende Artengruppen zu betrachten:

1) die Tier- und Pflanzenarten nach den Anhangen IVa und IVb der FFH-Richtlinie
2) Samtliche wildlebende Europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie

3) gefahrdete Verantwortungsarten gemaf § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Regelung derzeit
noch nicht anwendbar, da die Arten vom Bund noch nicht festgelegt sind).

Im Plangebiet sind keine ABSP-Punkte oder Flachen vorhanden. Das Gelande liegt nicht in
einer Wiesenbruter- oder Feldvogelkulisse.

Eine kartierte Feldvogelkulisse befindet sich in der Mitte der Rodungsinsel und wird durch das
Vorhaben nicht beruhrt.

Die Flachen, die Uberbaut werden sollen, sind derzeit brachgefallen, insbesondere mit
Ruderalvegetation bewachsen und dienen teilweise als Kiesablageort fir die geplante
Gelandemodellierung zur Realisierung der Wohnbebauung.

Im Zuge der geplanten Bebauung werden keine Habitatstrukturen entfernt oder durch
Baumalnahmen beeintrachtigt, die Lebensraume artenschutzrechtlich relevanter Tierarten
darstellen kénnten. Auch angrenzende potenzielle Lebensraume werden durch die Planung
nicht gestort.

Das Vorkommen der Feldlerche wird, aufgrund der vorhandenen Sichthindernisse (Gehdlze,
Bebauung, Topographie, umgebende Stral’en) sowie der Vegetation im Geltungsbereich, im

15



Bebauungsplan ,,Am Feldl II“, Gemeinde Egmating Umweltbericht

Plangebiet oder direkt angrenzend nicht vermutet. Ausweichmaoglichkeiten nach Westen in den
Bereich der Rodungsinsel sind gegeben.

Somit kann ausgeschlossen werden, dass die Realisierung des geplanten Baugebiets mit
erheblichen Beeintrachtigungen oder Stérungen artenschutzrechtlich relevanter Vertreter der
Artengruppen Vdgel, Fledermause und Reptilien verbunden ist. Von einem Verbotstatbestand
nach §§ 44 und 45 Bundesnaturschutzgesetz ist daher nicht auszugehen.

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) ist fur das vorliegende Plangebiet somit
nicht erforderlich.

5. Angaben zum Klimaschutz

Die Gemeinde Egmating ist Anteilseigner an der EBERwerk GmbH & Co.KG (Landkreis
Energieversorger), die Strom aus moéglichst nur erneuerbaren Quellen gewinnen mochte und
Mitglied bei der ARGE Hohenkirchener Forst (3 Windrader). Die Gemeinde unterstitzt
Anfragen und Flachenausweisungen fir erneuerbare Energie, sofern diese ortsvertraglich
sind. Auf einigen gemeindlichen Liegenschaften sind PV-Anlagen installiert (Leitfaden zur
stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde Egmating).

Gemall § 1 (5) BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern. Gem. § 1a (5)
BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch Maflnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden.

= Bezogen auf das Bebauungsplanareal wurden folgende MalRnahmen berticksichtigt:

= Festsetzung einer Ein- und Durchgrinung mit standortgerechten Laubgehodlzen ->
Bindung von CO2, Minderung der Aufheizung im Plangebiet,

= Festsetzung zur Begrinung von Garagendachern - Bindung von CO,, Minimierung des
Regenwasserabflusses, Minderung der Aufheizung im Plangebiet,

= Minderung des Versiegelungsgrades durch Herstellung von befestigten Flachen in
wasserdurchlassiger Bauweise - Verbleib des Niederschlagwassers im natlrlichen
Kreislauf,

= Verbot von Schotter- und Kiesflachen - Minderung der Aufheizung im Plangebiet,
= Durch das Vorhaben sind keine Luftaustauschbahnen betroffen,

= Zulassigkeit von Solaranlagen auf Dachflachen und Empfehlung zum Einsatz
regenerativer Energien, bzw. zur Installation von Wallboxen fur Elektrofahrzeuge >
Nutzung regenerativer Energien.
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6.

MaRnahmen zur Vermeidung bzw. Minderung der
Auswirkungen der Planung

MaRnahmen zur Minimierung des Eingriffs mit Anrechnung beim Planungsfaktor (Tabelle 2.2,

Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft®):

Schaffung eines kompakten Siedlungsraums und Vermeidung von Zersiedelung durch
Entwicklung eines Baugebiets innerhalb bereits bestehender, ortsabrundender Strallen
zur Sicherung fur das SG Arten und Lebensraume bedeutender Flachen (bodenbritende
Vogelarten),

Festsetzung einer Baumreihe mit standortgerechten GrolRbdumen auf einer
Wiesenflache (autochthones Saatgut, Region 17, 70 % Krauter und 30 % Graser) am
Ortsrand zur Erhdhung der Durchlassigkeit der Siedlungsrandern und zur Schaffung
eines Biotopverbunds mit den Ackerrainen der Rodungsinsel, bzw. Vernetzung mit den
Geholzstrukturen am westlichen Rand von Orthofen und damit zu den Waldflachen im
Norden sowie Verbindung zu den Gehdlzstrukturen 6stlich der Stralle ,Am Feldl®,

Festsetzung der Verwendung von autochthonem Saatgut (Region 17, 70 % Krauter und
30 % Graser) auf den strallenbegleitenden Grinflachen und der Versickerungsmulde
und damit Erhéhung der Biodiversitat,

Naturnahe Gestaltung der privaten Grinflachen durch Festsetzung einer Mindestanzahl
von Baumen pro Grundstlcksflache und von Heckenpflanzungen mit standortgerechten,
heimischen Geholzen,

Entsiegelungsmalinahmen und Festsetzung von Baumpflanzungen im Bereich des
bestehenden Wendehammers,

Festsetzung einer Dachbegriinung auf den Flachdachern der Garagengebaude und
damit Reduzierung negativer Auswirkungen auf das Kleinklima und die
Grundwasserneubildung,

Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch die Festsetzung von
versickerungsfahigen Belagen auf Stellplatzen, Garagenzufahrten und privaten Wegen
und des Verbots von Kies- und Schotterflachen (oder ahnlichen Belagen) insbesondere
in Kombination mit nicht durchwurzelbaren Folien,

vollstandige Versickerung des Niederschlagswassers und damit Erhalt des
Wasserkreislaufs und Ableitung des wild abflieRenden Oberflachenwassers in einer
Gelandemulde in der Mitte der Wohnbauflachen,

Festsetzungen zur schonenden Einfigung des Baugebietes in die Umgebung durch
ortstypische Bauweise und Anpassung der Hohenentwicklung der Gebaude an die
Topografie.
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Die folgenden MaRnahmen dienen der Minimierung des Eingriffs und wurden bei der
Festlegqung des Planungsfaktors (vgl. Punkt 7) nicht berlicksichtigt (vgl. Tabelle 2.1, Leitfaden
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft).

= Zaune mit Bodenfreiheit zur Vermeidung tiergruppenschadigender Effekte und einer
Erméglichung von Tierwanderungen und Wechselbeziehungen zur freien Landschaft,

= Empfehlung der Verwendung von Insektenhotels sowie der Bericksichtigung der
Informationsschrift ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Mdglichkeiten fir
nachtragliche Schutzmaflinahmen®,

= Begrenzung von Aufschittungen und Abgrabungen durch entsprechende
Festsetzungen,

= Begrenzung der Versiegelung auf das unbedingt notwenige Mal},
= schichtgerechte Lagerung und Wiedereinbau des Bodens, wo maoglich,
= Empfehlung der Nutzung von Zisternen,

= keine Beanspruchung von wassersensiblen oder naturschutzfachlich bedeutsamen
Bereichen,

= Empfehlung der Nutzung regenerativer Energien,

= keine Beeintrachtigung von Frischluftschneisen und Luftaustauschbahnen.

7. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die in Bayern seit dem 01.01.2001 in Kraft befindliche Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
nach §§ 15-18 BNatSchG i. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB ist bei der vorliegenden Bauleitplanung
anzuwenden. Die Bearbeitung der Eingriffsregelung mit Ermittlung des Ausgleichsbedarfs
erfolgt mit Hilfe des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft -
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung ” (Fortschreibung 2021).

Das im Plangebiet vorhandene Grinland wird in der Gelandemulde, der &stlich
anschliellenden Bdschung und nérdlich des Jagerwegs -entsprechend der Einschatzung unter
Punkt 3.4- als Intensivgrinland, brachgefallen (G12) bewertet. Dieser Biotop- und Nutzungstyp
mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung nimmt den Uberwiegenden Teil der
beanspruchten Flache ein.

Die frischen bis teilweise malkig trockenen Bereiche an der slidexponierten
Bdschungsoberkante zum Jagerweg mit (sehr) vereinzelten Magerkeitszeigern werden als
maRig extensives bis extensiv genutztes Grinland, brachgefallen (G215) eingestuft. Dies
wurde auch als Ursprungszustand im Bereich der zwischenzeitlich stattgefundenen
Aufschittung mit Kies im stddstlichen Bereich des Plangebiets angenommen.
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Das Schlehengebiische auf FI.Nr. 1131/24 wird als mesophiles Geblisch (B112) bewertet. Die
beiden letztgenannten Biotop- und Nutzungstypen weisen eine mittlere naturschutzfachliche
Bedeutung auf.

Die Verbreiterung der Strale ,Am Feldl“ nach Westen an der Ostseite des Plangebiets
(geringe naturschutzfachliche Bedeutung) und die Verbreiterung der Strale ,Am Feldl“ nach
Norden im Suden des Plangebiets (mittlere naturschutzfachliche Bedeutung) wurden ebenfalls
in die Bilanzierung einbezogen und mit dem Beeintrachtigungsfaktor 0,4 bewertet, da es sich
hierbei um eine dem Baugebiet zugeordnete und ihm dienende verkehrsubliche Erschlielung
handelt.

Im Bereich der bereits bestehenden Strallen findet kein Eingriff statt.

TUHRE : I ( : - Vj:f'}.{'_' e o NSRS ) IRl

e ,f, QGRS = et AR S A o = ',:; ¢
= i e s !;'1131'/

=(G12)

ale_ Mouk

A2 5 ‘;-%L;‘.,"!;_:q“;.‘:ru,"‘:._ «

1131721

Bewertung der Eingriffsschwere

% = geringe naturschutzfachliche Bedeutung (ca. 5.640 m?)

|:| = geringe naturschutzfachliche Bedeutung (Verbreiterung StralRe ,Am Feldl“ nach Westen, ca.
70 m?)

(T = mittlere naturschutzfachliche Bedeutung (ca. 605 m2)

E = mittlere naturschutzfachliche (Verbreiterung Stralle ,Am Feldl“ nach Norden, ca. 135 m?)

Die Bewertung des Ausgangszustands wurde entsprechend der vereinfachten Erfassung
ermittelt. Demnach werden Biotop- und Nutzungstypen mit geringer naturschutzfachlicher
Bedeutung (1-5 WP) pauschal mit 3 WP und Biotop- und Nutzungstypen mit mittlerer
naturschutzfachlicher Bedeutung (6-10 WP) mit 8 WP bewertet.

Fir Flachen mit einer geringen oder mittleren naturschutzfachlichen Bedeutung wird die GRZ
als Beeintrachtigungsfaktor festgelegt, die 0,4 betragt.

Es wurde ein Planungsfaktor von 10 % angesetzt, der aufgrund der Malnahmen zur
Vermeidung angemessen erscheint.
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Bestandserfassung Flache Bewertung = Beeintrachtigungs- Ausgleichs-
m? (WP) faktor / GRZ 0,4 bedarf
Biotop- und Nutzungstypen mit geringer 5.710 3 0,4 6.852

naturschutzfachlicher Bedeutung

Biotop- und Nutzungstypen mit mittlerer 740 8 0,4 2.368
naturschutzfachlicher Bedeutung

Planungsfaktor 10 % 922
Kompensationsbedarf, 8.298
gesamt

Tabelle zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs, WP = Wertpunkt

Der Ausgleich wird zu 80 % (6.638 WP) von Privat und zu 20 % (1.660 WP) von der Gemeinde
Egmating erbracht.

7.1 Private Okokontoflichen auf FI.Nr. 1182, Gmkg. Egmating

Auf den Flurnummern 1182, 1182/2, 1182/3, 1193 der Gemarkung Egmating erfolgt der
Neubau eines Pferdehofs, genehmigt am 05.07.2021.

Zur Kompensation wurden Heckenstrukturen und die Anlage eines gestuften,
standortgerechten Waldmantels mit vorgelagertem artenreichen Altgrasbestand auf den
Flurnummern des Eingriffs vorgesehen. Da die geplanten Ausgleichsmallhahmen mehr
Wertpunkte -als fiir den Eingriff notwendig- erzielen, wird der Uberhang in ein Privates
Okokonto Uberfiihrt.

Die Flachen fiir das Private Okokonto wurden im genehmigten Landschaftspflegerischen
Begleitplan (BBV LandSiedlung) blau umrahmt (Waldrand mit vorgelagertem Altgrasstreifen
im Osten, Hecke im Sudosten, dstlicher Teilbereich der Heckenstruktur im Nordosten). Der
Waldrand befindet sich auf den FI.Nrn. 1182 und 1182/3; die Heckenbereiche auf der FI.Nr.
1182. Die Ausgleichflachen fir die Bebauung (restliche Heckenbereiche) wurden mit roter
Umrandung gekennzeichnet.

Im folgenden Auszug aus dem genehmigten Landschaftspflegerischen Begleitplan wurde nur
der dstliche Teilbereich der Flache, der das Okokonto umfasst, dargestellt.

Die Pflanzung der Hecken wurde im Herbst 2023 durchgefuhrt. Der Waldrand wurde noch
nicht angelegt; die Ausfihrung wird jedoch noch vorgenommen.

Die errechneten 6.638 WP (80 % von 8.298 WP) sind deshalb von den Heckenbereichen
abzubuchen und als Ausgleichsflachen festzusetzen.

Die Flache wurde noch nicht in das Okoflachenkataster aufgenommen.
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Lineare Heckenstruktur
Lange ca. 80 m; Breite ca. 4,5 m; Flache 411 m?
Ausgleichsflache 196 m? und Flache Okokonto 215 m?
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Auszug aus dem Landschaftspflegerischen Begleitplan als Bestandteil der Baugenehmigung vom 05.07.2021 /
Aktenzeichen B-2019-3495 - Heckenstrukturen im Nordosten (Okokonto, blau umrahmt)

Lineare Heckenstruktur zur Biotopvernetzung
Lange ca. 175 m; Breite ca. 4,5 m;
Okokonto Fléche 902 m?

Auszug aus dem Landschaftspflegerischen Begleitplan als Bestandteil der Baugenehmigung vom 05.07.2021 /
Aktenzeichen B-2019-3495 Heckenstrukturen im Siidosten (Okokonto, blau umrahmt)

Es ergeben sich bereits realisierte Heckenbereiche (B112) fiir das Okokonto in einer GréRe
von ca. 1.117 m? (ca. 215 m? + ca. 902 m2 vgl. Abbildungen, oben).
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Tabelle: Emmittlung des Kompensationsumfangs

Ausgangszu | WP Geplanter Biotop- und | WP o Fléche (m?) Kompensationsumfa
stand Nutzungs 8 n P;

@) gstyp @ |2 |g g (WP)
(A (Zielzustand 2) 3 3

Ausgleich 1: Anlage eines standortgerechten Waldmantels mit vorgelagertem artenreichen Altgrasbestand

A1 2 wi2 9 0 7 3525 24675

A1 2 G212 8 0 6 1069 6414

Ausgleich 2: Anlage verschiedener Heckenstrukturen

A1 2 B112 10 0 8 3603 28824

Gesamter Kompensationsumfang: 59913

Auszug aus dem Landschaftspflegerischen Begleitplan als Bestandteil der Baugenehmigung vom 05.07.2021 /
Aktenzeichen B-2019-3495 -Ermittlung des Kompensationsumfangs (Die Aufwertung der Heckenbereiche wurde
rot markiert. Die angegebene Flache umfasst auch die Ausgleichsflachen fir den Pferdehof.)

Flache Okokonto, aktuell (215 m? + 902 m?) 1.117 m?
Wertpunkte Okokonto, aktuell (1.117 m? x 8 WP, vgl. Tabelle oben): 8.936 WP
Erforderliche Wertpunkte (80 % von 8.298 WP): 6.638 WP
Abzubuchende Flache (6.638 WP: 8 WP): ca. 830 m?
Verbleibende Wertpunkte Okokonto: 2.298 WP
Dies entspricht ca.: ca. 287 m?

Fir die Manahme werden ca. 830 m? aus dem Okokonto -im Bereich der bereits gepflanzten
Hecken- auf FI.Nr. 1182, Gmkg. Egmating abgebucht und zu Ausgleichsflachen umgewidmet.

Eine 6kologische Verzinsung kann nicht vorgenommen werden, da die Malknahmen insgesamt
noch nicht fertig gestellt sind und zum Zeitpunkt der Erstellung der Planung noch keine
Abnahme durch die Untere Naturschutzbehdrde erfolgte.

In Anlage 1 sowie in den Hinweisen ist die abgebuchte Flache mit dem Entwicklungsziel sowie
den relevanten PflegemalRnahmen flachenscharf dargestellt. Eine detaillierte Beschreibung
der MalRnahme ist dem ,Landschaftspflegerischem Begleitplan einschl. Freiflachengestaltung
zum Neubau eines Pferdehofes® (BBV Landsiedlung GmbH., 01.04.2021) zu entnehmen.

Die Ausgleichsflache wurde bereits dinglich gesichert. Dies ist im stadtebaulichen Vertrag, der
am 18.09.2024 notariell beurkundet wurde, entsprechend festgehalten. Der Eigentimer der
privaten Ausgleichsflache hat zugunsten der Gemeinde Egmating und zugunsten des
Freistaats Bayern, vertreten durch die Untere Naturschutzbehodrde des Landratsamtes
Ebersberg, eine beschrankte persdnliche Dienstbarkeit und eine Reallast zur Eintragung in
das Grundbuch bestellt.

7.2 Okokontoflache der Gemeinde Egmating auf FI.Nr. 1841/2, Gmkg. Egmating

Die genannte Flache in einer GréRe von 10.940 m? soll zur Kompensation fiir naturschutz-
und / oder baurechtliche Eingriffe verwendet werden.
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] {

Ausgangszustand | 9300 m? intensiv genutztes

Grinland (G11): 3 WP

800 m? MaRig artenreiche 200 m? Springkraut-
seggen- oder binsenreiche bestand (K11): 4 WP
Feucht- und Nasswiesen

(G221): 9 WP

770 m* artenreiche ' 9000 m? Streuobstbestande

seggen- und
binsenreiche Feucht-
und Nasswiese (G222):
13 WP

im Komplex mit arten-
reichem Extensivgriinland
(B441): 12 WP

30 m? mesotrophe
naturnahe Stillgewasser
500 m? Waldmaéntel (S123): 14 WP
frischer Standorte
(W12): 9 WP

Auszug aus dem Aufwertungskonzept, Landschaftspflegeverband Ebersberg e.V

Es sind folgenden Entwicklungsziele vorgesehen:

= Foérderung der Feuchtwiesenbereiche durch angepasste Nutzung und partielle

Einsaat mit artenreichem Feuchtwiesensaatgut,
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= Anlage von Amphibienbiotopen in den vernassten Bereichen (Molche und
Gelbbauchunken),

= Extensivierung der Wiese und Aufwertung zu einer artenreicheren Blihwiese,

= Strukturanreicherung und damit Erhéhung der Artenvielfalt durch Pflanzung von
Streuobstbaumen,

=  Strukturanreicherung und Aufwertung des Waldbestandes durch Pflanzung eines
Waldsaumes (Nahrungshabitat Fledermause),

= Foérderung der heimischen Vegetation durch Beseitigen/Zurlickdrangen des

Springkrauts.
Berechnung Aufwertung:
Ausgangszustand |Ziel-/ Prognosezustand Aufwertung
Biotop-/ Biotop-/ = Differenz
Nutzungstyp Nutzungstyp WP Prog. -

(CodeNr.) WP (CodeNr.) WP WP Ausg. Flache (m?) Komp.umfang (WP)
G111 3 B441 12 9 8900 9 * 8900 = 80100
G11 3 W12 9 6 400 6 * 400 = 2400
G221 9 G222 13 4 770 4* 770 = 3080
G221 9 S123 14 5 30 5*30=150
K11 4 B441 12 8 100 8 * 100 = 800
K11 4 W12 9 5 100 5*100 =500

SUMME: 87030

Auszug aus dem Aufwertungskonzept, Landschaftspflegeverband Ebersberg e.V. (Die Aufwertung G11 zu B441
wurde rot markiert.)

GemalR der Berechnung zur Aufwertung kann auf der Flache ein Kompensationsumfang von
insgesamt 87.030 Wertpunkten generiert werden. Da auf der Flache sowohl beim
Ausgangszustand als auch beim Zielzustand unterschiedliche Biotop- und Nutzungstypen
vorhanden sind, ist die Umwidmung zu einer Ausgleichsflache Im Bereich der geplanten
Streuobstwiese (B441) vorgesehen.

Flache Okokonto im Bereich der Streuobstwiese (B441): 8.900 m?
(Ausgangszustand G11)

Wertpunkte Okokonto im Bereich der Streuobstwiese (B441): 80.100 WP
Erforderliche Wertpunkte (20 % von 8.298 WP): 1.660 WP

Die Aufwertung der Flache erfolgte im Herbst 2023. Die Flache ist bereits Bestandteil des
Okoflachenkatasters. Nach Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde kann die
Flache 2023 und 2024 mit jeweils 3 % pro Jahr (= 6 %, gesamt) verzinst werden. Hier ist jedoch
der aktuelle Zustand der Flache gem. nachfolgender Tabelle heranzuziehen.
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Ausgangszustand Aktueller Zustand

Biotop- und WP Biotop- und WP Auf- Flache Komp.umfang
Nutzungstyp Nutzungstyp wertung (m?) (Wertpunkte)
Intensivgrinland (G11) 3 Streuobstbestande im 8 5 8.900 44.500

Komplex mit intensiv
bis extensiv genutztem
Grunland, junge
Ausbildung (B431)
Tabelle zur Ermittlung der 6kologischen Verzinsung (aktueller Zustand B 431)

Okologische Verzinsung fiir 2 Jahre (0,06 x 44.500 Wertpunkten): 2.670 WP
Gesamtaufwertung Okokonto: 82.770 WP
(Kompensationsumfang gesamt B441 + Verzinsung B431 = 80.100 WP + 2.670 WP)

Zur Ermittlung der FlachengroRRe ist der bendétigte Ausgleichbedarf von 1.660 Wertpunkte mit
der aktuellen Gesamtaufwertung ins Verhaltnis zu setzen und mit der Flachengrofe zu
multiplizieren.

Abzubuchende Flache (1.660 WP : 82.770 WP x 8.900 m?): 178 m?

Fir die MaBnahme missen ca. 178 m? aus dem Okokonto abgebucht und zur
Ausgleichsflache umgewidmet werden.

In Anlage 2 sowie in den Hinweisen ist die abgebuchte Flache mit dem Entwicklungsziel sowie
den relevanten PflegemalRnahmen flachenscharf dargestellt. Eine detaillierte Beschreibung
der MalBnahme ist dem ,Aufwertungskonzept flir das Grundstiick FIL.Nr. 1841/2 Gmkg.
Egmating“ (Landschaftspflegeverband Ebersberg e.V., Mai 2023) zu entnehmen.

Vorgesehen ist bislang zudem eine Abbuchung von ca. 20.000 Wertpunkten fir die Errichtung
von Windkraftanlagen. Da hier der Planungsprozess noch andauert und eine Umwidmung
daher noch nicht erfolgte, kann auch keine entsprechende Darstellung in Anlage 2
vorgenommen werden.

8. Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfihrung des Vorhabens, Nichtdurchfiihrung sowie
alternative Planungsmoglichkeiten

Bei Durchfuhrung des Vorhabens erfolgen Eingriffe in den Bodenhaushalt und es kommt zu
Flachenverbrauch bzw. Versiegelung. Die Bedeutung der betroffenen Flachen fir den
Naturhaushalt ist Uberwiegend gering. In untergeordnetem Mall werden Flachen mittlerer
Bedeutung einbezogen. Das Schutzgut Klima/Luft unterliegt keiner erheblichen
Beeintrachtigung; bezlglich des Schutzguts Wasser sind die vollstandige Versickerung des
Niederschlagswassers sowie MaRnahmen zum Schutz gegen wild abflieRendes
Oberflachenwasser vorgesehen. Wassersensible Bereiche sind nicht betroffen. Das
Landschaftsbild wird aufgrund der anschlieenden Bebauung und der Rahmung durch bereits
bestehende Strallen nur in geringem Male beeinflusst. Zur Minderung der Eingriffe in
Naturhaushalt und Landschaftsbild ist u.a. eine Ortseingriinung festgesetzt.
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Bei Nichtdurchfiihrung waren die genannten negativen Auswirkungen so nicht gegeben, der
bestehende Bedarf an Wohngebauden kdnnte jedoch nicht gedeckt werden.

Im Rahmen einer Untersuchung der stadtebaulichen Entwicklungsméglichkeiten (Leitfaden
zur stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde Egmating) wurde eine Flachenabfrage bezgl.
potentiell verfugbarer, innerdrtlicher Grundstiicke vorgenommen und ausgewertet. Anhand
dieser Grundlage wird in der Begrindung ausfihrlich dargelegt, dass die Entwicklung eines
Baugebiets im Umfang der vorliegenden Planung derzeit innerorts nicht méglich ist.

Alternativen werden daher nicht vorgeschlagen.

9. Zusatzliche Angaben

9.1 Verwendete Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Analyse und Bewertung der Schutzglter erfolgten verbal-argumentativ und unter
Verwendung der einschlagigen Fachplanungen.

Vom Biro fir Baugrundberatung GmbH wurden die Baugrundverhaltnissen (Berichtnummer
080/01, 14.10.2020, Stellungnahme zu den Baugrundverhaltnissen und zur Versickerung)
untersucht.

9.2 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen fruhzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen; Gegenstand der Uberwachung ist auch die
Durchfihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 BauGB und
von MalRnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4 BauGB.

Da sowohl die Ortseingrinung als auch die Pflanzung der StralRenbdume auf 6ffentlichem
Grund erfolgt ist ein Monitoring nicht erforderlich.

Die gemeindlichen Ausgleichsflachen werden von einem Okokonto abgebucht und umfassen
nur einen geringen Teilbereich der zur Verfugung stehenden Flache. Ein Monitoringkonzept
ist daher in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdérde auf die gesamte Flache
abzustellen.

Fir das private Okokonto wird nach der Abnahme durch die Untere Naturschutzbehérde eine
Entwicklungskontrolle nach ca. 5 Jahren vorgeschlagen. Im Falle einer ordnungsgemalen
Entwicklung soll eine weitere Kontrolle nach ca. 5 Jahren erfolgen. Sofern Mangel festgestellt
werden, sind entsprechende Nachbesserungen vorzunehmen. Die Kontrollen sind in diesem
Fall in der Folge zu wiederholen.

Daruberhinausgehende unvorhersehbare Umweltauswirkungen, die MaRnahmen zu deren
Uberwachung erforderlich machen, sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.
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10. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Egmating beabsichtigt die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets gem.
§ 4 BauNVO zur Deckung des Bedarfs an Wohnraum in der Metropolregion Munchen. Die
diesbezlglich bestehende Nachfrage kann von der Gemeinde eindeutig nachgewiesen
werden.

Das Plangebiet weist eine Flache von insgesamt ca. 9.290 m? auf und befindet sich die FI.Nrn.
1131/10, 1131/20, 1131/24, 1225 (Jagerweg, Teilflache) und 1225/2 (Am Feldl, Teilflache),
alle Gemarkung Egmating. Die Grofe des Nettobaulands betragt ca. 5.265 m?, wovon 80 %
privat und 20 % der Gemeinde zuzuordnen sind.

Der Geltungsbereich schliet unmittelbar an bestehende Bebauung an und wird Ulber die
bereits bestehenden Stralken Jagerweg im Norden, ,Am Feldl® im Osten und Siden
erschlossen. Die Stralte ,Am Feldl“ soll im Osten verbreitert werden, um Begegnungsverkehr
zu ermoglichen; im Westen soll eine Verbindung zum Jagerweg vorgenommen werden. Die
derzeit bestehende Wendeflache wird dazu in Teilbereichen rickgebaut.

Im Rahmen einer Untersuchung der stadtebaulichen Entwicklungsméglichkeiten (Leitfaden
zur stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde Egmating) wurde eine Flachenabfrage bezgl.
potentiell verfugbarer, innerortlicher Grundstiicke vorgenommen und ausgewertet. Anhand
dieser Grundlage wird in der Begriindung ausfihrlich dargelegt, dass die Entwicklung eines
Baugebiets im Umfang der vorliegenden Planung derzeit innerorts nicht méglich ist.

Die Flache bildet eine von Westen nach Osten ansteigende Gelandemulde. Sie wurde als
Grunland genutzt und ist zwischenzeitlich brachgefallen. Im Studosten erfolgte eine Auffullung
mit kiesigem Material.

Zur Eingriinung des Gebiets ist im Norden die Pflanzung einer GroRbaumreihe vorgesehen.
Ebenso sind Baumpflanzungen im Bereich der jetzigen Wendeflache geplant.

Bei Durchfuhrung des Vorhabens erfolgen Eingriffe in den Bodenhaushalt und es kommt zu
Flachenverbrauch bzw. Versiegelung. Die Bedeutung der betroffenen Flachen fir den
Naturhaushalt ist Uberwiegend gering. In untergeordnetem Mall werden Flachen mittlerer
Bedeutung einbezogen. Das Schutzgut Klima/Luft unterliegt keiner erheblichen
Beeintrachtigung; bezlglich des Schutzguts Wasser sind die vollstdndige Versickerung des
Niederschlagswassers sowie Malnahmen zum Schutz gegen wild abflieRendes
Oberflachenwasser vorgesehen. Wassersensible Bereiche sind nicht betroffen. Das
Landschaftsbild wird aufgrund der anschlielienden Bebauung und der Rahmung durch bereits
bestehende Stralen nur in geringem Male beeinflusst. Zur Minderung der Eingriffe in
Naturhaushalt und Landschaftsbild ist u.a. eine Ortseingriinung festgesetzt.

Der erforderliche Ausgleich wird zu 80 % von Privat und zu 20 % von der Gemeinde Egmating
erbracht.

Hierzu werden ca. 830 m? von einem privaten Okokonto auf FI.Nr. 1182, Gmkg. Egmating und
ca. 178 m? von einer Okokontoflache der Gemeinde auf FI.Nr. 1841/2, Gmkg. Egmating
abgebucht und in Ausgleichsflachen umgewidmet.
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Entwurf, vom 08.05.2024

ged. am 10.12.2024
| 7 BI-Y, ‘;V\Af',‘,
Egmating, den ...... 17. Dez, 2024

Ingeborg Heiler 1. Burgermeisterin

Gemeinde Egmating
SchloRstralRe 22, 85658 Egmating

Riemerling, den ... .0 HEZ. AUZG ...

Ursula Renner Landschaftsarchitektin

Carl-Zeiss-Str. 19
85521 Riemerling
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Ausgleichsflachen fur den Bebauungsplan "Am Feldl 1"
aus dem gemeindlichen Okokonto
FI. Nr. 1841/2, Gmkg. Egmating

1
Ausgleichsflache Streuobstwiese
fur den Bebauungsplan "Am Feldl 11"
ca. 178 m? ~< AN

4 S~

1838
/

7/

1843
1839

im Okokonto verbleibend,//

4

ca. 10.762 m? /

1843/3

i Legende:

4 Ausgleichsflache ca. 178 m? fir den Bebauungsplan
"Am Feldl II" aus dem gemeindlichen Okokonto
abgebucht

Streuobstbestéande im Komplex mit artenreichem
Extensivgrinland B441

1841/2

Pflege Wiese:

- 2-schirige Mahd, anfangs ab Mitte Juni, spater ab
Mitte Juli, Mahgut abfahren

Pflege Obstgehodlze:

- Pflanzqualitat mind. H., STU 7-8

- jahrliche Erziehungsschnitt Ende Februar/ Méarz,
(5 Jahre),

- spater Pflegeschnitt alle 2-3 Jahre

- Pfosten und Anbindung kontrollieren, bei Bedarf
richten, lockern bzw. spater entfernen

1843/2

- kein Diinger und PSM

1798/9

X verbleibende Okokontoflachen

1794

Anlage 2 zum Umweltbericht

Abbuchung der Ausgleichsflachen
fur den Bebauungsplan "Am Feldl II"
aus dem gemeindlichen Okokonto
FI. Nr. 1841/2, Gmkg. Egmating

Ursula Renner
Landschaftsarchitektin

1798/5

32710796

Kartengrundlage: Bayerische Vermessungsverwaltung

H8

MaBstab 11500  Lrrrre D Meter

ggsoLes @



Ausgleichsflachen fur den Bebauungsplan "Am Feldl II"

aus dem privaten Okokonto
FI. Nr. 1182, Gmkg. Egmating

Ausgleichsflache Heckenstrukturen ,
fur den Bebauungsplan "Am Feldl II" \
ca. 215 m? \

|

+

i Waldrand und

! Altgrasbestand

| im Okokonto verbleibend
ca. 4.594 m?

1182

Legende:

E Ausgleichsflache ca. 830 m? fir den Bebauungsplan
"Am Feldl II" aus dem privaten Okokonto abgebucht

Heckenstrukturen B112 zur Biotopvernetzung

Arten: Acer campestre, Betula pendula, Carpinus betulus,
Corylus avellana, Crataegus laevigata, Juniperus communis,
Populus tremula, Prunus spinosa, Ribes nigrum, Ribes rubrum,
Rosa caesia Rosa canina, Rosa majalis, Rubus idaeus,

Salix aurita, Salix cinerea, Sambucus nigra, Sorbus aucuparia \
Baume H. 2xv, 0B, STU 8-10; Straucher v.Str, 60-100 \.\\
Entwicklungspflege: 1L/

- Einz&unung gegen Wildverbiss (5 Jahre)
- Mulchen / Niedertreten des Gras- und Krautaufwuches (2 Jahre)

- ggf. Wassern (1 Jahr)
Unterhaltungspflege:

- Belassen von stellenweisem Totholz

- Nachpflanzen groRerer Fehlistellen gem. Pflanzliste

- Auf-Stock-Setzen im Rhythmus von 5 - 7Jahren, max. 1/3 pro Jahr

verbleibende Okokontoflachen

RN Ausgleichsflache Heckenstrukturen
fur den Bebauungsplan "Am Feldl II"

Heckenstrukturen
im Okokonto

verbleibend
ca. 287 m?

Anlage 1 zum Umweltbericht

Abbuchung der Ausgleichsflachen
fur den Bebauungsplan "Am Feldl II"
aus dem privaten Okokonto

FI. Nr. 1182, Gmkg. Egmating

Ursula Renner

11260.2€

1180

Landschaftsarchitektin

LoBULCY

5320996
6\3 Meter

MaRstab 1:2000 R

Kartengrundlage: Bayerische Vermessungsverwaltung
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Veranlassung
In der Gemeinde Egmating ist die Erweiterung des Baugebietes ,Am Feldl 2“ in
Richtung Norden zum Jagerweg hin geplant.

Fir die erforderlichen Planungen zur Regenwasserriickhaltung und -versickerung
innerhalb des Baugebietes sowie zur Beurteilung der Bebaubarkeit ist eine Bau-
grunderkundung notwendig.

Die Biiro fur Baugrundberatung GmbH wurde auf der Grundlage des Angebots Nr.
A-2019-043 vom 23.05.2019 beauftragt, die Baugrundverhaltnisse zu erkunden,
die Ergebnisse der geologischen Felduntersuchungen zu bewerten und zum ange-
troffenen Baugrund sowie zur Versickerungsfiahigkeit gutachterlich Stellung zu
nehmen.

Arbeitsunterlagen und Angaben zur Planung
Zur Bearbeitung des Projektes standen folgende Planungsgrundlagen zur Verfi-

gung:

» Bebauungsplan vom 13.05.2019, Architekten H. Baumann & Freunde
» Topographische Karte (Umweltatlas Bayern, LfU)

» Geologische und hydrogeologische Karte (Umweltatlas Bayern, LfU)
> Ergebnisse der Kleinbohrungen und Rammsondierungen

> Ergebnisse der Sickerversuche Fa. Aquasys vom 21.04.2020

» Vermessungsdaten Aufschliisse

» eigene Erhebungen

Die BaumaRBnahme befindet sich am norddstlichen Ortsrand von Egmating siidlich
bzw. Ostlich des Jagerwegs und betrifft die Flurnummer 1131/10; das Geldnde
liegt derzeit brach, der sudliche Teil des Grundstlicks ist mit Kies aufgefiillt, der
dann auf der Flache zum Geldandeanpassung verteilt werden soll. Das derzeitige
Gelande bildet eine von Westen nach Osten ansteigende Gelandemulde und wird
von den StraRendammen des Jagerwegs bzw. der ErschlieBungsstralle Am Feldl
eingefasst. Die natirlichen Gelandehdhen steigen ausgehend von ca. 591,30
mMUNN im Westen auf ca. 599 miNN im Osten an.

Der Baugrund

Allgemeine und geologische Verhdltnisse

Das Bauvorhaben liegt am Ubergang spéatpleistozaner Schmelzwasserablagerun-
gen zur aulleren westlichen Seitenmorane des wiirmeiszeitlichen Inn-Gletschers.
Diese Sedimente setzen sich Gberwiegend aus einem maRig sortierten Kiessand-
Gemisch mit Steinanteilen zusammen, zur Seitenmoréane hin, also mit zunehmen-
der Gelandehohe, nimmt der Grad der Sortierung ab und der Anteil an bindigen
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3.2

Anteilen der KorngréRen < 0,063 mm zu. Der Anteil an abschlammbarem Korn <
0,063 mm ist innerhalb der Schmelzwasserschotter in der Regel jedoch gering.

Nach Osten zu (Ortsbereich Orthofen) schlieRt sich verbunden mit einem deutli-
chen Gelandeanstieg die Seitenmordne an, die sich aus gemischtkérnigen Ge-
schiebelehmen zusammensetzt.

Uberlagert werden die fluviatilen bzw. glazigenen Sedimente von gering michti-
gen Verwitterungsbildungen (Rotlage und Humus) sowie Auffiillungen.

Untersuchungsumfang

Um einen Aufschluss liber die 6rtlichen Untergrundverhaltnisse zu erhalten, wur-
den im Bereich der geplanten Bebauung zwei Kleinbohrungen nach DIN EN ISO
22475-1 und funf Gberschwere Rammsondierungen (DPG) nach DIN EN ISO
22476-2 abgeteuft. Die Ergebnisse der Bohrungen und Sondierungen sind in Form
von Bohrprofilen und Rammsondierdiagrammen den Anlagen 2 und 3 zu ent-
nehmen. Zudem wurden die Ergebnisse der Schirfgruben/Sickerversuche der Fa.
Aquasys und das Profil eines Sickerschachtes beim Anwesen Voglrieder in Ortho-
fen ausgewertet.

Die Lage der Ansatzpunkte geht aus dem Lageplan Anlage 1 hervor, die Bohrpro-
fildarstellungen sind in der Anlage 2 zusammengestellt. Die Untersuchungspunkte
wurden mittels GNSS-GPS in Verbindung mit SAPOS-HEPS nach Lage und Hohe
auf eine Genauigkeit von 0,01 - 0,02 m (Lage, UTM32) und 0,05 - 0,1 m (Hohe,
DHDN90) eingemessen.

Aufschluss Rechtswert Hochwert GOK miiNN
KB1 708650,414 5321248,045 598,86
KB2 708619,767 5321219,444 594,20

DPG1 708625,370 5321249,646 593,41
DPG2 708587,804 5321252,676 591,85
DPG3 708528,434 5321251,031 591,48
DPGA4 708558,431 5321237,853 591,31
DPG5 708594,188 5321232,103 592,10
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3.3.

3.4.

Kleinbohrungen
In kurzer Zusammenfassung ergibt sich folgender Bodenaufbau:

Im ungestorten Zustand (Schiirfgruben 1 bis 3 der Fa. Aquasys) stehen unter der
rund 0,5 bis 0,8 m machtigen humosen Oberbodenschicht bis in Tiefen zwischen
0,7 und 2,9 m verwitterte, braune bis rostbraune, stark schluffige Kiessande bzw.
stark sandige Schluffe (SG 3) an. Darunter folgen dann bis zur jeweiligen Endteufe
in 2,9 bis 3,6 m Tiefe schwach schluffige, sandige und steinige Kiese von hellgrau-
er bis hellbraungrauer Farbung.

In den beiden Kleinbohrungen, die im Auffiillbereich bzw. am FuR des 6stlichen
Stralendamms abgeteuft wurden, ergab sich folgender Aufbau: die Bohrung KB 1
erschloss zunachst Auffillungen, die bis 2,3 m reichen und sich aus stark kiesigen,
sandigen Schluffen von weicher Konsistenz zusammensetzen. Darunter ist bis in
2,6 m Tiefe eine gering machtige Schicht aus vermutlich natiirlich gewachsenen
kiesig, sandigen Schluffen (Verwitterungslehm/Rotlage) entwickelt, die dann in
stark sandige, schluffige, abschnittsweise auch stark schluffige Kiessande tber-
geht. Sie reichen bis zur Endteufe von ca. 7 m Tiefe. In der Bohrung KB 2 wurde
vermutlich ein ungestortes Profil erbohrt, hier stehen unter der 0,3 m machtigen
humosen Oberbodenschicht bis in ca. 1,5 m Tiefe kiesig-sandige Schluffe an, die
von stark schluffigen, sandigen und steinigen Kiesen unterlagert werden. In die-
sen gemischtkérnigen Béden wurde die Bohrung in 4,5 m Tiefe eingestellt.

Die Bohrung fir den Sickerschacht Voglrieder in Orthofen (GOK 597,93 mi{iNN)
erschloss bis ca. 8 m Lehm, darunter dann bis 10 m eine Schichtwasser fiihrende
kiesig-lehmige Schicht, bis 17 m dann Lehm mit Steinen (Morane) und dann bis
zur Endteufe in 26 m eine Wechsellagerung aus Kiesen und Konglomeraten.

Uberschwere Rammsondierungen (DPG)

Bei diesem indirekten Aufschlussverfahren wird eine Sonde mit einem Spitzen-
durchmesser von 50,7 mm und einem Spitzenquerschnitt von 20 cm2 mit Hilfe ei-
nes 63,5 kg schweren Rammbaren bei einer gleichbleibenden Fallhéhe von 0,75
m in den Boden gerammt. Die pro 10 cm Eindringtiefe benotigte Schlagzahl Nqg
wird registriert und fiur die Auswertung gemaR dem Beiblatt der DIN 4094 heran-
gezogen. Dabei wird auf der x-Achse die Schlagzahl N1o, auf der y-Achse die dazu-
gehorige Tiefenstufe dargestellt (Anlage 3).

Schlagzahlen unter 1 bis 3 pro 10 cm Eindringtiefe weisen den durchorterten Bo-
den in der Regel als locker gelagert bzw. weich und somit wenig tragfahig aus.
Diese Schlagzahlen wurden innerhalb der Verwitterungslehme bis in eine Tiefe
von rund 2 m unter Ansatzpunkt festgestellt. Innerhalb der Kiese steigen die
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Schlagzahlen an, was auf eine mitteldichte bis dichte Lagerung der Kiese schlie-
Ren lasst.

Grundwasserverhaltnisse

Zum Zeitpunkt der AufschlulRarbeiten wurde in den Schirfgruben und in der Boh-
rung KB 2 bis zur jeweiligen Endteufe kein Grund- oder Schichtwasserhorizont an-
getroffen. Lediglich in der Bohrung KB 1 (Parzelle 7) wurde ab einer Tiefe von 4,3
m Tiefe entsprechend einer Kote von 594,56 miNN nasses Bohrgut angetroffen,
das auf ein lokal entwickeltes Schichtwasservorkommen schlielRen Idsst.

Die Hydrogeologische Karte (Umweltatlas Bayern des LfU) weist fiir dieses Gebiet
das zusammenhadngende Grundwasser bei Niedrigwasserstand auf Kote ca. 558
MUNN entsprechend ca. von rund 33 m unter GOK aus. Die bestatigen auch die
Daten von umliegenden Bohrungen, die in diesem Gebiet zusammenhangendes
Grundwasser ab einer Tiefe von rund 33 m angetroffen haben.

Aufgrund der geplanten Aufschiittung mit Kies ist zuklinftig mit der Bildung von
Schichtwasser an der Grenze Aufschittung - Verwitterungslehm zu rechnen, so-
dass empfohlen wird, entsprechende Drainagen auf dem Niveau dieser Schicht-
grenze einzubauen und an entsprechend dimensionierte Sickeranlagen anzu-
schliefen um unkontrollierte Wasseraustritte und Wasseraufstau innerhalb und
im Umgriff der kiesigen Auffillung zu vermeiden.

Baugrundbeurteilung

Bodenmechanische Beurteilung

Die Einstufung der beschriebenen Bodenschichten fiir erd- und grundbautechni-
sche bzw. geotechnische Zwecke in Bodengruppen nach DIN 18 196 sowie speziell
flir VOB-Arbeiten in Bodenklassen nach DIN 18 300 erfolgt nach den Ergebnissen
der durchgefiihrten Bodenansprache und Erfahrungswerten mit nachstehender
Tabelle.

DIN EN ISO Frostemp- Boden-/
14688-1, -2: Homogen- | \ 18196 findlich Felskl Bodenklasse
o bereich netich- eiskiassen . ach DIN 18 300
2018-05 (DIN 4022) keitsklasse DIN 18301
Oberboden H1 OH, schluffig 2und3 BO 1

Schluff, kiesig, sandig
und Kies, sandig, stark

*
bl e A H2 U, UL, GU 3 BB2, BN2 3und4
lung KB 1)
Kies, sandig, schluffig, GW. GU BN 1
mitteldicht bis dicht H3 o 1,2 3,5
mit Steinen BS1,BS2

gelagert
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DIN EN ISO

14688-1, -2: Homogen- Bautechnische Eigenschaften Bautechnische Eignung
2018-05 bereich Al | A2 | A3 B1 | B2

(DIN 4022)

Oberboden H1 gering hoch F2 nicht brauchbar nicht brauchbar

Schluff, kiesig,
sandig und Kies,
sandig, stark H2 gering hoch F3 nicht brauchbar nicht brauchbar
schluffig (auch
Auffullung KB 1)

Kies, sandig,
schwach schluf-
fig, mitteldicht bis

dicht gelagert

H3 sehr gut gering F1, F2 gut geeignet gut geeignet

A1l - Verdichtungsfahigkeit;

A2 - Witterungs-, Wasser- und Erosionsempfindlichkeit;

A3 - Frostempfindlichkeit (DIN 18196)

B1 - Baustoff fiir Erd- und BaustralRen;

B2 - Baustoff fur StraRenbau- und Bahndamme (DIN 18196)

5.2. Festlegung der Bodenkennwerte
Der Ansatz der Bodenkennwerte erfolgt nach der ,Zusammenfassung der Boden-
arten in Gruppen mit anndahernd gleichen stofflichem Aufbau und dhnlichen bo-
denphysikalischen Eigenschaften” der Bodengruppeneinteilung nach DIN 18 196.
Danach werden die folgenden mittleren BerechnungsgroRen fiir die hier erforder-
lichen Standsicherheitsbeurteilungen angesetzt.

Geologische Schichten DIN EN ISO

14688-1, -2:2018-05 (DIN 4022) BodenkenngrofRen DIN EN 1055

Oberboden keine Angaben

caly = 19,0-20,0 kN/m3

caly’ =9,0-10,0 kN/m3
Schluff, kiesig, sandig und Kies, sandig, cal ¢y, =20 - 30 kN/mz2
stark schluffig (auch Auffiillung KB 1) calc’ =2-5kN/m2

cal  =27,5°

cal Es = 15 MN/m?2

caly = 22,0-24,0 kN/m3
caly’ =12,0-14,0 kN/m3
Kies, sandig, schluffig, mitteldicht bis dicht cal c, =0 kN/m?
gelagert cal ¢ =0 kN/m?2
cal @ =35°
cal Es =40 - 60 MN/m?2
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5.3.

Frosteinwirkzone und Erdbebenzonen nach DIN EN 1998-5/NA:2011-07,
Geotechnische Kategorie
Die Baumafinahme liegt nach der Karte der Frosteinwirkungszonen in Deutsch-

land innerhalb der Frosteinwirkungszone lll.

GemalR der Zuordnung von Orten zu Erdbebenzonen nach DIN EN 1998-5/
NA:2011-07 unter Zugrundelegung der Koordinaten der Ortsmitte gehort Egma-
ting zu keiner der dort beschriebenen Erdbebenzonen bzw. Untergrundklassen.

Nach Auswertung und Beurteilung der Baugrundaufschliisse und Laborversuche
kann die BaumalRnahme in die Geotechnische Kategorie 2 eingestuft werden.

Sickerfahigkeit des Untergrundes

Zur Beurteilung der Sickerfahigkeit der anstehenden Kiessande wurden von der
Fa. Aquasys drei Schiirfgruben angelegt. Aufgrund der vergleichbaren Beschaffen-
heit wurde lediglich in der Schiirfgrube SG 2 ein Sickerversuch durchgefiihrt. Der
unter den Verwitterungsbéden anstehenden sandige, schwach schluffige Kies
weist gemall den Ergebnissen des Sickerversuchs mit ca. 6 x 10-3 m/s eine sehr
gute Wasserdurchlassigkeit auf, sodass davon auszugehen ist, dass innerhalb die-
ser Kiese eine dauerhafte Versickerung moglich ist.

Nach dem Arbeitsblatt DWA-A 138 liegen Boden mit ke-Werten zwischen 1 x 106
und 1 x 103 m/s im entwéasserungstechnisch relevanten Versickerungsbereich. Die
Abschatzung fiir die erkundeten Kiessande liegt somit in einem GréRenordnungs-
bereich, bei dem eine Versickerung dauerhaft moglich ist.

Fir die Bemessung der Sickeranlagen kann ein k-Wert von 1 x 10-3 m/s angesetzt
werden.

Zu beachten ist, dass zwischen der Sohle der Sickeranlagen und dem mittleren
Hochwasserstand ein Abstand von mindestens 1 m eingehalten werden soll. Auf
dem untersuchten Gelande ist davon auszugehen, dass der hdchste mittlere
Grundwasserstand etwa 30 m unter GOK zu erwarten ist und sich somit fiir die
Planung nicht einschrankend auswirkt.

Wahrend der Bauausflihrung ist darauf zu achten, dass der Untergrund im Versi-
ckerungsbereich nicht durch dynamische oder statische Belastungen verdichtet
wird. Es wird empfohlen, die dicht gelagerten Kiessande in der Sickersohle rund
0,5 m tief aufzulockern.

Um zu verhindern, dass die Sickerfahigkeit der anstehenden Kiese durch im Si-
ckerwasser vorhandene Schwebstoffe und Schlammkorn verschlechtert wird,
empfiehlt es sich, vor den eigentlichen Sickeranlagen ausreichend dimensionierte
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Absetzschichte zu schaffen. Es wird empfohlen, am Uberlauf zur Sickeranlage ei-
nen nach unten gerichteten Rohrbogen (Kriimmer) vorzuschalten, damit eventu-
ell in den Absetzschacht gelangende Leichtfliissigkeiten (z. B. Mineraldlkohlen-
wasserstoffe) sowie Schwebstoffe bis zu einem gewissen Umfang abgeschieden
werden und nicht in den Versickerungsbereich gelangen.

Im bebauten Bereich sollte ein Abstand der Versickerungsanlagen zu den Bauwer-
ken mindestens der Einbindetiefe der Rigolen entsprechen. Darliber hinaus sollte
zwischen UK KellergeschoRe und OK Versickerungsanlage ein Sicherheitsabstand
von 1,0 m eingehalten werden, soweit diese nicht gegen driickendes Wasser ge-
schiitzt sind. Zudem ist zu beachten, dass das zu versickernde Niederschlagswas-
ser nicht in evtl. vorhandene benachbarte Gebdudedrainagen gelangt.

Fiir die Dimensionierung und Ausfiihrung gelten generell die Vorgaben des DWA-
Arbeitsblattes A138 sowie des DWA-Merkblattes M153. Bei der Versickerung des
Oberflachenwassers in den Untergrund handelt es sich um eine Gewasserbenut-
zung, die der wasserrechtlichen Genehmigung bedarf.

Die Revisionsschachte, die Absetzschachte sowie die Sickeranlagen sind in regel-
maRigen Abstinden, in der Regel halbjadhrlich, auf Bauzustand, Betriebssicherheit
und Funktionsfahigkeit zu tGberwachen. Zudem sind die Absetzschichte bei Be-
darf zu entschlammen. Die Ergebnisse der Kontrollmallnahmen sind entspre-
chend zu dokumentieren.

Die Griindung

Bedingt durch die Gelandemorphologie werden die Grindungsebenen der ein-
zelnen unterkellerten Gebdude auf unterschiedlichen Hohenkoten zu liegen
kommen. Wie eingangs bereits beschrieben soll das bestehende Geldnde so auf-
geschiittet werden, dass eine gleichmaRig nach Westen geneigte Flache entsteht.
Das bedeutet, dass die Griindungsebenen im Osten auf einer Kote von ca. 595,5
MUNN (Parzelle 7) bis 592,5 miNN (Parzelle 9) nach Westen zu bis auf Kote 588,5
MUNN (Parzelle 1) zu liegen kommen. Gemald den durchgefiihrten Untersuchun-
gen sind ab Koten zwischen ca. 590,7 miNN im Osten und ca. 589 miNN im Wes-
ten die mitteldicht bis dicht gelagerten Kiessande zu erwarten. Darliber stehen
meist weiche bis steife Verwitterungslehme und stark schluffige Kiese mit weicher
Matrix an, die als wenig tragfahig sind und somit auf Belastungen mit entspre-
chenden Setzungen reagieren. Somit ist davon auszugehen, dass lediglich die Ge-
bdaude der Parzellen 1, 2 und 3 sowie 12 innerhalb der tragfihigen Kiessande
griinden, die weiter 6stlich gelegenen Gebdude dann innerhalb der wenig tragfa-
higen Verwitterungsbildungen.
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Die Bemessung des zuldssigen Sohlwiderstandes erfolgt flir Regelfille im verein-
fachten Nachweis mit Hilfe von Sohlwiderstandstabellen. Fiir die in diesem Fall
zugrunde liegende Bemessungssituation BS-P konnen die zuldssigen Sohlwider-
stande bei einer Grindung innerhalb der gewachsenen Kiessande fiir Kreis-, Ein-
zel- und Streifenfundamente anhand der Tabellenwerte gemaB dem Normen-
handbuch EC 7-1 (DIN EN 1997-1, Nationaler Anhang und DIN 1054:2010-12), Ta-
belle A 6.1 bzw. A6.2 ermittelt werden.

Zur Bemessung der Plattengriindung gemal} dem Steifemodulnverfahren kann die
Steifeziffer mit 40 MN/m?2 angesetzt werden. Der Bettungsmodul ist eine Kenn-
grofRe fur die Setzung der Bodenoberfliche unter einer Flachenlast und muss
nach Vorlage der Bauwerkslasten und —abmessungen in einer gesonderten Set-
zungsberechnung unter Berticksichtigung der Steifemoduln zu ermittelt werden.

Stehen bindige Verwitterungsbdden in der Baugrube an, ist zur Gewahrleistung
homogener Griindungsverhéltnisse und einer sauberen Arbeitsfliche fir die
Grindungsarbeiten ein Bodenaustausch mit einer Machtigkeit von mindestens
0,5 m erforderlich. Als Ersatzmaterial ist dann entweder grob gebrochenes Mate-
rial (Betonbruch, Granit- oder Kalkschotter der Kérnung 0/64) oder verdichtungs-
williges Kiessandgemisch (GW, Gl oder GU) einzubauen und zu verdichten, wobei
hier dem gebrochenen Material vorzuziehen ist. Dabei mul} der Lastausbrei-
tungswinkel unter der Bodenplatte mit 45° berlcksichtigt werden, so dass der
Kieskoffer gegebenenfalls entsprechend breiter ausgelegt werden muR.

Die Aushubsohle ist generell zuvor sorgfaltig nachzuverdichten bzw. abzuwalzen.
Es wird empfohlen, die Baugrubensohle vor Einbringen des Austauschbodens
bzw. der Sauberkeitsschicht von einem Baugrundsachverstindigen abnehmen
und die erforderlichen Austauschmachtigkeiten endgliltig festlegen zu lassen.

Die Tragfahigkeit der durch Bodenaustausch verbesserten Griindungssohle ist
mittels geeigneter Verfahren nachzuweisen. Dabei sollte eine Proctordichte von
mindesten 98 % erreicht werden (mitteldichte Lagerung).

Nicht unterkellerte Gebaudeteile (Garagen) sind, soweit sie nicht in dem aufge-
fallten und verdichteten Kies griinden, lber eine mindestens 0,5 m machtigen
Kieskoffer wie oben beschrieben zu griinden.

Die Bemessung des zulassigen Sohlwiderstandes erfolgt fiir Regelfille im verein-
fachten Nachweis mit Hilfe von Sohlwiderstandstabellen. Fiir die in diesem Fall
zugrunde liegende Bemessungssituation BS-P konnen die zuldssigen Sohlwider-
stande bei einer Griindung bei einem Teilbodenaustausch fir Kreis-, Einzel- und
Streifenfundamente anhand der Tabellenwerte gemall dem Normenhandbuch EC
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7-1 (DIN EN 1997-1, Nationaler Anhang und DIN 1054:2010-12), Tabelle A 6.6,
gemischtkornige Boden, Rubrik steif ermittelt werden. Die Kantenpressungen soll-
ten auf 180 kN/m2 begrenzt werden.

Zur Bemessung der Plattengriindung gemal} dem Steifemodulnverfahren kann die
Steifeziffer mit 15 MN/m2 angesetzt werden. Der Bettungsmodul ist eine Kenn-
grofRe fur die Setzung der Bodenoberfliche unter einer Flachenlast und muss
nach Vorlage der Bauwerkslasten und —abmessungen in einer gesonderten Set-
zungsberechnung unter Berlicksichtigung der Steifemoduln zu ermittelt werden.

Bei Einhaltung der o. g. Sohlwiderstande und den unten beschriebenen Ausfiih-
rungshinweisen kénnen die zu erwartenden Setzungen mit 1 bis 2 cm abgeschatzt
werden.

Die anzusetzenden Sohlwiderstande bzw. Steife- und Bettungsziffern setzen vor-
aus, dass der Grindungsbereich wie oben beschrieben verbessert wurde. Der
Austauschboden ist generell lagenweise einzubringen und mindestens bis zur mit-
teldichten Lagerung zu verdichten.

Fundamentabtreppungen bei unterschiedlich tief gegriindeten Gebaudeteilen
sind unter einem Lastausbreitungswinkel von 45° statthaft.

Generell ist auf eine frostsichere Griindung zu achten. Gegebenenfalls ist dies
mittels Frostschiirzen, die bis mindestens 1,2 m unter zukiinftiger GOK einbinden
miussen, zu gewahrleisten.

Die Bauausfiihrung
Gelandeaufschiittung

Die geplante Gelandeaufschittung ist mit kiesig-sandigem Material der Boden-
gruppen GW, Gl oder GU auszufiihren, wobei der Einbau lagenweise erfolgen
muss bei Einbaustarken von maximal 0,5 m. Die eingebauten Lagen sind dann mit
geeignetem Verdichtungsgerat bis zur mindestens mitteldichten Lagerung zu ver-
dichten, der Verdichtungserfolg ist nachzuweisen. Die Mutterbodenschicht ist vor
dem Aufbringen der Aufschittung vollstandig abzutragen. Da die unter der Mut-
terbodenschicht anstehenden bindigen Verwitterungsbildungen wasserstauend,
das kiesig-sandige Aufflillmaterial dagegen gut wasserdurchldssig sind, ist zur
Verhinderung einer Schichtwasserbildung, die im ungtlinstigsten Fall auch die be-
stehende Nachbarbebauung beeinflussen kann, eine Flachendrainage vorzuse-
hen. Diese ist an entsprechend dimensionierte Versickerungsanlagen anzuschlie-
RBen, die das anfallende Schichtenwasser ohne Riickstau in den kiesigen Unter-
grund ableiten kann. Die Drainage sollte wenn moglich so gestaltet und zu dimen-
sioniert werden, dass auch das Schichtenwasser aus dem Umgriff der Parzelle 9

Biiro fiir Baugrundberatung GmbH

Beratende Ingenieurgeologen, Sieghartstrale 9, 85560 Ebersberg, Email: info@baugrundberatung.com
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gefasst und abgeleitet werden kann. Zudem ist eine ausreichende Anzahl an Kon-
trollschachten zur Wartung und Splilung der Anlagenteile einzuplanen.

Sonstiges

Aufgrund der ortlichen Verhaltnisse, sind frei geboschte Baugruben innerhalb der
bindigen Decklehme bis zu einem Winkel unter 45°, innerhalb der mitteldicht ge-
lagerten Kiese bis 60° ausfiihrbar. Zum Erosionsschutz sind frei gebdschte Bau-
grubenabschnitte zwingend mittels Folie witterungsbestandig zu sichern. Auf die
hohe Wasserempfindlichkeit der gemischtkérnigen bis bindigen Schichten wird
ausdrticklich hingewiesen.

Soweit fiir die ErschlieRungsarbeiten insbesondere fiir die Verlegung der Kanallei-
tungen Verbauarbeiten notwendig, sind fiir die statische Berechnung des Verbaus
gemaR DIN 1055, Teil 2, die BodenkenngréRen nach Abschnitt 5.2 dieses Gutach-
tens zugrunde zu legen. Der Verbau ist in Abhangigkeit vom Abstand und der Ver-
formungsempfindlichkeit fiir den aktiven Erddruck E, zu bemessen. Verkehrslas-
ten, vor allem im Bereich der Verkehrswege, Kranaufstandsflachen, sowie Bau-
werkslasten von benachbarten Bebauung und von unterirdischen Ver- und Ent-
sorgungsleitungen sind zusatzlich zu berticksichtigen. Des weiteren missen Stra-
Renfahrzeuge sowie Bagger und Hebezeuge bis zu 12 t Gesamtgewicht zwischen
der AulRenkante der Aufstandsfliche und der Baugrubenkante einen Abstand von
mindestens 1 m, Gber 12 t von mindestens 2 m einhalten. Die Standsicherheit der
Boschungen sowie benachbarter Bauwerke ist in allen Bauphasen nachzuweisen
und zu gewahrleisten.

Die Baugrubensohle / Erdplanum darf, soweit sie Giberwiegend bindig ausgebildet
ist, nicht mit schwerem Gerat befahren werden. Sie ist unmittelbar nach dem
Freilegen abzuwalzen und nachzuverdichten und durch eine Schutzschicht aus
dem oben nadher beschriebenen Ersatzmaterial zu sichern. Aufgeweichte Bereiche
innerhalb der Griindungssohle sind auszutauschen und durch das oben beschrie-
bene Material lagenweise zu ersetzen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Ableitung und Einleitung von schicht- und
Oberflachenwasser Eingriffe in den Grundwasserhaushalt bedeuten und folglich
genehmigungspflichtig, also entsprechend wasserrechtlich zu behandeln sind.

Soweit durch die oben beschriebenen Drainagemallnahmen ein Aufstau inner-
halb der kiesigen Auffillung dauerhaft verhindert werden kann, sind aufwendige
Abdichtungsmalnahmen an den UntergeschoBRen nicht erforderlich. Diese diirf-
ten sich dann auf den Lastfall Bodenfeuchte und nicht stauendes Sickerwasser be-
schranken. Lediglich im Bereich der Parzelle 7, ggf. auch Parzellen 8 und 9 kann

Biiro fiir Baugrundberatung GmbH

Beratende Ingenieurgeologen, Sieghartstrale 9, 85560 Ebersberg, Email: info@baugrundberatung.com
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durch aufstauendes Schichtwasser eine druckwasserdichte Ausbildung der Unter-
gescholRe erforderlich werden, soweit dieses Schichtwasser nicht mittels der oben
beschriebenen DrainagemaRBnahmen dauerhaft gefasst und abgeleitet werden
kann. Auf die entsprechenden Regelwerke zur Ausfiihrung von Bauwerksabdich-
tungen, insbesondere die DIN 18 195 sowie die Richtlinie flir wasserundurchladssi-
ge Bauteile aus Beton des Deutschen Ausschusses fiir Stahlbeton (WU-Richtlinie,
2003), wird hingewiesen.

Das anfallende bindige Aushubmaterial ist als Hinterflllmaterial ungeeignet. Die
Hinterflllung ist daher mit verdichtungswilligem Kies-Sand-Gemisch auszufiihren,
das Material ist lagenweise einzubauen und bis zur dichten Lagerung zu verdich-
ten.

Bodenaltlasten

Im Rahmen der durchgefiihrten Bohrungen wurden keine organoleptisch erkenn-
bare Bodenveranderungen festgestellt, die beziglich ihrer Zusammensetzung und
den enthaltenen Fremdmaterialien Auffalligkeiten aufweisen, welche auf das
Vorhandensein von Bodenverunreinigungen hindeuten.

Beim Aushub ist dennoch auf Auffilligkeiten bezliglich Aussehen, Zusammenset-
zung und Geruch zu achten und das Auffillmaterial gegebenenfalls zu separieren
sowie gemall PN 98 bzw. Deponie-Info 3 des LfU Bayern zu beproben und zu de-
klarieren.

Schlussbemerkung

Bei den durchgefiihrten Untersuchungen handelt es sich um punktuell angelegte
Aufschliisse, mit deren Hilfe ein Baugrundmodell erarbeitet wurde. Mit solchen
Modellen kénnen in der Natur auftretende Abweichungen und Inhomogenitaten
im Baugrundaufbau nicht vollig ausgeschlossen werden. Die Ergebnisse gelten
daher streng genommen nur fir die Untersuchungspunkte. Es empfehlen sich da-
her eine sorgfiltige Uberwachung sowie ein Vergleich der angetroffenen Béden
mit den Ergebnissen der Baugrunduntersuchung. Im Zweifelsfall ist der Baugrund-
sachverstandige einzuschalten.

Fiir Rickfragen und zur weiteren Beratung im Verlauf der BaumalBnahme stehen
wir gerne zur Verfligung.

Ebersberg, den 14.10.2020

Biiro fur Baugrundberatung GmbH
Diplomgeologe Ulrich Jung

Biiro fiir Baugrundberatung GmbH

Beratende Ingenieurgeologen, Sieghartstrale 9, 85560 Ebersberg, Email: info@baugrundberatung.com
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Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen
nach DIN 4023

Anlage 21

Datum: 34 09.2020

Projekt: . Projektnummer:
¥ Egmating, Am Feldl : B-2020-080
Bohrung/Schurf; Bearb.: .
g KB 1 uj
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Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen
nach DIN 4023

Anlage 29

Datum: 34 09.2020

Prolekt Egmating, Am Feldl

Projektnummer: B-2020-080

Bohrung/Schurf; KB 2

Bearb.: .
uj
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AQUALSYS

Nettelkofen 24a
D-85567 Grafing
Tel. 0049-8092-708947

Planungsbiiro Wolfgang Bauer .
office@aquasys.de
Schiirf 1
Bauherr: Gemeinde Egmating
Schlof3strasse 22
85658 Egmating
Bauort: Am Feldl, Egmating
Flurnummer 1131/10
Gemarkung Egmating
Gemeinde: Egmating
Sickerversuch am 24.03.2020
Lage der Schurfgrube im Grundstuick : siehe Lageplan
GOK 591,30
Abmessungen der Schurfgrube Lange 2,00 m
Breite 1,20 m
Tiefe unter Gelandeoberkante 290 m
Bodenbeschaffenheit: Humus bis ca.-0,50 m
Rotlage bis ca.-0,70 m
Kies, grobkérnig bis sandig bis ca.-2,90 m

Grundwasser

kein Grundwasser erschlossen

Bemerkung

Sickerfahiger Boden, Kies wie Schiirf 2




Nettelkofen 24a

QCVCQ D-85567 Grafing
~ 1 |
A Q U A 219 ) ) Tel. 0049-8092-708947
Planungsbiro Wolfgang Bauer i
office@aquasys.de
Sickerversuch Schiirf 2
Bauherr: Gemeinde Egmating
SchloRstrasse 22
85658 Egmating
Bauort: Am Feldl, Egmating
Flurnummer 1131/10
Gemarkung Egmating
Gemeinde: Egmating
Sickerversuch am 24.03.2020
Lage der Schurfgrube im Grundstuick : siehe Lageplan
GOK 591,90
Abmessungen der Schurfgrube Lange 2,00 m
Breite 1,20 m
Tiefe unter Gelandeoberkante 3,60 m
Bodenbeschaffenheit: Humus bis ca.-0,70 m
Rotlage bis ca.-1,10 m
Kies, schluffig, lehmig bis ca.-1,80 m
Kies, grobkérnig bis sandig bis ca.-3,60 m
Wasserentnahme aus Unterflurhydrant
Uhrzeit Wasserstand Absenkung
08:39 Fullen
08:47 59 cm
08:49 36 cm
08:50 0cm 59 cm
3 min 19,67 cm/min
0:03 h 1180,00 cm/h
Absenkung 295,00 cm/15 min
0,05 min/cm
Sickerrate 19,67 cm/min
errechneter kf-Wert 3,28E-03 m/s
Faktor fir Feldversuch 2]
kf-Wert nach DWA A-138 6,56E-03 m/s

Grundwasser

kein Grundwasser erschlossen

Bemerkung

Nach DWA-Arbeitsblatt A 138 kann mit einem kf-Wert von 1E-03

gerechnet werden




Nettelkofen 24a
D-85567 Grafing

Tel. 0049-8092-708947
office@aquasys.de

Schiirf 3

Bauherr: Gemeinde Egmating

Schlof3strasse 22

85658 Egmating
Bauort: Am Feldl, Egmating
Flurnummer 1131/10
Gemarkung Egmating
Gemeinde: Egmating
Sickerversuch am 24.03.2020
Lage der Schurfgrube im Grundstuick : siehe Lageplan

GOK 592,80
Abmessungen der Schurfgrube Lange 2,00 m

Breite 1,20 m

Tiefe unter Gelandeoberkante 290 m
Bodenbeschaffenheit: Humus bis ca.-0,80 m

Lehm, schluffig bis ca.-2,90 m

Kies, grobkérnig bis sandig bis ca.-3,30 m

Grundwasser

kein Grundwasser erschlossen

Bemerkung

Sickerfahiger Boden, Kies wie Schiirf 2




Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen
nach DIN 4023

Anlage 31

Datum: 34 09.2020

Prolekt Egmating, Am Feldl

Projektnummer: B-2020-080

Bohrung/Schurf; DPG 1

Bearb.: .
uj
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NN + 593,41 m
Schlagzahl N4, fur 10 cm Eindringtiefe
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Messprotokoll fiir Rammsondierungen nach DIN
EN ISO 22476-2

Anlage 31

Datum: 34 09.2020

Prolekt Egmating, Am Feldl

Projektnummer: B-2020-080

Bohrung/Schurf; DPG 1

Bearb.: .
uj

Rammsondierung: DPG 1 Sondiergerat: KB-9 (DPSH-B)

feste Sondenspitze gesteckter Amboss
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Wetter: sonnig
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Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen
nach DIN 4023

Anlage 39

Datum: 34 09.2020

Prolekt Egmating, Am Feldl

Projektnummer: B-2020-080

Bohrung/Schurf; DPG 2

Bearb.: .
uj
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NN +591,85m Schlagzahl N, fiir 10 cm Eind f
_ chlagza 10 fur 10 cm Eindringtiefe
592,00 0 10 20 30 40
]
2
591,50 2
4
1
1
591,00 B
1,001
M1
1
590,50 il
11
11
1
590,00 mE
2,00+—4=
7
7
7

589,50

589,00

T — T — |

3,00 o
. 11
588,50 :[;1
12
—
17
[15
588,00 20
4,00 e
v
587,501 Tiefe (m)

HohenmaRstab 1:50




Anlage

Messprotokoll fiir Rammsondierungen nach DIN 3.2

EN ISO 22476-2 Datum: 30.09.2020
Projekt: . Projekt :

oIF:  Egmating, Am Feldl rolexinimmer- - B_2020-080
Bohrung/Schurf; DPG 2 Bearb.: Uj

Rammsondierung: DPG 2 Sondiergerat: KB-9 (DPSH-B)
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Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen
nach DIN 4023

Anlage 33

Datum: 34 09.2020

Projekt: . Projekthummer:

¥ Egmating, Am Feldl : B-2020-080
Bohrung/Schurf: Bearb.: .
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Anlage

Messprotokoll fiir Rammsondierungen nach DIN 3.3

EN ISO 22476-2 Datum: 30.09.2020
Projekt: . Projekt :

oIF:  Egmating, Am Feldl rolexinimmer- - B_2020-080
Bohrung/Schurf; DPG 3 Bearb.: Uj

Rammsondierung: DPG 3 Sondiergerat: KB-9 (DPSH-B)
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Anlage 34
Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen '
nach DIN 4023 batum: - 3 09.2020
Projekt: . Projekt :
oIF:  Egmating, Am Feldl rolexinimmer- - B_2020-080
Bohrung/Schurf; DPG 4 Bearb.: Uj
DPG 4
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Messprotokoll fiir Rammsondierungen nach DIN 3.4

EN ISO 22476-2 Datum: 30.09.2020
Projekt: . Projekt :

oIF:  Egmating, Am Feldl rolexinimmer- - B_2020-080
Bohrung/Schurf; DPG 4 Bearb.: Uj

Rammsondierung: DPG 4 Sondiergerat: KB-9 (DPSH-B)
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Zeichnerische Darstellung von Bohrprofilen
nach DIN 4023

Anlage 35

Datum: 34 09.2020

Projekt:

Projektnummer:

Egmating, Am Feldl B-2020-080
Boh /Schurf: Bearb.: .
ohrung/Schu DPG 5 ear Uj
DPG 5
592,50 NN + 592,10 m
Schlagzahl N4, fur 10 cm Eindringtiefe
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Messprotokoll fiir Rammsondierungen nach DIN

EN ISO 22476-2

Anlage 35

Datum: 34 09.2020

Projekt:

Egmating, Am Feldl

Projektnummer: B-2020-080

Bohrung/Schurf; DPG 5

Bearb.: .
uj

Rammsondierung: DPG 5

Sondiergerat: KB-9 (DPSH-B)

feste Sondenspitze

gesteckter Amboss

hohles Gesténge

Wetter: sonnig

R: 0,0 H: 0,00 NN: 592,10 m
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