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GEMEINDE EGMATING

Planbezeichnung: Bebauungsplan

"EHAMOSTRASSE"

Planfertiger: PLANUNGSVERBAND AUSSERER WIRTSCHAFTSRAUM MONCHEN
Kérperschaft des offentlichen Rechts
Geschdftsstelle - Uhlandstrafe 5, 8000 Minchen 2
610-41/2-4 Egmating - Rae/Rau

Plandatum: 08.05.1985
10.07.1985
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Die Gemeinde EGMAT'NG LKR EBERSBERG

erldBt aufgrund § 2 Abs. 1 und 6, §§ 9 und 10 Bundesbaugesetz - BBauG -
Art. 91 Bayerische Bauordnung - BayBO - und Art. 23 Gemeindeordnung fiir
den Freistaat Bayern - GO - diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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FESTSETZUNGEN

1.

Geltungsbereict und Gebietsabgrenzung

Abgrenzung des Geltungsbereichs

. Art der baulichen Nutzung

a) WA Allgemeines Wohngebiet

b) Nicht zulz-sig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen sowie fir
sportliche .wecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Stalle fir
Kleintierhaltunn, wobei die Zulassigkeit von untergeordneten Neben-
anlagen und Einrichtungen fur die Kleintierhaltung gemaB Ziffer 9
dieser Fest<etzungen unberiihrt bleibt.

. Mal3 der baulichen Nutzung

a) zB. GF=320 Hochstzulassige GroBe der GeschoBflache
innerhalb eines Bauraums in Quadratmetern
(z.B. 320 gm). Bei Grundsticksteilung inner-
halb eines Bauraums ist jeweils nur der dem
Grundsticksanteil entsprechende GeschoBfla-

chenanteil zulassig

b) <::> zvinaende Zahl der Vollgeschosse

(zwed Vollaeschosse zwingend voraeschrieben)

. GrundstilicksgroBe

Die MindestgrundsticksgroRe betragt 500 Quadratmeter.

. Uberbaubare Grundstiicksflache (Bauraum)

_________ — Baugrenze

. Bauweise der Hauptgebdude

a) Die Gebaude sind in offener Bauweise zu errichten.

b) Zuldssig sind nur Einzelhduser mit nicht mehr als zwei Woh-
nungen; Doppelhduser sind nur dann zuldssig, wenn damit keine
Erhohung der Anzahl der Wohnungen eintritt.

. Hohe der Hauptgebaude

a) Die hochstzuldssige Traufhohe (Wandhohe) in Metern, gemessen
zwischen natirlicher Geldandeoberfldche und Schnittpunkt AuBen-
wand/Oberkante Dachhaut betragt 6,0 Meter.

b) Die hochstzuldssige Kniestockhohe, gemessen zwischen Oberkante
Decke des unter dem Dach liegenden Geschosses und Schnittpunkt
AuBenwand/Oberkante Dachhaut betragt 0,30 Meter.
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c)

a)

a)

L)

Die hochstzulassige Sockelhche, gemessen zwischen naturlicher Ge-
landeoberflache und Schnittpunkt Aufenwand/Oberkante Erdgeschoi3-
fuBboden an der der Erschliefungsstrafe zugewandten Gebdudeseite
betrdagt 0,30 Meter.

Gelande-Aufschuttungen sind nicht zuldssig.

. Bauliche Gestaltung der Hauptgebdude

Das Verhdaltnis von Baukorperldange zu Baukorperbreite darf den Wert
von 3 zu 2 nicht unterschreiten.

Dacher sind als Sattelddacher mit 30° Dachneigung auszubilden. Ab-
weichungen bis zu 3 Grad sind zuldssig.

e vorgeschriebene Hauptfirstrichtung;
Die hochstzuldssigen Dachiberstande betragen an der Giebelseite

und an der Traufseite 0,80 Meter.

Zur Dacheindeckung sind nur Dachziegel in roter Farbe zuldssig; An-
Tagen zur Nutzung von Sonnenenergie am Dach sind allgenein zuldssig,
sofern sie sich in Form, Farbe und Material einflgen.

Dachgauben und Dachfldchenfenster sind nicht zuldssig.

Fiir die Geb3dude-AuBenwande ist weiBer Verputz vorge§chrieben; Wand-
verkleidungen sind nur in naturfarbenem Holz zuldssig.

Fir die Gebdudevorbauten aus Glas (Veranden, Wintergdarten) sind inner-
halb des Bauraums zuldssig. Eine Uberschreitung der Baugrenze um

maximal 2 Meter ist zuldssig, wenn diese Vorbauten im Sinne des
Art. 6 Abs. Satz 7 BayBO untergeordnet sind und von der Grundsticks-
grenze mindestens 2 Meter entfernt bleiben.

Fenster sind in quadratischen Formaten oder in stehenden Formaten mit
einem Hohen-/Breitenverhdltnis von hochstens 5:4 auszubilden; die
Fensterbreite darf 1,2 Meter nicht Uberschreiten.

. Garagen, Nebenanlagen und Terrassen

Garagen sind nur innerhalb der hierfir festgesetzten Fldchen zuldssij.

-1
1

201 Fldche fir Garage

x|

- )
;. e | Fldache fir Doppelgarage

Sofern Doppelgaragen vorgesehen sind, ist an der gemeinsamen Grenze
Grenzbebauunyg vorgeschrieben; offene, Uberdachte Durchgange gyelten
dabei als Teil der Garage.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sowie Terrassen sind
innerhalb der Baurdume sowie innerhalb der Fldchen fiir Garagen all-
gemein zulassigs; bis zu einer Grofe von 20 Quadratmetern und einer
Traufhohe von maximal 2,2 Metern sind sie auch auferhalb der Bau-
rdume und der Fldchen flr Garagen zuldssig.
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d) Flr die bauliche Gestaltuna von Garagen und Nebenanlagen gelten
die fiir Hauptgebdaude erlassenen Gesta]tungsrestset2ungen sinnge-
maf3. Die Dachausbildung und die Dachneigung sind an das Hauptge-
baude anzupassen.

e) Terrassen sind so auszufihren, daB sie sich dem naturlichen Geland:
einfigen und an die ubrigen Gesta]tungsfestsetzungen anpassen.

10. Einfriedungen

a) Als Einfriedungen sind im Bereich bis 10 Metern ab Gffent-
lichen Verkehrsflichen nur sockellose Zaune mit senkrechten
Holzlatten zuldssig; in den ubrigen Bereichen sind dariiber-
hinaus auch Heckenpflanzungen aus heimischen Geholzen zulss-
sig. An den Garageneinfahrten und an den Standpldtzen fur
Abfallbehdlter kinnen Mauern von geringer Lidnge ausnahms-
weise zugelassen werden.

t) Garageneinfahrten diirfen bis zu einer Entfernung ven 5 Metern bis
<um Fahrbahnrand hin nicht eingefriedet werden.

¢) Die Hohe der Einfriedungen darf 1,2 Meter nicht tberschreiten.

1. Verkehr
a) -_— StraBenbegrenzungs]inie
b) Fahrbahn bzw. Gehweg

als Wohnstrape bestinmte Verkehrsfliche

© ®

als Gehweg bestinmte Verkehrsfliache

Strafenbegleitgriin

Sichtdreieck fiir den StralBenverkehr; inner-
halb der Sichtdreiecke ist jede Art von Be-
bauung, Bepflanzung oder Lageruna von mehr
als 1,0 Meter Hohe uber StraBenoberkante
unzuldassig; ausgenommen hiervon sind einzel-
stehende, in Sichthihe unbelaubte Biaume mit
einem Astansatz iber 2,5 Meter Hohe.
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12. Grinordnung

a) (:) (:) <:> zu pflanzende Obstbaume

b) Innerhalb der Baugrundstiicke sind ferner pro angefangene
300 Quadratmeter Fliche mindestens ein Baum und ein Strauch
der zuldssigen Art und der festgesetzten GrofBe zy pflanzen.

Fur die aufgrund dieser Festsetzung zu pflanzenden Geholze
sind folgende Arten zuldssig:

Bdume: Strducher:

Eicie, Buche, Hainbuche HaselnuB, lartriegel, WeilRdorn,
Winterlinde, Esche, Vogel- Schlehe, leckenkirsche, Liguster,
kirsche, Feldahorn, Eber- Faulbaum, Pfaffenhitchen, Feld-
esche, Birke rose, Wolliger Schneeball

(we)




13.

Fur die aufgrund dieser Festsetzung zu pflanzenden GehGlze sind
folgende MindestgroBen vorgeschrieben:

Bdume:

Stammumfang 20 cm, Hohe 4 m.

c) Die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden GehGlze sind auf

Straucher:
Hohe 100 cm.

Dauer zu erhalten und erforderlichenfalls zu ersetzen.

MaBangaben
a) z.B.

b) z.B.
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10.

anlage anzuschliefBen.

LangenmaB in Metern (z. B. 10 m).

Kurvenradius in Metern (z. B. 12 m).

Bestehende Grundstiicksgrenze
Vorgeschlagene Grundsticksgrenze
Bestehende Flursticksnummer (z.

Bestehendes Hauptgebaude

Bestehendes Nebengebzude

Art der baulichen Nutzung (z.
Wohngebiet)

Zwingende Zahl der Vollgeschosse (z

. Die Entwasserung der Grundstiicke hat mittels Dreikammerausfaulgruben

(DIN 4261) nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986 ff.) zu

erfolgen.

sichern.

. Bauvorhaben sind erforderlichenfalls gegen hohe Grundwasserstande zu

r
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Stromversorgungs- und Telefonleitungen sind nur als Erdkabel zulassig.

11. Pro Wohneinheit ist mindestens ein Raragenstellplatz zu errichten.

B. 67/3)

B. Allgemeines

2)

. Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungs-




Kartengrundlage:

Kartenerganzungen:

MafBentnahme :

PLANFERTIGER:

Munchen, den ............

.........................

Amtliches Katasterblatt M 1:1000, Nr. SO

VII.7.5.,VII.7.10., VII.8.1.

und VII.8.6.

behelfsmalbige Ausgabe, fotomech. vergrioRert

aus 1:5000, Stand Dez. 19847,

Nach Augenschein.

Planzeichnung zur MaBentnaHﬁg_nur~b%dingt
geeignet; keine Gewahr fir MaBhaltigkeit.
Be1 Vermessungen sind etwaige Differenzen

auszualeichen.

GEMEINDE EGMATING:
14, Mai 1986

(Heiler, 1.Blrgermeister)
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Verfahrensver merke

1. Der Stadtrat/Gemeinderat ...... . —8GMatin S Hb Py hat in der Sitzung
vom .,223/%%4.5¥/d1e Aufste11q29 des Bebauungsplans beschlossen. Der Ayuf-
ste llurgsbeschlul wurde am .27 42 %, ortsiiblich bekanntgemacht.

e\ Verwakeflg .,.%msqhaftﬁlqnﬁ. , den M4 Mai 586

........

(1. Birgermeister)

2. Die éﬁrgéFbetei1igung gemdB § 2a Abs. 2 BBauG mit offentlicher Darlegung
und Anhbr%?g flir den Vorentwurf des Bebayugg§p1ans in der Fassung vom
...&u?’ $2. hat in der Zeit vom FE.Om- 55, bis o B2 6. 855t at tge-

aft Glong
b,

7’% f b
v { ...................
)

.................................................

(1. Biirgermeister

3. Der Entwurf des Bebauuhgsp1ans in dey Fassuna vom ,<<Z%€T2:§??t.ﬂwyrde mit
der_Begriindung gemaR § 2a Abs. 6 BBZuG in der Zeit vom .2907 8S. ... bis
.425}5, YeanO0ffentlich ausgelegt.

chaft Glonn 14, Mai 1986
S B e ik o, GON 0
4. Die StiTCeneinde .......  —9Mating hat mit Beschlu3 des

./ den Beﬁauungsolan gema’ § 10 BBauG
ng beschlossen.

Bescheid vom 2.8,

sx-- a-ppatiden Bebauungsplan mit
Eg%uj.a... gemdR § 11 BBauG
genehmigt.

..................

.............................

6. Die | des Bebaulingsplans wurde am /V & (6 gemaR § 12 BBauG
ULl d. o, (4. .W*‘I/fﬁ' . bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan mi&lBengndung wird seit diesem Tag zu den iiblichen
Dienststunden in ... e.ma..tungsgem.&inschaftGlo,nu ....... zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und iber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft ge-

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
Auf die Rechtsfolgen des § 44¢c sowie des § 155a BBauG ist hingewiesen
worden.
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