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Bebauungsplan mit integrieprtem Griinordnungsplan

»Am Hafnerweg _ 2, Anderung®

Gemeinde Egmating, VG Glonn, Landkreis Ebersberg

* Die Gemeinde Egmating erliisst aufgrund §§ 1,2,3,4,8,9 und 10 des Baugesetzbuch —BauGB-,
Art 91 Bayerisch Bauordnung ~BayBO- und Art 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat
Bayern —~GO- diese Bebauungsplanéinderung als

Satzung

Soweit nicht durch folgende Festsetzungen aufgehoben oder abgeiindert, gelten die
Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes auch im Geltungsbereich der 2. Anderung. ¢’

A.  Festsetzungen

| EEEEESD Grenze des Geltungsbereiches der 2. Anderung
2. Reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO
3. e e s Baugrenze

Die iiberbaubare Grundstiicksfliichen werden durch die
Baugrenzen und Grundfliichen nach Ziffer 6 festgesetzt. Vor-
und Riickspriinge von diesen Baugrenzen in geringfligigen
Ausmal (z.B. Erker, Balkone, Wintergérten) bis max. 1,5 m
Tiefe sind gem. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO zuliissig.

4. e’ Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen und Garagen, '
I GA F deren Firstausrichtung muss parallel zur Lingsseite verlaufen.
ok Der Anbau der Garagen bzw. Nebengebiude an dic Wohn-
gebéude hat so zu erfolgen, dass Grabendiicher oder ,,Punki-
Anschliisse” ausgeschlossen sind.

5. ;: éz?;j Fliche fiir Stellplitze
6. maximal iiberbaubare Grundflsiche innerhalb des durch
1 Baugrenzen begrenzten Bauraumes soweit nicht durch dic

Baugrenzen weiter beschrinkt, ohne Fliichen fiir Garagen und
Nebenanlagen. Die maximale Geschossfliche betriigt das
Doppelte der maximal iiberbaubaren Grundfliche. Die Fliche
Fiir Garagen, Stellplitze und deren Zufahrten diirfen grofer als
0,5 der Gebdudegrundfliche sein. Fldchen der Zufahrten sind
so gering wie méglich zu halten.

7. I1 Anzahl der Vollgeschosse maximal zuliissig,
IT = 2 Voligeschosse.




8. <———————=  vorgeschriebene Firstrichtung.

9. @ FuBweg, frei fiir die Zufahrt der Garage der nordéstlichen
Parzelle.
. in Wohngebiduden zulidssige Wohneinheiten.
@ Zusitzlich ist eine untergeordnete Einliegerwohnung bis

zu einer Wohnfléche von ca. 50 m? zulissig.

Private Griinfldche mit besonderen Auflagen.

Bei Strauchpflanzungen sind Striucher der Artenliste 3,

des bestehenden Bebauungsplanes, zu verwenden, mit einer
Pflanzdichte von 1,5m x 1,5m. Die Flichen sind von weiteren
Bebauungen, Lagerflichen ete. freizuhalten.

10.

Il Pro Parzelle ist zusitzlich, zu den bereits im Ursprungsbebauungsplan festgesetzten
griinordnerischen Auflagen, jeweils ein GroBbaum gem. der Pflanzliste zu pflanzen.

B. Hinweise

i: == == == = (renze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
,» Am Hafnerweg*

2. — -———— —  vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

4. -9- MaBangaben in Metern (z.B. 9,00 m)

C. Begriindung

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes ,,Am Hafnerweg® werden auf den nordéstlichen
2 Parzellen, statt eines Doppelhauses, 2 Einfamilienhéuser geplant. Die Fliichen fiir Garagen
werden entsprechend umgeplant, die Parzellenanzahl bleibt erhalten.

Dadurch wird, in Anlehnung an die vorgesehene Bebauung im Westen und im Norden, die
Bebauung aufgelockert und fortgefiihrt. Es werden nunmehr kleinere Baukdrper, gegeniiber
des Doppelhauses, vorgesehen.

Die Bebauung hebt sich nunmehr von der strengeren Anordnung der Doppelhiuser am
Ortsrand ab und flihrt die aufgelockerte Bebauung im Westen weiter..

Die im nordwestlichen Teil festgesetzte Private Griinfliche mit besonderen Auflagen kann
entfallen, da durch die bestehen bleibende Fliche der Ortsrand nach Osten hin bestehen bleibt,
nach Norden schlieBt sich nunmehr eine Bebauung an, sodass hier nach Norden hin kein
Ortsrand mehr vorhanden ist.

Die Grundfliche erhoht sich auf diesen 2 Parzellen von 180 m? auf 234 m2, die

Geschossfliche von 360 m? auf 468 m2.
Damit bleiben sowohl die Grundfliche, wie auch die Geschossfliche, unter den, _

laut Flichennutzungsplan zulissigen, GroBen.



AusgleichsmaBnahmen: Auf den zwei Parzellen miissen zusitzlich jeweils ein GroBbaum
gepflanzt werden. Ein Umweltbericht ist auf Grund der geringen Grundfléichenerhdhung nicht
erforderlich.

D. Verfahrensvermerke zur 2. Anderung des Bebauungsplanes
»Am Hafnerweg “ in Egmating

L Aufstellungsbeschluss:

Die Gemeinde Egmating hat in der Sitzung vom 05.04.2005 die 2. Anderung
g{cs Bebauungsplans ,,Am Hafherweg® beschlossen. Der Beschluss zur
Anderung wurde am 20.04.2005 ortsiiblich bekannt gemacht.

2 Auslegung:
Der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behérden und sonstigen Trigern
offentlicher Belange wurde gem. § 13 BauGB in der Zeit vom 11.10.05 bis 14.11.05
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

. 4 Billigungsbeschluss

Die Gemeinde Egmating hat in der Sitzung vom 07.12.2005 die Billigung
des Bebauungsplanes beschlossen.

4. Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.12.2005 wurde mit
Begriindung gemiB § 3, Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.02.2006 bis 10.03.2006
offentlich ausgelegt. Dies wurde am 01.02.2006 ortsiiblich bekannt gemacht und
darauf hingewiesen, dass Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist
vorgebracht werden kdnnen.

e Satzung:
Die Gemeinde Egmating hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 02.05.2006 die
2. Bebauungsplanéinderung gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Egmating, den 0 3, Mai 2006

% E. Eberherr 1. Bl‘jrgermeiister
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Bekanntmachung:

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zur

2. Bebauungsplaninderung ,,Am Hafherweg® erfolgte am 0 8 Mai 2006dabei wurde
auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des
Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat die
Bebauungsplandnderung in der Fassung vom 07.12.2005 in Kraft,

Egmating, den () 9, Mai 2006

wweeeeen B Eberherr 1. Biirgermeister
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