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Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan

»An der Lindacher Strasse — 2. Anderung*

Gemeinde Egmating, VG Glonn, Landkreis Ebersberg

Die Gemeinde Egmating erldsst aufgrund §§ 1,2.4.8,9,10 und 13 des Baugesetzbuch —
BauGB-, Art 91 Bayerisch Bauordnung ~BayBO- und Art 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern —-GO- diese Bebauungsplandnderung als

Satzung

Soweit nicht durch folgende Festsetzungen aufgehoben oder abgedndert, gelten die
Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes auch im Geltungsbereich der 2. Anderung.

A.

1.

']

B.

Festsetzungen
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Hinweise

Grenze des Geltungsbereiches der 2. Anderung

Die erforderlichen Ausgleichsflichen gem. § 1a Abs. 3 BauGB
und dem BaynatSchG in der GréB3e von 650 m? liegt auf der
F1.-Nr. 559 der Gemarkung Egmating. Eine bestehende
Waldfldche wird mit einem hoheren Laubwaldanteil versehen.
Lageplan mit F1.-Nr. 559

Die Garage mit Nebenraum kann mit flach geneigtem Pultdach
ausgefiihrt werden, die Traufe muss jeweils an der
Nachbargrenze liegen.

Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
., An der Lindacher Strasse*



C.  Begriindung

Mit der 2. Anderung des ,,Bebauungsplanes ., an der Lindacher Strasse® werden im
stidwestlichen Teil folgende Anderungen vorgenommen:

- Aufder vom Kreisel gesehenen stidéstlichen Parzelle wird der vorhandene Bauraum
um 90° gedreht, stidlich davon wird parallel zum jetzigen Bauraum ein zweiter
Bauraum geschaffen.

- Westlich dieser Parzelle wird ein FuBweg angelegt.

- Die stidliche und westliche Ortsrandeingriinung im Bereich der Kreiselerschlieung*
entfilit.

- Imsiidlichen Teil wird eine Obstbaumreihe angelegt.

Durch das mittlerweile im Siiden entstandene Baugebiet ,,Am Hafnerweg* ist die
Ortsrandeingriinung hinfillig geworden. Nach Westen wird sich in naher Zukunft eine
Bebauung anschlieBen. Vorkehrungen hierfiir sind bereits in Bebauungsplan ,,Am
Hafnerweg* getroffen worden. Eine ErschlieBung der Grundstiicke von Stiden ist nunmehr
maglich.

Durch die Anordnung der Gebiude ergibt sich eine riumliche Hofbildung um den Kreisel, die
bewusst im Gegensatz zu der sonstigen Parallelstellung der Gebiude zur Strasse steht und
somit die Sonderstellung des Kreisels mit seiner raumlichen Wirkung unterstreicht.

Die nunmehrige Anderung unterstreicht nochmals diese stddtebauliche Vorgabe und erweitert
den Hof. Die Gebdude fligen sich harmonisch in die leichte Hanglage ein.

AuBlerdem werden die neben einander liegenden Bebauungsplangebiete optisch verbunden
und werden zu einer Einheit. Dies wird auch durch die nunmehr mé gliche FuBBweganbindung
nochmals unterstrichen.

Die Grundfliche erhoht sich auf der o.g. Parzelle von 180 m? auf 280 n?, die Geschossfliche
von 330 m? auf 560 m>.

Damit bleiben sowohl die Grundfliiche des Gesamtgebiets, wie auch deren Geschossfliche,
unter den, laut Flichennutzungsplan zuldssigen, GrofRen.

Ausgleichsfliche:

Flache des entfallenden Griinstreifens und anteilig des neuen Bauraumes ,der auBerhalb des
Griinstreifens liegt: 1.506,5 m?

Bendtigte Ausgleichsfliache: 1506,5 m? x 0,3 (Kompensationsfaktor) = 502 m?

Da auf der vorgesehenen Ausgleichsfliche der [Laubwaldanteil unter 20 % liegt, kann die
Fliche bei einem Umbau zum Laubwald mit 80% angesetzt werden.

502 m? : 80 % = 627,5 m? aufgerundet 650 m?

Da die 2. Anderung des Bebauungsplanes . An der Lindacher Strasse® im vereinfachten
Verfahren durchgefiihrt wird ist ein Umweltbericht nicht erforderlich.



D. Verfahrensvermerke zur 2. Anderung des Bebauungsplanes

!‘-_)

» An der Lindacher Strafle* in Egmating

Aufstellungsbeschluss:

Die Gemeinde Egmating hat in der Sitzung vom 02.11.2004 die 2. Anderung
des Bebauungsplans ,,An der Lindacher Strae® beschlossen. Der Beschluss zur
Anderung wurde am 24.11.2004 ortsiiblich bekannt gemacht.

Auslegung:

Der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behorden und sonstigen Trdgern
offentlicher Belange wurde gem. § 13 BauGB in der Zeit vom 31.01.03 bis 03.03.05
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Satzung:
Die Gemeinde Egmating hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 05.04.05 die
2. Bebauungsplanidnderung gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Egmating, den 03, 5. 05 4

.......................................... E. Eberherr 1. Biirgermeister

Bekanntmachung:

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zur

2. Bebauungsplaninderung ,,An der Lindacher StraBe* erfolgte am0 4, 5, 05 ; dabei
wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44, 214 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit
des Bebauungsplanes hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat die
Bebauungsplanidnderung in der Fassung vom 05.04.05 in Krafi.

Egmating, den 04 5 03 4

éz/ ........ E. Eberherr 1. Burgermeister
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