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AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES MIT INTEGRIERTER GRUNORDNUNG

MDD TEREREPELLD T

GEMEINDE EGMATING, LANDKREIS EBERSBERG

MEElsie1 000

Der Bebauungsplan umfaft die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches
liegenden Flursticke und Teilfldchen von Flurstlcken.

Die Gemeinde Egmating erl&pft aufgrund des § 2 Abs. 1, 8§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23, 24 Abs. 1 Nr. 3 der Gemeindeordnung flir den
Freistaat Bayern (GO), Art. 7 Abs. 1, Art. 96 Abs. 1 Ziff. 15 und Art. 98
Abs. 3 der Bayer. Bauordnung (BayBO) BayRS 2132-1-I, der Verordnung (ber die
bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) vom 23. 01. 90, BGB1. I S. 133 und
der Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplidne sowie Uber die Darstel-
lung des Planinhaltes - Planzeichenverordnung - 1990 vom 18. 12. 1990 (BGB]1.

"I S. 58), diesen Bebauungsplan als

SATZUNG .

Mapentnahme: Planzeichnung zur Mafentnahme nur bedingt
geeignet; keine Gewdhr flUr Maphaltigkeit.
Bei Vermessung sind etwaige Differenzen
auszugleichen.




A)

~

34

a1

FESTSETZUNGEN

Geltungsbereich

Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Art und Maf der Nutzung

WR

WA

GRZ 0.22

GFZ‘II’
I1
D

WR Reines Wohngebiet nach § 3 BauNVO;
Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen.

WA Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO;
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO werden nicht zugelassen.

Untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind.

im Rahmen des § 23 Abs. 5 BauNVO auf den nicht (berbaubaren
Grundsticksfldchen allgemein zuldssig bis zu einer max.

Firsthohe von 3.00 m und einer max. Grundflache von 10 % der ﬁi‘
Uberbaubaren Fléche.

Bei Holzbauten ist der passive Brandschutz zu beachten.
Kinderspielgerdte bediirfen keiner Genehmigung (Art. 69

BayBO) .

Das Maf der baulichen Nutzung ist durch die max. Grundflachen-
zahl (GRZ), durch die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse und
die maximale GeschoBfldachenzahl (GFZ) fixiert.

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen
einschliepBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und
einschlieplich ihrer Umfassungswdnde sind nicht mitzu-

rechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVvo0).

Die max. Grund- bzw. Geschofflachenzahl kann nur erreicht
werden, wenn keine Baugrenzen Uberschritten werden missen.
Bei Grundstiicksteilung (Doppelhduser) innerhalb eines
Bauraumes ist jeweils nur der dem Grundstiicksanteil ent-
sprechende Geschofflachenanteil bzw. Grundflichenanteil
Zuldssig. &

Max. zuldssige Grundflachenzahl 7\ Baa (gt
Max. zuldssige Geschopflachenzahl z. B. 0,41
Max. zwei Vollgeschosse

Zwingend zwei Vollgeschosse

Uberbaubare Grundsticksflachen, Bauweise

ik i

Die Uberbaubaren Grundstiicksfliachen werden durch
Baugrenzen festgesetzt.

Baugrenze gemdf § 23 Abs. 3 BauNVO

Abstandsfldachenregelung
Die Abstandsflachenregelung nach Art. 6 BayBO wird Ubernommen.

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Gebiudeteile ist
in geringfugigem Ausmaf gem. § 23 Abs. 3 BauNVO zulassig.
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Fur Erker, Balkone, AuBentreppen und deren Uberdachur i
tergdrten, u.a. wird die Uberschreitung der Baugrenze aufie
1.50 m in der Tiefe und max. 1/3 der Fassadenlange begrenzt
Sie sind nur zuldssig, wenn sie eingeschossig sind und von der
Grundsticksgrenze mind. 2.00 m Abstand einhalten.

(Art. 6 BayBO bleibt unberuhrt.)

0 Fiir den gesamten Geltungsbereich ist die offene Bauweise
festgesetzt.
ED\ Wohngebaude dirfen nur als Einzel- oder Doppelhduser

TEE errichtet werden.

Flachen fiur Stellpldatze und Garagen

Die Errichtung von Garagen oder Carports ist ausschlieflich
auf den mit nachstehenden Planzeichen gekennzeichneten
Fldchen zugelassen.

Abweichend von dieser Festsetzung kénnen die Garagen auch im
Hauptbaukorper integriert oder innerhalb der Baugrenzen frei
errichtet werden.

Vor den Garagen ist ein Stauraum von mind. 5.0 m ab Strafen-
begrenzungslinie einzuhalten.

Die maximale Ldnge bei Grenzbebauung hetridgt nach Art. 7

Abs. 4 BayBO 8.0 m. Zur Erzielung eines profilgleichen Zu-
sammenbaues von Grenzgaragen ist vor Einreichen des Bauplanes
durch die Nachbarunterschrift nachzuweisen, daB Einigung tber
die Lage und das Ausmaf der Grenzgarage sowie Uber die Ge-
staltung des Daches hergestellt wurde. Kann keine Einigkeit
erzielt werden, so ist die Garage entweder mind. 3.0 m von der
Grenze abzuridcken oder eine Grenzgarage mit First senkrecht
zum Grenzverlauf zu errichten, wobei die L&ngenausdehnung die
jeweils max. zuldssige Ldnge der Grenzbebauung aufweisen muf.
Flr die Dachgestaltung sind die Maximalwerte flr Dachneigung
und Vordachtiefe in diesem Fall bindend festgesetzt.

R;1 Flachen fur Garagen

L.

3?] Flachen fiar Carports
Garagenzufahrt

S Eigentimerweg

Zum Erhalt der Sickerfdhigkeit des Bodens und zur Vermei-
dung einer Beschleunigung des oberirdischen Abflusses ist

das Map der Flachenversiegelung auf den zwingend notwendigen
Umfang zu beschranken.

Stellflachen und Garagenzufahrten missen in wasserdurchlds—
siger Bauweise hergestellt werden. Niederschlagswasser von
Park- und privaten Verkehrsflachen ist méglichst breitflachig
Zu versickern.

Stellplatzschlissel
Je Wohneinheit missen mind. zwei Stellpldtze errichtet
werden.




358 Die notwendigen Kfz-Stellpldtze missen auf den Grundsticken
nachgewiesen werden. Soweit sie nicht innerhalb der Flachen
fir Garagen und Carports untergebracht werden koénnen, sind
sie auch auferhalb dieser Flidchen Zuldssig.

Jiy Die Garagenvorpldtze zdhlen nicht als Stellpldtze und dirfen
nicht eingezdunt werden.

4. : Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
4.1 Die Anzahl der Wohneinheiten wird auf max. zwei Wohneinheiten

je Gebdude beschrinkt.

5 Verkehrsfldchen und Erschliefung

5.1 /. A7  Strapenverkehrsfliche

5.2 Strapenverkehrsfldche als verkehrsberuhigter Bereich
m mit Zeichen 325/326 der StVO (siehe B) HINWEISE)

553 A Strapenbegrenzungslinie

554 === Bankettestreifen als Strapenbegleitgriin

515 nriprPa Offentliche Parkpldtze

5.6 Offentliche Grinflache

ST i Durchfahrt fur Feuerwehr und Midllabfuhr

6. 3 Versorgungsflichen

6.1 Die Kabelverteilerkdsten werden an der Grenze der Strapen-
fldche auf Privatgrund angeordnet.

)

{ Bindungen fur Bepflanzungen

11 Die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke sind, soweit
sie nicht als Geh- und Fahrflichen oder als Stellplatze
fir Kraftfahrzeuge angelegt sind, gartnerisch zu gestalten.
Es sind je angefangene 250.00 gqm Grundstiicksfliche mind.
ein Grof- oder zwei Kleinbdume nach Pflanzliste zu pflanzen.
Fir mind. 20 % der gdrtnerisch zu gestaltenden Fldchen ist
eine Unterpflanzung mit standortgemiafen Strauchern nach
Pflanzliste vorzusehen.

ikl Der Anteil an Nadelgehdlzen darf in den gadrtnerisch zu

gestaltenden Bereichen nicht mehr als 20 % der Gesamt-
bepflanzung betragen.
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In Vorgarten ist das Anpflanzen von buntlaubigen Laubgehdlzen
und blaunadeligen Nadelgeholzen unzulidssig.

Im gesamten Geltungsbereich ist unzuldssig:
Thuja (Lebensbaum) in allen Arten und Chamaecyparis (Sche1n
zypresse) in allen Arten.

Fur die bodendeckende Bepflanzung werden keine Pflanzenarten
vorgeschrieben oder verboten.

Zu pflanzender Einzelbaum

Sicherstellung des Pflanzraumes:

Mutterbodenbedarf im gewachsenen GeliAnde
Gropbdume: Baumgruben 200 x 200 x 100 cm
Kleinbdume: Baumgruben 150 x 150 x 80 cm
Straucher: Auftrag 40 cm

Rasen: Auftrag 25 cm

Pflanzraum fir Baume innerhalb befestigter Flachen

Der Pflanzraum ist durch gelochte Betonringe oder Gleich-
wertiges mit mind. 1.60 m Durchmesser und einer Hohe von
0.60 m gegeniiber dem verdichteten Kiesunterbau zu sichern;
Baumscheiben sind mit Rasenpflaster oder bodendeckenden
Geh6lzen zu gestalten.

Wo es die rdumlichen Yerhdltnisse zulassen, sind fensterlose
Wdande der Garagenbauten und fensterlose Giebelwdnde ab 15.0 qm
Wandfléche:nit geeigneten Klettergehélzen zu begriinen.

Die Pflanzungen auf Privatgrundstiicken sind in der auf die
Fertigstellung der Gebdude folgenden Pflanzperiode (Frih-
jahr/Herbst) durchzufiihren.

Auf offentlichem Grund ist die Pflanzung nach Abschluf der
Erschliefungsmapnahmen durchzufiihren.

Schutz des Oberbodens

Der belebte Oberboden ist vor Beginn jeder Baumafnahme ab-
zuheben, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schitzen. Die Zwischenlagerung des Ober-
bodens erfolgt auf max. 1.5 m hohen und 1.0 m breiten Mieten.
Die Mieten diirfen nicht mit Maschinen befahren werden.
Abgeschobener und zwischengelagerter Oberboden soll nach
Moglichkeit auf dem Grundstiick wiederverwendet werden.

Pflanzliste

Fir die Einzelbdume und die Gehdlzpflanzung
stehen folgende Arten zur Wahl, mit Angabe der
Mindestgrope:

Gropbaume




Hochstamme bzw.

Stammbische mit voller

Zweiggarnierung STU 18/20, Ballenware

Acer platanoides

Spitzahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus silvatica Rotbuche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Linde
Fraxinus excelsior Esche

A o] Kleinbdaume (Wuchshohe bis 15 m) als Halb- und
Hochstamm, Stammbische mit voller Zweiggarnie-
rung STU 14/16
Betula pendula Birke
Sorbus aucuparia Eberesche
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
alle Obst- und Nupbdume als Hochstamme
ol Strducher
2%V, 60=100
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
corylus avellana Haselnuf
Euonymus europaeus Pfaffenhlitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehdorn
Rhamnus frangula Faulbaum
Ribes nigrum Johannisbeere
Rosa canina Hundsrose
Sambucus racemosa Traubenholunder
Salix caprea Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Lonicera xylosteum Gem. Heckenkirsche (rot)
Prunus padus Traubenkirsche
Crataegus monogyna Weipdorn
Cornus mas Kornelkirsche
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Berberis vulgaris Gewohnliche Berberitze
7.8 Im Zuge der Eingabeplanung ist ein qualifizierter Frei-
fldachengestaltungsplan einzureichen.
8y _Aufschuttungen und Abgrabungen
8.1 Zur Sicherstellung der Hohenlage sind mit den Eingabepladnen
Gelande-Hohenschnitte (mind. je 1 x 1dngs und quer) vorzu-
legen.
9 . Vermafung
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Vermafung in Metern, z. B. 4.20 m

Bauliche Gestaltung

In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden gem. Art. 98 BayBO
zur baulichen Gestaltung Festsetzungen getroffen. Bei der
Gestaltung der Gebdude sind folgende wesentliche Gestaltungs-
elemente zu beriicksichtigen:
- klar gegliederte, langsgerichtete Baukorperform
- geneigtes Satteldach
- grofe Dachuberstdnde nur in Verbindung mit Balkonen

und Freisitzen

Hauptfirstrichtung

Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend
der Einzeichnung im Bebauungsplan anzuordnen.

Hohenentwicklung der Geb&dude

Als Wandhohe gilt das Map von der natiirlichen oder festge-
setzten Gelandeoberfldache bis zum Schnittpunkt der Wand mit
der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluf der Wand.

Bei Einzelgebduden wird an der Talseite am tiefsten Punkt, bei
Doppelhdusern an der gemeinsamen Grundsticksgrenze talseitig
gemessen.

Die maximale Wandhohe betrdgt bei Einzelhdusern und Doppel-
hdusern 6.00 m.

Ein Kniestock uUber dem Erdgeschof ist grundsdtzlich zuldssig,
soweit die festgelegten Wandhdhen nicht iiberschritten wer-
den. Uber dem 1. Obergeschof ist jedoch auch bei Unterschrei-
tung der zuladssigen Wandhthe nur ein konstruktiver Kniestock
von max. 0.30 m zuldssig, gemessen von Oberkante Rohdecke bis
Oberkante Pfette.

Form und Gestaltung der BaukOrper

Der Grundrip der Hauptbaukdrper muf die Form eines 1dnglichen
Rechteckes (Seitenverhdaltnis mind. 7 : 5) aufweisen.

Max. Gebdudeldnge bei Einzelhdusern: 15.00 m
bei Doppelhdusern: 16.00 m
Max. Giebelbreite bei Einzelhdusern: 10.00 m
bei Doppelhdusern: 10.00 m

Die maximalen Mafe koénnen nur erreicht werden, wenn keine
Baugrenzen lberschritten werden.

Haupt- und Nebengebdude sind als gestalterische Einheit aus-
zubilden. Dies gilt insbesondere hinsichtlich der verwendeten
Materialien sowie der Farbgestaltung der Gebdude. Doppelhaus-
hdlften miissen in Grenzbebauung errichtet werden. Sie sind

®
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trauf-, first- und profilgleich und in gestalterischer Ab-
stimmung auszubilden, wobei die Vorgaben des zuerst erstellten
Hauses fiur den Nachbarn bindend sind.

Gestaltung des Daches \

Die Dachfldachen sind als symmetrisches Satteldach auszubilden,
wobei der Dachfirst in Langsrichtung der Gebdude verlaufen
mup.

Ungleiche Neigungswinkel der Dachflichen sind unzuléassig.

Dachneigungen

Zuldssig sind Dachneigungen von 27° bis 31°.

Die Dachneigung bei Zwerchhdusern, Winkelbauten und angepul te-
ten Anbauten muf dem Hauptdach entsprechen.

Bei untergeordneten Nebengebauden, Garagen und Anbauten hat

sich die Dachform dem Hauptgebdude anzupassen. Abgesetzte
Dachflédchen von Windfdngen, Freisitzen u. 4. sind auch als
angepultete Ddcher zuldssig, wobei sie durch Absetzen der i
Dachfldche vom Hauptgebdude deutlich zu trennen sind, ﬁﬁa
(Mindestabstand zwischen Hauptdach und abgeschlepptem Dach

0.80 m). ;

Dachiiberstande
Hauptgebdude: mind. 0.80 m; max. 1.25 m
Garagen und Nebengebdude: mind. 0.50 m; max. 0.80 m

Als Dacheindeckung werden naturrote kleinteilige Platten
festgesetzt. Diese Festsetzung bezieht sich auch auf Garagen
und Nebenanlagen.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie auf dem Dach sind all-
gemein zuldssig, sofern sie sich in die Dachgestaltung ein-
flgen.

Wintergdrten und Anlehntreibhiuser sowie Balkoniberdachungen
diurfen auch mit glatten, transparenten Materialien oder in
Blech gedeckt werden.

Well- und Trapezplatten sind in jedem Material unzulidssig.

Dachgauben sind zuldssig bis zu einer max. Breite von 1.40 m,
jedoch nur bei einem Dachneigungwinkel von 30° und mehr .

/werchhduser sind Dachaufbauten mit eigenem First, die sich
aus der Aussenwand nach oben entwickeln oder max. 0.50 m vor-
springen. Die Ansichtsbreite von Zwerchhiusern wird auf max.
ein Drittel der Gesamtgebaudeldnge festgesetzt. Der First mup
mind. 0.50 m unter dem Hauptfirst liegen.

Winkelbauten sind Gebdudevorspringe ber 0.50 m mit eigener
Firstausbildung. Der First muB mind. 0.50 m unter dem Haupt-
first liegen.

Dachflachenfenster sind nur im untergeordneten Maf bis max.
1.00 gm Einzelgrofe zugelassen. Dachflichenfenster sind neben
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10.4.13
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105541

10452

105554

10.5.4

10.6

10.6.1

10.6.2

/werchgiebeln und Dachgauben unzuldssig, ausgenommen Dach-
ausstiegsluken.

Dacheinschnitte mit stehenden Fenstern sind unzuldssig.

Kamine dirfen nicht an traufseitigen AuBenwanden 1iegen und
missen so angeordnet sein, daf sie in Firstndhe austreten.

Uberdachungen z. B. von Stellpldtzen missen sich aus der
Formensprache und den Materialien der Festsetzungen, ins-—
besondere tber Dachform und -deckung entwickeln.

Fassadengestaltung

Als Material flr die Fassade sind Putzfldchen und senkrechte
Holzverkleidungen zuldassig. Die Putzfldchen sind in ruhiger
Oberflachenstruktur auszubilden und in hellen Tonen zu strei-
chen. Stark strukturierte Oberflachen, Zierputze sowie grell
wirkende Farbanstriche sind unzuldssig.

Sockel, Unter- und Kellergeschosse diirfen von verpufzten
Wandflachen weder durch Zeichnung noch durch unterschiedliche
Farbanstriche abgesetzt werden.

Wandverkleidungen aus Keramik, Kunst— oder Natursteinplatten,
Faserzementplatten o. 4. sind unzuldssig.

Holzblockhduser sind allgemein zuldssig, soweit keine (ber-
stehenden Eckverbindungen ausgefihrt werden.

Die Fenster— und Turdéffnungen missen zu einer ausgewogenen
Fassadengliederung beitragen. Fenster und Tlren sind als ste-
hende Rechtecke auszubilden.

Flachen dber 1.20 gm sind durch Sprossen oder Rahmen harmo-
nisch zu untergliedern, sodaf auch die einzelnen Glasfelder
stehende Rechteckformate aufweisen. Fenster- und Turéffnungen
dirfen nur in der Weise miteinander verbunden werden, dafl sie
zusammen ein einheitliches Rechteck bilden. Sonderformen sind
zuldssig, soweit sie sich dem Gesamterscheinungsbild unter-
ordnen. ]

Einfriedungen

Die Einfriedungen sind so zu gestalten, daf ein gefdlliges und
einheitliches Bild gewdhrleistet ist. Die Errichtung von Ein-
friedungssockeln ist grundsatzlich unzulédssig.

Mauern von geringer Ldnge sind in Verbindung mit Gartentir,
Toreinfahrt und Milltonnenboxen zuldssig. Die Oberfldchenge-
staltung ist der Hausfassade anzupassen.

Strapenseitige Einfriedungen sind als Holzzdune mit senk-
rechter Lattung (Staketenzaun) von max. 1.00 m Hohe Uber
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Strapenoberkante bzw. Gehwegoberkante auszubilden.
Gartentlren sind héhenblrdig mit dem Zaun in gleicher Aus-
fihrungsart herzustellen.

An den Grenzen zwischen den Nachbargrundsticken sind aus-
nahmsweise max. 1.00 m hohe Maschendrahteinfriedungen nur

mit beidseitiger Hinterpflanzung aus heimischen Strauchern
Zulassig.

Diese Ausnahme gilt nicht fir die strapenseitige Einfriedung.

Alle Zdaune missen offen sein fir Tierwanderungen und sind
deshalb mit mind. 10.0 cm Bodenfreiheit zu erstellen, bzw.
missen regelmdpBige Durchschlipfe enthalten.

__Wasserwirtschaft

Wasserversorgung
Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die
zentrale Wasserversorgungsanlage der Gemeinde anzuschliepen.

Schmutzwasserentsorgung

Eine Inbetriebnahme der Gebdude ist erst ab Anschluf an
die noch zu errichtende zentrale Kanalisation der Gemeinde
Egmating im Abwasser-Zweckverband Miinchen-0Ost zulassig.

Unverschmutztes Niederschlagswasser

Die Niederschlagswasserbeseitigung muss entsprechend den
Regeln der Gewasserschutzanforderungen oberflidchennah und
unter Einhaltung des ATV Arbeitsblattes A 138 nachgewiesen
werden. Fir die Einleitung des gereinigen Abwassers und des
Niederschlagswassers ist eine wasserrechtliche Genehmigung
nach Art. 17 a BayWG zu beantragen, was zunichst den Nach-
weis und die Begutachtung durch einen anerkannten privaten
Sachverstédndigen voraussetzt.

Es wird empfohlen, die Sickerfahigkeit des Untergrundes vor
Erteilung der Baugenehmigung zu untersuchen.

Zum Erhalt der Sickerfahigkeit des Bodens (Grundwasserneu-
bildung) ist das MaB der Flichenversiegelung auf den zwin-
gend notwendigen Umfang zu beschrinken.

Niederschlagswasser von Park- und Verkehrsflichen ist
moglichst breitflachig zu versickern.

Genugt die vorhandene Sickerfdhigkeit des Oberbodens nicht,
kann durch Muldenausbildung und Sickerrigolen die Sicker-
fahigkeit vor Ort erhoht werden.

Immissionsschutz

Schlafrdaume inkl. Kinderzimmer sind nach Norden auszurichten;
sollten planerische Zwidnge die Errichtung eines dritten
Schlafraumes an der liarmzugewandten Gebaudesiidseite erfordern,
so ist dieser Raum zumindest mit einer Bellf tungsméglichkeit
Uber die Gebdudewest- oder -ostseite zu versehen.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE
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bestehende Grundstiucksgrenzen

aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen im Rahmen
einer geordneten Ortsplanung

bestehendes Nebengebdude

vorgeschlagene Gebdude

Flurstlcksnummer, z. B. 68/5

Parzellennummer, z. B. 1

Immissionsschutz (gilt nur fur "WA")

Es ist mit landwirtschaftlichen Immissionen im ortsiiblichen
Umfang zu rechnen.

Brand- und Katastrophenschutz

Im Brandfalle mup die Durchfiihrung von FeuerldéschmaBnahmen
fiir alle Gebdude gewdhrleistet sein. Zugdnoe, Zufahrten und
Aufstell- und Bewegungsflichen fir die Feuerwehr missen

§ 3 DVBayBO entsprechen.

Die Sicherstellung des Ldschwasserbedarfs wird durch die
Planung der Wasserversorgung und durch einen Hydrantenplan
nachgewiesen.

Aufenthaltsrdume in ausgebauten Dachr&dumen mUssen stehende
Fenster haben. Die Grdpe der als zweiter Rettungsweg geeig-
neten Fenster mup mind. 0.60 x 1.00 m betragen. Die BrUstungs-
unterkante darf nicht mehr als 1.10 m Uber dem Fufboden lie-
gen. Die Fensterbrlstungs-Oberkante darf nicht mehr als 1.00 m
in der Schrdge gemessen, von der Traufe bzw. Dachrinne ent-
fernt sein. Die gesamten Fenster miissen direkt mit Leitern

der Feuerwehr sicher erreicht werden kdnnen.
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Altlasten

Nach dem Wissensstand des BUrgermeisters und des gesamten
Gemeinderates wurde die beplante Fldache seit jeher als
landwirtschaftlicher Grund genutzt. Altlasten bhzw. Altlasten-
verdachtsfldachen sind im Bereich des Bebauungsplanes nicht
bekannt.

Denkmalschutz

Bodendenkm&ler, die bei der Verwirklichung der Mapnahme zutage
kommen, sind gem. § 8 Denkmalschutzgesetz unverziglich dem
Bayerischen Landesamt flr Denkmalpflege zu melden.

Innerhalb der "Strafenverkehrsfldche als verkehrsberuhigter
Bereich" 1t. Ziff. A) 5.2 gilt gem. § 42 StVO:

1. FuBgdnger durfen die StraBe in ihrer ganzen Breite
benutzen; Kinderspiele sind Uberall erlaubt.

2. Der Fahrzeugverkehr muss Schrittgeschwindigkeit einhalten.

3. Die Fahrzeugfihrer dirfen die FupBgdnger weder gefdhrden
noch behindern; wenn nétig miissen sie warten.

4. Die FupBgdnger dirfen den Fahrverkehr nicht unnétig be-
hindern.

5. Das Parken ist auferhalb der dafir gekennzeichneten Fl&4chen
unzuldssig, ausgenommen zum Ein- oder Aussteigen, zum Be-
oder Entladen.

—



VERFAHRENSVERMERKE ZUR BEBAUUNGSPLANAUFSTELLUNG

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:

Die Gemeinde Egmating hat in der Sitzung vom 11. 06. 1997 die
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Die Aufstellung wurde
am 12. 06. 1997 ortsublich bekanntgema 5}5

Ry R

Egmating, den 12. 06. 1997

..............

BURGERBETEILIGUNG:
Die Planung kann in der Zeit vom 12, 06. 1997 bis 14. 07. 1997 in der
Verwal tungsgemeinschaft Glonn eingesehen werden. Gleichzeitig ist
Gelegenheit zur Auferung gegeben. 4

Egmating, den 14. 07. 1997

AUSLEGUNG:
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.10.1897

wurde mit Begrlndung bemdp § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06. 11. 97
bis 08. 12. 97 6ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 29. 10. 97 ortslblich
bekanntgemacht und darauf hingewiesen, dap Bedenken und Anregungen
wdhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kodnnen.

Egmating, den 29. 10. 1997

SATZUNG:
Die Gemeinde Egmating hat mit Beschlup des Gemeinderates vom 07. 07. 98
den Bebauungsplan gemdp § 10 BauGB und Art. 98 BayBO (Bay. RS 2132-1-I)
als Satzung beschlossen.

Egmating, den 07. 07. 1998




BEKANNTMACHUNG :
Die Bekanntmachung nach § 12 BauGB erfolgte durch Aushang an der
Amtstafel am .] .4, Okt. .98. | per Bebauungsplan "Mitterfeld II" mit
Begrindung wird seit dem Tag zu den (blichen Dienstzeiten in den
Amtsrdumen der Gemeinde Egmating zu jedermanns Einsicht bereit-
gehalten. Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen
Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 und 4, der
88§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindld

o

Egmating, den;1.4“0kL.98 .......... .?

BEBAUUNGSPLAN "MITTERFELD.II"

GEMEINDE EGMATING

FERTIGSTELLUNGSDATEN:

ENTWURF VOM 1170618997 ff;

FERTIGUNG VOM  07. 10, 1997
FERTIGUNG VOM  07. 07. 1998

ENTWURFSVERFASSER:
NS BAUMANN, ARCHITEKT, FALKENBERG, 85665 MOOSACH

KENBERG, DEN 07. 07. 1998
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