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BEBAUUNGSPLAN "MUNSTER"

GEMEINDE EGMATING, LANDKREIS EBERSBERG

PRAAMBEL

Die Gemeinde Egmating erlaft aufgrund des § 2, Abs. 1, der §§ 9 ff des
Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 23 und 24, Abs. 1, Nr. 3 der Gemeinde-
ordnung fur den Freistaat Bayern (GO), des Art. 96, Abs. 1, Ziffer 15 und
des Art. 98, Abs. 3 der Bayer. Bauordnung (BayBO) vom 2. 7. 1982 (BayRS-
2132-1-1), der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO)
vom 23. 1. 1990, BGB]1 I Seite 132 und der Verordnung iiber die Ausarbeitung
der Bauleitplane sowie uber die Darstellung des Planinhaltes - Planzeichen-
verordnung - vom 18. 12. 1990 (BGB1. 7 Seite 58) diesen Bebauungsplan mit
integriertem Grunordnungsplan als

SATZUNG.
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__FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN UND TEXT

1. mEEMME Grenze des Geltungsbereiches

2. WA

11

3.3 GRZ02

3.4 Grz 03

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Map der baulichen Nutzung

Von Baugrenzen umschlossene Flache fir neu zu errichtende
Gebdude mit festgesetzter Hauptfirstrichtung

Maximal zwei Vollgeschosse zulassig
Wandhohe max. 6.10 m; die Wandhdhe wird talseitig am tiefsten
Gelandepunkt gemessen.

Hochstzulassige Grundflachenzahl, GRZ 0.2
Hochstzuldassige Geschofflachenzahl, GFZ 0.3
Max. Giebelbreite bei Hauptgebduden 10.0 m

Max. Gebdudelange bei Hauptgebduden 15.0 m; jedoch
mind. das 1,3fache der Giebelbreite

Je Wohngebaude sind zum Erhalt der dorflichen Wohnstruktur
max. zwei Wohneinheiten zulassig.

Bauliche Gestaltung

Gestaltung der Gebaude als landschaftsiiblicher Mauerwerks-
oder Holzbau; Glasflachen iuber 1.00 m Breite mit gleichmaBiger
Teilung

IZwerchhauser sind Dachaufbauten mit eigenem First, die sich
aus der Aufenwand nach oben entwickeln oder max. 0.50 m vor-
springen. Die Ansichtsbreite von Zwerchhausern wird auf max.
1/3 der Gesamtgeb3udelange festgesetzt. Der First muss mind.
0.50 m unter dem Hauptfirst liegen.

Winkelbauten sind Gebaudevorspringe iber 0.50 m mit eigener
Firstausbildung. Der First muss mind. 0.50 m unter dem Haupt-
first liegen.

Dachgestaltung:
symmetrisches Satteldach mit ortsiblichen Dachiiberstanden von
0.80 - 1.20 m und naturroter kleinteiliger Dachdeckung

Dachneigung 23° - 28°

Garagen und Stellplatze
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Pro Wohneinheit sind zwei Stellplatze nachzuweisen, wobei die
Riuckstauflache vor der Garage nicht als Stellplatz ausgewiesen
werden kann.

Flache fiur neu zu errichtende Garage mit Firstrichtung

Umgrenzung der Flache fur Hof- und Garagenzufahrten

Zaunfreier Bereich
Der Zaun muss im sidlichen Bereich mind. 5.00 m von der
Sudgrenze des als Streuobstwiese festgesetzten Streifens

eingeruckt werden; zur Ostseite hin darf der Zaun an der
Grundstucksgrenze verlaufen.

Strapenverkehrsflache

Einfriedungen

Als Einfriedungen sind nur Zaune mit senkrechten Holzlatten
oder koppelartige Zaune mit waagrechten Stangen oder Brettern
zulassig.

Garagenzufahrten diurfen bis zu einer Entfernung von 5.00 m bis
zum Fahrbahnrand hin nicht eingefriedet werden.

Die HOohe der Einf}iedungen darf 1.20 m nicht uberschreiten.

Grunordnung:

Streuobstwiese mit mind. einem Obstbaum je 100.0 gm

Die Bepflanzung ist in der auf die Baufertigstellung folgenden
Pflanzperiode auszufuhren.

Im Rahmen der Eingabeplanung ist ein qualifizierter Freiflachen-

gestaltungsplan einzureichen.
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Bestehende Grundsticksgrenzen
Aufzuhebende Grundstiicksgrenzen
Bestehende Gebaude

Flurnummer, z. B. 1588/7

Pflanzliste:
Alle Obst- und Nufbaume, nur als Hochstamm

Landwirtschaftiche Immissionen:

Aufgrund der Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlich
genutzter Flachen ist mit Immissionen im ortsiblichen Umfang
Zu rechnen.

Wasserwirtschaft:

Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die gemeind)iche
zentrale Wasserversorgungsanlage anzuschliepen.

Abwasser sind in einer Dreikammer-Ausfaulgrube nach DIN 4261,
Ausgabe Febr. 1991, zu klaren, anschlieBend in einer biologisch
wirksamen Nachbehandlungsaniage nachzureinigen und dann Uber
oberflachennahe Sickeranlagen nach DIN 4261 in den Untergrund
einzuleiten oder einem Vorfluter zuzufihren. Die Einleutung in
den Untergrund bzw. das Grundwasser (Versickerung) und die Ein-
leitung in ein Oberflachengewasser bedurfen der wasserrecht!ichen
Genehmigung (z. B. nach Art. 17a BayWwG).

Siehe Schieiben yom WA v. 7493 }

Der in der Kleinklaranlage anfallende Fakalschlamm ist in eine
aufnahmefahige zentrale Klaranlage einzubringen.

Nach Errichtung der zentralen Abwasserbeseitigungsanlage muss
der Anschiuss an diese Anlage unverzuglich vollzogen werden.

Dre Niederschlagswasserbeseitigung muss entsprechend der Regeln
der Gewasserschutzanforderungen coberflachennah und unter Einhal-
tung des ATV Arbeitsblattes A 138 nachgewiesen werden. Fur die
Einleitung des gereinigten Abwassers und des Niederschlagswassers
ist eine wasserrechtliche Genehmigung nach Art. 17 a BayWG zu
beantragen, was zunachst den Nachweis und die Begutachtung durch
einen anerkannten privaten Sachverstandigen voraussetzt.

Es wird empfohlen, die Sickerfahigkeit des Untergrundes vor Er-
teilung der Baugenehmigung zu untersuchen.

Zum Erhalt der Sickerfahigkeit des Bodens (Grundwasserneubildung)
ist das Map der Flachenversiegelung auf den zwingend notwendigen
Umfang zu beschranken. Stellflachen sollen in wasserdurchlassiger
Bauweise (z. B. Rasengittersteine) hergestellt werden.
Niederschlagswasser von Park- und Verkehrsflachen ist moglichst .
breitflachig zu versickern. Genigt die vorhandene Sickerfahigkeit
des Oberbodens nicht, kann durch Muldenausbildung und Sickerri-
golen die Sickerfahigkeit vor Ort erhoht werden.

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen sind im Bereich des
Bebauungsplanes nicht bekannt.



VERFAHRENSVERMERKE ZUR BEBAUUNGSPLANAUFSTELLUNG

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS:
Die Gemeinde Egmating hat in der Sitzung vom 02. 07. 1996 die

Aufstellung des Bebauungsplanes besch]

" 1. Burgermeister

Egmating, den 02. 07. 1996

BURGERBETEILIGUNG:
Die Planung kann in der Zeit vom 23. 07. 1997 bis 25. 08. 1997 in der
Verwal tungsgemeinschaft Glonn elngesehen werden. Gleichzeitig ist

Gelegenheit zur AuBerung gegeben

Egmating, den 25. 08. 1997

AUSLEGUNG:

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13. 05. 1997 wurde
mit Begrundung gemap § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23. 07. 1997 bis
25. 08. 1997 offentlich ausgelegt. Dies wurde am 15. 07. 97 ortsiiblich
bekanntgemacht und darauf hingewiesen, dap Bedenken und Anregungen
wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen.

Egmating, den 15. 07. 1997

SATZUNG:
Die Gemeinde Egmating hat mit Beschluf des Gemeinderates vom

07. 10. 1997 den Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB und Art 98 BayBO
(Bay. RS 2132-1-1) als Satzung beschlossen.

Egmating, den 07. 10. 1997

ANZEIGE AN DAS LANDRATSAMT EBERSBERG:
Die Gemeinde hat den am 07. 10. 1997 als Satzung beschlossenen

Bebauungsplan “Minster” am 'B‘r'?3'97-=' nach § 11 Abs. 1 BauGB
angezeigt. 2 :

Egmating, den "1 97




UNBEDENKLICHKEITSBESCHEINIGUNG:

Das Landratsamt Ebersberg hat mit Bescheid vom 11..11.1997.

A210-4/2 Egmating 284t dap der am Q7.10.1997 . als satzung
beschlossene Bebauungsplan “Minster” in der Planfassung vom07,10.7997

gegen keinerlei Rechtsvorschrrfteh verstoBe ~eamsgesetzt dio

Ebersberg, den .11..11.1997..

Staatsbeamter

BEKANNTMACHUNG :
Die Bekanntmachung nach § 12 BauGB erfolgte durch Aushang an der
Amtstafei am 17‘ 1L97 Der Bebauungsplan "Miunster” mit
Begrundung w~rd seit dem Tag zu den ublichen Dienstzeiten in den
Amtsraumen der Gemeinde Egmating zu jedermanns Einsicht bereit-

gehalten.

Auskunft gegeben.
8§ 214 und 215 BauGB ist
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Egmating,

BEBAUUNGSPI

SEMEINDE EGMATING

FERTIGSTEL LUNGSDATE
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Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.

hingewiesen worden.

AN "MUNSTER"
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