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Der Bebauungsplan umfasst die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches liege

Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung

Miinster Il - Deckblatt 2

Gemeinde Egmating, Landkreis Ebersberg

nden

Flurstiicke und Teilflachen von Flurstiicken.

Die Gemeinde Egmating erlasst aufgrund des § 10 in Verbi

ndung mitden §§ 1, 2, 3, 8 und 8 des

Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 91 Abs. 3, Art. 5, 6, 9 und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayB

des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern

Grinordnung als

(GO) diesen Bebauungsplan mit integrierte

Satzung.



A Festsetzungen

0. Geltungsbereich

0.1 ———— R&aumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

1. Art und MaR der Nutzung

1.1 MD "MD"  Dorfgebiet gem. § 5 BauNVO

1.2 Untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind im Rahmen des

§ 23 Abs. 5 BauNVO auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflzichen allgemein zulassig
bis zu einer max. Grundflache von 6,00 m? und einer Wandhshe von max. 2,00 m.

1.3 Das MaR der baulichen Nutzung ist durch die maximale Grundfléche und die festgesetzte
Zahl der Vollgeschosse fixiert.

1.4 160 Max. Grundflache

far Wohnbebauung auf Parzelle 2 - 7 160 m?

1.5 ll Max. zwei Vollgeschosse zulassig

2. Uberbaubare Grundstiicksflachen, Bauweise

21 s - Baugrenze gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO

2.2 Abstandsflachenregelung
Die Abstandsflachenregelung bestimmt sich nach Art. 6 und 7 BayBO.

2.2.1 Erker, Balkone, AuRentreppen und deren Uberdachungen, Wintargarten dirfen die
Baugrenzen max. 1.50 m in der Tiefe und auf max. 1/3 der Fassadenlange tber-
schreiten.

Sie sind nur zulassig, wenn sie eingeschossig sind und von der Grundstiicksgrenze
mind. 2.00 m Abstand einhalten. (Art. 6 BayBO bleibt unberiihri.)

2.3 ¢] Fir den gesamten Geltungsbereich ist die offene Bauweise festgesetzt.
2.4 & Wohngebé&ude durfen nur als Einzelhduser errichtet werden.
3. Flachen fur Stellplatze und Garagen
3.1 rtG:_? Flache fiur Garagen
| Die maximalen Abmessungen fiir Garagen betragen 6,00 x 8,00 m
3:2 Garagen kénnen im Hauptbaukérper integriert oder innerhalb der Baugrenzen frei

errichtet werden.

3.3 Zum Erhalt der Sickerfahigkeit des Bodens und zur Vermeidur:: <iner Beschleunigung
des oberirdischen Abflusses ist das MaR der Flachenversiegeling auf den notwendigen
Umfang zu beschréanken.
Stellflachen missen in wasserdurchlassiger Bauweise hergestellt werden.
Niederschlagswasser von Park- und privaten Verkehrsflachen ist méglichst breitflachig
auf den Grundstiicken zu versickern.



3.4

Stellplatzschlissel
Je Wohneinheit missen mind. zwei Stellplatze errichtet werden.

6.1

3.5 Die notwendigen Kfz-Stellplatze missen auf den Grundstiicken nachgewiesen werden.
3.6 Die Garagenvorplatze durfen nicht eingezaunt werden und sind {ir den Stellplatznach-
weis nicht heranzuziehen.
4. Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden
4.1 Die Anzah! der Wohneinheiten wird auf max. zwei je Gebaude teschrankt.
5. Verkehrsflachen
5.1 Offentliche Verkehrsflache
5.2 StraRenbegrenzungslinie
5.3 Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellange in Metern, z. B. 3/70
Innerhalb des Sichtdreiecks ist jede Art von Bebauung und Bepflanzung
sowie Ablagerungen iiber 0.80 m Hohe unzuléssij. Ausgenommen hiervon
sind einzeln stehende hochstammige Baume, deren Astansatz auf einer
Hohe von mind. 2.50 m beginnt.
6. Wasserwirtschaft
Wasserversorgung
Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungs-
anlage des Wasserbeschaffungsverbandes Munster anzuschlieilen.
6.2 Schmutzwasserentsorgung
Alle Gebaude sind an die Abwasserkanalisation des Abwasser-Zweckverbandes
Minchen-Ost anzuschlieRen.
6.3 Das unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf den Grundsttcken zu versickern.
Der Versickerung sind Absetzbecken und Riickhaltevorrichtungen mit einem Mindest-
. retentionsvolumen von 10 Litern je m? iberbauter und versiegelter Flache vorzuschalten.
6.4 Die Keller und Lichtschachte miissen wasserdicht gegen driickendes \Wasser ausgefiihrt
werden.
7. Griinordnung
71 Es sind je angefangene 400.00 m? Grundstiicksflache zusétzlich zur Ortsrandeingrinung
mind. ein Grok- oder zwei Kleinbdume nach Artenliste zu pflanzen.
7.2 Nicht zul&ssig sind:

buntlaubige Laubgehélze sowie blaunadelige Nadelgehdlze
Thuja (Lebensbaum) in allen Arten

Chamaecyparis (Scheinzypresse) in allen Arten
fremdlandische Geholze

alle Nadelgeholze als Heckenpflanzung



7.3 Offentliche Grunflache
7.4 TSI R, Private Grunflache
--------- Die Flache ist gartnerisch anzulegen oder regelmaBig zu mahen
7.5 Zu pflanzender Einzelbaum It. Pflanzliste (Lage ungeféhr)
Diese Pflanzgebote sind in die Anzahl der zu pflanzenden Baume gem.
Pkt. 7.1 mit einzurechnen.
7.6 Ortsrandeingriinung mit einem Gehélz je 4.00 m? It. Artenliste
Anteil Straucher 80 %; Anteil Kieinbaume 20 %
7.7 Ausgleichsflache 1 auf FL Nr. 1712, Gemarkung Egmating
Mischwald mit einem Gehélz je 1,50 m? nach Artenliste Klein- und
GroRbzaume ,MW*, Forstware; die vorderste Reihe durchmischt mit
Strauchern nach Artenliste ,MW®; zur freien Landschaft 3,00 m breite
Krautzone (personliche beschrankte Dienstbarkeit URNT. 589/2006 B)
7.8 Ausgleichsflache 2 auf FlL Nr. 1752, Gemarkung Egmating
Feldhecke mit einem Gehdiz je 1,50 m* It. Artenliste ,FH";
Anteil Straucher 65 %, Anteil kleinkronige Laubbaume 30 %,
Anteil groRkronige Laubbaume 5 % (personliche beschrankte Dienst-
barkeit URNr. 2255/2005 B)

7.9 Wo es die raumlichen Verhaltnisse zulassen, sind fensterlose Wande der Garagen-
bauten und fensterlose Giebelwénde ab 15,0 m? Wandflache mit geeigneten Kletter-
gehdlzen zu begrunen.

7.10 Stitzmauern sind, soweit zuléssig, mit geeigneten Gehdlzen oder Strauchern zu
begrunen.

7.11 Die Pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der Gebaude folgenden Pflanzperiode
(Fruhjahr/Herbst) durchzufuhren.

7.12 Artenliste

7121 Heimische, groRkronige Laubbaume
Hochstamme STU 16-18 cm, 3 X V. mit Ballen
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn FH
Betula pendula Sandbirke MW
Fagus silvatica Rotbuche MW
Quercus robur Stieleiche FH MW
Tilia cordata Winterlinde
Fraxinus excelsior Esche MW
Prunus avium Vogelkirsche FH MW
Tilia platyphyllos Sommerlinde

7122 Heimische, kleinkronige Laubbaume

Hochstamm, STU 12 - 14 cm, 2 x v. mit Ballen

Sorbus aucuparia Eberesche FH MW
Acer campestre Feldahorn FH
Carpinus betulus Hainbuche MW

Sorbus auria Mehlbeere




Alnus glutinosa Schwarzerle

Alnus incana Weilterle

Malus sylvestris Wildapfel FH

Prunus mahaleb Steinweichsel

Prunus padus Traubenkirsche FH MW
Pyrus pyraster Wildbirne

Ulmus minor Feldulme

alle Obst- und Nussbaume als Hochstamme

7.12.3 Straucher
2 x v. 100-150 cm,
Cornus sanguinea Roter Hartriege! FH MW
Corylus avellana Haselnuss FH
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen FH MW
Ligustrum vulgare Liguster FH MW
Prunus spinosa Schlehe FH
Rhamnus frangula Faulbaum MW
Rosa canina Hundsrose FH
Sambucus racemosa Traubenholunder MW
Salix aurita Ohrchenweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder FH
Lonicera xylosteum Heckenkirsche FH MW
Crataegus monogyna Weiftdorn .~ FH
Viburnum lantana Wolliger Schneeball FH
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball MW
Hippophae rhamnoides Sanddorn
Salix cinerea Grauweide
Salix purpurea Purpurweide
Salix viminalis Korbweide
Rhamnus catharica Kreuzdorn FH

8. Bauliche Gestaltung

8.1 s el Hauptfirstrichtung

8.2 WH Max. Wandhohe 6,10 m

8.2.1 Als Wandhéhe gilt das MaR von der natiirlichen oder festgelegten Gelandeoberflache

bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der
Wand (gemessen wird talseitig am tiefsten Punkt)..

8.2.2 Ein Kniestock ist (iber dem ersten Obergeschoss nicht zulassig.

8.2.3 Sockelhohe max. 0,30 m ber natirlichem oder festgelegtem Gelande.

8.3 Form und Gestaltung der Baukdrper

8.3.1 Der Grundriss der Hauptbaukérper bei Wohngebauden muss die Form eines langlichen

Rechteckes (Lange mind. das 1,3fache der Breite) aufweisen.

8.3.2 Max. Gebaudelange: 14.00 m
Max. Giebelbreite: 10.00 m



8.4

8.4.1

8.4.2

8.4.3

8.4.4

8.4.5

8.4.6

8.4.7

8.4.8

8.4.9

8.5

8.5.1

8.5.2

9.1

9.2

9.3

Gestaltung des Daches

Die Dachflachen sind als symmetrisches Satteldach auszubilden, der Dachfirst muss in
Langsrichtung der Gebaude verlaufen.

Dachneigung 25° bis 30°

Bei untergeordneten Nebengebauden, Garagen und Anbauten haben sich die Dachform
und -neigung dem Hauptgeb&ude anzupassen.

Abgesetzte Dachflachen von Garagen, Freisitzen etc. sind als angepultete Dacher
zulassig.

Als Dacheindeckung werden rote kleintelige Platten festgesetzt.

Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen werden durch Art. 63 BayBO bestimmt.
Wintergarten und Anlehntreibhauser sowie Eingangs-, Balkon- und Terrasseniber-
dachungen sind in Sonderdachformen zulassig, soweit sie sich dem Hauptgebaude
deutlich unterordnen, und dirfen auch mit giatten transparenten Materialien oder in
Metall gedeckt werden. Well- und Trapezplatten sind in jedem Material unzulassig.

Dachgauben sind zuléssig bis zu einer max. Breite von 1.50 m, jedoch nur bei einem
Dachneigungwinkel von 29° und mehr.

Zwerchhauser sind nur mit stehenden Giebeldachern allgemein zulassig. Die Ansichts-
breite von Zwerchhdusern wird auf max. ein Drittel der Gesamtgebaudelange festge-
setzt. Zwerchhauser sind Dachaufbauten, die sich aus der AuRenwand nach oben
entwickeln oder max. 0.5 m vorspringer:.

Winkelbauten sind zulassig bei gleicher Dachneigung wie der Hauptbaukérper, mussen
jedoch mit ihrem First mind. 0.5 m unter dem Hauptfirst bleiben. Winkelbauten sind
Gebaudevorspriinge ber 0.5 m mit eigener Firstausbildung.

Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Fassadengestaltung

Als Material firr die Fassadengestaltung sind nur Putz- und gestrichene Betonfléchen in
ruhiger Oberfléchenstruktur und Holzvekleidungen zuléssig.

Als Fassadenfarben sind grell wirkende Farbanstriche nicht zulassig.

Einfriedungen

StraRenseitige Einfriedungen sind als Holzzaune mit senkrechter Lattung (Staketenzaun)
von max. 1.00 m Hohe iber StraBenoberkante auszubilden.

An den Grenzen zwischen den Nachbargrundstiicken und zur freien Landschaft hin sind
auch max. 1.00 m hohe Maschendrahteinfriedungen nur mit beidseitiger Hinterpflanzung
aus heimischen Strauchern zul&ssig.

Im Bereich von Gartenttren und Garagenzufahrten sind Mauerteile geringer Lénge in
Verbindung mit Militonneneinhausungen bis max. 1.50 m Hohe zuléssig. Hierfur gelten
die Oberflachenfestsetzungen wie bei Fassaden. Zusétzlich durfen diese Mauerteile auch
in ortstiblichem Naturstein-Trockenmauerwerk ausgefuhrt werden.




Veranderungen der naturlichen Geldndecberflache sind zuldssig.

Die Gelandeveranderungen sind zwisch=n den Baugrundstiicken zu koordinieren.
Die Anschnitte zu den angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstiicken miissen

Im Bereich des geneigten Geléndes sind Stutzmauern bis 0.60 m Héhe zuléssig.

9.4 Alle Zaune missen offen sein flr Tierwenderungen.
10. Aufschittungen und Abgrabungen
10.1
Die Erhéhung des Geléandes darf max. C.20 m betragen.
erhalten bleiben.
10.2 Stitzmauern
Sie sind in Naturstein-Trockenmauerwerk auszufiihren.
10.3

Zur Sicherstellung der Héhenlage sind im Rahmen der Einzelbauantrége Gelandeprofil-
pléane entlang jeder Fassade vorzuleger.



B Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

1. e e Grenze des Bebauungsplanes ,Minster Il - Deckblatt 1

2. A mmsmmeve Grenze des Flachennutzungsplanes (Dorfgebiet mit Ortsrandeingriinung)
2. i tae Bestehende Grundsticksgrenzen

3. R st Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

4. e 7u entfernende Grundstiicksgrenzen

5. 1752/6 Flurstlicksnummer, z. B. 1752/6

6. ® Farzellennummer, z. B. 1

7. 620 Hohenschichtlinien, z. B. 620

8. Immissionsschutz

Es ist mit landwirtschaftlichen Immissionen im ortsiiblichen Umfang zu rechnen.

9. Brand- und Katastrophenschutz

9.1 im Brandfalle muR die Durchfiihrung von Feuerldschmafnahmen fir alle Gebaude
gewdhrleistet sein. Zugénge, Zufahrten und Aufstell- und Bewegungsflachen fur die
Feuerwehr missen Art. 15 Abs. 3 BayBO entsprechen.

9.2 Die Sicherstellung des Lsschwasserbedarfs wird durch die Planung der Wasserver-
sorgung und durch einen Hydrantenplan nachgewiesen.

10. Wasserwirtschaft
Es ist mit auftretendem Hang- und Schichtwasser zu rechnen.
Es wird empfohlzn, die wasserdichten Lichtschachte bis auf Sockelhdhe hoch zu fuhiren.
Fir die Sammiung von unverschmutztem Niederschlagswasser auf den Grundstucken
wird die Errichtung von Zisternen empfohlen.

11. Altlasten )
im Planungsgebiet sind keine Altlasten bekannt. Sollten sich bei den BaumaRnahmen
Hinweise fir Altiasten ergeben, sind das Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17.03.1998
BGBI | S. 502, die Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12.07.1999, BGBI |
S. 1554, und das Bayerische Bodenschutzgesetz vom 23.02.1999, GVBI S 36, zu
beachten.

12. Denkmalschutz
Bodendenkméler, die bei der Verwirklichung der MaRnahme zutage kommen, sind gem.
§8 Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Bayerischen Landesamt fur Denkmal-
pflege zu melder.

13. Zu jedem Bauanirag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen.




C Verfahren

1. Aufstellungsbeschiuss:

Die Gemeinde Egmating hat in der Sitzung vom 15. 05. 2002 die Aufstellung des Bebauungs-

planes beschlossen. Die Auistellung wurde am 12. 06. 2002 ortstiblich bekannt gemacht.

2. Biirger- und Fachstellenbeteiligung:

Die Burgerbeteiligung geméaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher Darlegung und Anhérung far
den Entwurf dieses Bebauungsplanes hat stattgefunden vom 28. 03. 2003 bis 29. 04. 2003

Dies wurde am 19. 03. 2002 bekannt gemacht

3. Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Miinster Il - Deckblatt 2 in der Fassung vom 01. 03. 2005
wurde mit Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 21.03. bis 22. 04. 2005 offentlich

ausgelegt.

Dies wurde am 08. 03. 2005 ortsiiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass Bedenken

und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden koénnen.

4. Satzung:
Die Gemeinde Egmating hai mit Beschluss des Gemeinderates vom 08. 11. 2005 den
Bebauungsplan gemafh § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Egmating, den
5. Bekanntmachung:

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplé{'iivyj;déi‘ém
Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 und 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Egmating, den S 200¢ j’i(Siégé{);'"' ;

1. Burgermeister

Bebauungsplan mit in'tegriertéf Griinordnung
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Gemeinde Egmating, Landkreis Ebersberg
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