Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung " Miinster Ill "
Gemeinde Egmating, Landkreis Ebersberg

SRR

i
- 1580

M1:1000




Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung

" Minster il "

Gemeinde Egmating, Landkreis Ebersberg

Fertigungsdaten:

Entwurf vom 03. 07. 2007
Fassung vom 29, 01. 2008
Fassung vom  08. 04. 2008

Falkenberg, den 08. 04. 2008

Entwurfsverfasser:




A____ Festsetzungen zum Bebauungsplan

1i

1.1

2.1
2.2
23

4.2

5.2

5.3

54

5.5

Geltungsbereich

EmEmEmEN Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Art der baulichen Nutzung

WA  Aligemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
A Es sind nur Einzelhéuser zuldssig

Je Einzelhaus ist maximal eine Wohneinheit zuléssig.
Maf der baulichen Nutzung
Maximal zuléssige Grundfliche bei Einzelhdusern 90.00 m? einschl. der

untergeordneten Vorbauten

Bauweise

mmsmmsmmss  Baugrenzen

Eine Uberschreitung der Baugrenzen, z. B. durch Balkone, Erker, Auskragungen,
Elngangsiiberdachungen, Wintergérten, auBenliegende Treppenhéauser und
gedeckte Freisitze ist zuldssig bis zu einer Tiefe von max. 1.50 m und einer

L&nge von max. 1/3 der Fassadenlénge, Jedoch nur an max. zwel Seiten bzw. zwel
Fassaden je Wohngebéude und nur innerhalb eines Geschosses.

Diese Gebéaudetsile sind der Grundflédche hinzuzurechnen.

Die Abstandsfiachen nach Art. 6 BayBO 2008 sind einzuhalten.

Gestaltung der Gebéude

Abmessungen:

max. Giebelbreite: 7.00 m

max. Gebéudelénge: 10.00 m

max. Wandhdhe nérdliches Gebaude 540 m
slidliches Gebéude 516 m

max. Wandhéhe flir Garagen und Nebengebé&ude im Mittel 3.00 m.

Als Wandhéhe gilt das MafR vom natirlichen Gelénde bis zum Schnittpunkt der
AuBlenkante der Wand mit der Dachhaut.

Fassade

Als Fassadenmaterial von Haupt- und Nebengeb#uden sind nur verputzte oder
geschldmmte, gestrichene Mauerflachen und/oder Holzverschalungen zuléssig.
Grelle Farben und Zierputze aller Art sind an den Fassaden unzuléssig.

Dachform
Als Dachform fiir Hauptgeb#ude sind nur gleichschenkelige Satteldacher mit
einer Dachneigung von 25° - 30° zuléssig. Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Garagen sind nur mit extensiv oder intensiv begrtintem Flachdach oder flach geneigtem
Dach mit max. 2° Dachneigung auszufiihren.
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-— Vorgeschriebene Haupffirstrichtung

Der First muss immer In Langsrichtung eines Geb&udes oder Gebéudeteiles veriaufen.
Dle Geb&udelénge In Firstrichtung muss bel Hauptgebéuden mind. das 1,2fache der
Gebaudebreite betragen.

Wintergérten und Anlehntreibhéuser sowie Eingangs-, Balkon- und Terrassentliber-
dachungen sind in Sonderdachformen zuléssig, sowsit sie sich dem Hauptgebaude
deutlich unterordnen, und diirfen auch mit glatten transparenten Materialien gedeckt
werden.

Zuléssig Ist max. elne Dachgaube pro Dachselte mit einer Brelte von max. 2.00 m,
ab einer Dachneigung von 28°, mittig angeordnet und einem Abstand von mind. 3.00 m
zum Ortgang.

Zwerchhauser sind Dachaufbauten, die sich aus der AuBenwand nach oben entwickeln
oder max. 0.50 m vorspringen. Sie sind nur mit stehenden Giebeldéchern zuléssig. Die
Ansichtsbreite von Zwerchhéusern wird auf max. ein Drittel der Gesamtgebaudelénge
fostgesetzt. Es Ist max. ein Zwerchhaus pro Wohngebaude zuléssig.

Deckungsmaterial

Als Deckungsmaterial fiir die Hauptgebéude sind nur rote Dachzlegel oder
Betondachsteine zuléssig.

Die Ausfiihrung der Déacher flr Garagen ist unter Pkt. 5.5 geregelt, Nebengebdude sind
nur mit extensiv oder intensiv begriinten Dachern auszuflihren.

Dachiberstéande

Die Dachibersténde bei Hauptgeb&uden werden auf mind. 0.50 m an Glebel- und
Traufseiten festgesetzt.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, Garagen und Kfz-Stellplétze nach § 12 BauNVO

Pro Wohneinheit sind mind. zwel Stellplétze auszuweisen.

HerH Fléche fiir Garagen

G0 Flache flr nicht (iberdachte Stellplétze
Stellfidchen miissen in wasserdurchléssiger Bauweise hergestellt werden.
Niederschlagswasser von Park- und Verkehrsflachen ist moglichst breitfléchig zu
versickern. Genligt die vorhandene Sickerféhigkeit des Oberbodens nicht, kann durch
Muldenausbildung und Sickerrigolen die Sickerféhigkeit vor Ort erhéht werden.

Garagen und Stellplatze dlrfen auBerhalb der Baugrenzen nur auf den dafur
ausgewiesenen Flachen erstellt werden.

Dle Garage auf Fl. Nr. 1597 ist in derselben Hhenlage wie der Bestand zu errichten.

Die Garage auf Fl. Nr. 1588/6 ist nach Anlage zum Bebauungsplan zu errichten.

Verkehrsfldchen und ErschlieRung

T Offentliche Verkehrsflache

Abgrabungen und Aufschittungen
Gel3ndeveréanderungen sind zuléssig bis max. 0.60 m Abgrabung oder Aufschiittung.

Stiitzmauern sind in einer maximalen HShe von 0.60 m nur in Naturstein-Trockenmauer-
werk, einseitig hinterfiillt, zuldssig. Béschungssteine jeder Art sind unzuléssig.
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Das Gesamtgefélle von Anbéschungen, Abgrabungen, Terrassierungen und Treppen-
anlagen darf eine Neigung von 1 : 2 (max. 0,50 m Héhenunterschied auf 1,00 m Lénge)
nicht (iberschreiten.

Die Hohenfestsetzungen der Geb&ude sind gem&R der Schemaschnitte einzuhalten.
Die Schemaschnitte sind Tell der Festsetzungen.

Geringfiigige Abweichungen vom neu zu gestaltenden Gelénde sind zum Schutz der
Nachbargrundstiicke vor wild abflieBendem Oberflichenwasser (z. B. durch Ausmuldung
0. 4.) ausdricklich zuléssig.

Der Nachweis der Geléndegestaltung ist im Zusammenhang mit der Eingabeplanung
mittels Gelandeschnitten entlang Jeder Fassade bis an die Grundstlicksgrenzen bzw.
nach Osten bis zum Anschluss an die Strale und nach Westen einschlieBlich des
elngezédunten Bereiches zu erbringen.

— Stitzmauern zur Anlage der Tiefgaragenzufahrt sind nur an den ausgewiesenen

Stellen zuléssig. Die Mauerkrone darf das natiirliche Gelénde nicht liberragen.
Diese Stiitzmauemn sind von oben zu begriinen.

Griinordnung

Es ist pro Baugrundstiick mind. ein Gro3- oder zwei Kleinbdume nach Artenliste oder
zwei Obstbdume heimischer Arten, Hochstamm, zu pflanzen. Die Gehélze der Ortsrand-
eingriinung sind hier mitzurechnen.

Ortsrandeingriinung auf Fl. Nr. 1588/6 und 1597, Gmkg. Egmating,
gestalterisch als Teil der 8kologischen Ausgleichsflache,
extensiv genutzte Streuobstwiese mit Obstbdumen heimischer Arten,

kein Einsatz von chemischen Diinge- und Pflanzenschutzmitteln

Okologische Ausgleichsfiiche auf FI. Nr. 1588/6, 1597 und 1580, Gmkg. Egmating,
als extensiv genutzte Streuobstwiese mit Obstbadumen heimischer Arten,
Hochstamm; im Westen zweireihig, im Stiden dreireihig, zweimal jéhrliche Mahd
mit Entfernung des Méhgutes, kein Einsatz von chemischen Diinge- und
Pflanzenschutzmitteln

Hochstamm; zweimal jéhrliche Mahd mit Entfernung des Méhgutes,

Nicht zulésslg:

Thuja (Lebensbaum) in allen Arten
Chamaecyparis (Scheinzypresse) In allen Arten
alle Nadelgehdlze als Heckenpflanzung

Zu landwirtschaftlichen Fiachen hin sind Pflanzabsténde von 4.00 m flr Gehodlze
iiber 2.00 m H6he und von 2.00 m fiir Stréucher und Kleinb&ume einzuhalten.

Wo es die rdumlichen Verhéltnisse zulassen, sind fensterlose Wénde der Garagenbauten
und fensterlose Giebelwénde ab 15.00 m? Wandfléche mit geeigneten Klettergehdlzen zu
begriinen.

Schutz des Oberbodens

Der belebte Oberboden ist vor Beginn jeder BaumalRnahme abzuheben, in nutzbarem
Zustand zu erhalten. Abgeschobener und zwischengelagerter Oberboden soll nach
Mdglichkeit auf dem Grundstiick wieder verwendet werden.

Die Pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der Gebaude folgenden Pflanzperiode
(Fruhjahr/Herbst) durchzufiihren.
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Artenliste:

Heimische, groRkronige Laubbaume
Hochstamm, STU 16 - 18 cm, 3 x v. mit Ballen

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Fagus silvatica
Quercus robur
Tllia cordata
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Salix alba

Salix caprea

Tilla platyphyllos
Uimus glabra

Spitzahorn
Bergahorn
Sandbirke
Rotbuche
Stieleiche
Winterlinde
Esche
Vogelkirsche
Sliberwelde
Weide
Sommerlinde
Bergulme

Heimische, kleinkronige Laubb&dume
Hochstamm, STU 14 - 16 cm, 2 x v. mit Ballen

Sorbus aucuparia
Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus ayria
Alnus glutinosa
Alnus incana
Malus sylvestris
Prunus mahaleb
Prunus padus
Pyrus pyraster
Ulmus minor

Eberesche
Feldahorn
Hainbuche
Mehlbeere
Schwarzerle
WoeiRerle
Wildapfel
Steinwelchsel
Traubenkirsche
Wildbirne
Feldulme

Obstbaume It. Sortenliste fiir den Landkreis Ebersberg

Straucher

2 x v. 100-150 cm

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Ribes nigrum

Rosa canina
Sambucus racemosa
Salix aurita
Sambucus nigra
Lonicera xylosteum
Crataegus monogyna
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Salix cinerea

Salix purpurea

Salix viminalis
Rhamnus catharica

Einfriedungen

Roter Hartriegel
Haselnuss
Pfaffenhiitchen
Liguster

Schlehe

Faulbaum
Johannisbeere
Hundsrose
Traubenholunder
Ohrchenwelde
Schwarzer Holunder
Heckenkirsche
WeilRdorn

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneseball
Grauweide
Purpurweide
Korbweide
Kreuzdorn

Die Baugrundstiicke sind zur Ausgleichsfldche hin einzuzdunen, um Beeintrachtigungen
und Nutzungsiiberschneidungen zu vermeiden.

Die 8kologischen Ausgleichsflachen diirfen zur freien Landschatft hin in den ersten drei bis
funf Jahren mit einem Wildschutzzaun eingefriedet werden. Danach ist dieser auf Kosten
der Grundeigner zu entfernen und die Ausgleichsflachen sind einfriedungsfrei zu belassen.



10.2 Einfriedungen sind als sockellose Staketenzéune auszubllden.

10.3 Maschendrahtzéune sind nur zwischen den Baugrundstiicken ohne Sockel, offen fir
Kleintlerwanderungen, mit Hinterpflanzung mit heimischen Strauchern It. Artenliste
zulassig.

104 Die max. Hohe darf 0.90 m ab Oberkante Gelénde betragen.

10.5 Garagenvorplétze und private Grundsttickszufahrten sowie die Ausgleichsflachen diirfen

nicht eingezéunt werden.

10.6 Die Zéune sind entlang der 6ffentlichen Verkehrsfiichen mind. 0,60 m vom éffentlichen
Grund zuriickzusetzen.

B Hinweise

1. —=——— Grenze Grinfléche It. rechtsgliltigem Flachennutzungsplan

2, T 8&—— Bestehende Grundstlicksgrenzen :’
3. EToromm Vorhandene Bdschung, tellweise mit bestehender Stiitzmauer

4, 1897 Flurstiicksnummern (z. B. 1597)

5. Wasserver- und entsorgung

5.1 Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungsanlage

der fUr die Wasserversorgung zustandigen Einrichtung anzuschlieRen. Der Anschluss Ist
sofort mdglich.

5.2 Die neuen Wohngebéude miissen an die Abwasserbeseitigungsanlage des Abwasser-
Zweckverbandes Miinchen-Ost angeschlossen werden.

5.3 Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf den Grundstiicken zu versickern und kann
bei Bedarf auch auBerhalb der Baugrundstiicke auf der angrenzenden Ausgleichsfiéiche
grof¥fidchig oberflachennah versickert werden.

5.4 Die Anlagen zur Versickerung sind so zu errichten, dass sie der "Verordnung (iber die
erlaubnisfrele schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser
(Nlederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWFreiV) vom 01.01.2000 (GVBI Nr.
3/2000 S. 30)" und den "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)" vom 12.01.2000
(AlIMBI Nr. 3/2000 S. 84) entsprechen.

5.5 Auf das magliche Auftreten von Hang- und Schichtenwasser wird hingewiesen.

5.6 Die Nachbargrundstticke sind vor wild abflieBendem Oberfiichenwasser, mit welchem bel
starken Regenereignissen zu rechnen lst, zu schiitzen (z. B. durch Ausmuldung o. &.).

5.7 Werden fiir die Zeit der Bauarbeiten wasserhaltende MaRnahmen erforderlich, so ist
rechtzeitlg zuvor hierflr die wasserrechtliche Genehmigung beim Landratsamt elnzuholen.

5.8 Mit der Eingabeplanung sind Entwésserungspléne mit Darstellung der Behandiung und
Beseitigung des Schmutzwassers sowie des Niederschlagswassers einzureichen.




10.

Brand- und Katastrophenschutz

Im Brandfalle muss die Durchflihrung von Feuerléschmafnahmen fir alle Geb&dude
gewdahrlelstet sein. Zugéinge, Zufahrten und Aufstell- und Bewegungsfiéchen fUr die
Feuerwehr missen Art. 31 BayBO 2008 entsprechen.

Die Sicherstellung des Lschwasserbedarfs wird durch die Planung der Wasserversor-
gung und durch einen Hydrantenplan nachgewliesen.

Immissionen
Es ist mit landwirtschaftlichen Immissionen Im ortsiiblichen Umfang zu rechnen.

Altlasten
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind kelne Altlasten bekannt.

Denkmalschutz
Bei Realisierung des Bebauungsplanes zutage kommende Bodendenkméler sind
meldepflichtig gem. § 8 Denkmalschutzgesetz.

Vor Beginn der BaumafBnahmen auf Fl. Nr. 1597, Gmkg. Egmating, ist zum Schutz des
Nachbargebéudes auf Fl. Nr. 1598 ein Beweissicherungsverfahren auf Kosten des
Eigentiimers bzw. Bauwerbers der Fl. Nr. 1597 durchzufilhren. Evll. Schéden am
bestehenden Nachbargeb3uds sind auf Kosten des Bauwerbers auf Fl. Nr. 1597 zu
bessitigen.
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€ Verfahren

1. Aufstellungsbeschluss:
Die Gemeinde Egmating hat In der Sitzung vom 03. 07. 2007 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Die Aufstellung wurde am 06. 07. 2007 ortsiiblich bekannt
gemacht.

2. Friihzeltige Offentlichkeitsbeteiligung:
Die friihzeltige Offentlichkeitsbetelligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und
Umweltbericht In der Fassung vom 03. 07. 2007 hat statigefunden vom 02. 11. 2007 bis
03. 12. 2007.

3. Friihzeitige Behdrdenbeteiligung:
Dle frilhzeitige Betsiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht In
der Fassung vom 03. 07. 2007 hat stattgefunden in der Zeit vom 02. 11. 2007 bis 03. 12. 2007.

4. Bllligungsbeschluss:
Der Gemeinderat hat die Billigung des Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht in der
Fassung vom 29. 01. 2008 beschlossen.

5. Offentliche Auslegung:
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom
29, 01. 2008 wurde mit Begriindung und Umweltbericht gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
11. 02. 2008 bis 12. 03. 2008 offentlich ausgelegt.

6. Behordenbeteiligung:
Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung und Umwaeltbericht In der Fassung vom
29. 01. 2008 wurden die Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 11. 02. 2008 bis 12. 03. 2008 beteiligt.

7. Satzungsbeschluss:
Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 08. 04. 208 den Bebauungsplan mit Begriindung und
Umweltbericht in der Fassung vom 08. 04. 2008 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen. s -

Egmating, den 0..&.,4{3;;;;..2908 / ; (Slegel)’ 2\

i. § gy ";
8. Bekanntmachung: \7) e ’

Egmating, den Z./. 3”“‘20% _f {Siegalj

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplert w gem.

§ 10 Abs. 3 BauGB ortsilblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung und

Umweltbericht wird seit dem Tag zu den {iblichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen der

Verwaltungsgemeinschaft Glonn, Marktplatz 1, 85625 Glonn, zu jedermanns Einsicht bereit
ehalten.

l"Ellber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 und 4 und der §§ 214 und 215 BauGB ist

hingewlesen worden.

Der Bebauungsplan Ist damit rechtsverbindlich.
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