Autgrund Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bolern (GO in Verbindungi mit § 35 Abs. 6 Bougesetzbuch
i

BauGB, jewels in der zuletzt gednderten Fassung, erldBt die Gemeinde Egmating Tolgende AuBenbereichssatzung:
Al Festsetzungen

L ——— Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Satzung

2. Ihnerhab der unter All festgelgten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von zu Wohnzwecken, Kleineren
Handwerks- und Gewerbebetrieben dienenden Vorhaben nocﬁ § 35 Abs. 2 iVm. § 35 Abs 6 BauGB. Der Errichtung, Anderung
und Nutzungsénderung von zu Wohnzwecken, Kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienenden Vorhaben kann nicht
entgegenge?mlten werden, doss sie

- einer Darstellung des Fldchennutzungsplanes fiir Flcichen fiir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen,
- die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiediung befirchten lassen.

3. Baugrenze. AuBerhalo der Baugrenze sind nur Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO zuldssig.

B) Hinweise

1 1308 Flurstiicksnummer

2. —©—— bestehende Grundstiicksgrenzen

3. bestehende Haupt- und Nebengebdude mit Housnummer, zB. 109

4. Das Plangebiet liegt innerhalb von zwei Wasserschutzgebieten (Zone Il B des festgesetzten Wasserschutzgebiets fiir die offentl

Wasserversorgung des gku VE Miinchen-Ost und Zone Il B des festgesetzten Wasserschutzgebiets fiir die otfentliche Wasser-
versorgung der Gemeinde Hohenbrunnl. Die NWFreiV in Verbindung mit der TRENGW (erlaubnisfreie Versickerung von gesam-
meltem Niederschlagswasser] git hier nicht. Fir die Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser ist eine wasserrechtiche
Erlaubnis zu beantragen. Die jeweligen WSG (Wasserschutzgebiet]-Verordnungen sind zu beacﬁten.
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C) Begriindung (5 9 Abs. 8 BauGB )

1 Anlass und Ziele der Aussenbereichssatzung:
11" In seiner Sitzung vom 23072013 hat ger Gemeinderat der Gemeinde Egmating den Beschluss gefasst, fiir den zusammenhangenden bebauten
Bereich Neuorthofen eine AuBenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BouGg 2 erlassen.
12 Mit dieser Satzung soll eine ortsplanerisch sinnvolle Abgrenzung, Nutzung und Regelung des bebauten Bereichs erreicht werden.

13 Die Sotzung wird nach § 35 Abs. 6 aufgestelt.

2. Bestand und Lage des Plangebiets:
2] Das Plongebiet liegt ca. %.]50 m wesflich des Ortsrandes von Egmating.
Die bestehende Bebauung besteht aus:

- 4 freistehenden Wohngeb&iuden (Enzel- bzw. Doppehaus),

- 2 Wohngebduden Verbindung mit landwirschaftlichen Betriebsgebduden,

- freistehende IandwirtschoHIicﬂe Betriebsgebdude und Garagen.
22 Der Geltungsbereich umfaBt eine GroBe von ca. 9892 m”
2.3 Es wird von allen Seiten von landwirtschaftlichen Fldchen begrenzt.
2.4 Das Plangebiet ist eben.
25 Der Unfergrund besteht aus wasserdurchldissiger Kiesschicht (Miinchner Schotterebene]

3. Immissionen:

31 Aufgrnd des enfallenden Verkehrslirms von der Minchener StraBe (EBE 14) im Osten des Plangebiets ist mit Uberschreitungen der
immissonsgrenzwerte (IGW) fir ein “Misch- Dorfgebiet” zu rechnen. Erforderlichenfals sind relevante Immissionen aus landwirtschaftichen
Betrieben, evil. Gewerbebetrieben, und der dstlich angrenzenden KreisstraBe im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu kldren.

32 GemdB durchgefihrter Uberschlagsberechnungen der Unteren Immissionsschutzbeharde (UB) beziiglich “Verkehrslrm” ergibt sich, unter
Beriicksichtiqung vorhandener Schallausbreitungsbedingungen, fir den Immsionsort (Gstliche Baugrenze der Satzung] ein Beurtelungspegel von
ca. 60 dB(X) fagstber und ca. 53 dB(A) nacsiﬂs. Ein Vergleich mit den hier beurteilungsrelevanten “Immissionsgrenzwerten (GWI” der BimSchV
vgl. Tabele 1 mit den vorgenannten ermittelten Beurtelungspegeln Fir den vorgenannten Immissionsort zeigt auf, dass die Immissionsgrenz-
werte tags wie nachts eingehalten werden konnen bzw. in der Nachtzeit damit nur geringfiigig unterschritten werden.

4, Planunﬂsrechﬂiche Voraussetzung:
4] gn erzelilt glitigen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Egmating ist das Plangebiet als “Fiiichen fiir die Landwirtschaft’ gemdB § 5 BauGB
argestellt.
4.2 Der bebaute Bereich ist nicht landwirtschafilich geprdgt und besteht iberwiegend aus Wohnbebauung.
43 Die in § 35 Abs. 6 Nr. 1 - 3 BauGB aufgefihrten Voraussetzungen liegen vor.
- ks Ii(eizgi Eipe geordnete stidtebauliche Entwicklung vor, da nur einzelne Bauliicken zwischen bestehenden Wohngebduden geschlossen
werden konnen.
- Mb'f;liche Vorhaben begriinden keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltveririi%lichikeitspriifung.
- ks ief;en keine Anhaltspunkte fiir eine Beeinfrchtiqung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter vor (FFH- und
Vogelschutzgebiete von europdischem Rang)

5. Erlduterung der Satzung:
5] Die Festsetzungen erfolgen mit dem Ziel, den landlichen Charakier zu erhalten, das Landschafts- bzw. Ortsbild nicht zu beeintrdchtigen und
eine geordnete stadiebauliche Entwicklung sicherzustellen. Hierzu wurden folgende Festsetzungen getroffen:
- Grenze des réumlichen Geltungsbereichs
- Baugrenze

52 Die erste Besiedeling des Ortsteils Neuorthofen fond im Jahr 1828 statt. Im Laufe der Jahre entstanden hier weitere kleine landwirtschatt-
liche Anwesen mit Wohngebduden. Zwischenzeitich wurden jedoch die landwirtschaftichen Tierhaltungen aufgegeben, so daB innerhalb des
Geltungsbereichs, auBer einem Befrieb mit Feld- und Forstwirtschatt, ausschlieBlich Wohnen stattfindet. So ﬁagen sich inzwischen Uberwiegend
Freisieﬁende Wohngebdude mit Wohngdrten, Baum- und Strauchbestand, Gemiisegarten, Gartenhauschen, Gewdichshduser usw. entwickel.

Der Geltungsbereich dieser Satzung wurde deshalb so gefaBt, daB diese, seit Jahrzehnten entstanden Strukiuren einschlieBlich deren Zufahrten
und Finfriedungen, umschlossen werden. Die Grenze der Bebauung ist jedoch mit der Festsetzung einer Baugrenze entsprechend dem
vorhandenen Gebdudebestand begrenzt.

6. FrschlieBung:
6l Sdeich% Grundstiicke innerhab des Geltungsbereiches sind bereits tiber die vorhandene offentiche Verkefrsfliche (Minchner StraBe Kr EBE 14}
bzw. durch Dienstbarkeiten inerhalb der Grundsfiicke (Geh~ Fahr- Leitungsrechte] vollstandig erschlossen  (Verkehr, Abwasser, Wasser, Strom).

6.2 Eine Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser ist oulff;rund der Bodenbeschaffenheit mdglch (Miinchner Schotterebene]. Wegen der
Lage des Plangebiets innerhab von Wasserschutzzonen (siehe Hinweise BJ 4) ist jedoch eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Der Entwurt der AuBenbereichssatzung “Nevorthofen” vom 23072013 wurde gemdB § 13 Abs. 2 Nr. 2 iVm § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 14.082013 bis ]6.09.%013 oHfentlich ausgelegt. Die Auslegung wurde am 06.082013 ortsiiblich bekannt gemacht.

Eie Bleh'drden und sonstigen Trdger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 13082013 gemdB 8 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB
etelligt.

Der Entwurf der AuBenbereichssatzung “Neuorthofen” vom 05122013 wurde gemdB § 13 Abs. 2 Nr. 2.iVm § 3 Abs, 2 BauGB
in der Zeit vom 19.122013 bis 10.012014 erneut offentlich ausgelegt und die Behorden und sonstigen Tréiger offentlicher Belange
wurden in diesem Zeitraum ebentalls beteligt. Die Auslegung wurde am 1112.2013 ortsiblich bekannt gemacht.

Der Gemeinderat der Gemeinde Egmating, VG Glonn, hat mit Beschluss vom 28.012014 die AuBenbereichssatzung mit Begriindung
gemdB § 35 Abs. 6 BauGB idF. vom 23.0].20]4 dls Satzung beschlossen.

Gemeinde Egmating am 31012014

Der Satzungsbeschluss wurde am 05.02.2014 ortsiiblich bekannt gemacht. Die AuBenbereichssatzung “Neuorthofen” ist damit
gemdB § 3% Abs. 6 iVm. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten.

Gemeinde Egmating am 05022014
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GEMENDE EGMATING
AUSSENBEREICHSSATZUNG geméb § 35 Abs. 6 BauGB

FUR DEN BEREICH ~ “NEUORTHOFEN'

D] Verfahrensvermerke

. Der Gemeinderat der Geminde Egmating, VG Glonn, hat in der Sitzung vom 2307.2013 die Aufstelung der AuBenbereichssatzung
“Neuorthofen” beschlossen. Der Aufstelﬁngsbeschluss wurde am 06.08.920]3 ortsiiblich bekanntgemacht.

Gemeinde Egmating
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