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Bebauungsplan
mit integrierter Grinordnung

,GE Schlacht Nordost*

Gemeinde Glonn, Landkreis Ebersberg

Der Bebauungsplan umfasst mit seinem Geltungsbereich folgende Flurnummern: 5220 T.
(Niederseeoner Stral3e), 5222/2, 5222/3, 5223 T. (Feldweg), 5224/3 T., 5058 T., 5058/1 T., 5058/2
T., 5058/12 T., 5058/13, 5058/14, 5058/15, 5058/16, 5058/17, (T. = Teilflache), alle Gemarkung
Glonn.

Die Marktgemeinde Glonn erléasst aufgrund des 8§ 10 in Verbindung mit den 88 1, 1a, 2, 2a, 3, 4 bis
4c, 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 81 Abs. 3, Art. 6 und 7 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 4 Bayerisches Naturschutz-
gesetz (BayNatschG) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), jeweils
in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung, diesen Bebauungsplan mit
integrierter Griinordnung als

Satzung

7037-116

‘ fELUG\EﬁOL'Z\E‘ ‘
H ' e

Quelle: Auszug aus der 11. Flachennutzungsplananderung fur den Bereich ,,GE Schlacht Nordost*
(Rechtskraftig seit dem 24.10.2024)

Planzeichnung zur MaRentnahme nicht geeignet.

A Festsetzungen zum Bebauungsplan

Samtliche innerhalb des réaumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes bisher
bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere
baupolizeiliche Bauvorschriften der Gemeinde werden aufgehoben.

1. Geltungsbereich

1.1 mmmmmmm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
2. Art der baulichen Nutzung

2.1 GE Gewerbegebiet (GE) gem. 8§ 8 (BauNVO)

Zulassig sind: Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze (soweit
nicht unten unzulassig) und 6ffentliche Betriebe, Anlagen fir sportliche
Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind: Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,
Maximal eine Wohneinheit je Grundsttck fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen oder fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter gem. Art. 8
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO mit einer maximalen Geschossflache von 150 m2, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke, Verkaufsstatten von Betrieben des produzierenden
Gewerbes sowie von Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben kdnnen
zugelassen werden, wenn sie dem Hauptbetrieb flachen- und umsatzmafig
deutlich untergeordnet sind und eine Verkaufsflache von 300 m2 nicht
Uberschreiten.

Nicht zuldssig sind: Vergnlgungsstatten, Tankstellen, Lagerplatze als
selbstandige Anlage und Lagerplatze zur Lagerung von Schrott, Autowracks,
Altpapier oder @hnlichen Materialien als unselbstandige Anlagen,
Schrotthandel, Selbststandige Speditionen (ohne
Produktion/Warenverarbeitung), Kurier- und/oder Expressdienste,
Logistikbetriebe, Selbstandiges Transportgewerbe (ohne
Produktion/Warenverarbeitung), Anlagen der Ver- und Entsorgung,
Unternehmen der Mineral6lwirtschaft

Die nach § 8 (2) BauNVO allgemein zulassigen Einzelhandelsbetriebe sind
gemaR 8§ 1 (5)i.V.m. § 1 (9) BauNVO nicht zulassig.

3. Flache fur Gemeinbedarf

Flache fur den Gemeinbedarf fir soziale Einrichtungen

4. Malfd der baulichen Nutzung

4.1 0’8

Maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

Bei einer GRZ von 0,5 darf diese durch die in § 19 (4) BauNVO
bezeichneten Anlagen bis 0,7 Uberschritten werden. (Betrifft die Flache
fur Gemeinbedarf)

Maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZz)

4.2 2,4

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

601,0

/4

WHmax

FHmax

WHmMmin

FHmin

Bezugshdhe gilt fur den jeweiligen Bereich im Baufenster. (z.B. 601,0
und gilt bis zur Knddellinie — siehe 11.1)

Maximale einzuhaltende Wandhohe fur Hauptgebaude siehe
Nutzungsschablone.

Als oberer Bezugspunkt der Wandhdhe gilt der Schnittpunkt der
AuRRenkante der Wand mit der Dachhaut an der Traufseite des
Hauptbaukdrpers, als unterer Bezugspunkt die Bezugshéhe in Metern
tber Normalnull (iNN) im jeweiligen Baufenster.

Maximal einzuhaltende Firsth6he siehe Nutzungsschablone. Die
maximal zulassige Firsthéhe wird gemessen ab festgesetzter
Bezugshdhe bis zum hdchsten Punkt des Daches.

Minimal einzuhaltende Wandhohe fur Hauptgebaude nur entlang der
Baulinie - siehe Nutzungsschablone.

Als oberer Bezugspunkt der Wandhohe gilt der Schnittpunkt der
AuRRenkante der Wand mit der Dachhaut an der Traufseite des
Hauptbaukdorpers, als unterer Bezugspunkt die Bezugshéhe in Metern
tber Normalnull (iNN) im jeweiligen Baufenster.

Minimal einzuhaltende Firsthohe fir Hauptgebaude nur entlang der
Baulinie - siehe Nutzungsschablone.

Die minimal zulassige Firsth6he wird gemessen ab festgesetzter
Bezugshohe bis zum hdchsten Punkt des Daches.

Hochregale, Materiallager im Freigelande bis Oberkante Dach, ab
hergestelltem Geldnde maximal 6.00 m

Bauweise und tiberbaubare Grundstiicksflache

5.1

5.2

5.3

5.4

Baugrenze — Uberbaubare Grundstiicksflache

Baulinie — Abweichungen mit Vordachern sind bis zu 1,0 m zulassig.
Die Baulinie ist Uber die gesamte Lange mit den vorgegebenen
Mindesthéhen (WHmin/ FHmin) aus den jeweiligen
Nutzungsschablonen der Parzelle einzuhalten.

In den Bereichen zwischen den Gebauden entlang der Baulinie sind
Schallschutzwénde mit einer Mindesthéhe der vorgegebenen WHmin
der jeweiligen Nutzungsschablone zu errichten.

Ziffer 6.4 ist zu beachten.

Abweichende Bauweise:

Errichtung der Gebaude mit seitlichem Grenzabstand
Maximale Giebelbreite: 26,0 m
Maximale Gebaudelange bei Gewerbebauten: 80,0 m

Offene Bauweise

Immissionsschutz

6.1

6.2

6.3

6.4

Die Aufnahme des Betriebs auf Parzelle 3 ist erst zulassig, wenn die
larmabschirmende Wirkung der Bebauung (Gebaude WHmin und
FHmin oder Schallschutzwand WHmin mit festgesetzter Hohe siehe
5.2) entlang der dargestellten Baulinie auf Parzelle 3 in der gesamten
Lange hergestellt wurde.

Die Aufnahme des Betriebs auf Parzelle 4 ist erst zuldssig, wenn die
larmabschirmende Wirkung der Bebauung (Geb&ude WHmin und
FHmin oder Schallschutzwand WHmin mit festgesetzter Héhe siehe
5.2) entlang der dargestellten Baulinie auf Parzelle 4 in der gesamten
Lange hergestellt wurde.

Entlang der gekennzeichneten Fassadenbereiche sind zu 6ffnende
Fenster von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen gem. DIN 4109 nicht
zulassig. Alternativ kann ein Vorbau (verglaster Laubengang,
Prallscheiben, etc.) mit einer Mindesttiefe von > 0,5 m vor den zu
schiitzenden Fenstern vorgesehen werden. Es muss sichergestellt
werden, dass 0,5 m vor dem zu 6ffnenden Fenster eines
schutzbedurftigen Aufenthaltsraums die Immissionsrichtwerte der TA
Larm:1998 fiir ein Gewerbegebiet von 65 dB(A) tagsiiber und 50 dB(A)
nachts eingehalten werden.

Die Durchgangsdammung der Gebaudeseiten entlang der Baulinien
mussen mindestens ein Gesamtschallddmm-Mal von R y,ges = 32 dB
erreichen.

Die zu errichtenden Schallschutzwénde entlang der Baulinie zwischen
den Gebauden missen eine Durchgangsdammung von mindestens
Rw = 24 dB erreichen.

Gestaltung der Gebdude

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

SD

15 -25°

Dachform fur Hauptgebaude: Satteldach.

Der Dachfirst muss in Langsrichtung der Baukdrper verlaufen.

Dachneigung fur Hauptgebaude

Dachuberstande bei Hauptgebauden sind trauf- und giebelseitig mit
mind. 0.50 m auszufihren. Gemessen wird ab Aufl3enkante Wand oder
Stitze. Ausgenommen sind Rampeniberdachungen.

Sonderdachformen sind fir Nebengebdude und untergeordnete
Bauteile gem. Art. 6 Abs. 6 BayBO zuldssig und kénnen auch mit
glatten transparenten Materialien oder in Metall gedeckt werden. Well-
und Trapezplatten sind in jedem Material unzuléssig.

Als Dacheindeckung fir Hauptgebédude und Garagen werden
Dachziegel oder Betondachsteine in Rot oder Rotbraun und Anthrazit,
auf Gewerbegebauden auch Metalldacher in einem den Dachziegeln
entsprechenden Farbton, héhengleiche Verglasungen zur Belichtung
sowie extensive Begriinung festgesetzt.

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

7.12

7.13

Angepultete Dacher sind mind. 1.00 m von der Hauptdachflache
abzusetzen und zulassig maximal Uber ein Drittel der Fassadenlange
und max. zweimal je Gebaude; angepultete Dacher unterliegen nicht
der Festsetzung zur Dachneigung.

Dachgauben sind bei einer Dachneigung von 25° zulassig als
Schleppgauben und Satteldachgauben:

maximal drei Gauben je Dachseite Uber insgesamt maximal ein Viertel
der Gebaudelange, Gaubenansatz mind. 0,5 m unter dem Hauptfirst
(senkrecht gemessen), Abstand zum Ortgang mind. 5.0 m

Satteldachgauben missen die Dachneigung der Nutzungsschablone
aufweisen.

Schleppgauben sind von der Festsetzung der Dachneigung
ausgeschlossen.

Je Gebaudeseite (Traufseite) sind maximal 2 Winkelbauten oder
Quergiebel zulassig.

Dacheinschnitte sind unzulassig.

Metallflachen an Fassaden und auf Dachern sind nur in nicht dauerhaft
reflektierender oder nicht spiegelnder Ausfuhrung zuléssig.
Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Gewinnung von regenerativer
Energie.

Solaranlagen auf Dachern dirfen nur in Neigungsrichtung der
Dachflache aufgestandert werden, wobei die Firsthéhe nicht Uberragt
werden darf.

Ab einer zusammenhéangenden Flache von 6 m? sind Glasflachen,
freistehende, an Geb&uden angebaute oder zwischen Gebauden
eingebundene Glaswéande, transparente Durchgange,
Ubereckverglasungen, spiegelnde Scheiben und solche mit stark
reflektierender Beschichtung (> 30 % AuRRenreflexionsgrad) und
Bauwerke oder Fassadenelemente mit &hnlich hohem Kollisionsrisiko
fur Vogel so mit fachlich anerkannten und wirksamen
SchutzmalBhahmen gegen Vogelschlag zu versehen, dass das
Totungs- und Verletzungsrisiko fir einzelne Vogel an diesen Elementen
nicht signifikant erhéht wird. Die Malinahmen haben zum Zeitpunkt der
Ausfihrung dem aktuellen wissenschaftlichen Stand zu entsprechen (s.
u.a. https://wua-wien.at/naturschutz-und-stadtoekologie/vogelanprall-
an-glasflaechen und http://www.vogelschutzwarten.de/)

Die Genehmigungsfreistellung wird gem. Art. 58 (1) Satz 2
ausgeschlossen.

Nebenanlagen, Werbeanlagen, Garagen und Stellplatze

8.1

8.2

8.3

Garagen, Nebenanlagen und uberdachte Stellplatze, Tiefgaragen und
nicht Gberdachte Stellplatze sind innerhalb und nicht tberdachte
Stellplatze auch auRerhalb der tiberbaubaren Grundsticksflachen
zulassig. Tiefgaragen mussen vollstandig tberdeckt sein. Die
Uberdeckung muss mindestens 0,8 m betragen.

Die Lage der Tiefgaragen und ihrer Zufahrten sind nicht festgesetzt.

Zwischen Garage und Verkehrsflache ist ein Stauraum von mindestens
5,0 m einzuhalten. Zwischen Carport (Uiberdachtem Stellplatz) und
Verkehrsflache sind mindestens 3,0 m Stauraum einzuhalten.

Nicht Uberdachte Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise
herzustellen.

Werbetafel: HOhe max. 2.50 m, Seitenlange max. 3.00 m

Freistehende Werbeanlagen auf den Baugrundstiicken miissen einen
Mindestabstand von 2.00 m zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen
einhalten.

Pro Betriebsgrundstiick ist max. eine 3.00 m2 grof3e bzw. 3.00 m lange
freistehende Werbeanlage zulassig. Die Oberkante der Werbeanlage
darf nicht hoher als 3.00 m lber der das Baugrundstlick erschlieRenden
StralRenoberkante liegen.

Werbeanlagen an Gebauden sind nur innerhalb der Wandflachen
zulassig. Die zulassige Flache fir Werbeanlagen an Gebauden wird auf
max. 5.00 m2 pro Fassade begrenzt.

Nicht zugelassen sind Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften

sowie weit in die Landschaft wirkende beleuchtete Werbeanlagen
(Blendfrei).

Verkehrsflachen und ErschlieRung

1. fir Baume Wuchsklasse 1: Hochstamm, 3 x v, DB, StU 18-20

2. fur Baume Wuchsklasse 2: Hochstamm, 3 x v, DB, StU 16-18
Solitar, 3 x v, DB, 250-300 cm

3. Obstbaume Hochstamm, 3 x v, DB, StU 12-14
4. fur Straucher: 2 x v, 60-100 cm

Der Kronenansatz von Baumen im Bereich der ErschlielBungsstralle
muss mindestens 2,2 m Uber Stral3enniveau liegen. Bei
Baumpflanzungen innerhalb von Belagsflachen ist pro Baum ein
spartenfreier, durchwurzelbarer Pflanzraum von mindestens 12 m?

9.1

9.2

10.

Offentliche Verkehrsflache

FuRweg /Feldweg

Grinordnung

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

10.10

Private Grunflache - Ortsrandgestaltung

Keine Ablagerungen, keine Versiegelung und keine baulichen Anlagen
zulassig. Ausgenommen hiervon sind technische Anlagen der
Gebietsversorgung wie z.B. Trafohduschen und sonstige unterirdische
Bauwerke (z.B. Pumpanlagen, Léschwasserbehélter).

Die privaten Griunflachen sind aul3erhalb der Pflanzgebote als
Wiesenflachen auszubilden und mit einer artenreichen, autochthonen
Saatgutmischung nach Angaben des Saatgutherstellers einzuséaen. Der
Einsatz von Pflanzenschutz- und Dingemitteln ist nicht zulassig.

Ausgleichsflache
Extensives Grinland mit Obstbaumpflanzungen

Die Herstellung und Ansaat der Flache mit autochthonem Saatgut (UG
17) hat nach den Angaben des Saatgutherstellers zu erfolgen. Der Beleg
Uiber das Saatgut mit Herkunftsnachweis ist nach der Einsaat der unteren
Naturschutzbehérde Ebersberg vorzulegen. Der Herkunftsnachweis
dient dazu, gegenuiber der Genehmigungsbehoérde nachzuweisen, dass
das verwendete Saatgut dem § 40 BNatSchG entspricht.

I.d.R. ist 6-8 Wochen nach der Ansaat ein Schropfschnitt erforderlich,
gaf. sind, sofern erforderlich, weitere Schropfschnitte vorzunehmen. Die
Ausgleichsflache ist in den ersten 3 Jahren 3-malig zu mahen. Ab dem
4. Jahr ist die Flache 2-malig ab dem 15.06. zu mahen und beim zweiten
Schnitt sind auf ca. 10-15% der Flache uberjahrige Altgrasstreifen zu
belassen. Anfallendes Totholz hat auf der Flache zu verbleiben und kann
zu Haufen aufgeschichtet werden

Das Mahdgut ist abzufahren. Der Einsatz von Pflanzenschutz- und
Dilngemitteln ist nicht zulassig.

Pflanzbindung Flachige Geholze am Sickerbecken (Erhalt)

Die bestehende Bepflanzung ist zu erhalten und zu Pflegen sowie bei
Abgang gleichwertig zu ersetzen.

Eingrinung Sickerbecken (Ersatz fur entfallende Begriinung)

Die Flache ist auf mindestens 50 % mit autochthonen Strauchern
(Vorkommensgebiet 6.1, Alpenvorland) laut Artenliste in einem
Pflanzabstand von ca. 1,5 m zu bepflanzen. Auf den restlichen Flachen
ist durch Einsaat mit autochthonem Saatgut (UG 17, nach den Angaben
des Saatgutherstellers) extensives Grinland zu entwickeln. Der Einsatz
von Pflanzenschutz- und Dangemitteln ist nicht zuléssig

StralRenraumbegriinung mit Einzelbdumen 1. Wuchsordnung laut
Artenliste auf extensivem Grinland.

Ein- und Ausfahrten sind zulassig.

Eingrinung Feldhecke

Die Flache mit Pflanzgebot ist zur Ortseingriinung mit einer mind. 3 bis
5-reihigen Feldhecke mit autochthonen Gehdlzen (Vorkommensgebiet
6.1, Alpenvorland) laut Artenliste in einem Pflanzabstand von ca. 1,5 m
zu bepflanzen. Auf den restlichen Flachen ist durch Einsaat mit
autochthonem Saatgut (UG 17, nach den Angaben des
Saatgutherstellers) extensives Grunland zu entwickeln. Der Einsatz von
Pflanzenschutz- und Dingemitteln ist nicht zulassig.

Einzelbaum 1. und 2. Wuchsordnung entsprechend Pflanzgebot zu
pflanzen: Die dargestellte Lage ist nicht verbindlich — die Anzahl ist
verbindlich. In Pflanzgebot 3 (Feldhecke) und den restlichen privaten
Grunflachen sind autochthone Geholze (Vorkommensgebiet 6.1,
Alpenvorland) zu verwenden.

Obstbaum in der Ausgleichsflache zu pflanzen. Die Sortenliste des
Landratsamts Ebersberg, die als Anlage im Umweltbericht
aufgenommen wurde, ist zu verwenden.

Die Pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der Gebaude
folgenden Pflanzperiode (Frihjahr/Herbst) durchzufuhren. Die zu
pflanzenden Gehdlze sind zu erhalten und bei Ausfall nachzupflanzen.

Die MindestpflanzgréRen fir die als ,zu pflanzen® festgesetzten Baume
und Straucher betragen:

vorzusehen
10.10.1 Heimische Laubb&ume, Wuchsklasse 1
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fagus sylvatica Rot-Buche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Tilia platyphyllos Sommer-Linde
10.10.2 Heimische Laubbdume, Wuchsklasse 2
Acer campestre Feld-Ahorn
Alnus incana Weilierle
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus pyraster Wild-Birne
Sorbus spec. Eberesche
10.10.3 Heimische Straucher:
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rosa spec. Hundsrose
Salix spec. Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Entlang der ErschlieBungsstral3e sind auch klimaresiliente Baumarten
und -sorten laut GALK-Liste zulassig.
10.11 Flachen mit Schotter, Kies oder &hnlichen Belagen, insbesondere in
Kombination mit nicht durchwurzelbaren Folien, sind unzulassig.
11. Sonstige Planzeichen und Flachen zur Regelung des
Wasserabflusses
11.1 _o—e—e Trennung Mafl3 der baulichen Nutzung, hier Bezugshéhe
Trennung der Parzellen und Nutzungsschablonen
11.2 Sickerbecken (gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
12. Einfriedungen und Stitzmauern
12.1 Einfriedungsabschnitte als Mauerteile und Gabionen sind zuléssig bis
5.00 m Lange, maximal einmal je Grundstiicksseite und max. zweimal
je Parzelle.
Hohe der Einfriedung max. 2.00 m ab Oberkante Gelande, Abstand zum
Geléande mind. 15 cm.
12.2 Stutzmauern darfen maximal 1,5 hoch sein.
Zwischen den Gewerbegrundstiicken dirfen sie maximal 2,0 m Héhe
nicht Uberschreiten.
(Festsetzung wurde verschoben)
B Hinweise
1. — Bestehende Grundstiicksgrenzen
2. . Bestehende Bebauung
3. 5058 Flurstiicksnummer (z. B. 5058)
4, 3,0m MaRzahl (z. B. 3,0 m)
*—HF
5. @ Parzellennummer und Bezeichnung der Nutzungsschablone
6 GE | Fmacosm
' 0,8 2,4 Nutzungsschablone (beispielhaft)
a SD 15 - 25°
£ M Hohenlinie (z. B. 603 m U.NN)
8. Immissionsschutz:
Die genannten Normen und Richtlinien sowie die schalltechnische Untersuchung
(Bericht Nr. 2631-25 V01, April 2025) kénnen zu den Ublichen Offnungszeiten bei
der Marktgemeine Glonn eingesehen werden.
Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen, Punkt 6.1 und Punkt 6.2 i.V.m.
den Festsetzungen aus Punkt 4.6, 4.7 und 5.2 abgewichen werden, wenn durch
eine schalltechnische Begutachtung im Rahmen des Bauantrags damit
verminderte Anforderungen nachgewiesen werden.
Mit dem Antrag auf die Genehmigung zur Errichtung einer Anlage, zur
Veranderung der Betriebsstatten einer Anlage oder zur wesentlichen
Veréanderung in dem Betrieb einer Anlage ist eine schalltechnische Untersuchung
unter Berucksichtigung der Vorbelastung nach TA Larm vorzulegen.
In der schalltechnischen Untersuchung (Pr. Nr. 2631-25 V01, April 2025) wurden
auf Grundlage vorgelegter Betriebsbeschreibungen Testrechnungen fir die
geplanten Betriebe auf Parzelle 3 und 4 durchgefiihrt. Fir die Parzelle 1 und 2
wurden Testrechnungen fiir ein Metallbauunternehmen und fir eine Tischlerei mit
12 Mitarbeiter durchgefiihrt.
Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* ist eine bauaufsichtlich eingefiihrte DIN-
Norm und damit bei der Bauausfiihrung generell eigenverantwortlich durch den
Bauantragsteller im Zusammenwirken mit seinem zusténdigen Architekten in der
zum Zeitpunkt des Bauantrags gultigen Fassung umzusetzen und zu beachten.
Bei den festgelegten Bauschalldamm-MaRen handelt es sich um
Mindestanforderungen nach der DIN 4109.
9. Landwirtschaftliche Immissionen:
Die Eigentumer, Bauherren und Bewohner der Grundstiicke im Planbereich
haben die landwirtschaftlichen Immissionen, die von angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flachen, Wegen und baulichen Anlagen (Fahrsilos)
ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen. Eine zeitweise Larmbelastigung —
Verkehrslarm aus landwirtschaftlichem Fahrverkehr, auch vor 6 Uhr morgens zur
Futterentnahme aus den Fahrsilos 0.4., und Ernteverkehr nach 22.00 Uhr (z.B.
Getreide-, Mais-, Gras-, Zuckerriibenernte etc.) ist zu dulden.
10. Luft-Warmepumpen:
Beim Einbau von nach auf3en wirkenden Klima- und Heizgeréaten (z.B. Luft-
Warmepumpen) sind die gesetzlichen o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften
einzuhalten. Es ist auf den Einbau larmarmer Gerate zu achten. Der
Immissionsbeitrag von nach auf3en wirkenden Klima- und Heizgeraten sollte
sinnvollerweise (ohne Kenntnis der Vorbelastung) in der Nachbarschaft den
Immissionsrichtwert der TA Larm um mindestens 6 dB(A) unterschreiten und darf
am Immissionsort nicht tonhaltig sein. Hinsichtlich der tieffrequenten Gerdusche
ist die DIN 45680: 1997-03 zu beachten. Zur Auswahl der Gerate und zu
wichtigen Gesichtspunkten bei der Aufstellung wird auf den ,Leitfaden fur die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten (Klimagerate,
Kihlgerate, Luftungsgerate, Luft-Wéarmepumpen und Mini-Blockheizkraftwerke)*
und den Schallrechner des Landesamtes fur Umweltschutz Sachsen-Anhalt
(LAU) sowie die Broschure ,Larmschutz bei Luft-Warmepumpen — Fur eine ruhige
Nachbarschaft* des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt hingewiesen.
Alle Veréffentlichungen sind im Internet eingestellt.
11. Griunordnung:

Zu jedem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen.
Gem. der Bestimmungen zum Allgemeinem Artenschutz nach 8§ 39 Abs. 5 Satz 1
Nr. 2 BNatSchG sind Eingriffe in Gehdlze nur aufRerhalb der Vogelbrutzeit
zwischen dem 01.10. und dem 28.02. zul&ssig.

Baumpflanzungen entlang von befestigten Flachen sind entsprechend des
Regelwerkes ,FLL Empfehlung fur Baumpflanzungen Teil 2:
Standortvorbereitungen fur Neupflanzungen; Pflanzgruben und
Wurzelraumerweiterung, Bauweisen und Substrate® auszuflihren.

Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabsténde fur Pflanzungen nach Art. 47
- Art.53 des Gesetzes zur Ausfihrung des Birgerlichen Gesetzbuches (AGBGB)
wird hingewiesen.

Die Verwendung von Leuchtmitteln mit warmweil3en LED-Lampen mit einer
Farbtemperatur von 2700 bis max. 3000 Kelvin wird empfohlen. Auf den
"Leitfaden zur Eindammung der Lichtverschmutzung®“, Bayerisches
Staatsministerium far Umwelt und Verbraucherschutz, wird hingewiesen.

Auf den Bauherrnratgeber des Landesbund fiir Vogelschutz, Kreisgruppe
Ebersberg bzgl. freiwilligen MaRnahmen zum Artenschutz an Geb&uden und die
Maoglichkeit der Beratung durch den LBV wird hingewiesen.

12.

13.

Ausgleichsflachen:

5058/14

5058/16

5058/17

__._' Geltungsbereich

= Ausgleichsflache neu, ca. 6.645 m?; zzgl.
ca. 2.555 m? Ausgleichsflache verlegt; zzgl.
ca. 770 m? Verzinsung (insg. ca. 9.970 m?)

I:l Entwicklungsziel: magig extensiv

genutztes, artenreiches Grinland (G212)
ca. 3.600m?

Puffer Feldlerche

m Ausgleichsflache Bestand

(nachrichtliche Ubernahme)

Obstgehdlze / Hochstamm Stu 10 - 12

®
:l Entwicklungsziel: artenreiches Extensiv-
grinland, Streuobstwiese (G214 / B441)

Ausgleichflache neu; ca. 3.045 m2, b [{ ok Teilflache im Plangebiet (vgl. Punkt 10.3)
Ausgleichsflache verlegt: im Geltungs-
bereich ca. 1.235 m?, auBerhalb ca. 2.090 m? TF2 Teilflache auBerhalb des Plangebiets

inkl. 770 m? Verzinsung

TF1
Streuobstwiese im Komplex mit artenreichem Extensivgrunland (B441)
e Aufwertung vgl. Punkt 10.3

TF2
MaRig extensiv genutztes, artenreiches Grinland (G212)
o Ansaat der Flache mit autochthonem Saatgut (UG 17) nach Angaben des
Saatgutherstellers,
¢ i.d.R. Schropfschnitt 6-8 Wochen nach der Ansaat, ggf. weitere
Schropfschnitte, sofern erforderlich,

e in den ersten 3 Jahren 3-malige Mahd,

e abdem 4. Jahr 2-malige Mahd ab dem 15.06., beim zweiten Schnitt Belassen
von uberjahrigen Altgrasstreifen auf ca. 10-15% der Flache,

e keine Dungung, keine Pflanzenschutzmittel, Abfuhr des Schnittguts.

Streuobstwiese im Komplex mit artenreichem Extensivgrunland (B441),
artenreiches Extensivgrinland (G214)
e zur Abmagerung 3-5 Schropfschnitte jahrlich in einem Zeitraum von ca. 3
Jahren,
e anschlieRende Ansaat der Flache mit autochthonem Saatgut (UG 17) nach
Angaben des Saatgutherstellers,
e i.d.R. Schropfschnitt 6-8 Wochen nach der Ansaat, ggf. weitere
Schropfschnitte, sofern erforderlich,
e 2-malige Mahd ab dem 15.06., beim zweiten Schnitt Belassen von
Uberjahrigen Altgrasstreifen auf ca. 10-15% der Flache,
ggf. 3-malige Mahd, wenn eine weitere Aushagerung erforderlich ist,
e Belassen von anfallendem Totholz auf der Flache, Aufschichten zu Haufen
keine Diingung, keine Pflanzenschutzmittel, Abfuhr des Schnittguts

e TF1und TF2 sollen durch haltbare Pfosten (Larche, Akazie, Metall) im
Gelande markiert werden.

FI.Nr. 5192, Gemarkung Glonn

= Ausgleichsflache neu, ca. 0,5 ha

:' Anlage von extensivem Griinland
(G212)

Anlage von extensivem Grinland (G212)

¢ Einsaat mit autochthonem, artenreichem, Saatgut aus niedrigwichsigen
Arten (UG 17) nach Angaben des Saatgutherstellers,
Schropfschnitt im 1. Jahr (auf 5-7 cm Hohe), 2. Schnitt im Sommer/Herbst,

¢ Anlage von 3 ,Lerchenfenstern” im noérdlichen Bereich der Flache mittels
Kreiselegge (Rohbodenstandort) im zeitigen Frihjahr vor Brutbeginn ab
dem 2. Jahr,

e Extensive Beweidung/Mahd ab 1.07., bei Mahd zweischirige Wiese und
Abfuhr des Schnittguts,

e Aufstellen eines Zauns fir eine Beweidung erst zum Weidebeginn, da ein
ganzjahriger Zaun maoglicherweise negativ auf die Feldlerche wirkt und
Ansitz fur Pradatoren bietet,

¢ Eine Beweidung ist eng mit der uNB abzustimmen und mit einem Monitoring
zu begleiten, um Fehlentwicklungen entgegenzuwirken

¢ kein Diingereinsatz, keine PSM,

Bewirtschaftungsruhe vom 15.03. bis zum Zeitpunkt der 1. Mahd /
Beweidung, bei notwendigen Schrdpfschnitten/Mahdterminen wahrend der
Feldlerchenbrutzeit vor dem 01.07. ist eine Brut vorab durch ein Monitoring
auszuschlieRen.

Die Flache soll durch haltbare Pfosten (Larche, Akazie, Metall) markiert werden.

Wasserwirtschaft:
Samtliche Bauvorhaben sind, soweit erforderlich, vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgungsanlage des Marktes Glonn anzuschliel3en.

Die neuen Gebéaude sind, soweit erforderlich, an die gemeindliche
Abwasserbeseitigungsanlage anzuschliel3en.

Die durch Hang- und Schichtwasser gefahrdeten Gebaudeumfassungen sollten bis
mindestens 25 cm Uber der hangseitigen Gelandeoberkante wasserdicht und ggf.
auftriebssicher errichtet werden. Dies gilt auch fur Kelleréffnungen, Lichtschachte,
Zugange und &hnliche Offnungen.

Die Begutachtung von etwaigen Betriebstankstellen erfolgt durch die fachkundige
Stelle fur Wasserwirtschatft, die fur den fachlichen Vollzug des Umgangs mit
wassergefahrdenden Stoffen zustandig ist.

Die Flachenversiegelung soll z. B. durch Verwendung von durchsickerungsfahigen
Baustoffen mdglichst gering gehalten werden. Hierzu wird auf den ,Praxisratgeber
fur den Grundstuckseigentiimer, Regenwasserversickerung — Gestaltung von
Wegen und Platzen* des Landesamtes flir Umwelt verwiesen.

Grundwasser:

Permanente Grundwasserabsenkungen zur Schaffung der Voraussetzung der
Bebaubarkeit der Grundstiicke sind nicht zuldssig. Werden fur die Zeit der
Bauarbeiten wasserhaltende Mal3nahmen erforderlich, so ist rechtzeitig zuvor
hierfir die wasserrechtliche Genehmigung beim Landratsamt Ebersberg
einzuholen.

Mit der Eingabeplanung sind Entwasserungsplane mit Darstellung der Behandlung
und Beseitigung des Niederschlags- sowie des Schmutzwassers einzureichen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist, wenn méglich, ortsnah flachenhaft zu
versickern unter Einhaltung der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) bzw. einer Wasserrechtlichen Erlaubnis des LRA.

Das nicht versickerbare unverschmutzte Niederschlagswasser ist tiber den
gemeindlichen Regenwasserkanal in das Sickerbecken einzuleiten. Die
einschlagigen technischen Regeln sind zu beachten.
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Die Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers ist gem. Merkblatt DWA-
M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser* nachzuweisen.

Baugrund:
Die baufachliche Stellungnahme des Fachbiiros KDGeo (326-22L / 10.03.2023) ist
in der Verwaltungsgemeinschaft Glonn, Marktplatz 1, 85625 Glonn einzusehen.

Oberboden:

Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen
(insbesondere des Mutterbodens nach § 202 BauGB), ist der belebte Oberboden
und ggf. kulturfahige Unterboden getrennt abzutragen, fachgerecht
zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und einer mdglichst hochwertigen
Nutzung (ertragsarmere Standorte) zuzufuhren. Zu beriicksichtigen sind hierbei die
DIN 18915 und die DIN 19731. Wir bitten weiterhin das Merkblatt ,Bodenkundliche
Baubegleitung — Leitfaden fir die Praxis“ des Bundesverbandes Boden €.V., sowie
zu den Grenzen der Bearbeitbarkeit und Befahrbarkeit gegeben werden sowie die
Hinweise in der DIN 19639 zu beachten.

Zur Sicherstellung der Hohenlage der Gebaude sind mit der Planvorlage
Gelandeschnitte entlang jeder Fassade mit Darstellung des vorhandenen sowie
des geplanten Gelandeverlaufes vorzulegen. Die Gelandeschnitte sind von
Grundstiicksgrenze zu Grundstiicksgrenze einschlie3lich der Anschnitte der
Nachbargrundstiicke anzulegen.

Altlasten:

Altlasten sind meldepflichtig nach Art.1 BayBodSchG.

Sollten bei Aushubmafl3nahmen Verfillungen mit Hinweisen auf schadliche
Bodenveranderungen auftreten, sind die Arbeiten durch einen Gutachter zu
begleiten. Anfallendes Aushubmaterial ist nach Ricksprache mit dem Landratsamt
ordnungsgeman zu entsorgen.

Bei Hinweisen auf eine Grundwassergefahrdung sind das LRA und das WWA zu
benachrichtigen. In diesem Fall muss die Niederschlagswasserbeseitigung
auf3erhalb solcher Verdachtsflachen erfolgen, um eine mdgliche weitere
Verfrachtung von Schadstoffen in Richtung Grundwasser zu unterbinden.

Denkmalschutz:

Bei Realisierung des Bebauungsplanes zutage kommende Bodendenkmaler sind
meldepflichtig gem. § 8 Denkmalschutzgesetz. In der naheren Umgebung des
Plangebiets sind keine Baudenkmaler bekannt.

Der Einsatz regenerativer Energien wird empfohlen und auf die Ziele des
Landkreises Ebersberg zur Energiewende ausdrticklich hingewiesen.

Auf die Vorgaben aus der BayBO Abschn. VI Art. 44a wird verwiesen.

Technische Nachweise wie z.B. die Energiebedarfsberechnung missen nach Art.
68 Abs. 6 BayBO an der Baustelle vorliegen und sollten bereits wahrend der
Planungsphase erstellt und fortgeschrieben werden.

Der Einsatz 6kologischer Baustoffe sowie lokaler Ressourcen und Dienstleistungen
und die Erstellung unabhangiger Energiekonzepte werden ausdrucklich empfohlen.

Es wird auf die Stellplatzsatzung des Marktes Glonn verwiesen.

Jedes Vorhaben welches keiner Baugenehmigung bedarf (Freisteller), wird von der
Gemeinde ins Genehmigungsverfahren libergeleitet.

Verfahren

10.

11.

12

Aufstellungbeschluss:
Der Markt Glonn hat in der Sitzung vom 29.04.2025 die Aufstellung des Bebauungsplanes
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.04.2025 ortsiblich bekannt gemacht.

Friihzeitige Behordenbeteiligung:

Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 29.04.2025
wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB in
der Zeit vom 19.05.2025 bis 20.06.2025 beteiligt.

Friihzeitige offentliche Auslegung:

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 29.04.2025
wurde gemaf’ § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 19.05.2025 bis 20.06.2025 6ffentlich
ausgelegt.

Dies wurde am 12.05.2025 orts(iblich bekannt gemacht.

Billigungsbeschluss:
Der Marktgemeinderat hat die Billigung des Bebauungsplanes in der Fassung vom
29.07.2025 beschlossen.

Behordenbeteiligung:

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 29.07.2025
wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 05.09.2025 bis 08.10.2025 beteiligt.

Offentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 29.07.2025 wurde
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 05.09.2025 bis 08.10.2025 6ffentlich ausgelegt.
Dies wurde am 29.08.2025 ortsiiblich bekannt gemacht und darauf hingewiesen, dass
Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Billigungsbeschluss:
Der Gemeinderat hat die Billigung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.10.2025
beschlossen.

Wiederholte Beh6rdenbeteiligung:

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 28.10.2025
wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4a Abs. 3 BauGB in
der Zeit vom 06.11.2025 bis 21.11.2025 erneut beteiligt.

Wiederholte 6ffentliche Auslegung:

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung in der Fassung vom 28.10.2025 wurde
gemal § 4a Abs. BauGB in der Zeit vom 06.11.2025 bis 21.11.2025 erneut &ffentlich
ausgelegt. Dies wurde am 29.10.2025 ortsublich bekannt gemacht und darauf hingewiesen,
dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Satzungsbeschluss:
Der Marktgemeinderat hat mit Beschluss vom
Bebauungsplan mit Begriindung i. d, F=vom.
Satzung beschlossen. Pl

Glonn, den

Ausgefertigt:

Glonn, den 33 Jan, 2026

Bekanntmachung:

Die ortsubliche Bekar%qt@achung uber den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan erfolgte
am .......... b9 Js A AT . Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem

Tag zu den Ublichen Dienstzeiten in den Amtsradumen des Marktes Glonn Marktplatz 1,
85625 Glonn, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 und der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.

Nach § 10 Abs. 3 BauGB tritt der Bebauungsplan am Tage der Bekanntmachung in Kraft.

Glonn, den

<
[

<L) Josef Oswald, Erster Blirgermeister
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Marktgemeinde Glonn, Landkreis Ebersberg

Begrundung

(nach § 9 Abs. 8 BauGB)

zum Bebauungsplan
,,GE Schlacht Nordost*

Der Bebauungsplan umfasst mit seinem Geltungsbereich folgende Flurnummern: 5220 T. (Nieder-
seeoner Strale), 5222/2, 5222/3, 5223 T. (Feldweg), 5224/3 T., 5058 T., 5058/1 T., 5058/2 T., 5058/12 T.,
5058/13, 5058/14, 5058/15, 5058/16, 5058/17, (T. = Teilflache), alle Gemarkung Glonn.

Entwurfsverfasser: baumann&freunde:architekten, Falkenberg 24, 85665 Moosach
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Bebauungsplan ,GE Schlacht Nordost* Glonn Begriindung

1. _Anlass und Ziel der Planung

Im Ortsteil Schlacht der Gemeinde Glonn mdchten zum einen ortsansassige Gewerbebe-
triebe ihre Flachen erweitern - zum anderen méchte die Gemeinde zusatzliche Gewerbe-
flachen ausweisen, sowie eine Flache fur den Gemeinbedarf zur Verfligung stellen.

In diesem Zusammenhang soll der nordéstlich der St2079 liegende Ortsrand von Schlacht
auf beiden Seiten der Niederseeoner Stral3e verschoben - und der Ort erweitert werden.

Ostlich der Niederseeoner StraRe sollen Erweiterungsflachen fir die bestehende Zimme-
rei und einen im Hauptort Glonn ansassigen Bauunternehmungsbetrieb geschaffen wer-
den. Die Betriebe bendtigen die Flachen zur Weiterentwicklung der Gewerbestrukturen,
zur Sicherung der Existenz und um zukunftsorientierte Arbeits- und Betriebsablaufe zu
gewabhrleisten.

Zusatzlich mochte die Gemeinde am nordlichen Gebietsrand eine Flache flir Gemeinbe-
darf ausweisen, die sozialen und kulturellen Zwecken dienen soll. Hier kann z.B. ein Auf-
enthaltsort fir den Burschenverein, eine Lagerflache fir Vereine und eine Aufenthaltsbe-
reich mit Spielmdéglichkeiten fiir die ortliche Bevélkerung entstehen

Westlich der Niederseeoner Stralle werden im Anschluss an das Sondergebiet (Mdbel-
fachmarkt) zusatzliche Gewerbeflachen entwickelt, die die Gemeinde Glonn vergeben
wird. Derzeit verfiigt die Gemeinde Uber keine Gewerbeflachen.

2. Planungsrechtliche Situation und tibergeordnete Planungen

2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

_L_,v\é Iy D Allgemeiner landlicher Raum
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Landesentwicklungsprogramm Bayern
Strukturkarte 2 (Stand: 01.03.2018)
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Anforderungen des Landesentwicklungsprogramms i. d. F. v. 01.01.2020 an den Allge-
meinen landlichen Raum, die fir das vorliegende Planungsgebiet einschlagig sind:
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Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

In allen TeilrAumen Bayerns sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu
schaffen oder zu erhalten und die Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln
(LEP (Z) 1.1.1). Hierfur soll eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung von Ar-
beitsplatzen, Wohnraum sowie der Daseinsvorsorge geschaffen oder erhalten werden
(LEP (G) 1.1.1). Dabei geht es darum Chancengerechtigkeit in allen Teilrdaumen zu ge-
wahrleisten, also den Menschen vergleichbare Startchancen und Entwicklungsmdglich-
keiten zu geben. Hierzu zahlen auch die Weiterentwicklung der spezifischen Starken und
Potenziale der Teilraume. (LEP 1.1.1 (B)).

Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen (LEP (G) 1.1.3). Natlrliche
Ressourcen wie Bodenschatze, Wasser, Boden und Freirdume sollen nur in dem Male
genutzt werden, wie es fur das Allgemeinwonhl vertraglich ist (LEP (B) 1.1.3.

Wettbewerbsfahigkeit

Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmdglicher
Standortqualitaten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen Teilrdumen
gestarkt werden (LEP (G) 1.4.1). Dies ist fur die Schaffung und den Erhalt von gleichwer-
tigen Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Teilrdumen von besonderer Bedeutung
(LEP 1.4 (B)). Okonomische, 6kologische und soziale Standortqualitaten bedirfen in allen
Teilrdumen einer kontinuierlichen Verbesserung (LEP 1.4.1 (B)).

Entwicklung des landlichen Raumes

Das LEP bezeichnet das gesamte Gebiet der Marktgemeinde Glonn als ,Allgemeinen
landlichen Raum®. Gebiete dieser Bestimmung weisen gegeniber dem Landesdurch-
schnitt eine unterdurchschnittliche Verdichtung bei Einwohnern oder Beschéftigten bzw.
beim Siedlungs- und Verkehrsflachenanteil an der Gemeindeflache auf. Gebiete des all-
gemeinen landlichen Raumes sollen ihre Funktion als eigenstandiger Lebens- und Ar-
beitsraum nachhaltig sichern und weiterentwickeln, ihre eigenstéandige Siedlungs- und
Wirtschaftsstruktur bewahren und ihre landschaftliche Vielfalt sichern. (LEP (G) 2.2.5).

Die umfassende Starkung des landlichen Raumes tragt zur Schaffung und zum Erhalt
gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Landesteilen bei. Damit kdnnen
auch der Entwicklungsdruck auf die Verdichtungsraume abgemildert und die Abwande-
rungstendenz junger, gut ausgebildeter Menschen abgeschwacht werden (LEP 2.2.5 (B)).

Vermeidung von Zersiedelung

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern 2020 legt au3erdem fest, dass neue Sied-
lungsflachen mdglichst an geeignete Siedlungseinheiten anzugliedern sind (Ziff. 3.3. (Z)).
Durch die Anbindung neuer Siedlungsflachen sollen insbesondere ein wirtschaftlicher
Ausbau und Unterhalt sowie eine ausreichende Auslastung technischer Versorgungs-
und Entsorgungseinrichtungen erreicht werden. (Zu 3.3 (B)).

Wirtschaft

Die Standortvoraussetzungen fur die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir die leis-
tungsfahigen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie fur die Handwerks und
Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden (LEP (G) 5.1).
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Land- und Forstwirtschaft

Die raumlichen Voraussetzungen flr eine vielfaltig strukturierte, multifunktionale und bau-
erlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeu-
tung fur die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung mit nachhaltig erzeugten Le-
bensmitteln, erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fur den Er-
halt der natirlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturlandschaft und regionaler
Wirtschaftskreislaufe sollen erhalten, unterstitzt und weiterentwickelt werden. Land- und
forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten und insbesondere hochwertige Boden
nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fur andere Nutzungen in Anspruch genom-
men werden (LEP (G) 5.4.1).

Freiraumstruktur

Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des
Menschen erhalten und entwickelt werden. In freien Landschaftsbereichen sollen Infra-
struktureinrichtungen maoglichst gebundelt und unzerschnittene verkehrsarme Raume er-
halten werden (LEP (G) 7.1.1 und 7.1.3). Die Zerschneidung von Okosystemen fiihrt zu
Verinselung von Lebensraumen und damit zu Stérungen von 6kologisch-funktionalen
Verflechtungen (LEP 7.1.3 (B)).

Fazit und Auswirkungen:

Das schon seit Jahren vorhandene Gewerbe in Glonn soll gestarkt werden, um den Be-
standsbetrieben die notwendigen Flachen fir die Betriebsablaufe zur Verfigung zu stel-
len. So wird den Gewerbebetreibenden ermdglicht an dem vorhandenen Standort bzw.
innerhalb der Gemeinde zu verbleiben. Die zusatzlich geplante Gewerbeflache soll neue
Méglichkeiten zur Gewerbeansiedelung und Weiterentwicklung innerhalb der Gemarkung
Glonn bieten.

Die Ziele und Grundsatze des LEP, insbesondere zur Schaffung gleichwertiger Lebens-
und Arbeitsbedingungen in allen Teilrdumen Bayerns sowie des Erhalts von Arbeitsplat-
zen koénnen mithilfe der vorliegenden Planung eingehalten und unterstitzt werden. Auf-
grund der Entstehung der zusatzlichen Gewerbeflachen wird das Potential des vorhan-
denen Teilraums weiterentwickelt.

Eine Anbindung der neuen Siedlungsflachen an geeignete Siedlungseinheiten ist dadurch
gegeben, dass es sich um eine Erweiterung bestehender Strukturen handelt. Auch die
Leistungsfahigkeit von Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben, wird mithilfe der Pla-
nung verbessert, da es sich unter anderem um Erweiterungsflachen fir eine Zimmerei
und einen Bauunternehmungsbetrieb handelt.

Zusatzlich wird durch die verstarkte Nutzung der vorhandenen Infrastruktur sowie Kom-
pensation des Eingriffes in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild durch geeignete
MaRnahmen zur Ein- und Durchgrinung sowie zum naturschutzrechtlichen Ausgleich,
den Zielen des LEP Rechnung getragen.
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2.2 Regionalplan der Region 14 — Miinchen (RP)

Metropole
. Oberzentrum

. Mittelzentrum

Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet

Grenze der Region

:I Verdichtungsraum

Allgemeiner landlicher Raum

Raum mit besonderem Handlungsbedarf (Einzelgemeinde)

Feldkirchen-
.Westerham Raumstruktur Karte 1 (Stand 25.02.2019)

Kennzeichnung des Plangebietes = schwarz
umrandet (kein MaRstab)

Bruckmahl
L]

Die Marktgemeinde Glonn liegt gemaf Regionalplan Nr. 14 Miinchen (Stand 25.02.2019),
Raumstrukturkarte im ,Allgemeinen landlichen Raum®. Fur die vorliegende Planung sind
im Wesentlichen folgende Aussagen des Regionalplanes Minchen (14) einschlagig:

= Bestehende Infrastrukturen sollen effektiv genutzt werden (A I/G 1.4)

=  Der Infrastrukturausbau fir den motorisierten Individualverkehr soll sich weitgehend
auf den Bestand und die Ertlichtigung bestehender Infrastruktur konzentrieren. (B
/G 1.3)

=  Freiflachen und ihre Funktionen sollen erhalten und geschitzt werden (A I/G 4.2)
= Siedlungsgliedernde Freirdume sind zu erhalten (B 11/Z 4.2)

= Ein gunstiges Verhaltnis von Wohnbau und Gewerbeflachen tragen zur Verkehrs-
vermeidung und zur Minimierung der verkehrsbedingten Emissionen bei. (zu B II/G
2.4)

= Die Attraktivitdt und Leistungsfahigkeit der Region Munchen als Wirtschaftsregion
soll gesichert und weiterentwickelt werden. (B IV/G 1.1)

= |n allen Teilrdumen der Region sollen wohnortnahe Arbeitsplatze ermdglicht wer-
den. (B IV/G 2.1)

= |nsbesondere im landlichen Raum sollen Missverhaltnisse von Arbeitsplatzen im
Vergleich zur Bevolkerungsstarke abgemildert werden. (B IV/G 2.2)

= Im landlichen Raum ist allen Gemeinden eine mafstabliche und ausgewogene Ent-
wicklung zu erméglichen. (B 1V/Z 2.3)

= Dezentrale wohnortnahe Handwerksstrukturen sollen erhalten und so weit wie mog-
lich durch Ansiedlung neuer Handwerksbetriebe gestarkt bzw. wiederhergestellt
werden. Dem Flachenbedarf bestehender Handwerks- und Gewerbebetriebe soll
vorrangig Rechnung getragen werden. (B IV/G 2.4)
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= Einrichtungen fir Freizeit und Erholung sollen als wichtige Standortfaktoren fiir die
Region gesichert und ausgebaut werden. (B V/ G1.1)

Fazit und Auswirkungen:

Den Zielen und Grundsatzen des Regionalplans wird durch die Erweiterung und Ergan-
zung der vorhandenen Mischflachen durch Gewerbeflachen (Schaffung von Arbeitsplat-
zen) sowie durch die Bereitstellung einer Gemeinbedarfsflache Rechnung getragen.

Die geplanten Strukturen schliefien sich an eine bestehende Stralle, in unmittelbarer
Nahe zum Uberregionalen Strallennetz an. Zusatzliche Flachen missen hierflr nicht in
Anspruch genommen werden.

Die angrenzenden siedlungsgliedernden Freiflachen bleiben bestehen. Es wird lediglich
in geringem Umfang in die landwirtschaftlichen Flachen eingegriffen.

2.3 Flachennutzungsplan

7

Quelle: Auszug aus der 11. Flachennutzungsplananderung fiir den
Bereich ,,GE Schlacht Nordost“ (Rechtskriftig seit dem 24.10.2024)

Planzeichnung zur MaBnahme nicht geeignet. Das Plangebiet liegt inner-
halb des Geltungsbereichs.

Der vorliegende Bebauungsplan entwickelt sich aus der 11. Flachennutzungsplanande-
rung des Marktes Glonn. Im Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich als Gewerbe-
gebiet sowie Flache flir Gemeinbedarf ausgewiesen. Diese Nutzung wird mit der vorlie-
genden Planung realisiert.

3. Beschreibung des Plangebiets

Das Plangebiet umfasst eine Flache von knapp 3,9 ha und befindets sich am nérdlichen
Ortsrand von Schlacht, entlang der Gemeindeverbindungsstralle nach Niederseeon.

Die neu ausgewiesenen Gewerbeflachen werden derzeit iberwiegend landwirtschaftlich
genutzt. Lediglich im sudlichen Bereich, also im Anschluss an die bestehenden Sied-
lungsstrukturen von Schlacht, erstreckt sich der Geltungsbereich teilweise Uber bereits
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hergestellte Flachen zur Ortsrandeingriinung. Zusatzlich befindet sich das vorhandene
Sickerbecken im Norden in der Gebietsabgrenzung.

Das Gelande fallt insgesamt Richtung Norden hin ab. Die sudlich angrenzende Bebauung
gliedert sich in zwei Bereiche; Westlich der Niederseeoner Stralte grenzt die Sonderge-
bietsflache des Mdbelfachmarktes an — dstlich der Niederseeoner Straf’e befinden sich
die Dorfgebietsflachen mit den ansassigen Betrieben mit Erweiterungswunsch. Alle wei-
teren Flachen, die das Plangebiet umgeben, sind Flachen fur die Landwirtschaft.

4. Bauliche Nutzungen

Wie oben bereits beschrieben, sollen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Gewer-
beflachen mit einer GréRRe von ca. 2,0 ha geschaffen werden. Zusatzlich mochte die Ge-
meinde im noérdlichen Anschluss eine Flache fir Gemeinbedarf fir soziale Zwecke
(ca. 0,2 ha) ausweisen, die z.B. Vereinen zur Verfligung gestellt werden kann oder auf
der auch eine Spielflache fir Kinder denkbar ware.

Entsprechend der angedachten Nutzungen wird ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO,
sowie eine Flache fir Gemeinbedarf gem. § 9 (1) 5 festgesetzt.

Zulassig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und &ffentliche Be-
triebe soweit sie in den weiteren Festsetzungen nicht nur ausnahmsweise zulassig oder
unzulassig sind. Des Weiteren sind, wie in der BauNVO vorgegeben, Geschafts-, Blro-
und Verwaltungsgebaude sowie Anlagen fir sportliche Zwecke zulassig.

Um dem Bedarf der Betriebe gerecht zu werden, gleichzeitig aber Immissionskonflikte zu
vermeiden, ist maximal eine Wohneinheit fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter ausnahmsweise zulassig, die allerdings keine gro-
Rere Geschossflache als 150 m? aufweisen darf, dem Gewerbebetrieb zugeordnet sein
muss und ihm gegeniber in Baumasse und Grundflache untergeordnet sein muss. Eine
nicht dem Gewerbegebiet zugeordnete und Uberdimensionale Wohnnutzung kann somit
nicht entstehen und schitzt den Charakter des Gewerbegebietes.

Als Ausnahmen werden Verkaufsstatten mit Waren, die an die Stadte der Produktion oder
Verarbeitung angeboten werden, sofern die Verkaufsflache 300 m? pro Produktions- bzw.
Verarbeitungsbetrieb nicht Ubersteigt. Die Ausnahmeregelung wurde zum Schutz des
Einzelhandels des Hauptortes Glonn und der umliegenden Stadte und Gemeinde getrof-
fen. Hierdurch wird einer Agglomeration von Einzelhandelsbetrieben jeweils unterhalb der
GroRflachigkeit entgegengewirkt.

Aufgrund dessen werden auch die sonstigen Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Der Ausschluss von Unternehmen der Mineraldlwirtschaft, Anlagen der Ver- und Entsor-
gung, Lagerplatze als selbstandige Anlage und Lagerplatze zur Lagerung von Schrott,
Autowracks, Altpapier oder ahnlichen Materialien als unselbsténdige Anlagen und des
Schrotthandels ist vor allem durch die, von diesen Betriebsarten ausgehenden Emissio-
nen und aufgrund ihres hohen Flachenverbrauchs bedingt.

Selbststandigen Speditionen (ohne Produktion/Warenverarbeitung), Kurier- und/oder Ex-
pressdiensten, Logistikbetrieben, selbstdndigem Transportgewerbe (ohne Produk-
tion/Warenverarbeitung), rufen ebenso einen hohen Flachenverbrauch hervor. Ebenso
handelt es sich hierbei um besonders verkehrsintensive Betriebe, die in Bezug auf die
vorhandene Wohnbebauung und das vorhandene Verkehrsaufkommen zu einer zu hohen
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Belastung flihren wirden. Deshalb werden auch Vergniigungsstatten ausgeschlossen,
da diese vor allem in den Abendstunden und an Wochenenden zu einer weiteren Belas-
tung fuhren konnen.

Auch Tankstellen bringen ein hohes Verkehrsaufkommen und ggf. unangenehme Geru-
che mit sich und sind deshalb unzulassig.

Zusatzlich entsprechen die aufgefihrten Nutzungen aufgrund ihrer Eigenart nicht der Ziel-
setzung des Gewerbegebietes Schlacht Nordost, welches sich an eine eher dorfliche
Struktur angliedert.

Die dargestellte Flache fir Gemeinbedarf wird flr soziale Einrichtungen ausgewiesen.
Geplant ist eine Nutzung durch verschiedene Vereine, die dringend Raumlichkeiten be-
notigen. Auch eine Spielflache flr Kinder ware in diesem Bereich denkbar.

5. Stadtebauliche Konzeption - MaR der baulichen Nutzung — tiberbaubare Grund-
sticksflache und Schallschutz

Die geplanten stadtebaulichen Strukturen und Geb&udekubaturen innerhalb des Gel-
tungsbereichs orientieren sich, unter Beachtung des angrenzenden Bestandes und der
Immissionsschutzrechtlichen Gesichtspunkte, an den betriebsbedingten Vorgaben.

Die Vorgaben zur GRZ und GFZ stammen im GE aus der BauNVO. Fir die Gemeinbe-
darfsflache wurde eine individuelle GRZ sowie GRZ-Uberschreitung gewahit. Diese Vor-
gaben orientieren sich am Bedarf der geplanten Nutzung der Vereine mit entsprechenden
Aulenflachen. Bei der Festsetzung wurde ebenfalls drauf geachtet den Versiegelungs-
grad so gering wie moglich zu halten.

Zur Gestaltung der Héhenlage und auch der Héhe baulicher Anlagen sowie der damit
verbundenen entstehenden Dachlandschaft, wurden maximale Wand- und Firsthohen
vorgegeben, die ab einer Bezugshoéhe Uber Normalnull gemessen werden. Die maximal
mogliche Hohengestaltung orientiert sich an der Topographie und den notwendigen Ge-
baudehdhen der Betriebe.

Zum Bebauungsplan GE Schlacht Nordost wurde von der C. Hentschel Consult
Ing.-GmbH eine Schalltechnische Untersuchung (April 2025) erstellt. (siehe auch Erlau-
terung unten.)

Da sich die geplanten Betriebsgebaude auf Parzelle 3 und Parzelle 4 abschirmend auf
die Nachbarschaft auswirken, wird im Bebauungsplan eine Baulinie festgelegt, an der
eine durchgangige Bebauung errichtet werden muss. Die Bebauung muss Min-
dest-Wand- und Firsthohen aufweisen, welche aus der in der schalltechnischen Untersu-
chung zugrunde gelegten H6henberechnung resultieren. Die Lucken zwischen den Ge-
bauden mussen mit Schallschutzwanden geschlossen werden, die die vorgegebene Min-
dest-Wandhdhe aus der entsprechenden Nutzungsschablone einhalten. Ferner wird fest-
gesetzt, dass der Betrieb auf dem jeweiligen Grundstiick erst aufgenommen werden darf,
wenn diese Abschirmung errichtet ist. Das Gebaude + Schallschutzwand auf der Parzelle
4 ist fur den Betrieb auf der Parzelle 3 nicht relevant, d.h. der Betrieb auf Parzelle 4 kann
ohne die errichtete Abschirmung auf der Parzelle 3 aufgenommen werden.

Ein konkreter Nachweis der schalltechnischen Vertraglichkeit muss mit dem Antrag auf
die Genehmigung zur Errichtung einer Anlage, zur Veranderung der Betriebsstatten einer
Anlage oder zur wesentlichen Veranderung in dem Betrieb einer Anlage vorgelegt
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werden. Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung kénnen hierflir informativ
herangezogen werden. In diesem Rahmen kann fur den Bedarfsfall auch ein Nachtbetrieb
betrachtet werden.

Von den zugrunde gelegten Wandhéhen kann abgewichen werden, wenn durch die
schalltechnische Begutachtung im Rahmen des Bauantrags verminderte Anforderungen
nachgewiesen werden. Dies ist in den Hinweisen zum Bebauungsplan zu finden.

Bis auf den Bereich entlang der Baulinien durfen die baulichen Anlagen flexibel in den
Baufenstern positioniert werden.

Fiur die Gewerbeflachen gibt der Bebauungsplan eine abweichende Bauweise vor, die
durch die maximal moégliche Gebaudelange von 80 m von der offenen Bauweise abweicht.
Die grofiziigigen Gebaudelangen sind auch aufgrund der o0.g. Bebauung entlang der Bau-
linien notwendig.

Die maximale Giebelbreite der Baukdrper wird zusatzlich auf 26 m begrenzt, um ein aus-
gewogenes Langen-Breiten-Verhaltnis der Baukorper entstehen zu lassen.

Eine offene Bauweise wurde fir die Flache fir Gemeinbedarf gewahlt, da hier die Bau-
korperlange von 50 m ausreicht. Auch durch die Lage am Ortsrand und zwischen den
Eingrinungsmaflnahmen wirkt eine kleinteiligere Bebauung vertraglicher.

Innerhalb des oben erwdhnten Schallschutzgutachtens wurde insgesamt die Belastung
aus dem Stralenverkehr, die Belastung aus dem benachbarten Gewerbegebiet, die zu
erwartende Belastung aus dem Baugebiet in der Nachbarschaft sowie die zu erwartende
Verkehrszunahme auf den 6ffentlichen Stral3en betrachtet.

Die Berechnung innerhalb des Gutachtens kam in Bezug auf den Stral’enverkehr zu dem
Ergebnis, dass durch den StraRenverkehr mit keinen Uberschreitungen des Orientie-
rungswerts der DIN 18005:2002 ,Schallschutz im Stadtebau“ zu rechnen ist.

Durch den genehmigten Malerbetrieb auf dem Grundstiick FI.Nr. 5058/1 ist mit Uber-
schreitungen in der Parzelle 3 und Parzelle 5 zu rechnen. Es handelt sich um eine rech-
nerische Uberschreitung, die aus der Immissionsschutzauflage des Baugenehmigungs-
bescheids resultiert und bei einem Malerbetrieb tatsachlich nicht zu erwarten ist.

Zum Schutz des genehmigten Betriebs wurden in 2 gekennzeichneten Bereichen auf Par-
zelle 3 und 5 schutzbedirftige Aufenthaltsrdume mit 6ffenbaren Fenstern ausgeschlos-
sen. Eine Alternative durch einen Vorbau o.A. ist denkbar und in der Festsetzung be-
schrieben.

In Bezug auf die zu erwartende Immissionsbelastung aus dem Plangebiet wurde auf eine
Gerauschkontingentierung der zuklnftigen Gewerbeflachen verzichtet. Deshalb wurde
auf Grund von Literatur- und Erfahrungswerten eine Abschatzung Uber die zu erwartende
Immissionsbelastung aus dem Baugebiet in der Nachbarschaft getroffen. Fir die vorge-
sehenen Betriebe auf Parzelle 1 bis Parzelle 4 lagen Berechnungsgrundlagen vor, ein
Nachtbetrieb ist bei keinem der Betriebe geplant.

Die Berechnung im Gutachten zeigt auf, dass die Grundstticke tagsiber wie geplant ge-
werblich genutzt werden kdnnen. Auf der Flache fir Gemeinbedarf kann auch nachts Be-
trieb sein, siehe hierzu die Erlauterung in Kapitel 8.3 des Gutachtens. Zum Schutz der
Wohnbebauung im Mischgebiet wird empfohlen auf den Parzellen 1 bis 5 keinen Nacht-
betrieb in Aussicht zu stellen.
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Hinweis: In der TA Larm werden Immissionsrichtwerte genannt, welche von allen im Ein-
wirkungsbereich vorhandenen Betrieben gemeinsam 0,5 m vor dem gedffneten Fenster
eines schutzbedurftigen Aufenthaltsraums eingehalten werden mussen.

Damit nicht der erste Betrieb, der sich im Gewerbegebiet ansiedelt, den zulassigen Im-
missionsrichtwert nach TA Larm ausschdpfen kann, wird die Genehmigungsfreistellung
gem. Art. 58 (1) Satz 2 fir das Bebauungsplangebiet ausgeschlossen. Der Ausschluss
begriindet sich nicht nur durch das Konfliktpotential im Hinblick auf den Larm, sondern
auch durch die Ansiedelung von Betrieben mit grof3en, geschlossenen Hallenflachen, ho-
hem Platzbedarf fiir Maschinen oder Lager und hohem Flachenbedarf im Verhaltnis zur
Mitarbeiterzahl. Eine zusatzliche Sicherstellung der Einhaltung der Vorgaben aus dem
Schallschutzgutachten, erfolgt durch stadtebauliche Vertrage.

Die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung orientieren sich am landlichen Baubestand,
ohne eine zeitgemalie Gestaltung und Ausfuhrung zu behindern. Es werden Grundele-
mente wie Satteldacher, rechteckige Baukorper, Dachiiberstdnde und Vorgaben zur
Gaubengestaltung fir die Neubauten festgelegt, um eine ortsbildvertragliche Gebaude-
gestaltung zu gewahrleisten.

Zur Sicherung des stadtebaulichen Erscheinungsbildes wurden im Bebauungsplan Fest-
setzungen zu Stellplatzen und Garagen, Nebenanlagen, Einfriedungen, Stitzmauern und
Werbeanlagen aufgenommen.

Die Verwendung wasserdurchlassiger Belage sowie die Vorgabe der erdiberdeckten
Tiefgaragen dient dem Schutz der fir Mensch, Tier und Pflanze lebenswichtigen Res-
source Wasser. Mit den Malinahmen sollen die negativen Auswirkungen auf die Grund-
wasserneubildung sowie die Bildung von Hochwasserspitzen reduziert werden.

6. Grundziige der Griinordnung und Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

Von Landschaftsarchitektin Ursula Renner wurde der Umweltbericht zum Bebauungsplan
ausgearbeitet. Der Bericht kommt zu folgender Zusammenfassung:

LAUF FLLNr. 5222/3 wird ein Teilbereich der bestehenden Ortseingriinung lberplant.

Auf den FI.Nrn. 5058/1, 5058/2 und 5058/12 werden bestehende Ausgleichsflachen mit
dem Entwicklungsziel Streuobstwiese (vgl. Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung fiir
den Bereich Schlacht vom 29.07.2001, bzw. Ergdnzungssatzung vom 28.04.2011) einbe-
zogen, die den derzeitigen Ortsrand bilden. Die Uberplanung auf FI.Nr. 5058/2 erfolgte
aufgrund der Erweiterungsabsichten der bestehenden Zimmerei. Die Ausgleichsfléchen
auf den FI.Nrn. 5058/1 und 5058/12 wurden ebenfalls in den Geltungsbereich aufgenom-
men und als Gewerbefldchen ausgewiesen, da sie ihre Funktion bei Realisierung der Pla-
nung nicht mehr erflillen kbnnen. Die bestehenden Ausgleichsflachen werden -ebenfalls
mit dem Entwicklungsziel Streuobstwiese- an die Nordseite des Plangebiets verlegt, wo
sie den neuen Ortsrand kiinftig abschlieRend fassen, sowie an den &stlichen Rand der
FI.Nr. 5058.

Der landschatftlichen und ortsgestalterischen Situation wird durch gliedernde sowie um-
fangreiche Griinflachen im Nordosten und einer grol3ziigigen Ortseingriinung durch eine
Feldhecke in einer Breite von ca. 15 m Rechnung getragen. Im Nordosten ist ein vorhan-
denes Sickerbecken integriert, welches den értlichen Erfordernissen und Bodenverhélt-
nissen entsprechend nach Osten erweitert wird. Im Rahmen der notwendigen
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Erweiterung des Sickerbeckens erfolgt ein begrenzter Eingriff in bestehende Gehdlzstruk-
turen junger Ausprégung (ca. 9 Jahre alt), die nach Art. 16 Abs. 1 BayNatSchG geschiitzt
sind. Der Eingriff kann durch Neupflanzungen in den Erweiterungsflachen, deren Umfang
die Rodungen libersteigt, ausgeglichen werden. Eine Ausnahme geméanl Art. 23 Abs. 3
BayNatSchG ist daher méglich. Es ist eine Strauchpflanzung vorgesehen, um die nérdlich
gelegene artenschutzrechtliche Ausgleichsflache fiir die Feldlerche nicht zu beeintréchti-
gen.

Bei Durchfiihrung des Vorhabens erfolgen Eingriffe in den Bodenhaushalt und es kommt
zu Flachenverbrauch bzw. Versiegelung. Die Bedeutung der betroffenen Fléachen fiir den
Naturhaushalt ist Uberwiegend gering. Die Schutzgiiter Wasser und Klima/Luft unterlie-
gen keiner erheblichen Beeintrdchtigung. Das Landschaftsbild wird insbesondere von
Norden aus Richtung Niederseeon wahrnehmbar verédndert. Die Anlagerung erfolgt je-
doch an ein bereits einschldgig vorgepragtes Gebiet mit einer nur fragmentarisch ausge-
bildeten Ortseingriinung. Zur Minderung der Eingriffe in Naturhaushalt und Landschafts-
bild sind grol3ziigige Griinflachen sowie eine Ortseingriinung in einer Breite von 15 m
vorgesehen, die mit einer Feldhecke bepflanzt wird.

Innerhalb des Plangebiets wird eine 10m breite Feldhecke 6stlich quer zur Niederseeoner
Stral3e festgesetzt, um aufgrund der Hanglage eine wirksame Eingriinung der anschlie-
Benden Gewerbefldche zu gewéhrleisten. Zur Abgrenzung des Strallenraums gegeniiber
den Gewerbegrundstiicken, sind entlang der Niederseeoner Strale beidseitig Pflanzfla-
chen mit Einzelbdumen geplant.

Es wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung durchgefiihrt. Dabei wurde ein
Brutpaar der Feldlerche (Alauda arvensis) mit 2 Brutversuchen im 100 m Puffer um den
Geltungsbereich gefunden. Um ein Auslésen von Verbotstatbestdnden nach § 44
BNatSchG zu vermeiden, sind vorgezogene AusgleichsmalBRnahmen (CEF-Mal3nahmen)
erforderlich.

Auf FI.Nr. 5192 unmittelbar nérdlich des Plangebiets soll daher auf einer Ackerfldche die
Anlage von extensivem Griinland in einer Breite von 20 m und einer Lédnge von 250 m
(Flache 0,5 ha) an der éstlichen Flurstiicksgrenze erfolgen. Da die CEF-MalBRnahme vor
dem Eingriff wirksam sein muss, soll die Ansaat dieses Jahr erfolgen. Um eine ordnungs-
gemélie Entwicklung zu gewéhrleisten, ist ein intensives Monitoring erforderlich.

Die restlichen Ausgleichsfldchen in einer Gré3e von 0,66 ha werden auf FI.Nr. 5058 er-
bracht. Hier sind in einem steilen Hangbereich bereits zwei Ausgleichsfléchen vorhanden,
die nun in sinnvoller Weise ergdnzt werden sollen. Dazu ist eine Aufwertung des vorhan-
denen Griinlands sowie die Anlage einer Streuobstwiese geplant.”

7. Baugrund

Die Zusammenfassung des Baugrundgutachters KDGeo zur bauflachlichen Stellung-
nahme (326-22L / 10.03.2023) lautet folgendermalen:

,Das Baugebiet liegt tiberwiegend im Bereich von wiirmzeitlichen Morénenablagerungen.

Die Morénenbdden sind typischerweise ungeschichtet und unsortiert. Generell sind in der
Moréne zumeist alle Korngrél3en von Ton bis Kies sowie Steine und Blécke mit schwan-
kenden Anteilen vertreten. Abschnittsweise sind die Morédnenablagerungen auch als
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Kiese oder Sande ausgebildet. Auf Grund der Ablagerungsbedingungen kann nicht von
einer horizontbesténdigen Schichtung ausgegangen werden.

Nach den Ergebnissen der Baugrunderkundung ist zu erwarten, dass die Griindungsebe-
nen sowohl unterkellerter als auch nicht unterkellerter Geb&dude in den qualitativ sehr in-
homogenen Morénenbdden zu liegen kommen.

Die weichen bis steifen Mordnenbdden sind stédrker zusammendriickbar, maliig bis gering
scherfest und als mél3ig bis gering tragféhig einzustufen. Diese B6den sind ohne Zusatz-
mallnahmen fiir die Abtragung von Bauwerkslasten nicht geeignet.

Die mindestens steif konsistenten Mordnenbdden sowie die erkundeten Kiese sind aus-
reichend scherfest und méaBig kompressibel. Diese Bbden sind fiir die Abfragung von
Bauwerkslasten geeignet.

Aufgrund des inhomogenen Baugrundes werden insbesondere fiir Bauwerksgriindungen
zusétzliche, auf das jeweilige Bauwerk abgestimmte Untersuchungen mit entsprechender
Griindungsberatung erforderlich.

Innerhalb der Mordnenbdden ist mit Sicker- und Schichtwasser auf unterschiedlichen Ho-
rizonten in stérker durchlédssigen Bdden zu rechnen. Die Ergiebigkeit von Schichtwasser
ist stark witterungsabhéngig. Es sind deshalb MalBnahmen vorzusehen, mit denen auf
den Anfall unterschiedlicher Wassermengen reagiert werden kann.

Eine planméBige Versickerung in den bindigen Mordnenablagerungen ist nicht méglich.
Die Kapazitét der untergeordnet erkundeten kiesigen Mordnebdden zur Aufnahme von
Versickerungswéssern kann mit den vorliegenden Untersuchungen als gering abge-
schéatzt werden. (Ausflihrungen zur Versickerung des Niederschlagswassers sind im
nachfolgenden Punkt zur ErschlieBung enthalten)

Im Zuge der Untersuchungen wurden Oberbodenproben chemisch untersucht. Dabei
wurden keine abfalltechnisch wirksamen Belastungen festgestellt.“

8. ErschlieBung

Trotz der vom Baugrundgutachter allgemein beschriebenen geringen Aufnahmekapazitat
von Versickerungswassern des Untergrundes wurden durch zahireiche Schurfe und Boh-
rungen (unter Aufsicht des Gutachters) Bereiche vorgefunden in denen eine Versickerung
maoglich ist.

Deshalb wird zur Sicherstellung der Rickhaltung und Ableitung des Regenwassers das
bestehende Sickerbecken nach Osten deutlich vergréRert und zusatzlich unterirdisch er-
weitert. Durch die unterirdische Erweiterung mit sickerfahigem Material, wird ein Unter-
grund erreicht in dem das Wasser gut versickert.

Das Regenwasser der Grundstiicke muss auf den einzelnen Grundstlicken gereinigt wer-
den und wird anschlieRend Uber die bestehenden und zusétzlich hergestellten Regen-
wasserkanale in ein Sickerbecken abgeleitet.

Das Regenwasser der Verkehrsflachen wird Uber Stral3ensinkkasten gesammelt, in nach-
geschalteten Reinigungsanlagen, welche auf dem Straldengrundstiick angeordnet wer-
den gereinigt und ebenfalls in die bestehenden bzw. geplanten Regenwasserkanéle ge-
leitet und im Sickerbecken versickert.
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Der Anschluss an das Ubergeordnete Hauptverkehrsnetz der zukiinftigen Gewerbe- und
Gemeinbedarfsflachen besteht bereits durch die Niederseeoner Stral’e, die im Norden in
die Staatsstralle ST 2079 mundet. Zur Prufung der Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes
wurde durch den Gutachter Hr. Prof. Dr. Kurzak ein Verkehrsgutachten erstellt, welches
zu folgender Einschatzung kommt:

,Der Leistungsnachweis der Einmiindung der Niederseeoner Stral3e in die St 2079 in
Schlacht ergibt flir den Prognosezustand 2035 einschliel3lich des geplanten Gewerbege-
bietes Nordost sowohl in der Morgenspitze als auch in der Abendspitze wie in der Analyse
die optimale Verkehrsqualitat A auf.

Das geplante Gewerbegebiet Nordost kann an der Niederseeoner Stral3e realisiert wer-
den, ohne den Abzweig der Niederseeoner Stralle von der Staatsstralle 2079 zu verén-
dern. An der Einmiindung ist die optimale Verkehrsqualitét auch in der Prognose sicher-
gestellt.” (siehe Verkehrsuntersuchung St 2079 in Schlacht/ Glonn vom 23.11.2023)

Der Anschluss an den éffentlichen Nahverkehr (OPNV) besteht (iber die Buslinien, die die
Bushaltestelle von Schlacht anfahren.

Die Stromversorgung erfolgt Gber das Netz der Bayernwerk Netz GmbH.

Die Miillentsorgung erfolgt durch die Mullabfuhr des Landkreises Ebersberg.

9. Flachenbilanz

Geltungsbereich ca. 39020 m?

abzuglich :

Offentliche Verkehrsflache/ Weg (Bestand) ca. 1305 m?

Bruttobauland ca. 37715 m? 100 %
abzuglich :

Private Grinflache inkl. Sickerbecken ca. 14150 m? 37.5%
Nettobauland GE ca. 21498 m? 57.0%
Nettobauland Gemeinbedarf ca. 2067 m? 55%

10. Altlasten und Bodendenkmaler

Bau- und Bodendenkmaler werden im Plangebiet bzw. in der naheren Umgebung nicht
beeintrachtigt. Sollten im Zuge der kiinftigen Bau- und ErschlieBungsmalnahmen Boden-
denkmaler zutage treten, unterliegen diese der Meldepflicht gem. Art. 8 Abs. 1 — 2
BayDSchG.

Es sind keine Altlasten oder Kampfmittel im Gebiet des Bebauungsplanes bekannt. Soll-
ten bei Realisierung der BaumafRnahmen Altlasten zutage treten, sind diese meldepflich-
tig. Bodendenkmaler sind meldepflichtig gem. Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz.
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11. Immissionen aus der Landwirtschaft:

Aufgrund der an das Baugebiet angrenzenden intensiv landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen muss auch bei ordnungsgemalfer Bewirtschaftung von entsprechenden Emissionen
(z.B. Larm, Gertiche und Staub) ausgegangen werden. Landwirtschaftliche Arbeiten sind
stark witterungsabhangig, und missen daher teilweise zwingend auch in den Abendstun-
den und am Wochenende durchgefuhrt werden. Vorgenanntes ist als ortsiblich zu be-
werten und entschadigungslos zu dulden.

12. Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen der Fortbestand sowie die bedarfsorientierte
Weiterentwicklung fir die Betriebe gesichert werden.

Negative Auswirkungen auf das Wohnen und Arbeiten im bestehenden Ort Schlacht so-
wie im Hauptort Glonn sind durch die neuen Bauflachen nicht zu erwarten. Die Schaffung
von Gewerbeflachen im unmittelbaren Anschluss an ein bestehendes Mischgebiet soll
dringend bendtigte Erweiterungs- bzw. Aussiedlungsflachen schaffen und den nérdlichen
Ortsrand von Schlacht verschieben und fassen.

Das Plangebiet befindet sich in einer stadtebaulich angebundenen Lage; die Ziele des
LEP kdnnen damit umgesetzt werden.

Die Flache fiur Gemeinbedarf wird durch die Gemeinde flir soziale und kulturelle Zwecke
genutzt und deckt den Bedarf eines Aufenthaltsortes im Ortsteil Schlacht. Negative Aus-
wirkungen auf bestehende Ortsstrukturen wie Wohnen, Arbeiten oder Verkehr sind nicht
zu erwarten. Die Schaffung wohnortnaher Arbeitsplatze ist als deutliche Aufwertung der
ortlichen Gewerbestruktur zu betrachten.

Die Planung geht mit einem Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen mit hoher
Ertragsfahigkeit fur die Erzeugung von Nahrungsmitteln einher. Potenzielle Lebensraume
fur bodenbrutende Vogelarten werden berihrt und entsprechend ausgeglichen.

13. Bedarf und Alternativen

Auf der Gemarkung Glonn sind innerhalb des rechtsgultigen Flachennutzungsplanes 3
Gewerbegebiete dargestellt. Die Flachen der Gewerbegebiete ,Steinhausen®, ,Bahnhofs-
platz“ und ,Schlacht Nordwest® sind alle in Privateigentum und werden, bis auf ein Grund-
stlck, alle aktuell genutzt. Das verbleibende Grundstick in privater Hand ist aufgrund der
geringen Flache fur den vorhandenen Bedarf ungeeignet.

Erweiterungsmadglichkeiten der beschriebenen Gewerbeflachen bestehen, aufgrund der
Topographie, der umliegenden Nutzung und der Grundstticksverhaltnisse nicht.

Somit ist festzustellen, dass die Gemeinde keinerlei Entwicklungs- und Zugriffsmdglich-
keiten auf bereits bestehende Gewerbeflachen hat und keine Handlungsmdglichkeiten fir
Neuansiedelungen bestehen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes im unmittelbaren Anschluss an das beste-
hende Sonder- und Dorfgebiet mit gewerblichen Nutzungen liegt an einem stadtebaulich
integrierten Standort im Sinne des LEP. Eine gute Erreichbarkeit ist gegeben durch die
Lage an der Staatsstralie, eine Anbindung an das Fuf3- und Radwegenetz sowie an die
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OPNV Regionalbuslinie. Die Fernwirkung am Ortsrand von Schlacht ist der Ortsrandlage
geschuldet; zur ortsplanerischen Vertraglichkeit wurden im Bebauungsplan Festsetzun-
gen zu Gestaltung, Lage und Groflle der Baukdrper sowie der Ein- und Durchgriinung
getroffen. Diese Gegebenheiten lassen den Standort am noérdlichen Ortsrand von
Schlacht als gut geeignet fur die geplanten Nutzungen erscheinen. Da die vor Ort ansas-
sigen Betriebe ihre Flachen zwingend im direkten Anschluss zum Gebiet bendtigen,
kommt ein Alternativstandort ohnehin nicht in Frage.

QUELLENVEREICHNIS:

BAYERISCHES STAATSMINISTERUM FUR LANDESENTWICKLUNG UND
UMWELTFRAGEN (2003): Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung

BAYERISCHES STAATSMINISTERUM DER FINANZEN, FUR
LANDESENTWICKLUNG UND HEIMAT: Landesentwicklungsprogramm Bayern (2013)

REGIONALER PLANUNGSVERBAND: Regionalplan der Region Minchen 14
(25.02.2019)

BAUMANNG&FREUNDE:ARCHITEKTEN: 11. Flachennutzungsplananderung fur den Be-
reich ,GE Schlacht Nordost* (Rechtskraftig seit dem 24.10.2024)

URSULA RENNER LANDSCHAFTSARCHITEKTIN: Umweltbericht vom 29.04.2025
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1. Einleitung

1.1 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Die Marktgemeinde Glonn beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplans zur Ausweisung
eines Gewerbegebiets gem. § 8 BauNVO, angelagert an den norddstlichen Rand des Ortsteils
Schlacht. Integriert ist auch eine Flache fir den Gemeinbedarf.

Das Areal ist durch eine bestehende Gemeindeverbindungsstralle (Niederseeoner Stralle)
bereits erschlossen. Entlang der Strale sind Baumpflanzungen vorgesehen.

Die Malinahmen soll ortsansassigen Betrieben eine Erweiterung ermdglichen, um
zukunftsorientierte und konkurrenzfahige Unternehmensstrukturen zu férdern und einer
Abwanderung entgegenzuwirken. Ostlich der Niederseeoner StraRe sind Flachen fiir die am
Standort bestehende Zimmerei sowie fir ein im Hauptort ansassiges Bauunternehmen
vorgesehen. Ebenso soll eine Flache fur Gemeinbedarf ausgewiesen werden, um den
Bedirfnissen von z.B. Vereinen, der Jugend oder Kindern Rechnung zu tragen. Die Flachen
westlich der Niederseeoner Stralle werden von der Gemeinde vergeben.

Es wurden zuldssige Nutzungen, ausnahmsweise zuldssige Nutzungen sowie unzulassige
Nutzungen definiert.

Das Plangebiet befindet sich aufden FI.Nrn. 5220 T. (Niederseeoner StralRe), 5222/2, 5222/3.,
5223 (T. Feldweg), 5224/3 T., 5058 T., 5058/1 T., 5058/2 T., 5058/12 T., 5058/13, 5058/14,
5058/15, 5058/16, 5058/17 (Teilflache = Teilflache), alle Gemarkung Glonn. Die Flurnummern
wurden bereits an die kiinftigen Nutzungen angepasst.

Das Plangebiet wird in einer Gréle von ca. 3,9ha dargestellt. Die Gewerbeflachen weisen
einen Umfang von ca. 2,15ha auf, davon 0,2ha mit Pflanzgebot. Die GRZ betragt in diesem
Bereich 0,8. Die Flachen fiir Gemeinbedarf hat 0,2ha Flache, davon 0,02ha mit Pflanzgebot.
Die GRZ wurde hier mit 0,5 festgesetzt. Zudem werden Grinflachen in einer GréRe von ca.
1,4ha vorgesehen (private Grinflache, z.T. mit Pflanzgebot, Regenrickhaltebecken,
Ausgleichsflache). Die Strallen- und Wegeflachen betragen 0,15ha.

Die Marktgemeinde Glonn besitzt einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP). Die 11.
Anderung des FNP fiir den Bereich ,GE Schlacht Nordost‘ ist seit dem 24.10.2024
rechtskraftig. Der Bebauungsplan wird somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Auf FI.Nr. 5222/3 wird ein Teilbereich der bestehenden Ortseingriinung Gberplant.

Auf den FI.Nrn. 5058/1, 5058/2 und 5058/12 werden bestehende Ausgleichsflachen mit dem
Entwicklungsziel Streuobstwiese (vgl. Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung fur den
Bereich Schlacht vom 29.07.2001, bzw. Ergédnzungssatzung vom 28.04.2011) einbezogen, die
den derzeitigen Ortsrand bilden. Die Uberplanung auf FI.Nr. 5058/2 erfolgte aufgrund der
Erweiterungsabsichten der bestehenden Zimmerei. Die Ausgleichsflachen auf den FIL.Nm.
5058/1 und 5058/12 wurden ebenfalls in den Geltungsbereich aufgenommen und als
Gewerbeflachen ausgewiesen, da sie ihre Funktion bei Realisierung der Planung nicht mehr
erfullen kénnen. Die bestehenden Ausgleichsflachen werden mit demselben Entwicklungsziel
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(Streuobstwiese) wie bislang, an die Nordseite des Plangebiets verlegt, wo sie den neuen
Ortsrand kiinftig abschlie®end fassen, sowie an den dstlichen Rand der FI.Nr. 5058.

5058/15)

68 ¥

bestehenden B Wl | (:
Ausgleichsflachen b L : N

Plangebiet mit derzeit

Der landschaftlichen und ortsgestalterischen Situation wird durch gliedernde sowie
umfangreiche Grinflachen im Nordosten und einer gro3ziigigen Ortseingriinung in einer Breite
von ca. 15 m Rechnung getragen.

Im Nordosten wurde ein vorhandenes Sickerbecken in den Geltungsbereich einbezogen,
welches den ortlichen Erfordernissen und Bodenverhaltnissen entsprechend nach Osten
erweitert und durch die Pflanzung von Strduchern in die Landschaft integriert wird.

Die vorgesehenen ca. 15 m breiten Griinstreifen im Osten, Stidosten, Westen und Nordwesten
werden mit Bdumen und Strauchern als Feldhecke bepflanzt, um die visuellen Auswirkungen
der Planung im Zeitverlauf zu mindern.

Innerhalb des Plangebiets wird eine 10 m breite Feldhecke 6stlich der Niederseeoner Strale
festgesetzt, um aufgrund der Hanglage eine wirksame Eingriinung der anschlieRenden
Gewerbeflache zu gewahrleisten. Zur Abgrenzung des Strallenraums gegeniber den
Gewerbegrundstiicken sind entlang der Niederseeoner Stralle beidseitig Pflanzflachen mit
Einzelbaumen geplant.

Die privaten Grinflachen werden -soweit keine Pflanzungen festgesetzt sind- mit
autochthonem Saatgut eingesat.

1.2 Rechtliche Grundlagen, Planungsvorgaben, Fachplanungen zum
Umweltschutz

Nach § 1 (6) und § 1 a BauGB sind fir den vorliegenden Bebauungsplan die erheblichen
Umweltauswirkungen zu ermitteln und zu bewerten. Die Umweltprifung wird auf der
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gesetzlichen Grundlage des § 2 (4) BauGB durchgefuhrt. Der Umweltbericht wird nach der
Anlage 1 BauGB erstellt und bildet einen gesonderten Teil der Begriindung.

1.2.1 LEP

Der Markt Glonn liegt im ,Allgemeinen landlichen Raum“ (Landesentwicklungsprogramm
Bayern, Anhang 2 Strukturkarte, Stand 15.11.2022) in der Region 14 (Miinchen). Er grenzt im
Suden an den Verdichtungsraum mit dem Mittelzentrum Bad Aibling und dem Oberzentrum
Rosenheim.

1.2.2 Regionalplan

In Abstimmung der 6kologischen, 6konomischen und sozialen Erfordernisse sind bei der
Entwicklung der Region Munchen

- die landschaftlichen Eigenarten und das Landschaftsbild

- die unterschiedliche Belastbarkeit der einzelnen Teilrdume und I[&rmarmen
Erholungsgebiete

- die Bedeutung der landschaftlichen Werte und

- die klimafunktionalen Zusammenhange zu berticksichtigen.

Hierzu sollen in allen Regionsteilen die Funktionen der natlrlichen Lebensgrundlagen Boden,
Wasser und Luft sowie die landschaftstypische naturliche biologische Vielfalt nachhaltig
gesichert werden. Visuell besonders pragende Landschaftsstrukturen sollen erhalten werden
(G1.1.1).

Die Gemeinde Glonn zahlt zum Landschaftsraum ,Inn-Chiemsee-Hugelland“ (10) sowie zum
Erholungsraum 12 (Westliches Inn-Chiemsee-Higelland mit Glonntal, Moosachtal, Stein- und
Kastensee). Im Plangebiet gibt es weder Uberdrtliche Erholungseinrichtungen noch einen
Uberdrtlichen Radweg (Karte zu BV Z 3.2).

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Schutz des Kitzelsees und seiner Umgebung in der
Gemeinde Moosach und der Marktgemeinde Glonn“ wird als fachlich hinreichend gesicherte
Flache im Regionalplan dargestellt und befindet in ca. 700 m Entfernung im Nordosten des
Plangebiets.

Im Sldwesten liegt das LSG ,Toteiskessellandschaft Kastenseeon im Markt Glonn und der
Gemeinde Egmating® in ca. 1,8 km Distanz.

In den landschaftlichen Vorbehaltsgebieten soll die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
gesichert oder wiederhergestellt, die Eigenart des Landschaftsbildes bewahrt und die
Erholungseignung der Landschaft erhalten oder verbessert werden (G1.2.1).
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Im Nordwesten grenzt das landschaftliche Vorbehaltsgebiete 10.1 ,Waldreiche Teile der
Higellandschaft* an das Plangebiet.

Im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet ,Waldreiche Teile der Hugellandschaft* (10.1) ist auf
folgende Sicherungs- und PflegemalRnahmen hinzuwirken:

- Weiterfihrung des Bestockungsumbaus in den Waldgebieten

- Erhaltung der Moorreste Engelsmoos und Berger Moos

- Sicherung der Quellbereiche und der Bachoberlaufe

- Schutz der Pflanzengemeinschaften an der Glonnquelle und der Quellserie entlang
des Kupferbachtales

- Erhalt der Wald-Offenland-Verteilung

Biotopverbundsysteme (zeichnerisch erlauternde Darstellung / Karte 2 Siedlung und
Versorgung) befinden sich weder im Plangebiet noch in dessen unmittelbarer Umgebung.

Auszug aus dem Regionalplan Karte 3 ,Landschaft und Erholung®, Stand 25.02.2019 (Rauminformationssystem
Bayern)

landschaftliches Vorbehaltsgebiet Landschaftsschutzgebiet

O Plangebiet
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1.2.3 Flachennutzungsplan (FNP)

Die Marktgemeinde Glonn besitzt einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) mit
integriertem Landschaftsplan in der Fassung vom 27.02.2008, wirksam seit dem 16.07.2008.
Die 11. Anderung des FNP fiir den Bereich ,GE Schlacht Nordost ist seit dem 24.10.2024
rechtskraftig. Der Bebauungsplan wird somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Das Plangebiet grenzt im Suden an ein Sondergebiet (SO), bzw. ein Dorfgebiet (MD). Die
Niederseeoner Stral’e, die zum Erholungsgebiet Steinsee flhrt, ist als wichtige Fuf3- und
Radwegeverbindung gekennzeichnet. Im Nordwesten des Plangebiets wird eine
biotopkartierte Flache (Feldgehdlz) dargestellt. Im Norden und Osten befinden sich
Retentionsraume.
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Auszug aus der 11. Anderung des FNP fiir den Bereich ,GE Schlacht Nordost* (wirksam seit dem 24.10.2024)

(Punktlinie, gelb = wichtige FulR- und Radwegeverbindung, mit braunen Punktschraffur hinterlegte Bereiche =
Flache fir moglichen Retentionsraum)

1.2.4 Arten- und Biotopschutzprogramm (Stand 2001)

Gemal Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises Ebersberg (Stand 2001)
sind Schwerpunktgebiete des Naturschutzes Teile des Landkreises in denen bestimmte
naturschutzfachliche Ziele dringend verwirklicht werden missen. Es handelt sich dabei um
Gebiete mit besonders reichhaltiger oder hochwertiger Ausstattung an bestimmten
Lebensraumen bzw. Bereiche, in denen ,Biotopverbundsysteme® relativ leicht verwirklicht
werden koénnen.
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Das Plangebiet ist kein Teil eines Schwerpunktgebiets. Besondere naturschutzfachliche
Entwicklungsziele bestehen nicht.

Fazit und Auswirkungen des Vorhabens

Der Geltungsbereich ist kein Teil eines Schutzgebietes und liegt nicht in einem
Schwerpunktgebiet des  Naturschutzes. Zudem  bestehen keine  besonderen
naturschutzfachlichen Entwicklungsziele. Die Planung steht in diesem Sinn nicht im
Widerspruch zu den Vorgaben der Gbergeordneten Planungen.

Das Plangebiet grenzt an ein landschaftliches Vorbehaltsgebiet. Dem wird durch die
Ausweisung groRRzligig bemessenen Grinflachen Rechnung getragen. Die im Regionalplan
genannten Sicherungs- und Pflegemalinahmen flir das landschaftliche Vorbehaltsgebiet
werden nicht berthrt.

Im Plangebiet gibt es weder Uberortliche Erholungseinrichtungen noch einen Uberértlichen
Radweg.

Pragende Strukturen, wie natlrliche Gewasser oder sonstige 6kologisch wertvolle Bereiche
sowie kulturelle Elemente sind im Geltungsbereich nicht vorhanden.

Gehodlze, die zur Erweiterung des Sickerbeckens entfernt werden missen, werden in der
Erweiterungsflache in gréRerem Umfang erganzt. Die vorhandenen Ausgleichsflachen werden
verlegt und ékologisch aufgewertet.

Die bestehende Ortseingriinung wird an den neuen Ortsrand gelegt, um eine Einbindung in
die Landschaft zu gewahrleisten.

Die wichtige Ful3- und Radwegeverbindung entlang der Niederseeoner Strale wird erhalten.
Die im FNP dargestellten Retentionsrdume werden nicht tangiert.

Der besonderen Wertigkeit des Landschaftsbilds wird Rechnung getragen. Im neuen
Gewerbegebiet sind daher ca. 1,6 ha Flache (private Grinflache und Pflanzgebote auf
Gewerbeflachen sowie der Flache fir Gemeinbedarf) vorgesehen, die zur Einbindung in die
Landschaft beitragen.

2. Merkmale des Vorhabens mit Wirkung auf die Umwelt

2.1 Emissionen (Schadstoffe, Larm, Erschiitterungen, Licht, Warme und
Strahlung)

Das Plangebiet grenzt an ein Sonder-, bzw. Dorfgebiet mit vorhandener gewerblicher Nutzung
sowie im Sudosten an Wohnbebauung.

Zum jetzigen Planungsstand ist mit einem deutlich vermehrten Ausstol3 von Schadstoffen,
Erschitterungen sowie Warme- oder Strahlungsemissionen nicht zu rechnen.
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Schalltechnische Untersuchung

Es wurde eine Schalltechnische Untersuchung durchgefuhrt (C. Hentschel Consult Ing.-
GmbH., April 2025), deren Ergebnisse im Folgenden kurz dargestellt werden.

Durch den StraRenverkehr ist nicht mit Uberschreitungen des Orientierungswerts nach DIN
18005:2002 ,Schallschutz im Stadtebau® zu rechnen.

Durch den genehmigten Malerbetrieb auf FI.Nr. 5058/1 kénnen Uberschreitungen auf den
Parzellen 3 und 5 auftreten, wobei es sich um rechnerische Uberschreitungen aus der
Immissionsschutzauflage des Baugenehmigungsbescheid handelt, die tatsdchlich nicht zu
erwarten sind. Zum Schutz des genehmigten Betriebs wurden dennoch
Schallschutzmafinahmen festgesetzt. Entlang von gekennzeichneten Fassadenbereichen von
Parzelle 3 und 5 sind zu Offnende Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen daher
nicht zulassig, es kann jedoch ein Vorbau mit einer Mindesttiefe von mehr als 0,5 m
vorgesehen werden.

Aufgrund der Gegebenheiten vor Ort sowie der Rechtslage wurde auf eine
Gerauschkontingentierung verzichtet.

Aus den durchgeflihrten Berechnungen ergibt sich, dass die Grundstiicke tagstiber gewerblich
genutzt werden konnen. Ein Nachtbetrieb ist nicht geplant und sollte zum Schutz der
Wohnbebauung im Mischgebiet auch nicht in Aussicht gestellt werden. Die Flache fir
Gemeinbedarf kann auch nachts in Betrieb sein.

Die geplanten Betriebsgebaude auf Parzelle 3 und 4 wirken sich auf die Nachbarschaft
abschirmend aus, daher wird eine Baulinie mit Mindesthéhe festgesetzt, die aus Wandhohe
und Firsthdhe der Gebdude sowie einem Llckenschluss durch eine Schallschutzwand
besteht. Der Betrieb kann erst aufgenommen werden, wenn diese Abschirmung besteht.

Ein konkreter Nachweis der schalltechnischen Vertraglichkeit muss mit dem Antrag auf
Genehmigung vorgelegt werden. Abweichungen zum Gutachten sind mit Nachweis
verminderter Anforderungen maglich.

Damit nicht der erste Betrieb, der sich ansiedelt, den Immissionsrichtwert nach TA-Larm
ausschopfen kann, sollten die im Gutachten dargestellten Immissionsrichtwertanteile
beauflagt werden.

2.2 Abfallentsorgung und -verwertung

Alle Abfalle werden nach den einschlagigen Verordnungen und Richtlinien ordnungsgemar
entsorgt. Grundsatzlich ist die Mlllentsorgung im Plangebiet gesichert.

2.3 Anfilligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfélle oder Katastrophen

Aufgrund der derzeitigen und der zu erwartenden Nutzungen liegt keine Anfalligkeit fur
schwere Unfalle und Katastrophen vor.
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Storfallrelevante Anderungen sind der zusténdigen Behdrde rechtzeitig anzuzeigen.

2.4 Kumulierung mit Umweltauswirkungen von benachbarten Vorhaben

Weder im Plangebiet selbst noch in der ndheren Umgebung sind Vorhaben mit erheblichen
umweltkritischen Auswirkungen bekannt oder geplant.

3. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands und
Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen bei
Durchfuhrung der Planung

Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf die nachfolgenden Schutzguter erfolgt auf
der Grundlage des aktuellen Planstandes und der derzeit verfligbaren Informationen.

3.1 Raumliche Einordnung

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Rand des Ortsteils Schlacht und grenzt im Siden an
eine bereits bestehende, gewerbliche Bebauung.

Ostlich der Niederseeoner StraRe wird eine Ackerfliache tiberplant. Das vorhandene Sickerbe-
cken wird in die Ortseingrinung integriert und erweitert. Auf FI.Nr. 5058/2 befindet sich eine
Obstwiese (bestehende Ausgleichsflache), die vor ca. 15 — 20 Jahren gepflanzt und durch
Nachpflanzungen erganzt wurde. Die Ausgleichsflachen auf den FI.Nrn.5058/1 und 5058/12
wurden nicht realisiert und stellen sich als brachgefallenes Intensivgriinland mit vereinzelten
Gehdlzen dar.

Westlich der Niederseeoner Stralte sind ebenfalls Ackerflachen sowie ein Feldweg und
intensives Grinland vorhanden. Auf den FILNrn. 5224/3 und 5222/3 werden Teile einer
bestehenden Grinflache einbezogen, die aus einzelnen, stark beschnittenen Strauchern mit
weitem Pflanzabstand auf intensiv gepflegtem Griunland besteht. Die planerisch beabsichtigte
Funktion als Ortseingrinung ist derzeit nicht gegeben.

Ostlich des Plangebiets liegen Ackerflachen, die sich bis zu einem steilen Hang erstrecken.
Das hier vorhandene Grinland unterschiedlicher Bewirtschaftungsintensitat ist den auf
Teilbereichen befindlichen Ausgleichsflachen (Erganzungssatzung vom 28.04.2011,
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Schlacht - Nord SO Mdébelfachmarkt) geschuldet. Die
Ausgleichsflachen werden als extensives Griinland gepflegt. Das in der Bauleitplanung
ursprunglich festgesetzte Entwicklungsziel (Feldgehdlz) wurde in fachlicher Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehérde modifiziert. Am Hangfull erstrecken sich Flachen fir die
Landwirtschaft bis zum anschliefenden Wald.

Im Norden begrenzen ein Feldweg sowie Weide- und Ackerflachen den Geltungsbereich.

Im Westen befinden sich ebenfalls Ackerflachen und intensives Griinland.

10
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3.2 Relief und Boden

Derzeitiger Umweltzustand

Die Marktgemeinde Glonn ist Teil der naturrdumlichen Haupteinheit 038 ,Inn-Chiemsee-
Higelland®, die durch wirmeiszeitliche Moranen gepragt und entsprechend bewegt ist.

Das Plangebiet liegt auf einer H6he von ca. 605 m GNHN bis ca. 595 m GNHN und ist nach
Nordosten geneigt.

Ubersichtsbodenkarte von Bayern (M 1: 25.000), Bayerisches Landesamt fiir Umwelt

Der Boden im Plangebiet stellt sich als vorherrschend Braunerde, gering verbreitet
Parabraunerde aus kiesfiihrendem Lehm Uber Sandkies (Jungmorane, carbonatisch,
zentralalpin gepragt 29 b), dar.

Im Bereich des steilen Abhangs im Osten schlieRen sich (fast ausschlief3lich) Pararendzina
und Braunerde-Pararendzina aus Kiessand bis Kieslehm uber Sandkies (Jungmorane,
carbonatisch 28 a) an (Ubersichtsbodenkarte von Bayern 1: 25.000).

Gemal Bodenschatzungskarte wird das Plangebiet als Ackerstandort definiert. Die Béden
weisen eine mittlere Ertragsfahigkeit mit Verdichtungstendenzen im Untergrund auf.

Der steile Ostliche Hangbereich ist ein Griinlandstandort, der in einem maRigen Umfang
Nassezeiger aufweisen kann.

Es wurde eine ,Baufachliche Stellungnahme zu den Untergrund- und
Grundwasserverhaltnissen® (KDGeo 326-22L / 10.03.2023) mit folgenden Ergebnissen
erstellt.

Das Baugebiet liegt Giberwiegend im Bereich von wirmzeitlichen Moranenablagerungen.

11
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Die Moranenbdden sind typischerweise ungeschichtet und unsortiert. Generell sind in der
Morane zumeist alle Korngrofien von Ton bis Kies sowie Steine und Blécke mit schwankenden
Anteilen vertreten. Abschnittsweise sind die Moranenablagerungen auch als Kiese oder Sande
ausgebildet. Auf Grund der Ablagerungsbedingungen kann nicht von einer
horizontbestandigen Schichtung ausgegangen werden.

Aufgrund des inhomogenen Baugrundes werden insbesondere flir Bauwerksgrindungen
zusatzliche, auf das jeweilige Bauwerk abgestimmte Untersuchungen mit entsprechender
Grindungsberatung erforderlich.

Innerhalb der Moranenbdden ist mit Sicker- und Schichtwasser auf unterschiedlichen
Horizonten in starker durchlassigen Boden zu rechnen. Die Ergiebigkeit von Schichtwasser ist
stark witterungsabhangig. Es sind deshalb MaRnahmen vorzusehen, mit denen auf den Anfall
unterschiedlicher Wassermengen reagiert werden kann.

Eine planmaRige Versickerung in den bindigen Moranenablagerungen ist nicht méglich. Die
Kapazitat der untergeordnet erkundeten kiesigen Moranenbdden zur Aufnahme von
Versickerungswassern kann mit den vorliegenden Untersuchungen als gering abgeschatzt
werden.

Im Zuge der Untersuchungen wurden Oberbodenproben chemisch untersucht. Dabei wurden
keine abfalltechnisch wirksamen Belastungen festgestellt.

Auswirkungen des Vorhabens

Mit der Realisierung der Planung sind Veranderungen des Reliefs erforderlich, die durch die
Festsetzung einer Bezugshohe flr die einzelnen Bereiche sowie Festsetzungen zur mdglichen
Hohe von Stutzmauern begrenzt werden.

Anthropogen Uberpragte, in ihrem natlrlichen Aufbau veranderte Flachen mit dennoch
weitgehend intakten Bodenfunktionen (Retentions-, Filter-, Puffer und Lebensraumfunktion,
Ertragsfahigkeit) werden der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen. Die Bodenfunktionen
gehen in den Bereichen, die bebaut bzw. versiegelt werden, verloren. In den grof3ziigigen
Grinflachen werden sie bei Realisierung der Planung dagegen eine Aufwertung erfahren.

Es sind keine Altlasten oder Kampfmittel im Plangebiet bekannt. Sollten bei Realisierung der
Baumallnahmen Altlasten zutage treten, sind diese meldepflichtig.

Aufgrund des beschriebenen Bodenzustandes, des hohen Versiegelungsgrades sowie der
umfangreichen Grunflachen ist von negativen Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit bezogen
auf das Schutzgut Boden auszugehen.

3.3 Klima und Lufthygiene

Derzeitiger Umweltzustand

Das Gemeindegebiet weist hohe Niederschlagsmengen mit durchschnittlich ca. 1.000 mm im
Jahr auf. Die Temperatur liegt im Jahresmittel bei ca. 8 °C. Diese sog. Normalwerte beziehen
sich auf den Zeitraum 1971 — 2000 (Deutscher Klimaatlas, DWD).

12
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In den letzten 20 Jahren sind allerdings erhebliche Abweichungen vom Normalwert zu
verzeichnen. So betrug die Jahresmitteltemperatur 2021 +0,5 °C und 2020 sogar +2 °C im
Vergleich zu diesem Wert (Deutscher Klimaatlas, DWD). Bis Ende des 21. Jahrhunderts wird
eine Klimaerwarmung von +1,1 °C bis + 5°C erwartet (Regionaler Klimaatlas Deutschland,
Helmholtz Gemeinschaft).

Im Gemeindegebiet herrschen feuchte Sommer und relative Trockenheit im Winter vor (Arten-
und Biotopschutzprogramm).

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen haben eine Funktion als Kaltluftentstehungsgebiet. Die
umgebenden Waldgebiete weisen eine ausgleichende klimatische Wirkung (Luftfilter,
Sauerstoffproduktion, Windberuhigung) auf.

Auswirkungen des Vorhabens

Die vorgesehenen Malinahmen erfolgen auf bislang unversiegelten Bereichen. Fir das
Schutzgut Klima / Luft sind durch die geplante Versiegelung Auswirkungen auf das Kleinklima
(Erwarmung) am Standort absehbar. Erhebliche Auswirkungen im Umfeld des Plangebiets
sind nicht zu erwarten.

Das Gebiet besitzt, bedingt durch die Topographie, keine Klimaausgleichsfunktion fiir den
besiedelten Bereich, ebenso sind Luftaustauschbahnen nicht betroffen.

Mit negativen Auswirkungen geringer Erheblichkeit das Schutzgut Klima betreffend ist daher
zu rechnen.

3.4 Grundwasser und Oberflachenwasser

Derzeitiger Umweltzustand

Innerhalb des Geltungsbereiches und in dessen Umfeld gibt es keine naturlichen
Oberflachengewasser.

Langfristige Grundwasserbeobachtungen liegen nicht vor. Aufgrund des Reliefs und der
Gegebenheiten im Plangebiet ist mit einem oberflachennahen, durchgehenden
Grundwasserspiegel nicht zu rechnen. Im Rahmen der Baugrunduntersuchung wurde in ca.
4m Tiefe ein Wasserzutritt in ein Bohrloch festgestellt. Von einem rdumlich begrenzten Zulauf
von Hang- bzw. Schichtwasser wird ausgegangen.

Die anstehenden Boden weisen eine Schutzfunktion fiir das Grundwasser auf.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Wassersensiblen Bereich. Diese sind durch den
Einfluss von Wasser gepragt und werden anhand der entsprechenden Bodenbildungen
abgegrenzt. Sie kennzeichnen den natirlichen Einflussbereich des Wassers, in dem es zu
Nutzungseinschrankungen kommen kann (Bayerisches Landesamt fir Umweltschutz).

Das nachste Trinkwasserschutzgebiet befindet sich sidlich des Plangebiets in einer
Entfernung von ca. 1,2km und wird durch die MalRnahme nicht beeintrachtigt.

13
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Auswirkungen des Vorhabens

Durch  Flachenversiegelung wird die Oberflachenversickerung und somit die
Grundwasserneubildung beeintrachtigt. In den unversiegelten Bereichen bleibt die
Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens bestehen.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser ist, soweit moglich, nach den anerkannten Regeln
der Technik zu versickern. Die weitgehende Erhaltung der Grundwasserneubildung ist somit
gegeben.

Bei den im Gebiet anstehenden Boéden ist grundsatzlich mit einer geringen
Versickerungsleistung zu rechnen (vgl. ,Baufachliche Stellungnahme zu den Untergrund- und
Grundwasserverhaltnissen®, KDGeo 326-22L / 10.03.2023).

Im Plangebiet ist ein Sickerbecken vorhanden. Da ca. 2,4 ha zusatzliche Flache
angeschlossen werden sollen, soll das Becken in Richtung Osten vergréRert und zusatzlich
unterirdisch mit sickerfahigem Material erweitert werden. Dadurch kann ein Untergrund
erreicht werden, in dem eine Versickerung mdglich ist. Dies wurde durch Schiirfe und
Bohrungen belegt.

Zur Einleitung des Regenwassers sind Regenwasserkanale zu errichten, bzw. bestehende
Regenwasserkanale zu nutzen.

Das Niederschlagswasser ist auf den Grundsticken vor der Einleitung zu reinigen. Das
Regenwasser der Verkehrsflachen wird Uber entsprechende Anlagen auf dem
StraRengrundstick gereinigt.

Fir die MalRnahme wird ein Wasserrechtsverfahren durchgefihrt.

Die neuen Gebaude sind an die gemeindliche Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlief3en,
daher sind keine erheblichen betriebsbedingten Auswirkungen zu erwarten.

Von einer geringen Erheblichkeit der Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Wasser ist
daher auszugehen.

3.5 Naturhaushalt — Arten und Lebensraume

Derzeitiger Umweltzustand

Im Wesentlichen werden Ackerflachen sowie intensives Griinland tGberplant.

Im Rahmen der notwendigen Erweiterung des Sickerbeckens erfolgt ein begrenzter Eingriff in
bestehende Gehdlzstrukturen junger Auspragung (ca. 9 Jahre alt), die nach Art. 16 Abs. 1
BayNatSchG geschitzt sind. Der Eingriff kann durch Neupflanzungen in den
Erweiterungsflachen, deren Umfang die Rodungen Ubersteigt, ausgeglichen werden. Eine
Ausnahme gemal Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG ist daher mdglich. Es ist die Pflanzung von
autochthonen Strauchern (Vorkommensgebiet 6.1, Alpenvorland) festgesetzt, um die nérdlich
gelegene artenschutzrechtliche Ausgleichsflache fir die Feldlerche nicht zu beeintrachtigen.
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Auf FLNr. 5058/2 befindet sich eine Obstwiese ebenfalls junger Ausbildung, die durch
Nachpflanzungen ergénzt wurde und als Ausgleichsflache dient. Im nérdlichen Anschluss
finden sich Ausgleichsflachen -mit nur wenigen Gehdlzen- auf brachgefallenem Griinland.

Auf FI.Nr. 5222/3 wird ein Teil einer bestehenden Griinflache einbezogen, die intensiv gepflegt
wird und mit stark geschnittenen Strauchern bepflanzt ist.

Die uUberplante Ausgleichsflache auf FLNr. 5058/2 sowie die Gehodlzstrukturen des
Sickerbeckens weisen eine mittlere Bedeutung auf.

Die anderen beschriebenen Flachen stellen Biotop- und Nutzungstypen mit geringer
Bedeutung dar.

Das Plangebiet liegt in keinem Internationalen, Europaischen oder Nationalen Schutzgebiet.

Das Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Schutz des Kitzelsees und seiner Umgebung in der
Gemeinde Moosach und der Marktgemeinde Glonn“ befindet in ca. 700 m Entfernung im
Nordosten des Plangebiets.

Im Sldwesten liegt das LSG , Toteiskessellandschaft Kastenseeon im Markt Glonn und der
Gemeinde Egmating® in ca. 1,8 km Distanz.

Zwei FFH-Gebiete liegen im weiteren Umfeld des Plangebiets:

e Kupferbachtal, Glonnquellen und Gutterstatter Streuwiesen (8037-371), nachste
Teilflache in ca. 1,7 km Entfernung

o Kastensee mit angrenzenden Kesselmooren (8036-301), nachste Teilflache in ca. 1,8
km Entfernung

Im Plangebiet selbst sind keine Biotope der amtlichen Biotopkartierung vorhanden. Im
Nordwesten befindet sich das kartierte Biotop ,Feldgehodlze ndrdlich Schlacht® (7937-0116-
001) in ca. 60 m Entfernung.

Auswirkungen des Vorhabens

Das Plangebiet befindet sich in einem Landschaftsraum mit einem vergleichsweise hohen
Anteil an naturschutzfachlich wertvollen Strukturen im weiteren Umfeld.

Der Geltungsbereich selbst weist jedoch Uberwiegend Biotop- und Nutzungstypen mit einer
geringen Bedeutung auf.

Es erfolgen Eingriffe in bestehende Ausgleichsflache mit mittlerer und geringer Bedeutung.
Die bestehenden Ausgleichsflachen werden z.T. an die Nordseite des Plangebiets verlegt, wo
sie den neuen Ortsrand abschlieend fassen sowie an den 6stlichen Rand von FI.Nr. 5058.

Durch die Malnahme sind keine Nutzungen zu erwarten, die Uber das Plangebiet hinaus
Auswirkungen haben kénnten. Durch die rdumliche Distanz sind keine Beeintrachtigungen der
genannten FFH-Teilflachen zu erwarten.

Planungsauswirkungen einer geringen Erheblichkeit sind daher zu erwarten.
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3.6 Landschaftsbild und Erholung

Derzeitiger Umweltzustand

Der Markt Glonn liegt in einem landschaftlich reizvollen Gebiet. Das abwechslungsreiche
Relief, der Wechsel von Waldern, Hangen und Bachtéalern sowie die in weiten Teilen noch
Iandlichen Siedlungsstrukturen pradgen das Landschaftsbild.

Das Plangebiet weist eine GréRe von ca. 3,9ha auf und wird an den nordéstlichen Rand des
Ortsteils Schlacht angelagert, der durch die bereits beschriebene gewerbliche Nutzung
vorgepragt ist. Gewerbeflachen befinden sich zudem auch westlich der St. 2079 (GE Schlacht
Nordwest).

Eine Ortseingrinung ist am norddstlichen Ortsrand aktuell nur fragmentarischen vorhanden
und erfullt ihre Funktion nicht.

Im Osten und Westen des Plangebiets befinden sich jeweils in ca. 300 m Entfernung
Waldgebiete.

Die Niederseeoner Stralle verbindet die Erholungsgebiete am Kastensee und am Steinsee
und wird daher von Erholungssuchenden, insbesondere Radfahrern regelmafig frequentiert.

Auswirkungen des Vorhabens

Deutlich sichtbar wird das Vorhaben von Norden aus Richtung Niederseeon sein. Die
Anlagerung erfolgt an ein bereits einschlagig vorgepragtes Gebiet mit einer derzeit Ilckig
ausgebildeten Ortseingrinung.

Zur Eingrinung der kunftig zulassigen Gebaude und Nutzungen sind grofizugige private
Grinflachen mit einer Breite von 15m, auf denen die Bepflanzung mit Baumen und Strauchern
zur Ausbildung einer Feldhecke festgesetzt ist, vorgesehen. Aufgrund des in Ortsrichtung
ansteigenden Gelédndes ist am Rande der Gewerbeflachen 6stlich der Niederseeoner Stralle
ein Pflanzgebot zur Ausbildung einer Feldhecke in einer Breite von 10m Bestandteil der
Planung. Die visuellen Beeintrachtigungen werden sich daher im Zeitverlauf reduzieren.

Zudem wird eine Flache fur Gemeinbedarf an den Ortsrand platziert, die z.B. den Bedurfnissen
von Vereinen oder der Jugend dienen soll, eine entsprechend kleinteilige Nutzung aufweisen
wird und durch eine Streuobstwiese (Ausgleichsflache) bzw. Baumpflanzungen begrenzt wird.

Ebenso wird die Bepflanzung des Sickerbeckens durch die Pflanzung von heimischen
Strauchern nach Osten fortgefuhrt.

Mit der Realisierung der MaBnahme findet eine gewisse Zunahme des Verkehrs auf der
Niederseeoner Stralle statt. Mit einer wesentlichen Beeintrachtigung der Erholungsfunktion ist
jedoch nicht zu rechnen.

Das zusatzliche Verkehrsaufkommen wurde gutachterlich geprift (Prof. Dr. Kurzak,
Verkehrsuntersuchung St 2079 in Schlacht / Glonn vom 23.11.2023 mit Anlagen) mit folgender
Einschatzung:

,Der Leistungsnachweis der Einmindung der Niederseeoner Stral3e in die St 2079 in Schlacht
ergibt fir den Prognosezustand 2035 einschlielich des geplanten Gewerbegebietes Nordost
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sowohl in der Morgenspitze als auch in der Abendspitze wie in der Analyse die optimale
Verkehrsqualitat A auf (Anlage 3a-b).

Das geplante Gewerbegebiet Nordost kann an der Niederseeoner Stralle realisiert werden,
ohne den Abzweig der Niederseeoner Stralde von der StaatsstralRe 2079 zu verandern. An der
Einmindung ist die optimale Verkehrsqualitat auch in der Prognose sichergestellt.*

Dem Gutachten wurde durch das staatliche Bauamt mit Nachricht vom 06.12.2023
zugestimmt. Weitere Belange -den Verkehr betreffend- werden in der Begriindung dargestelit.

Bezlglich der Situation am Standort sowie der beanspruchten Flache ist insgesamt von
negativen Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit durch die Planung auszugehen.

3.7 Mensch, Kultur- und Sachgiiter

Derzeitiger Umweltzustand

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmaler und nach derzeitigem Kenntnisstand auch
keine Bodendenkmaler.

Die Bau- und Bodendenkmaler im Ortsbereich von Schlacht werden im Folgenden aufgelistet:

Baudenkméler

1. Schuster/Wimmer, Urbanweg 8 (D-1-75-121-38), Einhaus, syn. Einhof, syn. Einfirsthof,
syn. Wohnstallstadelhaus (Ehem. Bauernhof, sog. beim Schuster bzw. Wimmer,
zweigeschossige verputzte Einfirstanlage mit flachem Satteldach und Traufbundwerk,
1. Halfte 19. Jh., Benehmen nicht hergestellt)

2. Schlacht 19, (D-1-75-121-39), Wohnhaus, syn. Wohngebaude (Bauernhaus ehem. mit
Schanke, firstgeteilt in  Wohn- und  Wirtschaftsteil, zweigeschossiger
Flachsatteldachbau mit Hochlaube und Putzgliederung, 1832 (dendro.-dat) wohl mit
alteren Teilen, Mitte 19. Jh. und um 1900 umgebaut, Benehmen hergestellt)

3. Schwabi/ Kleinmaier/ Dum, Schlacht 24, (D-1-75-121-40), Einhaus, syn. Einhof, syn.
Einfirsthof, syn. Wohnstallstadelhaus, (Ehem. Bauernhof, sog. beim Dum,
zweigeschossige Einfirstanlage mit flachem Satteldach, Blockbau-Obergeschoss
sowie Giebellaube und Traufbalkon, Ende 18. Jh., Benehmen hergestellt,
nachqualifiziert)

Bodendenkméler

4. St. Martin, Schlacht 12, (D-1-75-121-37), Kirchenruine, Ortskapelle, syn. Dorfkapelle,
syn. Weilerkapelle, (Kath. Ortskapelle St. Martin, ehem. Chor der nach 1812
abgebrochenen gotischen Kirche, Dachreiter mit Spitzhelm, 14./15. Jh.; mit
Ausstattung, Benehmen hergestellt, nachqualifiziert)
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Luftbild: Auszug aus dem BayernViewer Bau- und Bodendenkmaler

Auswirkungen des Vorhabens

Durch die Planung werden die bestehenden Bau- und Bodendenkmaler nicht beeintrachtigt.
Pragende Sichtbeziehungen bestehen nicht.

Eventuell zutage tretende Bodendenkmaler unterliegen nach Art. 8 DSchG der Meldepflicht
und sind der Unteren Denkmalschutzbehdérde oder dem Bayerischen Landesamt flr
Denkmalpflege unverziglich anzuzeigen. Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Bereich eines
Bodendenkmals ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die
in einem eigenstdndigen  Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

Fir das Schutzgut Mensch entstehen gewisse Beeintrachtigungen wahrend der Bauzeit. Die
weiteren vom Plangebiet ausgehenden Emissionen werden in Punkt 2 dargestellt und
bewertet.

Landwirtschaftlichen Immissionen, die von angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen, Wegen und baulichen Anlagen (Fahrsilos) ausgehen, sowie eine zeitweise
Larmbelastigung — Verkehrslarm aus landwirtschaftlichem Fahrverkehr, auch vor 6 Uhr
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morgens zur Futterentnahme aus den Fahrsilos 0.a., und Ernteverkehr nach 22.00 Uhr (z.B.
Getreide-, Mais-, Gras-, Zuckerribenernte etc.) sind zu dulden.

Insgesamt ist eine geringe Erheblichkeit flir das Schutzguter Mensch, Kultur- und Sachgtter
abzusehen.

4. Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

Laut § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten, wild lebende Tiere der besonders geschiitzten
Arten zu verletzten, zu fangen oder zu téten sowie auch ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten
zu beschadigen oder zu zerstéren sowie wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten
dartber hinaus erheblich zu stéren, bzw. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten
Arten oder ihre Standorte zu zerstoren.

Gemall der vom Bayerischen Staatsministerium des Inneren herausgegebenen
Verfahrenshinweise zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) sind nach MalRgabe
von § 44 Abs. 5 BNatSchG folgende Artengruppen zu betrachten:

1) die Tier- und Pflanzenarten nach den Anhangen IVa und IVb der FFH-Richtlinie
2) Samtliche wildlebende Europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie

3) gefahrdete Verantwortungsarten gemaf § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG (Regelung derzeit
noch nicht anwendbar, da die Arten vom Bund noch nicht festgelegt sind).

@ Feldlerche Revierzentrum 1
@® Feldlerche Revierzentrum 2
Auszug aus der saP — Brutversuche der [ Plangebiet FNP-Anderung

Feldlerche (rote Punkte) 100 m Kulissenwirkraum
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Es wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung beauftragt, die der Planung beiliegt.

Als saP — relevante Art wurde ein Brutpaar der Feldlerche (Alauda arvensis) mit 2
Brutversuchen im 100 m Puffer um den Geltungsbereich gefunden.

Um ein Auslésen von Verbotstatbestdanden nach § 44 BNatSchG durch die MaRnahme zu
vermeiden, sind vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-Malnahmen) erforderlich. Dazu
wurde am 23.01.2025 Rucksprache mit der Unteren Naturschutzbehérde gehalten.

Als CEF-Malinahme wird auf FI.Nr. 5192 unmittelbar ndrdlich des Plangebiets die dauerhafte
Anlage von extensivem Grinland in einer Breite von 20 m und einer Lange von 250 m erfolgen.

Eine genaue Beschreibung der MalRnahme findet sich im Kapitel 7 Naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung.

Gemal den Bestimmungen zum Allgemeinen Artenschutz nach § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG
sind Eingriffe in Gehdlze nur auRerhalb der Vogelbrutzeit zwischen dem 01.10 und dem 28.02.
zulassig.

5. Angaben zum Klimaschutz

Gemalk § 1 (5) BauGB sollen Bauleitplane dazu beitragen den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern. Gem. § 1a (5)
BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MalRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden. Die dazu vorgesehenen Malinahmen werden in Kapitel
6 Klima und Luft dargestellt.

6. MaRBnahmen zur Vermeidung bzw. Minderung der
Auswirkungen der Planung

Zur Minderung der Planungsauswirkungen sind folgende MalRnahmen festgesetzt, bzw.
Bestandteil der Hinweise:

Relief und Boden

- Hinweis zum Schutz, zur Lagerung und zur Verwertung des Oberbodens bei allen
Baumalinahmen

- Begrenzung von Stitzmauern auf max. 1,5m sowie max. 2m zwischen den
Grundstlcken

- Festsetzung von Bezugshoéhen fur die jeweiligen Bereiche

- Begrenzung der Versiegelung auf das unbedingt notwendige Maf}
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Klima / Luft

angebundene Siedlungsentwicklung und Nutzung vorhandener Infrastruktur und
Verkehrswege fur die ErschlieRung

Eingrinung mit klimatisch ausgleichender Wirkung und Pflanzung von Gehdlzen als
CO2-Speicher

keine Beeintrachtigung von Frischluftschneisen / Luftaustauschbahnen

Hinweis zum Einsatz regenerativer Energien, okologischer Baustoffe und lokaler
Ressourcen

Wasser

Wasserruckhaltung und -versickerung im Plangebiet durch Erweiterung des
vorhandenen Sickerbeckens zur Einleitung des nicht versickerbaren, unverschmutzten
Niederschlagswassers sowie Hinweis zur flachigen Versickerung von unverschmutztem
Niederschlagswasser

Festsetzung zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage auf den nicht Gberdachten
Stellplatzen

Hinweis zur Begrenzung und Minimierung der Flachenversiegelung durch
durchsickerungsfahige Baustoffe

Naturhaushalt — Arten und Lebensraume

Anlagerung an ein bereits vorgepragtes Gebiet sowie Schaffung von Erweiterungs-
mdglichkeiten fir vorhandene Betriebe, um Zersiedelung sowie Beanspruchung bislang
unberthrter und eventuell bedeutenderer Flachen fir das Schutzgut Arten und
Lebensraume zu vermeiden

keine Inanspruchnahme wassersensibler, naturschutzfachlich oder klimatisch
bedeutsamer Bereiche

Zaune mit Bodenfreiheit zur Vermeidung tiergruppenschadigender Effekte

Schaffung einer grof3zligigen Ein- und Durchgriinung mit standortgerechten Gehdlzen
sowie Ausweisung umfangreicher Grunflachen im Nordosten

Pflanzung von autochthonen Gehdlzen (Vorkommensgebiet 6.1 ,Alpenvorland) im
Bereich der Ortseingriinung, im Umfeld des Sickerbeckens sowie auf den restlichen
privaten Grinflachen

Festsetzung von MindestpflanzgroRen
Hinweis zu Baumpflanzungen entlang befestigter Flachen

Festsetzung zur Ausbildung von Wiesenflachen mit autochthonem Saatgut in der
privaten Grunflache aulRerhalb der Pflanzgebote

Verbot von Schotter- und Kiesgarten

Festsetzung zum Schutz vor Vogelschlag
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- Empfehlung zur Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel und Hinweis zum
,Leitfaden zur Einddmmung der Lichtverschmutzung® sowie bzgl. freiwilliger
MaRnahmen zum Artenschutz an Gebauden

- Landschaftsbild

- Schaffung einer groRzligigen Ortseingriinung mit Pflanzgebot zur Entwicklung von
Feldhecken, Platzierung einer Flache fir Gemeinbedarf sowie einer Ausgleichsflache
mit kleinteiliger Nutzung an den Ortsrand

- auf den privaten Grinflachen sind keine Versiegelung, bauliche Anlagen oder
Ablagerungen zulassig

- Festsetzungen zu Werbeanlagen, Verbot beleuchteter Werbeanlagen
- Verbot von reflektierenden oder spiegelnden Ausfiihrungen von Fassaden und Dachern
Mensch, Kultur- und Sachgiiter

- Festsetzungen zum Schallschutz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche

- Hinweis zur Reduzierung der Larmbelastung durch Luft-Warmepumpen

- Hinweis zum Einreichen eines qualifizierten Freiflachengestaltungsplans

7. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
7.1 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Die in Bayern seitdem 01.01.2001 in Kraft befindliche Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
nach §§ 15-18 BNatSchGi. V. m. § 1a Abs. 3 BauGB ist bei der vorliegenden Bauleitplanung
anzuwenden. Die Bearbeitung der Eingriffsregelung mit Ermittlung des Ausgleichsbedarfes
erfolgt mit Hilfe des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft -
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” (StMLU, Fortschreibung vom Dezember 2021).

Gem. nachfolgender Tabelle ergibt sich eine insgesamt geringe Erheblichkeit der
Planungsauswirkungen auf die Schutzguter, ein Uber die dargestellte Ausgleichsermittlung
hinausgehender Ausgleichsbedarf entsteht daher nicht.

Bewertung der Planungsauswirkungen auf die Schutzguter

Schutzgiiter Bewertung

Schutzgut Boden Versiegelung anthropogen Uberpragter Béden, eine mittlere Erheblichkeit
der Nutzung angemessene GRZ (0,8 Gewerbe, 0,5
Gemeinbedarf), groRziigige Eingrinung und
gliedernde Griunflachen
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Schutzgut Luft / Klima

Schutzgut Wasser

Schutzgut Arten und
Lebensraume

Schutzgut
Landschaftsbild und
Erholung

Schutzgut Mensch/
Kultur und Sachgiiter

Gesamtbewertung

k.E

5222/2

e

Lokale Auswirkungen auf das Kleinklima, keine
Beeintrachtigung von Luftaustauschbahnen

keine natiirlichen Oberflachengewasser, kein Eingriff
in einen durchgehenden Grundwasserspiegel,
Versickerung des Niederschlagswasser in einem
Sickerbecken im Gebiet soweit nicht flachig moglich

Uberwiegend Ackerflachen bzw. intensives Griinland,
zu geringen Flachenanteilen, bestehende, jedoch flr
den Artenschutz kaum relevante Ortseingriinung,
kiinftig jedoch grofziigige Ortseingriinung

Fernwirkung nach Norden, jedoch Anlagerung an ein
Gebiet, das durch eine gewerbliche Nutzung bereits
vorgepragt ist, zur Minderung der kiinftig zulassigen
Gebaude und Nutzungen grof3ziigige Ortseingriinung
von 15 m Breite als private Griinflache, erganzt durch
weitere Pflanzgebote auf den Parzellen

Festsetzungen von MalRnahmen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche

a.1.235m?, k.E.
5223 S
5058/13

‘ /@
ca.2.560 m2 S ‘
5222/3 /A SN 211, B211

' a.3.480 m2pRs S
e 20 m2lG11,V332 A

2
50;_58/12 5058/15

&y ca. 115 m
a2

5058/16/0%

5058/17

Ausgleichsbedarf, Darstellung der Eingriffsflachen

BNT (Biotop- und Nutzungstypen) mit geringer Bedeutung = grau hinterlegt, BNT mit mittlerer Bedeutung = griin

hinterlegt, kein Eingriff = violett hinterlegt

geringe Erheblichkeit

geringe Erheblichkeit

geringe Erheblichkeit

mittlere Erheblichkeit

geringe Erheblichkeit

insgesamt geringe
Erheblichkeit
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Die Grofie des Plangebiets betragt ca. 3,9 ha.

Nicht in die Bilanzierung einbezogen werden Flachen (verlegte Ausgleichsfléache, bestehen
bleibendes Sickerbecken, bestehende Bebauung/Befestigung auf FI.Nr.5058/2, bestehende
StralBenfldche, bestehender Griinstreifen auf FI.Nr. 5224/3) in einer Gré3e von:

ca. 1.235m?+ ca. 1.760m?+ ca. 210m?+ ca. 1.020m?+ ca. 820m?3= ca. 5.045m?

Auszugleichen sind daher:
- Biotop- und Nutzungstypen mit geringer Bedeutung

ca. 2.065m?%+ ca. 21.825m?+ ca. 115m?2+ ca. 1.870m?3+ ca. 510m2+ ca. 3.480m?2+ ca. 2.560m?=
ca. 32.425m?

- Biotop- und Nutzungstypen mit mittlerer Bedeutung

ca. 820m?+ ca. 735m?= ca. 1.555m?

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs des Schutzgutes Arten- und Lebensraume

Im Zuge der Planung sind ca. 2.552 m? bereits bestehende Ausgleichflache zu verlegen. Ca.
1.235 m? werden dazu an der Nordseite des Plangebiets als dauerhafte Begrenzung der
baulichen Entwicklung angelegt. Die noch fehlenden ca. 1.320 m? werden auf FI.Nr. 5058
erbracht. Auf diesem Flurstiick ist auch die Darstellung einer Verzinsung mit ca. 770 m?2 Flache
vorgesehen, die zu erbringen ist, um den im Zusammenhang mit der Entwicklungszeit
steigenden &kologischen Wert zu bericksichtigen. Die Verzinsung erfolgt analog dem
Vorgehen beim Okokonto. Hier kann der Okologische Wertzuwachs, der sich einstellt, bevor
eine Ausgleichsflachen einem konkreten Eingriff zugeordnet wird, jahrlich mit 3 % -begrenzt
auf einen Zeitraum von bis zu 10 Jahren- verzinst werden.

Die folgenden Vermeidungsmaflnahmen sind vorgesehen bzw. werden festgesetzt und
kdénnen bei der Auswahl des Planungsfaktors angerechnet werden:

- Schaffung kompakter Siedlungsraume und Vermeidung von Zersiedelung zur
Sicherung fur das Schutzgut Arten und Lebensraume bedeutender Flachen; dies
wurde auf Flachennutzungsplanebene vorbereitet und kann auf Bebauungsplanebene
angerechnet werden

- Erhéhung der Durchlassigkeit der Siedlungsrander zur freien Landschaft zur
Herstellung des Biotopverbunds der Grunflachen/Biotope des Siedlungsbereichs mit
den Biotopen im AuBenbereich durch die Festsetzung grof3zligig dimensionierter
Grinflachen und einer Ortseingriinung in einer Breite von 15m

- Biodiversitat durch Festsetzung von differenzierten Grinrdumen in Form von
Feldhecken (Pflanzgebot), flachigen Pflanzungen am Sickerbecken (Pflanzgebot),
Obstwiesen und extensivem Grinland (private Grinflache mit entsprechenden
Festsetzungen) und Erhalt von bestehendem Griin am Sickerbecken (Pflanzbindung)

- naturnahe Gestaltung der privaten Grunflachen (Pflanzgebote und entsprechende
Festsetzungen) sowie Festsetzung von Pflanzgeboten auf den Gewerbeflache und
Eingriinung der ErschlieBungsstrale (Niederseeoner StralRe) durch Baumpflanzungen
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(Festsetzung durch Planzeichen auf den Gewerbeflachen und der Flache fur
Gemeinbedarf)

- Festsetzung versickerungsfahiger Belage auf den nicht Gberdachten Stellplatzen

Die o0.g. Vermeidungsmafnahmen wurden in Bezug zu Art und Maf3 der baulichen Nutzung
sowie der zulassigen Gebaude, Einrichtungen und Notwendigkeiten gesetzt und in der Folge
ein Planungsfaktor von ca. 9 % gewahilt.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs bezogen auf die Merkmale und Auspragungen der
vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen

Bestandserfassung Flache  Bewertung Beeintrachtigungs- Ausgleichs-
m? (WP) faktor / GRZ bedarf

A11 Acker, intensiv bewirtschaftet 24385 2 0,8 39.016

A11 Acker, intensiv bewirtschaftet 2.065 2 0,5 2.065

(Flache fir Gemeinbedarf)

G11 Intensivgrinland 3.480 3 0,8 8.352

V332 Wirtschaftsweg, bewachsen

P11 Park- und Grinanlagen ohne 510 5 0,8 2.040
Baumbestand (fragmentarische
Ortseingriinung)

G12 Intensivgrunland, brachgefallen 1.870 5 0,8 7.480

B211 Feldgehdlz mit Gberwiegend 820 6 0,8 3.936
einheimischen, standortgerechten Arten,

junge Auspragung und G211 MaRig extensiv

genutztes artenarmes Griinland

B431 Streuobstbestande im Komplex mit = 735 8 0,8 4.704
intensiv.bzw. maRig extensiv genutztem

Grinland

P412 Teilversiegelter Lagerplatz 115 1 0,8 92
Summe Ausgleichbedarf in Wertpunkten 67.685
Planungsfaktor ca. 9,1 % 6.160
Ausgleichsbedarf, gesamt, gerundet 61.525
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In der vorstehenden Tabelle wird auf die vereinfachte Erfassung der Schutzglter verzichtet
und stattdessen auf das ebenfalls mogliche Bewertungsschema der Biotopwertliste flr Biotop-
und Nutzungstypen (BNT) mit geringer oder mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung
zuruckgegriffen (Leitfaden S. 15). Dies erscheint angemessen, da durch die Planung
uberwiegend in Ackerflachen mit einer geringen naturschutzfachlichen Bedeutung eingegriffen
wird.

Bilanzierung des Ausgleichsumfangs bezogen auf das Schutzgut Arten- und
Lebensraume

Kompensations-

umfang
Ausgangszustand WP Prognosezustand WP Aufwertung = Flache Komp.-
WP m?2 umfang
WP
FI.Nr. 5192 (T.)
Feldlerche
A1 Acker 2 G212 maRig extensiv genutztes 8 6 5.000 30.000
artenreiches Griinland
FI.Nr. 5058 (T.)
Ostlicher
Hangbereich
G211 maRig extensiv 6 G212 maRig extensiv genutztes 8 2 3.600 @ 7.200
genutztes artenreiches Griinland
artenarmes
Grunland
G11 Intensivgriinland 3 B441 Streuobstwiese, 1 8 3.041 24.328
artenreiches Griinland (12-1)
G214 Artenreiches
Extensivgrinland
Ausgleichsumfang, 11.641 61.528
gesamt

Wie bereits dargestellt, sind die zu verlegenden Ausgleichsflachen einschl. der 6kologischen
Verzinsung in einer GroRe von 3.325 m? (2.552 m? + 770 m?) zusatzlich zu erbringen.

7.2 Ausgleichsflachen

Die MaRnahmen muissen sich grundsatzlich am Schreiben des Bayerischen
Staatsministeriums fir Umwelt und Verbraucherschutz zur Feldlerche (63b-U8645.4-2018/2-
35 vom 22.02.2023) orientieren (vgl. Stellungnahme der unteren Naturschutzbehdrde (UNB)
vom 14.08.2023).

Da die UNB in der Stellungnahme vom 14.08.2023 zur 11. Anderung des
Flachennutzungsplans fir den Bereich ,GE Schlacht Nordost® ihr Einverstandnis mit den
vorgezogenen Ausgleichsmallnahmen und der angesetzten FlachengréRe erklart hat, kann
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der Ausgleich, wie mit der UNB am 23.01.2025 abgestimmt, auf 0,5 ha Flache realisiert
werden.

|
I

I

a. 5.000 m?
Ausgleichsfiache, neu
EF-Flache

;;. 6.645 m?
Ausgleichsfléche, neu

S
ica. 770 m?
lerzinsung
ca. 1.320 m?
v Ausgleichsfidche, versetz
a. 2.600 m?,
Bestand il

a. 2.700 m? el
= Bestand

/

[ Ausgleichsflache neu, ca. 1,17 ha . Geltungsbereich
Ausgleichsflache, verlegt, ca. 0,26 ha
Verzinsung, ca. 0,08 ha Pufferflache, Feldlerche

Ausgleichsflache, Bestand ca. 0,53 ha

Ausgleichsflachen, Ubersichtsplan

Auf FI.Nr. 5192 unmittelbar nérdlich des Plangebiets ist auf einer Ackerflache die Anlage von
extensivem Grunland (Entwicklungsziel G212) in einer Breite von 20 m und einer Lange von
250 m (Flache 0,5 ha) an der 6stlichen Flurstlicksgrenze vorzunehmen. Das Entwicklungsziel
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wurde -auch unter dem Gesichtspunkt der Vereinbarkeit mit der umliegenden
landwirtschaftlichen Nutzung- mit der UNB abgestimmt.

Es ist eine Einsaat von artenreichem, autochthonem Saatgut aus niedrigwtchsigen Arten (UG
17, nach Angaben des Saatgutherstellers) vorgesehen. Der Beleg Uber das Saatgut mit
Herkunftsnachweis ist der unteren Naturschutzbehtrde Ebersberg vorzulegen. Der
Herkunftsnachweis dient dazu, gegenlber der Genehmigungsbehérde nachzuweisen, dass
das verwendete Saatgut § 40 BNatSchG entspricht.

Nach der Ansaat ist im 1. Jahr ein Schropfschnitt (auf 5-7 cm Wuchshohe) erforderlich sowie
ein weiterer Schnitt im Sommer/Herbst vorgesehen. Im Rahmen des Monitorings ist zu
beurteilen, ob weitere Malnahmen notwendig werden (z.B. Wiederholung Schrépfschnitt,
Entfernung Problemunkrauter).

Da auf der unmittelbar angrenzenden Nachbarflache Zwergzebus gehalten werden, ist sowohl
eine Beweidung als auch eine Mahd mdglich. Dazu ist mit der UNB folgendes abgestimmt:

o Anlage von 3 ,Lerchenfenstern® im nérdlichen Bereich der Flache mittels Kreiselegge
(Rohbodenstandort) im zeitigen Frihjahr vor Brutbeginn ab dem 2. Jahr

¢ Extensive Beweidung/Mahd ab 1.07., bei Mahd 2 Schnitte/Jahr, Abfuhr des Schnittguts

o Der Zaun fur die Beweidung darf erst zum Weidebeginn aufgestellt werden, da ein
ganzjahriger Zaun aufgrund des schmalen Zuschnitts der Flache moglicherweise
negativ auf die Feldlerche wirkt und Ansitz fur Pradatoren bietet.

e Eine Beweidung ist eng mit der uNB abzustimmen und mit einem Monitoring zu
begleiten, um Fehlentwicklungen entgegenzuwirken

Weitere Mallnahmen: kein Diingereinsatz, keine PSM, Bewirtschaftungsruhe vom 15.03. bis
zum Zeitpunkt der 1. Mahd / Beweidung.

Bei notwendigen Schropfschnitten/Mahdterminen wahrend der Feldlerchenbrutzeit vor dem
01.07. ist eine Brut vorab durch ein Monitoring auszuschliel3en

Da die CEF-Maflinahme vor dem Eingriff wirksam sein muss, ist die Ansaat und Erstellung der
Flache bereits erfolgt. Um eine ordnungsgemafe Entwicklung zu gewahrleisten, ist ein
intensives Monitoring erforderlich.

Die Flache soll durch haltbare Pfosten (Larche, Akazie, Metall) markiert werden und wird
spatestens zum Inkrafttreten des Bebauungsplans dinglich gesichert.

Die aktuell am Ortsrand bestehenden Ausgleichsflachen werden in Teilen an die Nordseite
des Plangebiets 6stlich der Niederseeoner Stral3e verlegt.

Analog zum Entwicklungsziel der bisherigen Ausgleichsflachen ist die Anlage einer
Streuobstwiese im Komplex mit artenreichem Extensivgrinland (BNT B441/G214) auf der
bestehenden Ackerflache geplant. Dazu ist eine Einsaat mit autochthonem Saatgut (UG 17)
nach Angaben des Saatgutherstellers sowie eine extensive Pflege (keine Behandlung mit
Pflanzenschutz- und Diingemitteln, Abtransport des Schnittguts, Schrépfschnitt i.d.R. 6-8
Wochen nach der Ansaat, ggf. weitere Schropfschnitte, sofern erforderlich, 3-malige Mahd in
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den ersten 3 Jahren, ab dem 4. Jahr 2-malige Mahd ab dem 15.06., beim zweiten Schnitt
Belassen von Uberjahrigen Altgrasstreifen auf ca. 10-15% der Flache, Belassen und
Aufschichten von anfallendem Totholz zu Haufen) geplant.

Im Osten von FILNr. 5058 sind bereits zwei Ausgleichsflachen (Erganzungssatzung vom
28.04.2011 und Bebauungsplan ,Schlacht-Nord SO Médbelfachmarkt vom 29.03.2011)
vorhanden, die nachrichtlich Gbernommen wurden. Diese sollen nun in sinnvoller Weise
erganzt werden.

Die zur Aufwertung vorgesehene Teilflache weist im Westen extensiv gepflegtes, artenarmes
Griinland sowie kleinflachige Altgrasfluren auf. Die bestehenden Ausgleichsflachen befinden
daran anschlielend im Bereich des Steilhangs. Am Hangful3 im Osten sowie im Norden der
Teilflache ist auf moderat geneigten Flachen Intensivgriinland vorhanden.

Zur Aufwertung des artenarmen Grinlands (G211) im Westen ist die Ansaat mit autochthonem
Saatgut (UG 17, nach Angaben des Saatgutherstellers) und eine extensive Pflege (keine
Behandlung mit Pflanzenschutz- und Duingemitteln, Abtransport des Schnittguts,
Schropfschnitt i.d.R. 6-8 Wochen nach der Ansaat, ggf. weitere Schroépfschnitte, sofern
erforderlich, 3-malige Mahd in den ersten 3 Jahren, ab dem 4. Jahr 2-malige Mahd ab dem
15.06., beim zweiten Schnitt Belassen von uberjahrigen Altgrasstreifen auf ca. 10-15% der
Flache) zur Entwicklung von artenreichem Grinland (G212) vorgesehen. Eine Besichtigung
der Flache zur Beurteilung des Arteninventars im Sommer 2023 (vor der Mahd) bestatigte den
vorhandenen Biotop- und Nutzungstyp G211.

Am Hangful} ist die Pflanzung einer Streuobstwiese (B441) im Komplex mit artenreichem
Extensivgrinland geplant. Eine Verwertung der Friichte durch lokale Betriebe wird angestrebt.
Mit dem natlrlichen Alterungsprozess der Gehdlze werden sich Lebensraume fir
Hohlenbruter entwickeln. Zur Ausmagerung der Flache sollen in einem Zeitraum von ca. 3
Jahren jahrlich 3—5 Schropfschnitte erfolgen. Der genaue Zeitraum und die Anzahl der Schnitte
werden im Rahmen des Monitorings vor Ort festgelegt.

AnschlieRend ist eine Einsaat mit autochthonem Saatgut (UG 17, nach Angaben des
Saatgutherstellers) sowie eine extensive Pflege (keine Behandlung mit Pflanzenschutz- und
Dungemitteln, Abtransport des Schnittguts, Schropfschnitti.d.R. 6-8 Wochen nach der Ansaat,
ggaf. weitere Schrépfschnitte, sofern erforderlich, 2-malige Mahd ab dem 15.06., beim zweiten
Schnitt Belassen von Uberjahrigen Altgrasstreifen auf ca. 10-15% der Flache, ggf. 3-malige
Mahd, wenn noch MaRnahmen zur Aushagerung erforderlich sind, Belassen und Aufschichten
von anfallendem Totholz zu Haufen) geplant.

Im Norden der Flache werden keine Obstgehdlze gepflanzt, um potentielle
Feldlerchenlebensrdume nicht zu tangieren. Hier soll mit den beschriebenen Malnahmen
artenreiches Extensivgrinland (G214) entwickelt werden.

Der Beleg Uber das Saatgut mit Herkunftsnachweis ist nach der Einsaat der unteren
Naturschutzbehérde Ebersberg vorzulegen. Der Herkunftsnachweis dient dazu, gegenliber
der Genehmigungsbehdrde nachzuweisen, dass das verwendete Saatgut dem § 40
BNatSchG entspricht.

Die Flachen sollen durch haltbare Pfosten (Larche, Akazie, Metall) markiert werden und
werden spatestens zum Inkrafttreten des Bebauungsplans dinglich gesichert.
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Bei der Pflanzung der Streuobstwiese sollen die Sorten gemal der Pflanzliste des LRA
verwendet werden. Diese wurden dem Umweltbericht als Anlage beigefugt.

Der Entwicklungszeitraum fir die Streuobstwiese (B441) und das artenreiche extensive
Grinland (G214) betragt ca.15 Jahre, flir das maRig extensive Grinland (G212) ca. 5-10
Jahre.

8. Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfuhrung des Vorhabens, Nichtdurchflihrung sowie
alternative Planungsmoglichkeiten

Bei Durchfuhrung des Vorhabens erfolgen Eingriffe in den Bodenhaushalt und es kommt zu
Flachenverbrauch bzw. Versiegelung. Die Bedeutung der betroffenen Flachen flr den
Naturhaushalt ist Gberwiegend gering. Die Schutzgliter Wasser und Klima/Luft unterliegen
keiner erheblichen Beeintrachtigung. Das Landschaftsbild wird insbesondere von Norden aus
Richtung Niederseeon wahrnehmbar verandert. Die Anlagerung erfolgt jedoch an ein bereits
einschlagig vorgepragtes Gebiet mit einer lickig ausgebildeten Ortseingrinung. Zur
Minderung der Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind groR3ziigige Grinflachen
sowie eine Ortseingrinung in einer Breite von 15 m vorgesehen, die mit einer Feldhecke
bepflanzt wird.

Bei Nichtdurchfiihrung waren die genannten negativen Auswirkungen so nicht gegeben, der
bestehende Bedarf kdnnte jedoch nicht gedeckt werden.

Grundsatzlich ist in der Gemeinde Glonn nur ein geringer Flachenanteil an Gewerbegebieten
vorhanden. Im FNP sind 3 Gewerbegebiete (GE Steinhausen, GE Bahnhofsplatz und GE
Schlacht Nordwest) ausgewiesen. Die Flachen werden im Wesentlichen bereits genutzt und
befinden sich in Privateigentum. Eine Erweiterung dieser Gebiete ist aus topographischen und
ortsplanerischen Erwagungen sowie fehlender Zugriffsmoglichkeiten nicht umsetzbar.

Eine Deckung des Bedarfs in den durchgehend landlich gepragten Ortsteilen im
Gemeindegebiet erscheint nicht sinnvoll. Zudem ist ein erheblicher Flachenanteil des
Gemeindegebiets als Landschaftsschutzgebiet, bzw. landschaftliches Vorbehaltsgebiet
ausgewiesen. Vorhanden sind des Weiteren FFH-Gebiete und zahlreiche Biotope.
Topographische und landschaftliche Gegebenheiten bilden einen weiteren begrenzenden
Faktor.

Bei der Betrachtung des Hauptortes Glonn fallt auf, dass sich im Randbereich Uberwiegend
Wohnbauflachen befinden, an die mit einem Gewerbegebiet nicht direkt angeschlossen
werden soll und kann. Gegen einen Anschluss an vorhandene gemischte Bauflachen oder
Sondergebiete sprechen entweder ein Zusammenwachsen mit anderen Wohnbauflachen,
vorhandene Uberschwemmungsgebiete oder erheblich schlechtere ErschlieRungs-
mdglichkeiten.

Da Teile der kiinftigen Gewerbeflache der Erweiterung eines ortsansassigen Betriebes dienen
und die Ausweisung an ein Gebiet mit bereits bestehender gewerblicher Nutzung angelagert
wird, erscheint der Standort als geeignet.
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Die Inanspruchnahme unbelasteter, nichtin dieser Art und Weise angebundener Flachen kann
durch die Planung ausgeschlossen werden.

9. Zusatzliche Angaben

9.1 Verwendete Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgten verbal-argumentativ und unter
Verwendung der einschlagigen Fachplanungen.

Beziiglich des Artenschutzes wurde ein artenschutzrechtliches Gutachten (Okologiebiiro
Gruber) erstellt. Die Untergrund- und Grundwasserverhéltnisse (KDGEO (326-22L /
10.03.2023: Baufachliche Stellungnahme zu den Untergrund- und Grundwasserverhaltnissen)
wurden beurteilt. Zudem wurde eine Schalltechnische Untersuchung (C. Hentschel Consult
Ing.-GmbH., April 2025) durchgefihrt.

9.2 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen; Gegenstand der Uberwachung ist auch die
Durchfiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen nach § 1a Absatz 3 Satz 2 BauGB und
von Mafinahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4 BauGB.

GemalR § 2 Abs. 4 S.1 HS 2 BauGBi.V.m.Nr.2c S. 1, Nr. 3 b der Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2 a BauGB hat die Gemeinde die Uberwachung der Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfihrung des Plans entstehen, vorzubereiten und ein Konzept der geplanten
Uberwachungsmafnahmen darzustellen.

Die Bebauung ist nach bauordnungsrechtlichen Anforderungen und Verfahren vorzunehmen.
Im Sinne des Monitorings sind hierzu keine zusatzlichen MaRnahmen erforderlich. Nach dem
aktuellen Stand der Planung sind folgende Sachverhalte zu Gberwachen:

MaRnahmen zur Ein- und Durchgriinung privater Fldchen

Die Funktionsfahigkeit und zielgemdfRe Entwicklung der festgesetzten Ein- und
Durchgrinungsmafinahmen soll 5 Jahre nach der Nutzungsaufnahme tberprift werden.

Ausgleichsflachen

Far das Monitoring der Ausgleichsflachen hat die Gemeinde Glonn den
Landschaftspflegeverband im Rahmen einer langjahrigen vertraglichen Vereinbarung
beauftragt. In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde wird ein Konzept erstellt, in
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dem die erforderliche Zeitdauer und Frequenz der Uberwachung festgelegt werden.

Besonders intensiv ist die artenschutzrechtliche Ausgleichsflache auf FI.Nr.5192 bzgl. der
Entwicklung der Vegetation sowie der Wirksamkeit der CEF-MaRRnahmen zu Uberwachen. Von
der Gemeinde wurde abgeklart, dass der Landschaftspflegeverband Uber die erforderlichen
Kapazitaten verfiigt, dies zu leisten.

Darluberhinausgehende unvorhersehbare Umweltauswirkungen, die MaRnahmen zu deren
Uberwachung erforderlich machen, sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

10. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Marktgemeinde Glonn beabsichtigt die Aufstellung eines Bebauungsplans zur Ausweisung
eines Gewerbegebiets gem. § 8 BauNVO, angelagert an den nordéstlichen Rand des Ortsteils
Schlacht. Integriert ist auch eine Flache fir den Gemeinbedarf.

Die Malinahmen soll ortsansdssigen Betrieben eine Erweiterung ermdglichen, um
zukunftsorientierte und konkurrenzfahige Unternehmensstrukturen zu férdern und einer
Abwanderung entgegenzuwirken. Ostlich der Niederseeoner StralRe sind Flachen fir die am
Standort bestehende Zimmerei sowie fur ein im Hauptort ansassiges Bauunternehmen
vorgesehen. Ebenso soll eine Flache flir Gemeinbedarf ausgewiesen werden, um den
Bedurfnissen z.B. von Vereinen oder der Jugend Rechnung zu tragen. Die Flachen westlich
der Niederseeoner Stral’e werden von der Gemeinde vergeben.

Auf FL.Nr. 5222/3 wird ein Teilbereich der bestehenden Ortseingrinung tberplant.

Auf den FI.Nrn. 5058/1, 5058/2 und 5058/12 werden bestehende Ausgleichsflachen mit dem
Entwicklungsziel Streuobstwiese (vgl. Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung fur den
Bereich Schlacht vom 29.07.2001, bzw. Ergédnzungssatzung vom 28.04.2011) einbezogen, die
den derzeitigen Ortsrand bilden. Die Uberplanung auf FI.Nr. 5058/2 erfolgte aufgrund der
Erweiterungsabsichten der bestehenden Zimmerei. Die Ausgleichsflachen auf den FI.Nrn.
5058/1 und 5058/12 wurden ebenfalls in den Geltungsbereich aufgenommen und als
Gewerbeflachen ausgewiesen, da sie ihre Funktion bei Realisierung der Planung nicht mehr
erfullen koéonnen. Die bestehenden Ausgleichsflachen werden -ebenfalls mit dem
Entwicklungsziel Streuobstwiese- an die Nordseite des Plangebiets verlegt, wo sie den neuen
Ortsrand kiinftig abschlieend fassen, sowie an den dstlichen Rand der FI.Nr. 5058.

Der landschaftlichen und ortsgestalterischen Situation wird durch gliedernde sowie
umfangreiche Grinflachen im Nordosten und einer groRziigigen Ortseingriinung durch eine
Feldhecke in einer Breite von ca. 15 m Rechnung getragen. Im Nordosten ist ein vorhandenes
Sickerbecken integriert, welches den o6rtlichen Erfordernissen und Bodenverhaltnissen
entsprechend nach Osten erweitert wird. Im Rahmen der notwendigen Erweiterung des
Sickerbeckens erfolgt ein begrenzter Eingriff in bestehende Gehdlzstrukturen junger
Auspragung (ca. 9 Jahre alt), die nach Art. 16 Abs. 1 BayNatSchG geschitzt sind. Der Eingriff
kann durch Neupflanzungen in den Erweiterungsflachen, deren Umfang die Rodungen
Ubersteigt, ausgeglichen werden. Eine Ausnahme gemaR Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG ist daher
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mdglich. Es ist eine Strauchpflanzung vorgesehen, um die nérdlich gelegene
artenschutzrechtliche Ausgleichsflache flur die Feldlerche nicht zu beeintrachtigen.

Bei Durchfuhrung des Vorhabens erfolgen Eingriffe in den Bodenhaushalt und es kommt zu
Flachenverbrauch bzw. Versiegelung. Die Bedeutung der betroffenen Flachen fir den
Naturhaushalt ist Gberwiegend gering. Die Schutzglter Wasser und Klima/Luft unterliegen
keiner erheblichen Beeintrachtigung. Das Landschaftsbild wird insbesondere von Norden aus
Richtung Niederseeon wahrnehmbar verandert. Die Anlagerung erfolgt jedoch an ein bereits
einschlagig vorgepragtes Gebiet mit einer nur fragmentarisch ausgebildeten Ortseingrinung.
Zur Minderung der Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild sind groRziigige
Grinflachen sowie eine Ortseingriinung in einer Breite von 15 m vorgesehen, die mit einer
Feldhecke bepflanzt wird. Innerhalb des Plangebiets wird eine 10 m breite Feldhecke 6stlich
der Niederseeoner StralRe festgesetzt, um aufgrund der Hanglage eine wirksame Eingriinung
der anschlieBenden Gewerbeflache zu gewahrleisten. Zur Abgrenzung des Strallenraums
gegenuber den Gewerbegrundstiicken sind entlang der Niederseeoner Stralle beidseitig
Pflanzflachen mit Einzelbdumen geplant.

Es wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung durchgefihrt. Dabei wurde ein Brutpaar
der Feldlerche (Alauda arvensis) mit 2 Brutversuchen im 100 m Puffer um den
Geltungsbereich gefunden. Um ein Auslésen von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG
zu vermeiden, sind vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (CEF-Malinahmen) erforderlich.

Auf FI.Nr. 5192 unmittelbar nérdlich des Plangebiets war daher auf einer Ackerflache die
Anlage von extensivem Grinland in einer Breite von 20 m und einer Lange von 250 m (Flache
0,5 ha) an der 6stlichen Flurstlicksgrenze vorzunehmen. Da die CEF-MalRnahme vor dem
Eingriff wirksam sein muss, ist die Ansaat bereits erfolgt. Um eine ordnungsgemalie
Entwicklung zu gewahrleisten, ist ein intensives Monitoring erforderlich, welches durch den
Landschaftspflegeverband erbracht wird.

Die restlichen Ausgleichsflachen in einer Grofie von 0,66 ha sowie die zu verlegenden
Ausgleichsflachen (inkl. Verzinsung) in einem Umfang von ca. 0,33 ha werden auf FI.Nr. 5058
erbracht. Hier sind in einem steilen Hangbereich bereits zwei Ausgleichsflachen vorhanden,
die nun in sinnvoller Weise erganzt werden sollen. Dazu ist eine Aufwertung des vorhandenen
Grinlands sowie die Anlage einer Streuobstwiese geplant.

Der Eingriff wird durch die beschriecbenen MafRnahmen ausgeglichen, sowie die
Umweltbelange insgesamt angemessen bertcksichtigt.
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Anlage 1: Streuobstwiese Sortenliste

Empfehlung alter Obstsorten aus dem Landkreis Ebersberg

Sortenname

Baumreife

Roter Astrachan
Weiler Klarapfel
Geheimrat Oldenburg
Jakob Fischer
Croncels

Jakob Lebel
Goldparmane

Berner Rosenapfel
Prinzenapfel

Rote Sternrenette
Korbiniansapfel
Brettacher

Danzinger Kantapfel
Geflammter Kardinal
Kaiser Wilhelm

Roter Boskoop
Wettringer Taubenapfel
Winterrambur
Baumanns Renette
Berlepsch

Fromms Goldrenette
Landsberger Renette
Maunzen

Maschanzker
Schweizer Orangenapfel
Rheinischer Bohnapfel
Champagner Renette
Schmidtberger Winterren.
Harberts Renette
Lohrer Rambur

Ontario

Riesenboiken

Schoéner von Nordhausen
Zabergaurenette

Birnen

Bunte Julibirne
Clapps Liebling
Doppelte Philippsbirne
Gellerts Butterbirne

August
August
September
September
September
September
September
September
September
September
Oktober
Oktober
Oktober
Oktober
Oktober
Oktober
Oktober
Oktober
Oktober
Oktober
Oktober
Oktober
Oktober
Oktober
Oktober
Oktober
Oktober
Oktober
Oktober
Oktober
Oktober
Oktober
Oktober
Oktober

Juli

August
September
September
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Gute Graue September
Alexander Lukas September

Madame Verte Oktober

Neue Poiteau September
Vereinsdechant Oktober
Pastorenbirne Oktober

Grafin von Paris Oktober
Hauszwetschgen

Hauszwetsche Niederbayerischer Typ September
Schénberger Zwetschge August
Hauszwetschge September
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Umweltbericht

zum Bebauungsplan
,»GE Schlacht Nordost*
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Vorentwurf vom 29.04.2025
Entwurf vom 29.07.2025
erneuter Entwurf vom 28.10.2025
Satzung vom 25.11.2025
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Josef Oswald, 1. Blrgermeister
Marktgemeinde Glonn

Marktplatz 1, 85625 Glonn
T 08093/90 970 F 08093/90 97 11

www.marktgemeinde-glonn.de

Riemerling, den 09.01.2026

Ursula Renner, Entwurfsverfasser
Landschaftsarchitektin

Carl-Zeiss-Str. 19, 85521 Riemerling
Tel. 089/660 85 715
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1 Allgemeines

1.1 Vorgang und Auftrag
Die Marktgemeinde Glonn plant die Erweiterung der Gewerbeflachen im Ortsteil Schlacht.

Das Baugrundinstitut KDGeo | Czeslik Hofmeier + Partner, Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik
mbH, Miinchen (KDGeo) wurde mit Schreiben vom 11.11.2022 auf der Grundlage des Angebotes
vom 21.09.2022 vom Bauherrn beauftragt, fir dieses Bauvorhaben eine Baugrunduntersuchung
durchzufiihren und in einer Baufachlichen Stellungnahme zu den Untergrund- und den Grundwas-
serverhaltnissen Stellung zu nehmen und Empfehlungen fiir die ErschlieBungsmalnahmen und
die Griindung von Gebauden zu erarbeiten.

Im Rahmen einer orientierenden Untersuchung und Gefahrdungsabschatzung werden aullerdem

eventuelle Altlasten oder Bodenverunreinigungen auf Grund der vorhergehenden Nutzung des
Gelandes untersucht.

1.2 Unterlagen

Zur Ausarbeitung der Baufachlichen Stellungnahme standen die folgenden Unterlagen zur Verfu-
gung:

[U1] Digitale Geologische Karte von Bayern, M 1 : 25.000, Bayerisches Landesamt fir Umwelt

[U2] Lageplan Regenwasserentsorgung, M 1:250, 17.09.2022, IB Gruber-Buchecker
[U3] Ergebnisse der feld- und labortechnischen Untersuchungen vom Februar/Marz 2023

1.3 Bauvorhaben und bestehendes Gelande
Die Marktgemeinde Glonn plant die Erweiterung der Gewerbeflachen im Ortsteil Schlacht.

Die beplante Flache schlief3t auf beiden Seiten der Niederseeoner Stral’e norddstlich an die be-
stehenden Gewerbeflachen an. Das Gelande wird aktuell landwirtschaftlich genutzt.

Die Gelandehohen liegen gemal [U2] zwischen etwa 605 mNHN und 596 mNHN.

Norddstlich der geplanten Erweiterungsflache befindet sich ein Sickerbecken, welches im Zuge der
geplanten Erschlielung ebenfalls erweitert werden soll.

Details zur geplanten ErschlieRung und Bebauung liegen noch nicht vor.

KDGEO | CZESLIK HOFMEIER + PARTNER - Ingenieurges. fiir Geotechnik mbH « Institut fiir Erd- und Grundbau &
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2 Durchgefiihrte Untersuchungen

Zur Beurteilung der Untergrund- und Grundwasserverhaltnisse wurden in Absprache mit dem IB
Gruber-Buchecker unter Beriicksichtigung der ortlichen Verhéltnisse folgende Untersuchungen

durchgefuhrt.

2.1 Felduntersuchungen

2.1.1 Bohrungen

Bohrverfahren: Rammkernbohrung, Bohrdurchmesser 170 mm
Kleinrammbohrung, Bohrdurchmesser 60/50 mm
Anzahl: 6 Rammkernbohrungen (B 1 bis B 6)
6 Kleinrammbohrungen (RKS 1 bis RKS 6)
Bohrtiefen:
Bohrung Tiefe Ansatzhbéhe
[m] [MNHN]
B1 6,0 601,01
B2 6,0 597,95
B3 6,0 603,31
B4 6,0 595,04
B5 6,0 595,40
B6 6,0 595,23
RKS 1 3,4 603,92
RKS 2 4,0 599,61
RKS 3 4,0 600,45
RKS 4 4,0 597,82
RKS 5 3,0 600,96
RKS 6 3,0 605,07
Tabelle 1: Bohrungen
Ausflhrungszeitraum: 12.01. -16.01.2023
Lage: siehe Lageplan, Anlage 1
Bohrprofile siehe Anlage 3
Schichtenverzeichnisse: siehe Anlage 4

KDGEO | CZESLIK HOFMEIER + PARTNER -« Ingenieurges. fir Geotechnik mbH -«
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2.1.2 Rammsondierungen

Sondierverfahren: Schwere Rammsonde DPH nach DIN EN I1SO 22476-2
(Rammbar 50 kg, Fallhéhe 50 cm, As = 15 cm?)
Anzahl: 6 Rammsondierungen (DPH 1 bis DPH 6)
Sondiertiefe:
Sondierung Tiefe Ansatzhdhe
[m] [mMNHN]
DPH 1 6,6 601,92
DPH 2 6,0 601,91
DPH 3 6,9 598,24
DPH 4 6,1 600,21
DPH 5 50 604,66
DPH 6 6,3 597,95
Tabelle 2;: Sondierungen
Ausflhrungszeitraum: 13.01. -16.01.2021
Lage: siehe Lageplan, Anlage 1
Sondierdiagramme: siehe Anlage 5
2.2 Laboruntersuchungen

Im bodenphysikalischen Labor von KDGeo wurden an 7 représentativen Bodenproben aus den
Bohrungen die folgenden Untersuchungen durchgefuhrt:

Bodenansprachen nach DIN EN 1SO 14688 / DIN 19196

Siebanalysen mit nassem Auswaschen des Feinkorns nach DIN EN ISO 17892-4
Sieb- / Schlammanalysen nach DIN EN ISO 17892-4

Wassergehaltsbestimmung nach DIN EN ISO 17892-1

Bestimmung der Plastizitatsgrenzen nach DIN EN 1SO 17892-12

Bestimmungen des k-Wertes nach SEILER / BEYER

N = =2 DN N

Die Laborversuchsergebnisse sind in Anlage 6 zusammengestellt.

Die entnommenen Bodenproben (Glaser, Eimer, Kernkisten) werden bei KDGeo 3 Monate gela-
gert und anschlie®end ohne weitere Riicksprache vernichtet.

2.3 Einmessung der Untersuchungspunkte

Die Ansatzstellen der Untersuchungspunkte wurden nach ihrer Lage und Héhe mittels GNSS unter
Verwendung von HEPS-Korrekturdaten des Satellitenpositionierungsdienstes der deutschen Lan-
desvermessung (SAPOS) eingemessen. Die angegeben Hohen entsprechen dem amtlichen Ho-
henbezugssystem DHHN2016 (Hohe tUber Normalhéhennull).

KDGEO | CZESLIK HOFMEIER + PARTNER - Ingenieurges. fur Geotechnik mbH » Institut fir Erd- und Grundbau =N
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3 Ergebnisse der Untersuchungen und Untergrundbeurteilung

31 Geologischer und hydrologischer Uberblick

Nach der Geologischen Karte von Bayern [U1] liegt das Grundstiick Uberwiegend im Bereich von
wilrmzeitlichen Moranenablagerungen. Nordlich und norddstlich des bestehenden Sickerbeckens
sind nach der geologischen Karte fluvio-glazialen Schmelzwasserschotter zu erwarten.

Ein geschlossener Grundwasserspiegel ist innerhalb der Mordnenablagerungen in relevanter Tiefe
nicht zu erwarten.

3.2 Schichtenfolge
Aus den vorliegenden Untersuchungen lasst sich folgende generelle Schichtenfolge ableiten:

Schicht 1  Schmelzwasserschotter
Schicht 2;:  Morane
Schicht 2a:  weiche bis steife Mordnenbdden
Schicht 2a:  steife bis halbfeste und nichtbindige Moranenbdden

Die Oberflache der einzelnen Schichten ist natlirlichen Schwankungen unterworfen. Die geradlini-
ge Interpolation der Schichtgrenzen ist in Anlage 2 in drei Baugrundschnitten dargestellt. Abwei-
chungen hiervon zwischen den Untersuchungspunkten sind somit zu erwarten.

Im Folgenden werden die erkundeten Bdden naher beschrieben und hinsichtlich ihrer bodenme-
chanischen Eigenschaften bewertet.

Schicht 1: Schmelzwasserschotter

In den Bohrungen B4 und B6 wurden feinkornarme bis schwach schluffige Kiessande erbohrt die
als Schmelzwasserschotter interpretiert werden kénnen.

In den Kiessanden wurde kein Wasser angetroffen.

Der Feinkornanteil (<0,063 mm) liegt bei 2 im bodenmechanischen Labor exemplarisch untersuch-
ten Bodenproben bei etwa 4 und 9 M.-%.

Nach DIN 18196 sind die erkundeten Kiessande Uberwiegend den Bodengruppen GU/GW/GI zu-
zuordnen.

KDGEO | CZESLIK HOFMEIER + PARTNER - Ingenieurges. fir Geotechnik mbH « Institut fiir Erd- und Grundbau &N 4l
Bayerwaldstr. 49 « 81737 Miinchen + FON 089.670061.0 + FAX 089.670061.33 « office@kdgeo.de + www.kdgeo.de ==



Glonn — OT Schlacht, Erweiterung Gewerbeflachen Seite 8
Baufachliche Stellungnahme, KDGeo 326-22L 10. Marz 2023

Schicht 2: Mordne

Unterhalb der Oberboden bzw. unterhalb der Schmelzwasserschotter wurden die Mordnenablage-
rungen erkundet.

Die Moranenbdden sind typischerweise ungeschichtet und unsortiert. Generell sind in der Moréne
zumeist alle KorngréRen von Ton bis Kies sowie Steine und Blocke mit schwankenden Anteilen
vertreten. Abschnittsweise sind die Morénenablagerungen auch als Kiese oder Sande ausgebildet.

In Bezug auf das geplante Bauvorhaben werden im folgenden Moranenbdden mit einer Konsistenz
geringer als steif (2a), sowie Moranenbdden mit einer mindestens steifen Konsistenz bzw. nicht-
bindige Moranenbdden (2b) zusammengefasst. Auf Grund der Ablagerungsbedingungen kann
nicht von einer horizontbestandigen Schichtung ausgegangen werden. Die geradlinige Interpolati-
on der Schichtgrenzen ist in Anlage 2 ist daher nur zur Veranschaulichung vergleichbarer Boden-
eigenschaften zu verstehen.

Die Interpolation der Ergebnisse der Rammsondierungen erfolgte Uber die vergleichbaren Unter-
schiede in den Schlagzahlen. Oftmals ist jedoch eine klare Abgrenzung zwischen den Schichten
anhand der Rammwiderstande nur eingeschrénkt moglich.

Erfahrungsgemall kdnnen Mordnebdden nach DIN 18196 in die Bodengruppen TL/TM/
GU/GT/GU*/GT* bzw. SU/ST/SU*/ST™ eingestuft werden.

Schicht 2a: weiche bis steife Moranenboden

In allen Bohrungen mit Ausnahme der Bohrungen B4 und B6 wurden unterhalb der Oberbdden
zundchst Uberwiegend weiche bis steife Mordnenablagerungen in einer Machtigkeit von etwa 1 bis
4 m erkundet. Mit den Rammsondierungen kann diese Machtigkeit durch die geringen Eindringwi-
derstande abgeleitet werden.

Im bodenmechanischen Sinne handelt es sich Uberwiegend um sandige Tone und Schluffe mit
kiesigen und sandigen Nebenbestandteilen mit einer nach Handbefund lberwiegend weichen bis
steifen Konsistenz.

An einer Probe (B1: 2,4 m) wurde im bodenmechanischen Labor der Wassergehalt an der Fliel3-
grenze mit w. = 32,1 % sowie der Wassergehalt an der Ausroligrenze mit wy, = 17,9 % ermittelt. In
Verbindung mit dem natlrlichen Wassergehalt von w = 24,1 % weist die untersuchte Probe eine
weiche Konsistenz auf (Ic = 0,563).

Der Feinkornanteil (<0,063 mm) liegt bei einer exemplarisch im bodenmechanischen Labor unter-
suchten Probe (B2: 2,9 m) bei etwa 37 M.-%.

Die Eindringwiderstdnde der schweren Rammsondierung liegen in der Schicht 2a tberwiegend nur
bei 1-4 Schlage pro 10 cm.
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Schicht 2h: steife bis halbfeste und nicht-bindige Moranenbdden

Unterhalb der weichen bis steifen Moranenbdden wurden Uberwiegend steife bzw. steife bis halb-
feste Mordnenbdden erkundet.

Bodenmechanisch handelt es sich dabei um sandige bis stark sandige, stark kiesige, teils steinige
Tone, die nach der KorngroRenverteilung jedoch teilweise bereits im Ubergangsbereich zu stark
schluffigen, sandigen Kiese liegen.

Der Feinkornanteil (<0,063 mm) liegt bei 2 exemplarisch im bodenmechanischen Labor untersuch-
ten Proben (B2: 3,8 m und B3: 2,0 m) bei etwa 34 bzw. 46 M.-%.

In der Bohrung B1 wurde innerhalb der Moranenablagerungen von 3,0 bis 5,3 m unter GOK ein
Kiessand mit schluffigen bis stark schluffigen Nebenbestandteilen erbohrt. Der Feinkornanteil
(<0,063 mm) liegt bei dieser Probe bei etwa 16 M.-%. Es wurde ein Wasserzutritt in das Bohrloch
bis etwa 4 m unter GOK festgestellt.

Mit den Rammsondierungen wurden in den mindestens steifen Mordnebdden (iberwiegend
Schlagzahlen zwischen N1 = 5 und 10 registriert. Teilweise wurden auch Schlagzahlen N1 > 30
ermittelt, was auf einen héheren Grobkornanteil in den Moranenbdden hinweist.

3.3 Homogenbereiche fiir Erdarbeiten nach DIN 18 300

Die Einteilung der Bodenschichten in Homogenbereiche ist ein subjektiver Bewertungsvorgang,
der in Abstimmung zwischen dem Sachverstandigen flir Geotechnik, dem Planer und dem Aus-
schreibenden zu erfolgen hat. Die vorgenommene Einteilung stelit daher einen ersten Vorschiag
aus geotechnischer Sicht dar. Die Homogenbereiche sind ggf. an planerische und ausschreibungs-
relevante Kriterien anzupassen.

Als Grundlage flr eine Ausschreibung nach der VOB/C wird vorgeschlagen, die erkundete Bau-
grundschichtung fir Erdarbeiten nach DIN 18 300 folgenden Homogenbereichen zuzuordnen:

Eigenschaft / .
e Homogenbereich
B1 B2a B2b
Schicht Nr. 1 2a 2b
. . Schmelzwasser- - -
ortsiibliche Bezeichnung schotter Morane Moréane
umweltrelevante Inhaltsstoffe organoIeP t'.SCh organole_p ti.SCh organole.pti.sch
unauffallig unauffallig unauffallig
T/U/S/IG in ver- | T/U/S/G in veran-
KorngréRenverteilung G,s,(uY) anderlicher Zu- | derlicher Zusam-
sammensetzung mensetzung
Massenanteil Steine [Gew.-%] 0-30 0-30 0-30
Massenanteil Blocke [Gew.-%] <5 <5 <5
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Ei&g:isvhear:“ Homogenbereich
B1 B2a B2Zb
Schicht Nr. 1 2a 2b
ortsiibliche Bezeichnung Schr::;ivt\;:?ser- Morédne Mordne
Massenanteil groRe Blocke [Gew.-%)] - <2 <2
naturliche Dichte [g/cm?] 20-22 1,8-2,0 2,0-2,2
undranierte Scherfestigkeit c, [KN/m?] - 20-60 30-150
Wassergehalt w, [Gew.-%] - - -
Plastizitat lp " - gering bis mittel | gering bis mittel
Konsistenz Ic V - weich bis steif steif bis halbfest
Lagerungs- mitteldicht ) mitteldicht
dichte Ip " bis dicht bis dicht
3;??’2l]scher Anteil <1 <1 <1
TUTM/ TLTM/
Bodengruppen DIN 18 196 Gl, Gw, GU GT*/GT/GU*/GU/ | GT*GT/GU*/GU/
SU/ST/SU*/ST* | SU/ST/SU*/ST*
Tabelle 3: Homogenbereiche nach DIN 18300 Y Definition nach DIN EN ISO 14688-2

Grundsatzlich ist darauf hinzuweisen, dass die Baugrundaufschlisse nur punktférmig lber Bau-
grund und Bodenklassen Aufschluss geben kdnnen. Schichtenverlauf und Schichtmachtigkeit kon-
nen naturgemaR variieren. Der genaue Umfang von Massen und dazugehorigen Bodenklassen
ergibt sich somit erst im Zuge der Erdarbeiten.

3.4 Charakteristische Bodenkennwerte

Eine tabellarische Zusammenstellung charakteristischer Rechenwerte der BodenkenngréRen auf
Grundlage der Untersuchungsergebnisse und der Angaben der DIN 1055 sowie auf Grundlage
allgemeiner Erfahrung mit vergleichbaren Béden und geologischen Schichten ist in der folgenden
Tabelle erarbeitet. Die Werte gelten flr die beschriebenen Hauptbodenschichten im ungestérten
Lagerungsverband, d.h. ohne z.B. baubedingte Auflockerungen oder Verndssungen.

Grundbruchnachweise sind mit den unteren charakteristischen Werten durchzuflihren. Setzungs-
berechnungen soliten, um einen Uberblick {iber die Schwankungsbreite der wahrscheinlichen Set-
zungen und Uber mogliche Setzungsunterschiede zu erlangen, grundséatzlich mit beiden Grenzwer-
ten durchgefiihrt werden. Fur die weiteren erdstatischen Berechnungen kénnen die angefiihrten
Mittelwerte herangezogen werden, soweit solche gebildet werden konnten.
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Winkel der Steife-
Hauptbodenart Wichte Kohasion inneren
j modul
Reibung
Yk Yk Cuk C'k @'k Esk
[KN/m3] [KN/m?] [KN/m?] [KN/m?] [°] [MN/m?]
Ss:g?tzlfx"’)‘sser' 20-22 | 11-13 - 0-3 | 325-37,5| 60-80
(mitteldicht) 21 12 ] 0 35 70
Morane (2a) 18 — 20 8-10 20-60 2-4 22,5-275 2-8
(weich-steif) 19 9 30 3 25 4
Morane (2b) 20-22 10-12 40-60 5-10 25 -30 15-25
(steif) 21 11 50 7 27,5 20
Moréane (2b) 20-22 10-12 50-150 5-20 25 -30 30 -50
(steif-halbfest) 21 11 100 10 27,5 40

Tabelle 4: charakteristische Bodenrechenwerte

3.5 Baugrundbeurteilung

Schicht 1: Schmelzwasserschotter

Die Schmelzwasserschotter wurden nur im Bereich der geplanten Erweiterung des Sickerbeckens
erkundet. Eine genauere raumliche Abgrenzung ist mit den vorliegenden Untersuchungen nicht
moglich.

Die zwischen den beiden Bohrungen B4 und B6 stark abweichende Tiefenlage der Schotter und
die tonigen Zwischenschichten in der Bohrung B6 bei 1,0 bis 1,5 m und 3,2 m bis 3,5 m deuten auf
die randnahe Verzahnung mit den Morénenablagerung hin.

Erfahrungsgemaf sind die Schmelzwasserschotter mindestens mitteldicht gelagert und dann nur
gering zusammendrtckbar, gut scherfest und gut tragfahig.

Sofern Grindungen im Bereich der Schmelzwasserschotter geplant werden ist die Lagerungsdich-
te mit Rammsondierungen zu Uberprifen.

Kiessande mit einem Feinkornanteil < 5% verhalten sich rollig und neigen schon bei geringen dy-
namischen Belastungen zu Kornumlagerungen. Auf’erdem weisen entsprechende Boden in Gber-
steilen Bdschungen eine nur unzureichende und voribergehende Standfestigkeit auf.

Die erkundeten Kiessande sind gemaf ZTV E-StB 17 Uberwiegend in die Frostempfindlichkeits-
klasse F2 (gering bis mittel frostempfindlich) einzustufen. Untergeordnet kdnnen auch Kiese der
Klasse F1 (nicht frostempfindlich) vorkommen.
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Die Kiessande sind auf Grund ihrer guten KorngréRenabstufung gut verdichtbar. Im Zuge der Her-
stellung des Sickerbeckens ausgehobenes Material kann daher in der Regel als Bodenaus-
tauschmaterial bzw. Bauwerkshinterflllung an anderer Stelle des Bauvorhabens wieder verwendet
werden.

Schicht 2: Morane

Die Moranenbdden sind stark wasserempfindlich. Schon relativ geringe Wassergehaltsanderungen
haben einen groRen Einfluss auf die naturliche Konsistenz der Boden (Gefahr des Aufweichens),
so dass die Béden dann als Griindungshorizont oder Erdbaustoff ungeeignet sind. Die bindigen
Moranenboden sind aufierdem stark frostempfindlich (Frostempfindlichkeitsklasse F3).

Die Moranenbdden sind ohne zusatzliche Malnahmen nur mit erheblichem Aufwand ausreichend
zu verdichten. Entsprechendes Material solite daher fir Geldndeanschittungen oder Bauwerkshin-
terfullungen nicht verwendet werden.

Schicht 2a: weiche bis steife Moranenboden

Die weichen bis steifen Moranebdden sind starker zusammendrickbar, maRig bis gering scherfest
und maRig bis gering tragfahig einzustufen. Diese Bdden sind ohne Zusatzmaflnahmen fur die
Abtragung von Bauwerkslasten nicht geeignet.

Schicht 2b: steife bis halbfeste und nicht bindige Morédnenbdden

Die mindestens steif konsistenten Moranenbdden sowie die erkundeten Kiese sind ausreichend
scherfest und maRig kompressibel. Diese Boden sind fur die Abtragung von Bauwerkslasten ge-
eignet.

4 Hydrologische Verhaltnisse

4.1 Grundwasserstinde

Langfristige Grundwasserbeobachtungen und Einzelheiten lber die hydrologischen Verhaltnisse
im Umfeld der ErschlieBungsmalinahme liegen nicht vor.

Ein durchgangiger Grundwasserhorizont wurde im Zuge der Baugrunduntersuchung bis in die je-
weilige Bohrendteufe nicht erkundet und ist auch erst in gréRerer Tiefe zu erwarten.

In der Bohrung B1 wurde innerhalb der Moranenablagerungen von 3,0 bis 5,3 m unter GOK ein
Kiessand mit schluffigen bis stark schluffigen Nebenbestandteilen erbohrt. Es wurde ein Wasser-
zutritt in das Bohrloch bis etwa 4 m unter GOK festgestellt. Nach aktuellem Erkenntnisstand kann
davon ausgegangen werden, dass es sich um einen raumlich begrenzten Zulauf von Hang- bzw.
Schichtwasser handelt.
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Potentiell bildet sich Hang- und Schichtwasser in stéarker sandigen und kiesigen Schichtpaketen.
Das Wasser sammelt sich auf weniger durchldssigen Béden und flie3t dem Gefalle des Geléandes
folgend ab.

Erfahrungsgeman kénnen in der Morane die Hang- und Schichtwasserhorizonte jahreszeitlich un-
terschiedlich stark ausgebildet sein. Die Ergiebigkeit 1asst sich daher nur schwer abschatzen. Ins-
besondere nach l&ngeren und ergiebigeren Regenféllen ist mit verstarktem Auftreten von Stau-
und Schichtwasser zu rechnen.

Genauere Aussagen zur Ergiebigkeit bzw. zu exakten Tiefenlage von Hang- und Schichtwasserho-
rizonten lassen sich auf der Grundlage der vorliegenden Untersuchungen nicht machen.

4.2 Wasserdurchldssigkeit

Schmelzwasserschotter

Bei den gewachsenen Schmelzwasserschottern ist auf Grund der Anisotropie die Wasserdurchlas-
sigkeit entsprechend den Ablagerungsvorgangen in waagrechter Richtung grof3er als in lotrechter.
Die Kiessande sind nach DIN 18130 als stark durchldssig einzustufen.

Je nach Korngréfenverteilung und Lagerungsdichte kann die Durchlassigkeit der sandigen,
schwach schluffigen Kiese zwischen etwa 5 x 103 m/s und 1 x 10 m/s abgeschatzt werden.

Die rechnerische Abschatzung der Durchldssigkeit der Kiessande aus der Korngroflenverteilung
nach SEILER ergibt an den im Labor untersuchten Proben Werte von etwa k =1 x 102 m/s und k =
6 x 10 m/s.

Die Wasserdurchlassigkeit der Kiessande ist im Hinblick auf die Versickerung von Niederschlags-
wasser von Interesse. In den Kiessanden ist eine Versickerung von Niederschlagswasser prinzipi-
ell méglich. Fur die Dimensionierung von Versickerungseinrichtungen nach dem ATV-Arbeitsblatt
A138 sollte unter Berlcksichtigung der Bestimmungsmethode sowie eines Sicherheitszuschlages
fur den Dauerbetrieb der Anlage (Reduzierung der Durchlassigkeit wahrend der Betriebszeit durch
Feinkorneintrag) ein Bemessungs-k-Wert von k = 1 x 10* m/s angesetzt werden.

Bei der Planung der Sickeranlagen ist zu beriicksichtigen, dass mit den vorliegenden Untersu-
chungen eine genauere raumliche Abgrenzung der Schmelzwasserschotter noch nicht moglich ist.

In Abhangigkeit von der geplanten GréRRe der Beckenerweiterung und den zu versickernden Nie-
derschlagsmengen wird empfohlen, weitere Untersuchungen zur Ermittlung der Ausdehnung
Schmelzwasserschotter und zur Abschatzung der Sickerwege durchzufiihren. Mit den zusatzlichen
Untersuchungen muss sichergestellt werden, dass die Sickerwasser auch langfristig abgefiihrt
werden konnen und sich nicht mit der Zeit ein zunehmender Aufstau in einem seitlich abgeschios-
senen Kieskorper einstellt (Badewanneneffekt).
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Moréane

Die bindigen Moranenablagerungen konnen nach DIN 18 130 Uberwiegend als schwach bis sehr
schwach durchlassig bezeichnet werden. Erfahrungsgemall liegt die Durchlassigkeit bei
ki< 1x 107 m/s.

Die Durchlassigkeit der erkundeten, kiesigen Mordnebdden schwankt je nach Feinkornanteil in
weiten Bereichen. Erfahrungsgemaf liegt die Durchlassigkeit zwischen etwa ks = 1 x 102 und k¢ =
1 x 10® m/s. Nach DIN 18 130 konnen die kiesigen Morénebdden als durchlassig bis stark durch-
lassig bezeichnet werden.

Eine planmafRige Versickerung ware grundsatzlich in den kiesigen Moranebdden moglich, wenn
diese in einer horizontbestandigen Schichtung vorlagen. Im vorliegenden Fall muss jedoch von
linsenférmigen, nicht horizontbesténdigen Ablagerungen ausgegangen werden. Die Kapazitat die-
ser Ablagerungen zur Aufnahme von Versickerungswédssern kann mit den vorliegenden Untersu-
chungen als gering abgeschatzt werden.

5 Bautechnische Folgerungen

Da noch keine Detailplanungen flir das Bauvorhaben vorliegen, kénnen im Folgenden nur allge-
meine bautechnische Hinweise zur zu den ErschlieRungsmafinahmen sowie zu mdoglichen Bau-
werksgrindungen gegeben werden. Bei fortgeschrittenem Planungsstand wird es erforderlich, die
Randbedingungen im Detail zu liberprufen, und die im Folgenden gegebenen Empfehlungen ggf.
anzupassen.

Aufgrund des inhomogenen Baugrundes werden insbesondere fir Bauwerksgriindungen zusatzli-
che, auf das jeweilige Bauwerk abgestimmte Untersuchungen mit entsprechender Grindungsbera-
tung erforderlich.

5.1.1 Griindungskonstruktionen

Im Hinblick auf die Frostsicherheit wird eine Griindungssohle von mindestens 1,2 m unter Gelan-
deoberkante erforderlich. Der anstehende Boden ist nicht frostsicher.

Nach den Ergebnissen der Baugrunderkundung ist zu erwarten, dass die Griindungsebenen so-
wohl unterkellerter als auch nicht unterkellerter Geb&ude in den qualitativ sehr inhomogenen Mo-
ranenbdden zu liegen kommen.

Die weichen bis steifen Moranebdden (Schicht 2a) sind starker zusammendrickbar, maRig bis
gering scherfest und magig bis gering tragfahig einzustufen. Diese Bdden sind chne Zusatzmal3-
nahmen flr die Abtragung von Bauwerkslasten nicht geeignet.

Die mindestens steif konsistenten Moranenbdden sowie die erkundeten Kiese (Schicht 2b) dage-
gen sind ausreichend scherfest und mafRig kompressibel. Diese Bdden sind fir die Abtragung von
Bauwerkslasten gut geeignet.
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Ausgehend von den Ergebnissen der Rammsondierungen DPH 1 und DPH 3 muss davon ausge-
gangen werden, dass die geringer tragfahigen, weichen bis steifen Bdden auch unterhalb der
Grindungssohle unterkellerter Gebaude anstehen kdnnen.

Gleichzeitig kdnnen bei geringer Machtigkeit der Schicht 2a (Bohrung B3) moglicherweise Flach-
grundungen in frostsicherer Tiefe ohne ZusatzmaRnahmen maoglich sein.

Vor diesem Hintergrund werden zusatzliche, auf das jeweilige Bauwerk abgestimmte Untersu-
chungen mit entsprechender Grundungsberatung unbedingt erforderlich.

Prinzipiell ist in den mindestens steifen Mordnenbdden eine konventionelle Flachgrindung mog-
lich.

Bei weichen bis steifen Boden unterhalb der Grindungssohlen werden Zusatzmafinahmen erfor-
derlich.

Bei den angetroffenen Baugrundverhaltnissen kommen verschiedene Verfahren zur Lastabtragung
in Bereichen mit gering tragfahigen Boden in Frage, die im Folgenden prinzipiell beschrieben wer-
den. Eine Angabe von Bemessungswerten fir die Grindungen kann im Detail nur im Zuge der
bauwerksbezogenen Untersuchungen erfolgen.

Brunnengriindung / Pfeilergriindung

Bei einer Brunnengrundung erfolgt der Aushub des gering tragfahigen Bodens (hier: Schicht 2a)
mit einem Greifer im Schutze von Schachtringen, die im Bereich der Fundamente bzw. der Last-
konzentrationen bis in die wenig kompressiblen Bdden (hier Schicht 2b) abgesenkt und nach sorg-
faltiger Sduberung der Sohle ausbetoniert werden.

In Bereichen mit kurzzeitig ausreichend standfesten Bdden kénnen mdglicherweise auch Pfeiler-
grandungen ausgefuhrt werden, bei denen auf die schitzende Schalung verzichtet wird

Bedingt durch die zwischen den Brunnen bzw. Pfeilern verbleibenden, gering tragfahigen Bdden
muss die Fundamentplatte zwischen den Brunnen freitragend ausgebildet werden.

Alternativ verfugen die einzelnen Spezialtiefbauunternehmen uber eine diverse Palette von Pfah-
len oder pfahlartigen Traggliedern mit kleinem Durchmesser, die bei entsprechend groRer Anzahl
eine wirtschaftliche Alternative zur Brunnengriindung darstellen kénnen.

Exemplarisch seien an dieser Stellen sogenannte Betonrittel-Saulen, Fertigmortel-Stopfsaulen,
vermoértelte Rattelstopf-Saulen, duktile Rammpfahle oder Verpresspfahle mit kleinem Durchmesser
genannt. Generell sollten nur solche Systeme angewendet werden, fiir die eine bauaufsichtliche
Zulassung vorliegt, oder deren Anwendung in einer DIN-Norm geregelt ist.
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Bodenaustausch

Die gering tragfahigen, weichen bis steifen Boden der Schicht 2a mussen bei einem Bodenaus-
tausch unterhalb der Grindungssohlen in Abhangigkeit von der Art der Griindung, der Setzungs-
empfindlichkeit der Konstruktion und der Machtigkeit der geringer tragfahigen Schicht vollstandig
oder teilweise ausgehoben und durch gut tragfahiges, verdichtetes Material ersetzt werden.

Die Festlegung von Bodenaustauschmaflinahmen muss auf das jeweilige Bauwerk und die ent-
sprechenden Untergrundverhéaltnisse angepasst werden.

Als Austauschmaterial ist z.B. kornabgestufter Kiessand mit geringem Schlammkornanteil (Boden-
gruppe GW oder GU mit maximal etwa 10 % Feinkornanteil) zu verwenden. Das Material ist la-
genweise zu verdichten. Der Bodenaustausch muss mit einer seitlichen Verbreiterung uber die
Fundamentaufienkanten hinaus eingebracht werden, die einem Druckverteilungswinkel unter den
Fundamenten von 45° entspricht. Bei Austauschdicken, die grofer sind als die Fundamentbreite b,
ist ab der Tiefe b ein Lastausbreitungswinkel von 60° gegen die Horizontale zu berticksichtigen.
Beim Austausch mit Magerbeton kann die Verbreiterung entfallen.

Insbesondere bei lokalen Vertiefungen der Baugrube fir den Bodenaustausch muss in Abhdngig-
keit von den Witterungsverhaltnissen mit verstarktem Zutritt von Schicht- und Sickerwasser ge-
rechnet werden. Ggf. muss auch eine temporaren Sicherung der Baugrube (z.B. zu Nachbar-
grundstlicken) erfolgen.

Pfahlgriindung

Fur die Ausfihrung einer Pfahlgrindung wird zunachst die Herstellung eines befahrbaren, befes-
tigten Arbeitsplanums (Kiespolster, mindestens ca. 30 cm auf Geotextil) erforderlich. Das Arbeits-
planum kann nach Herstellung der Tiefgriindung und abschliefRender Verdichtung als Grindungs-
planum verwendet werden.

Bei Wahl einer Tiefgrundung Uber Pfahle werden tiefer reichende Untersuchungen der Moranen-
bdden zwingend erforderlich.

Die Lasten aus der aufgehenden Konstruktion werden bei einer Pfahlgriindung Uber Mantelreibung
und Spitzendruck durch die geringer tragfahigen und starker kompressiblen Béden der Schicht 2a
hindurch ausreichend tief in die gut tragféhigen steifen bzw. nicht-bindigen Moranenbdden der
Schicht 2b abgetragen.

Bei der Konzeption der Tiefgriindung ist zu beriicksichtigen, dass zwischen den punktuellen Aufla-
gern durch die Pfahle und den Feldern der Bodenplatte groere Setzungsunterschiede auftreten
konnen. Die Grindungskonstruktion wird deshalb i.d.R. freitragend ausgefiihrt, bzw. ein Tragerrost
oder kleiner Rasterabstand konzipiert.

Grundsatzlich kommen verschiedene Pfahlarten in Betracht (Bohr-, Ramm- oder Sonderpféhle).
Welches Pfahlherstellungsverfahren letztendlich zur Ausfliihrung kommt, muss unter wirtschaftli-
chen und baubetrieblichen Randbedingungen entschieden werden.
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Von den Spezialtiefbaufirmen sind entsprechende Tragfahigkeitsnachweise auf der Grundlage von
Probebelastungen in vergleichbaren Bdden zu erbringen. Herstellungsverfahren sowie die Begren-
zung eventuell auftretender Erschitterungen sind im Einzelfall zu garantieren. Probebelastungen
sind in jedem Fall vorzusehen.

Sollte eine Pfahlgrindung in Erwdgung gezogen werden, kdnnen im Zuge weiterer Planungen
Kennwerte auf Grundlage des gewahlten Pfahlsystems erarbeitet werden. Dazu werden zunachst
jedoch tiefer reichende, bauwerksbezogene Untersuchungen der Moranenbdden zwingend erfor-
derlich.

5.1.2 Behandlung der Griindungssohlen

Fir die Grindungsbdoden ist eine aulerst vorsichtige Vorgehensweise zu wahlen, da die bindigen
und gemischtkérnigen Boden sehr wasserempfindlich und aufweichgefahrdet sind.

Zur Vermeidung von Stoérungen mit Vernassung, Aufweichung und Tragfahigkeitsverlust der Gran-
dungssohlen wird daher bei einem Bodenaustausch ein abschnittsweises Vorgehen im letzten 1-
m-Bereich riickschreitend mit glatter Baggerschaufel empfohlen. Die Grindungssohlen dlrfen
nach dem Aushub auf die endgiiltige Griindungstiefe nicht mehr mit schweren Gerat (z.B. LKW)
befahren und gestort werden und sind vor Wasserzutritt zu schitzen. Die freigelegten Abschnitte
sollten unverziiglich nach Durchfilhrung und Uberpriifung der Verdichtung zur Sicherung gegen
eine eventuelle Stérung und Auflockerung der Griindungssohle mit einer ca. 10 cm dicken Mager-
betonschutzschicht versiegelt werden. Falls die Beschaffenheit der in der Grindungssohle anste-
henden Bdden nicht zufriedenstellend ist, sind diese Bereiche durch geeignetes, ausreichend ver-
dichtetes Material (z.B. Kiessand) bzw. durch Magerbeton zu ersetzen.

Koénnen die Grindungssohlen nicht sofort nach dem Aushub mit Magerbeton versiegelt werden, ist
alternativ zur Stabilisierung und Sicherung der Griindungssohle sowie zur sicheren Ableitung von
Niederschlagswasser der Einbau eines mindestens 30 cm dicken Kiespolsters unter der planmani-
gen Grundungssohle mit Trennvlies (filterstabil) zweckmafig. Zur Sicherstellung der ausreichen-
den Entwasserung ist auf ein ausreichendes Gefélle in der Baugrubensohle zu achten. Die Ablei-
tung des anfallenden Wassers kann (iber Drangraben erfolgen.

Wenn der Baugrubenaushub in der kalten Jahreszeit durchgefiihrt wird, ist daflir Vorsorge zu tref-
fen, dass der Frost nicht in den Baugrund eindringen kann, da sonst Frosthebungen der Baugru-
bensohle mdglich sind, die zu Auflockerungen und einer Verminderung der Tragféhigkeit flihren
kénnen.
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5.2 Baugrubensicherung

5.21 Baugrubenkonstruktion

Boschungen

In Bereichen mit ausreichenden Platzverhaltnissen kdnnen gebdschte Baugruben bis 5 m Tiefe
gemal DIN 4124 ohne rechnerischen Nachweis der Standsicherheit in den weichen bis steifen
Moranenbdden nicht steiler als 45° angelegt werden.

In den mindestens steifen Moranenbdden kénnen entsprechend Boschungswinkel von 60° ausge-
fUhrt werden.

Bei Uber 5 m tiefen Baugruben und Graben fordert die DIN 4124 die Festlegung der zulassigen
Bdschungsneigungen grundsatzlich mittels Standsicherheitsberechnungen nach DIN 4084. Liegen
die Boéschungen im Einflussbereich von Verkehrslasten oder Bauwerkslasten, so werden ebenfalls
Standsicherheitsberechnungen nach DIN 4084 erforderlich.

Die DIN 4124 schreibt geringere Béschungsneigungen vor, wenn besondere Einflisse die Stand-
sicherheit gefahrden, wie z.B. Erschitterungen, Wasserzutritt, Geldndeneigung steiler als 1:10
usw. Im Zweifelsfall sollte die Boschungsneigung durch den Sachverstandigen flr Geotechnik
Uberprift oder aber die Boschung ausreichend abgeflacht oder verbaut werden.

Aus den Bdschungen austretendes Schichtwasser und Niederschlagswasser ist am Béschungsfufb
Uber eine Ringdranage geordnet zu sammeln und Uber Pumpensimpfe abzuleiten.

Fundamentgraben oder nicht verbaute Baugruben und Graben, in denen Menschen arbeiten, dir-
fen unter den Voraussetzungen der DIN 4124 ohne naheren Standsicherheitsnachweis bis 1,25 m
Tiefe — bei zumindest steifen bindigen Béden mit einer Vorbdschung gemaf DIN 4124 auch bis zu
1,75 m Tiefe — ohne besondere Sicherung angelegt werden.

Samtliche Boschungen sind vor Erosion zu schltzen (z.B. durch aufgelegte, ausreichend veran-
kerte Folien).

5.3 Wasserhaltung

Der Betrieb einer grofflachigen Grundwasserabsenkung wird nicht erforderlich, da in den anste-
henden Bdden bis in die relevanten Tiefen kein durchgangiger Grundwasserhorizont zu erwarten
ist.

Innerhalb der Moréanenbdden ist jedoch mit Sicker- und Schichtwasser auf unterschiedlichen Hori-
zonten in starker durchldssigen Boden zu rechnen. Die Ergiebigkeit von Schichtwasser ist stark
witterungsabhangig. Es sind deshalb Manahmen vorzusehen, mit denen auf den Anfall unter-
schiedlicher Wassermengen reagiert werden kann.
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Beim Anschneiden dieser Schichten sind diese zunédchst jausbluten” zu lassen, bevor an dieser
Stelle die Aushubarbeiten fortgesetzt werden. Aus den Bdschungen austretendes Schicht- und
Niederschlagswasser ist am Boschungsful® z.B. mit einer Drédnage zu sammeln und geordnet ab-
zuleiten, um ein Aufweichen der Aushubsohle zu vermeiden.

Samtliche Wasserhaltungsmafnahmen bedtirfen in der Regel einer wasserrechtlichen Genehmi-
gung, die rechtzeitig vor Baubeginn bei den zustandigen Behdrden zu beantragen ist.

5.4 Abdichtung / Trockenhaltung von Bauwerken

Samtliche, unter das zukiinftige Geldnde einbindende Bauteile missen ausreichend abgedichtet
werden.

Abdichtungsmafnahmen von erdberthrten Bauteilen mit bahnenférmigen und fllissig zu verarbei-
tenden Abdichtungsstoffen sind in DIN 18533:2017 geregelt. Fir Bauwerke aus Beton gilt die
DAfStb-Richtlinie ,Wasserundurchldssige Bauwerke aus Beton (WU-Richtlinie)*.

Bei den im Baufeld vorhandenen wenig durchldassigen Boden (ki < 10 m/s) kann sich vor dem
Bauwerk zeitweise aufstauendes Sickerwasser bis zur GOK ausbilden und als drickendes Wasser
wirken. In Verbindung mit einer auf Dauer funktionsfahigen Dranung nach DIN 4095 kann eine
Abdichtung nach DIN 18533-1:2017-07 fur die Wassereinwirkungsklasse W1.2-E erfolgen, bzw.
bei wasserundurchldssigen Bauwerken aus Beton die Beanspruchungsklasse 2 gewahlt werden.
Die unterste Abdichtungsebene muss dabei mindestens 50 cm oberhalb des Bemessungswasser-
standes liegen. Ohne eine auf Dauer funktionsfahige Dranung wird allerdings eine Abdichtung ge-
gen drickendes Wasser erforderlich (DIN 18533-1:2017-07: Wassereinwirkungsklasse W2.1-E
bzw. W.2.2-E), bzw. bei wasserundurchlassigen Bauwerken aus Beton gilt fiir diesen Lastfall die
Beanspruchungsklasse 1.

In das Abdichtungssystem sind auch z.B. Kellerabgénge und Lichtschachte einzubeziehen. Da
sich vor den Aulkenwanden Wasser aufstauen kann, sind die Wande statisch auf den zu erwarten-
den Wasserdruck zu bemessen.

55 Empfehlungen fiir die ErschlieBRungsmafnahmen
5.5.1 StraBenbau

Unter der Annahme einer Belastungsklasse Bk1,0 bis Bk3,2 betragt der Ausgangswert fiir die Be-
stimmung der Mindestdicke des frostsicheren Oberbaus gemaft RStO 60 cm (Frostempfindlich-
keitsklasse des Unterbaus: F3). Flr die Bestimmung der Gesamtdicke des frostsicheren Oberbaus
ist zu bertcksichtigen, dass Grund- oder Schichtenwasser dauernd oder zeitweise hoher als 1,5 m
unter Planum auftritt (+ 5 cm). AuRerdem liegt das Untersuchungsgebiet in der Frosteinwirkungs-
zone lll (+15 cm).

Die endgiiltige Festlegung der erforderlichen Gesamtstarke des Oberbaus ggf. unter Berlicksichti-
gung weiterer Mehr- oder Minderdicken infolge drtlicher Verhéltnisse hat durch den Planer zu er-
folgen.
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Nach den Ergebnissen der Baugrunduntersuchung davon ausgegangen werden, dass das Planum
flr den StralRenbau bei gelandegleicher Gradiente liberwiegend in den weichen bis steifen bindi-
gen Moranenboden der Schicht 2a zu liegen kommt.

Die erkundeten Moranenboden sind ohne Zusatzmafnahmen nicht zur Aufnahme der zu erwar-
tenden Verkehrslasten geeignet.

Die Dicke des frostsicheren Aufbaus nach RStO 12 setzt voraus, dass auf dem Planum ein Ver-
formungsmodul von E,, 2 45 MN/m? erreicht wird. Diese Anforderung ist bei den vorliegenden Un-
tergrundverhaltnissen nicht ohne Weiteres zu erreichen.

Grundsatzlich bietet sich bei den vorliegenden Untergrundverhéltnissen der Einbau des Bodenaus-
tauschkorpers evtl. in Verbindung mit Geokunststoffen an. Mindestens sollte auf der Aushubsohle
vor Einbau des Bodenaustauschs ein Geotextil der Robustheitsklasse GRK 4 eingebracht werden.

Als Einbaumaterial sollte gut kornabgestufter Kiessand der Bodengruppe GW oder GU mit maxi-
mal etwa 10 M.- % vorgegeben werden.

Auf den bindigen Mordnenbdden ist bei weicher bis steifer Konsistenz voraussichtlich ein Boden-
austausch (Kiespolster) von etwa 0,5 m erforderlich, um den auf Planumsniveau erforderlichen
Verformungsmodul von E.; 2 45 MN/m2 zu erreichen. In Kombination mit Geogittern kann die Bo-
denaustauschstarke erfahrungsgemaf um etwa 0,1 bis 0,2 m reduziert werden.

Es wird empfohlen, die tatséchlichen Verhéltnisse vor oder spatestens bei Baubeginn durch stati-
sche Lastplattendruckversuche zu bestimmen.

Wesentliche Voraussetzung fur die Tragfahigkeit des Bodenaustauschs ist, dass der auf der Aus-
hubsohle freigelegte Boden durch den Baubetrieb nicht aufgeweicht wird (Arbeiten vor Kopf). Er ist
unter Einwirkung dynamischer Beanspruchung (befahren mit LKW, Bagger) sehr leicht plastifizier-
bar und geht unter Einwirkung von Niederschlagswasser in eine weiche, moglicherweise auch flie-
Rende Konsistenz Uber. Eine Nachverdichtung ist aufgrund der bindigen Eigenschaften nicht mog-
lich.

Es ist zu beachten, dass der ausgetauschte Bereich ebenso wie die Frostschutzschicht als Drai-
nage fur zuflieBendes Oberflachenwasser wirken kann. Um die Frostsicherheit zu gewéhrleisten ist
flr die Ableitung des anfallenden Wassers zu sorgen. Eine Versickerung in den anstehenden bin-
digen Boden ist nicht moglich.

Besondere tempordre WasserhaltungsmaRnahmen werden nicht erforderlich. Vorsorgiich sollte
jedoch wahrend der Bauzeit zur Ableitung von Oberflachen- und Sickerwasser eine Restwasser-
haltung mit gut ausgefiltertem Pumpensumpf und eventuell Dranleitungen vorgesehen werden.

Sowohl im Zuge des Planungsprozesses und spatestens nach Vorlage der endgliltigen Planungen
sind diese Empfehlungen im Detail zu Gberprifen und ggf. zu erganzen.
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5.5.2 Leitungsbau

Planungen und Griindungskoten von Kanéalen, Schachtbauwerken und Leitungen liegen noch nicht
vor.

Bei der Verlegung von Kanalen und Leitungen ist sicherzustellen, dass die Rohre gleichmalig auf-
liegen. Deshalb sollte generell ein Sand- oder Kiessandauflager eingebaut werden. Der zur Rohr-
auflagerung geeignete Boden soll steinfrei, gut verdichtbar und tragfahig sein.

Fir die Bauausflhrung von Abwasserkanalen ist DIN EN 1610 zu beachten. Weiterhin wird auf die
ZTV A-StB verwiesen.

Gemal DIN EN 1610 ist bei Abwasserkanalen ein Sand- oder Kiessandauflager (untere Bettungs-
schicht, Bettung Typ 1) unter der Kanalsohle einzubauen. Die Machtigkeit der unteren Bettungs-
schicht darf nach vorgenannter DIN 100 mm bei normalen Bodenverhéltnissen nicht unterschrei-
ten. Die daruberliegende obere Bettungsschicht muss der statischen Berechnung entsprechen.

Nach den Ergebnissen der Baugrunduntersuchung sind die erkundeten mindestens steifen Boden
der Schicht 2b als Auflager geeignet, sofern Steine und Blécke aus der Sohle entfernt werden.

Bei geringer tragfahigen, weichen bis steifen bindigen Boden (Schicht 2a) wird ein zusatzlicher
Teilbodenaustausch mit gut verdichtungsféhigen Kiessanden in einer Starke von etwa 0,3 m emp-
fohlen.

Mit Wasserandrang in Form von Schicht- und Sickerwasser ist in Abhangigkeit von den Witte-
rungsverhaltnissen und der Baugrubentiefe wahrend der Bauzeit zu rechnen.

Die Grindung von Schachtbauwerken kann ebenfalls sowohl in den mindestens steifen Moranen-
bdden erfolgen. Bei Schachten ist grundsatzlich auf gleichmaRige Auflagerbedingungen zu achten,
um Verkippungen durch Setzungsunterschiede zu vermeiden. Bei ortlich geringer tragfahigen, wei-
chen bis steifen bindigen Boden sollte unterhalb der Schachtbauwerke ein Bodenaustausch mit gut
verdichtungsfahigen Kiessanden in einer Starke von etwa 0,5 m durchgefiihrt werden.

5.5.3 Herstellung von Leitungsgridben

Fur die Herstellung der Graben sind die Ausfihrungen der DIN 4124 zu berUcksichtigen.

Zweckmafig kann mit Grabenverbaugerdten im Absenk- bzw. Einstellverfahren nach DIN 4124
gearbeitet werden.

Fir die Bemessung von Verbauwanden kdénnen die Bodenkennwerte geman Kapitel 3.3 herange-
zogen werden. Der Bemessung des Verbaus ist im Aligemeinen der aktive Erddruck E, zu Grunde
zu legen. Liegen im Einflussbereich des Verbaus bereits verformungsempfindliche Rohre oder
Leitungen, so kann zur Reduzierung der Verformungen ein erhdhter aktiver Erddruck angesetzt
werden.
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Der Erddruck wird ferner durch die Verbauart, die Hohe und die Vorspannung der Steifen mafigeb-
lich beeinflusst.

Die abschlieRende Festlegung des Erddruckansatzes sollte mit den Sachverstédndigen flr Geo-
technik abgestimmt werden.

Besondere temporare Wasserhaltungsmaflnahmen werden nicht erforderlich. Vorsorglich sollte
jedoch wahrend der Bauzeit zur Ableitung von Oberflachen- und Sickerwasser eine Restwasser-
haltung mit gut ausgefiltertem Pumpensumpf und eventuell Dranleitungen vorgesehen werden.

Beim Anschneiden dieser Schichten sind diese zunachst ,ausbluten” zu lassen, bevor an dieser
Stelle die Aushubarbeiten fortgesetzt werden. Aus den Bdschungen austretendes Schicht- und
Niederschlagswasser ist am Boschungsful® z.B. mit einer Dranage zu sammeln und geordnet ab-
zuleiten, um ein Aufweichen der Aushubsohle zu vermeiden.

Alle WasserhaltungsmafRnahmen sind standig auf ungewollten Bodenaustrag hin zu kontrollieren
um ggf. rechtzeitig GegenmalRnahmen ergreifen zu konnen.

Samtliche Wasserhaltungsmalinahmen bedtirfen in der Regel einer wasserrechtlichen Genehmi-
gung, die rechtzeitig vor Baubeginn bei den zustdndigen Behdrden zu beantragen ist.

5.5.4 Wiedereinbau von Boden

Die Beurteilung der angetroffenen Boden im Hinblick auf ihre Verwendbarkeit zum Wiedereinbau
erfolgt nach den ZTV A-StB 12 (Aufgrabung in Verkehrsflachen). AufRerhalb des Geltungsbereichs
der ZTV A-StB 12 sind die Anforderungen an die Verflllung ggf. durch den Planer festzulegen.

Gemischtkdrnige Bdden mit bindigem Charakter der Bodengruppen GU*/GT* und bindige, feinkdr-
nige Boden der Bodengruppen UL/UM/TL/TM nach DIN 18 196 sind flir den Wiedereinbau nur
geeignet, wenn der Wassergehalt nahe am optimalen Wassergehalt beim Proctorversuch liegt. Die
Bdden sind sehr empfindlich gegeniliber Veranderungen des Wassergehaltes. Bei den im Baufeld
zu erwartenden Bdden kann davon ausgegangen werden, dass eine den Anforderungen der
ZTV A entsprechende Verdichtung nur nach vorheriger Bodenverbesserung (Kalkzugabe) moglich
sein wird. Hierflr werden zunachst Eignungsprifungen erforderlich.

Weiche oder breiige oder ausgepragt plastische bindige Béden kommen flir einen Wiedereinbau in
der Regel nicht in Betracht.

Es ist zu beachten, dass der verfiilite Leitungsgraben als Drainage fir zuflieRendes Oberflachen-
bzw. Sickerwasser wirken kann, wenn er eine hohere Durchlassigkeit als der umgebene Boden
aufweist (z.B. bei Verflullung mit Lieferkies). Die Wirkung als Langsdrainage kann durch Dichtriegel
aus bindigem Boden oder Beton nach den Vorgaben im DWA-A 139 begrenzt werden.
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6 Orientierende Altlastenuntersuchung

6.1 Vorgang

Im Zuge der Baugrunduntersuchungen soll das Baufeld auf der Grundlage der Bohrergebnisse
zusatzlich hinsichtlich moglicher Schadstoffbelastungen orientierend untersucht werden. Auf
Grundlage der Untersuchungsergebnisse sollen die Altlastensituation orientierend beurteilt und
eventuell erforderliche Entsorgungs- und Sanierungsmafinahmen aufgezeigt werden.

6.2 Bestehendes Geldnde und Nutzungsgeschichte

Die untersuchten Grundstiicke werden aktuell landwirtschaftlich genutzt. Es ist keine anderweitige
Nutzung bekannt.

Kunstliche Aufflillungen wurden im Zuge der Untersuchungen nicht angetroffen.

6.3 Probennahme

Die auf dem Grundstlick durchgefuhrten Rammkernbohrungen, Kleinrammbohrungen und Ramm-
sondierungen sind unter Punkt 2 dieses Berichts aufgelistet.

Aus den Rammkernbohrungen wurden Bodenproben entnommen. Alle Bohrungen wurden geolo-
gisch-bodenmechanisch aufgenommen und entsprechend der vorgefundenen Schichtung sowie
organoleptischer Auffalligkeiten beprobt. Anndhernd homogene Schichten wurden zu einer Boden-
probe vereinigt. Waren solche homogenen Schichten iiber mehrere Bodenaufschllsse hinweg
erkennbar, wurden daraus Bodenmischproben (MP) zur chemischen Analyse hergestellt.

Entsprechend der vorgefundenen Korndurchmesser im beprobten Bereich wurde in Anlehnung an
die LAGA PN 98 je Bodenprobe fiir die bindigen Auffillungen eine Probenmenge von 1 | und flr
die nichtbindigen Boden eine Probemenge von 5 | gewahlt. Die Proben wurden in Kunststoffeimern
mit Deckel abgefillt und dem Labor Gberstellt.

6.4 Chemische Analytik

KDGeo arbeitet bei der chemischen Analytik ausschlieflich mit DAkkS-akkreditierten Laboren zu-
sammen (BVU Bioverfahrenstechnik und Umweltanalytik GmbH, Gewerbestrale 10, 87733 Markt
Rettenbach).

Insgesamt 6 Oberbodenproben wurden auf die so genannten Verdachtsparameter untersucht:
Mineraldlkohlenwasserstoffe (MKW)

Polyzyklische aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK)
Schwermetalle (SM 8)
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Eine Oberbodenmischprobe wurde auf den gesamten Parameterumfang des Eckpunktepapiers
(EPP = Eckpunktepapier zur Verfiillung von Gruben, Brichen und Tagebauen in Bayern, Stand
15.07.2021) untersucht.

Proben die nicht analytisch untersucht wurden, werden im Priflaboratorium als Ruckstellproben
bis max. 3 Monate gelagert und danach ohne weitere Rlickmeldung vernichtet.

6.5 Ergebnisse der chemischen Analysen (Boden)

Tabelle 5: Untersuchte Bodenproben, Ergebnisse chemische Analysen, abfalltechnische Einstufung
nach EPP, umwelttechnische Einstufung nach LfW Merkblatt Nr. 3.8/1 Tab. 1.

Proben- Bodenart | Untersuchungs- | Einstufungsrelevante | Zuordnung Mel;fl:’l\)ll-att
bezeichnung BBodSchV umfang Parameter nach EPPY Nr. 3.8/1
B1:0,1-0,4 m Lehm/ | \ikw. PAK, SM8 20 < HWA1

B Schluff ’ ' B

B2: 0-0,4 m Lehm/ | 1w, PAK, SM8 Z0 < HW1
CET Schluff ’ ' )

B3:0-0,3m Lehm/ MKW, PAK, SM8 Z0 < HWA1
’ ’ Schluff ’ ’ )

B4: 0,1-0,3 m Lehm/ 1\ 1ew, PAK, SM8 Z0 < HW1

T Schluff ’ ' B

RKS 6:0-04m | MM | \kw, PAK, SMs ; 20 < HWA
) ’ Schiuff ’ ’

RKS 1: 0-0,3 m Lehm/ | \iew, PAK, SM8 - Z0 < HW1
’ ’ Schluff ’ '

Mischprobe aus

den 6 oben ge- Lehm/ EPP - 20 < HW1

Schluff
nannten Proben

Hinweise zur Tabelle:
1 die Einstufung bezieht sich auf die untersuchten Parameter

EPP: Eckpunktepapier (Verflll-Leitfaden), Anforderungen an die Verfiillung von Gruben, Briichen und
Tagebauen, Stand 15.07.2021

MKW: Mineralolkohlenwasserstoffe,

PAK: Polycyclische aromatische Kohienwasserstoffe,

SM8: Schwermetalle

<HW 1 die untersuchten Parameter liegen in ihrer Konzentration unter dem Hilfswert HW 1 des Merkblattes
3.8/1. Es sind keine schadlichen Bodenveranderungen beziiglich des Wirkungspfades Boden —
Grundwasser festzustellen. Es sind keine weiteren Untersuchungen / Erlduterungen erforderlich.
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6.6 Gefahrdungsabschitzung Wirkungspfad Boden - Grundwasser

Die Bewertung erfolgt nach dem LfW-Merkblatt 3.8/1 (Stand 31.10.2001): Untersuchung und Be-
wertung von Altlasten, schadlichen Bodenverdnderungen und Gewasserverunreinigungen - Wir-
kungspfad Boden-Gewéasser.

Nach Merkblatt 3.8/1 ist ein eventuelles Gefahrdungspotential fur das Grundwasser erst gegeben,
wenn der Hilfswert 1 (HW 1-Wert) oder der Hilfswert 2 (HW 2-Wert) in den Bodenproben Uber-
schritten ist.

Dies ist bei keiner der untersuchten Proben der Fall.

6.7 Abfalltechnische Bewertung (Boden)

Die Wiederverwertung / Beseitigung des anfallenden Aushubes erfolgt in Bayern tUberwiegend als
Verfullung von Gruben, Briichen und Tagebauen. Mit dem beim Aushub gewonnenen Bodenmate-
rial missen dabei die Bedingungen des Eckpunktepapiers (EPP: Eckpunktepapier (Verfill-
Leitfaden), Anforderungen an die Verfiillung von Gruben, Briichen und Tagebauen, Stand
15.07.2021) eingehalten werden.

Im Eckpunktpapier sind mehrere Stufenwerte (,Z*-Werte) festgeschrieben, bei deren Uberschrei-
tung die Weiterbehandlung der Béden besonderen Anforderungen genugen muss. Diese beinhal-
ten im Wesentlichen steigende Schutzanforderungen gegeniiber dem Grundwasser bei der Wie-
derverwertung des Materials. Die Zuordnung von Erdaushub zu einer der Klassen erfolgt anhand
des in der entsprechenden Bodenprobe festgestellten hochsten Analysenwertes eines Einzelpa-
rameters. Bodenmaterial kann nur mit einer Einstufung bis zu Z 2-Material nach dem Eckpunkte-
papier bzw. der Richtlinie LAGA M 20 verwertet werden. Bodenmaterial mit einer Einstufung > Z 2
stellt einen Abfall zur Beseitigung dar, und muss entweder in einer entsprechend zugelassenen
Deponie entsorgt oder durch entsprechende Aufbereitung / Sanierung in einer zugelassenen Bo-
denreinigungsanlage behandelt werden.

Die Deponierung von Bodenmaterial ist in der derzeit gultigen Fassung der Deponieverordnung
(Verordnung Uber Deponien und Langzeitlager - DepV vom 27. April 2009, Stand 9. Juli 2021) ge-
regelt. In der Verordnung werden insgesamt fiinf Deponieklassen (DK 0 bis DK V) unterschieden.
Je hoher die Deponieklasse, desto héher sind die geologischen Anforderungen an die Untergrund-
gegebenheiten und desto hoher belastete Abfille kénnen deponiert werden.

Aus der Tabelle 5 kdnnen die einzelnen abfalltechnischen Zuordnungen der untersuchten Proben
entnommen werden.

Alle untersuchten Parameter halten die Zuordnungswerte Z0 nach EPP ein. Es wurden somit keine
abfalltechnisch wirksamen Belastungen festgestellt.
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7 Schlussbemerkungen

In der vorliegenden Baufachlichen Stellungnahme werden die Baugrund- und Grundwasserver-
héltnisse beschrieben und beurteilt. Es werden ferner die geologischen und bodenmechanischen
sowie bautechnischen Klassifizierungen vorgenommen sowie die fiir die erdstatischen Berechnun-
gen erforderlichen charakteristischen Bodenrechenwerte erarbeitet. Dartiber hinaus werden allge-
meine Angaben zur Bauwerksgriindung, zum Baugrubenverbau und zur Wasserhaltung gegeben.

Auch erfolgt eine orientierende Altlastenbeurteilung.

Bei der Bauausfilhrung wird eine sorgfaltige Uberwachung der Erd- und Griindungsarbeiten mit
Vergleich der angetroffenen Béden mit den Ergebnissen der Baugrunduntersuchung empfohlen,
da Abweichungen des Untergrundes zu den Untersuchungsstellen nicht auszuschliefen sind.

Aufgrund des inhomogenen Baugrundes werden insbesondere fiir Bauwerksgrindungen zusatzli-
che, auf das jeweilige Bauwerk abgestimmte Untersuchungen mit entsprechender Griindungsbera-
tung erforderlich.

In allen Zweifelsfallen bezlglich Baugrund und grundbaulicher MaBnahmen ist KDGeo
einzuschalten. KDGeo ist auch von etwaigen wesentlichen Planungsdnderungen gegenliber dem
Stand bei Erstellung der Baufachlichen Stellungnahme zu verstdndigen, soweit Grindung und
grundbauliche Mafinahmen betroffen sind. Insbesondere auch in der Baufachlichen Stellungnah-
me nicht aufgefiihrte Verfahren sind mit dem Sachversténdigen fir Geotechnik abzustimmen.

Zur Durchfiihrung der erdstatischen und hydrologischen Berechnungen sowie zu erganzenden
Beratungen bei fortgeschrittenem Planungsstand und im Zuge der Bauausfiihrung stehen wir zur
Verflgung.

Mtinchen, den 10. Marz 2023
KDGEO | CZESLIK HOFMEIER + PARTNER

Ingenieurgesellschaft flir Geotechnik mbH
Institut fur Erd- und Grundbau

Dipl.-Ing. T. Czeslik i. V. Dipl.-Geol. P. Ring
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Anlage 2

Baugrundschnitte

Die Bodenansprache in den Baugrundschnitten erfolgte nach fachtechnischer Aufnahme des
Bohrgutes durch den Baugrundgutachter und Auswertung der Laborversuche.
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Anlage 3

Bohrprofile

Die Bodenansprache in den Bohrprofilen erfolgte nach fachtechnischer Aufnahme des
Bohrgutes durch den Baugrundgutachter und Auswertung der Laborversuche.
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steif, beige grau
14.00m 4.00m
Endtiefe
Kein Wasser




KDGEO | CZESLIK HOFMEIER + PARTNER Projekt Glonn, Schiacht
INGENIEURGES. FUR GEOTECHNIK MBH Projekt-Nr.  326-22L
BAYERWALDSTR. 49, 81737 MUNCHEN Anlage 3 Ao

FON 089/670061-0 FAX:670061-33 Malstab 1: 50

Bohrprofil Datum 12.01.2023

DIN 4023 Ausgeflhrt Be/Hd

RKS 4

Ansatzpunkt: 597.82 mNN
0.00m

OB Oberboden(Schluff, schwach kiesig, schwach sandig,
schwach Wurzelreste)
0.40m 0.40m [ee dunkelbraun
\Vi 597.00m . Ton, kiesig, sandig bis schwach sandig
= weich, ocker braun
fL\ 1.10m 1.10m |
|
I Ton, stark kiesig, sandig
506.00m ol (] weich bis steif, beige grau
\VARR Gt |
2.00m 2.00m ' l
|
al
|
& |
595.00m A
\/ - |
I:IM | Ton, stark kiesig, sandig
" I steif, beige grau
N
|
o |
594.00m a
\/ _ 1
_14.00m 4.00m |
Endtiefe

Kein Wasser




KDGEO | CZESLIK HOFMEIER + PARTNER

Projekt Glonn, Schlacht

INGENIEURGES. FUR GEOTECHNIK MBH

Projekt-Nr.  326-22L

BAYERWALDSTR. 49, 81737 MUNCHEN

Anlage 3. M

FON 089/670061-0 FAX:670061-33

MaRstab 1: 50

Bohrprofil Datum 12.01.2023
DIN 4023 Ausgefiihrt Be/Hd
Ansatzpunkt: 600.96 mNN
0.00m
ﬁ OB Oberboden(Schluff, schwach kiesig, schwach sandig,
0.30m 0.30m| schwach Wurzelreste)
CPRHT dunkelbraun
0.60m 0.60m |2,° Kies, stark sandig, schwach schluffig
grau beige
600.00m
L Sand, stark kiesig, schwach schluffig
i B grau beige
[ 11.30m 1.30m
!
|
z 599.00m ol |
il | - _
N Ton, stark kiesig, sandig
| steif, beige grau
1
|
2l
598.00m °
\VARAdeadl HT 3.00m 3.00m |
Endtiefe
Kein Wasser




KDGEO | CZESLIK HOFMEIER + PARTNER Projekt Glonn, Schlacht
INGENIEURGES. FUR GEOTECHNIK MBH Projekt-Nr. 326-22L
BAYERWALDSTR. 49, 81737 MUNCHEN Anlage 3.4
FON 089/670061-0 FAX:670061-33 Malstab 1: 50
Bohrprofil Datum 12.01.2023
DIN 4023 Ausgefihrt Be/Hd
Ansatzpunkt: 605.07 mNN
\Vi 605.00m 0.00m
OB 0B Oberboden
FHOAOm 0.40m |08 0B dunkelbraun
| Ton, kiesig, schwach sandig
0.80m 0.80m . | steif, braun ocker
i 604.00m ) i
o I Ton, stark kiesig, sandig
: I steif bis weich, braun ocker
|
7 603.00m [12.00m 2.00m g |
|
: Ton, stark kiesig, sandig
= I weich bis steif, braun ocker
ﬁ 3.00m 3.00m |
Endtiefe
Kein Wasser




Anlage 4

Schichtenverzeichnisse

Die Bodenansprache in den Schichtenverzeichnissen erfolgte nach fachtechnischer Aufnahme
des Bohrgutes durch den Bohrmeister. Handschriftliche Eintragungen erfolgten durch den
ausfiihrenden Sachbearbeiter.



BECKER + BOSCH
Bodenerkundung GmbH
Rotwandstr. 10

85609 Aschheim

Kopfblatt nach DIN 4022 zum Schichtenverzeichnis Archiv-Nr: Anlage:
fur Bohrungen Aktenzeichen: Bericht:
Baugrundbohrung

| Objekt BGU Schiacht 3 - Glonn Anzahl der Seiten des Schichtenverzeichnisses: 4

Anzahl der Testberichte und a&hnliches:

2 BohrungNr.  B-1
Oort
Lage (Topographische Karte M = 1
Rechts: Hoch:
Hohe des a) zu NN
Ansatzpunktes b} zu

Zweck: Baugrunderkundung

: 25000): Nr:
Lotrecht Richtung:
m
m [m] unter Gelande

3 Lageskizze junmaBstablich)

Bemerkung:

4 Auftraggeber:
Fachaufsicht

CZESLIK HOFMEIER + PARTNER Ing.-geselischaft f. Geotechnik mbH - Bayerwaldstr. 49 - 81737 Mdnchen

5 Bohruntermehmen:
11.01.2023
A. Becker
N. Takacs

gebohrt am:
Geratefuhrer:
Geratefuhrer:

GeratefGhrer:

BECKER + BOSCH Bodenerkundung GmbH - Rotwandstr. 10 - 85609 Manchen
Tagesbericht-Nr.

Projekt-Nr:  326-221./ 2023.010

Qualifikation: Bohrmeister
Qualifikation:
Qualifikation:

6 Bohrgerat Typ: Raupen-BG

Bohrgerat Typ:

Baujahr:

Baujahr:

7 Messungen und Tests im Bohrloch:

8 Probendbersicht:

Art - Behalter

Anzahi Aufbewahrungsort

Bohrproben

Kernkisten {2m)

3 verkippt / entsorgt

Bohrproben

5-FEimer

7 CZESLIK HOFMEIER + PARTNER IG mbH

Bohrproben

Sonderproben

Wasserproben




by

9 Bohrtechnik BP = Bohrung mit durchgehender BKR = BK mit richtungsorientierter
9.1 9.1 Kurzzeichen Gewinnung nichtgekernter Kernentnahme
9.1.1 Bohrverfahren Proben BKB = BK mit beweglicher
9.1.1.1 At BuR = Bohrung mit Gewinnung Kernumhallung
BK = Bohrung mit durchgehender unvollstandiger  Proben BKF = BK mit fester Kernumhdiillung
Gewinnung gekernter Proben BS = Sondierbohrungen _
9.1.1.2 Losen: ram = rammend schlag schlagend
rot = drehend druck = drickend greif = greifend
9.1.2 Bohrwerkzeug HK = Hohlkrone Schn Schnecke =
9.1.2.1 Art VK = Vollkrone Spi = Spirale =
EK = Einfachkernrohr H = Hartmetailkrone Kis = Kiespumpe =
DK = Doppelkemnrohr D = Diamantkrone Vven = Ventilbohrer
TK = Dreifachkernrohr Gr = Greifer Mei = MeiBel
S = Seilkernrohr Schap = Schappe SN = Sonde
9.1.2.2 Antrieb: HA Hand DR = Druckiuft
G = G@Gestange F = Freifall HY = Hydraulik
SE = Seil \ Vibro
9.1.2.3 Spuihilfe: SS Sole d = direkt
WS = Wasser DS = Dickspllung id = indirekt
LS = tuft Sch = Schaum
9.2 Bohrtechnische Tabellen
Tiefe inm Bohrverfahren Bohrwerkzeug Verrohrung
Bohrlénge in m . . Spak Aufen Innen Tiefe
von bis At Losen Art 9 mm Antrieb hilfe @ mm @ mm m Bemerkungen
0.0 6,0 BK ram Schap 180 DR 220 6.0
9.3 Bohrkronen 9.4 Gerateflhrer-Wechsel
: Datum Name
1 3 3 ! g
L S i i / Nr Tag/Monat Uhrzeit Tiefe Gerateflihrer Grund
2 Nr: 9 AuBen/Innen: / Jahr far Ersatz
3 Nr: @ AuBen/Innen: / 1
4 Nr: @ AuBen/Innen: / 2
5 Nr: o Aufen/innen: / 3
6 Nr: 9 AuBen/innen: / 4
10 Angaben Gber Grundwasser, Verfallung und Ausbau
Wasser erstmals angetroffen bei 5.30 m, Anstieg bis m unter Ansatzpunkt
Hochster gemessener Wasserstand 4.09 m unter Ansatzpunkt bei m  Bohrtiefe
Verfillung: 0.00 m bis 040 m Art Bohrgut von: 300 m biss 530 m Art Fdilkies
Filterrohr Filterschattung Sperrschicht OK Peilrohr
. [] ; Kérnung : m Gber/unter
Nr von m bis m mm Art vonm bism fonit vonm bism Art Ansatzpunkt
0.40 3.00 Compaktonit
5.30 6.00 Compaktonit
11 Sonstige Angaben
Datum: Firmenstempel: Unterschrift:




BECKER + BOSCH Anlage

Bodenerkundung GmbH

h,3

Bericht:
Rotwandstr. 10
i | 85609 Aschheim Az
Schichtenverzeichnis
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben
Bauvorhaben:  BGU Schlacht 3 - Glonn
B-1 Datum:
Bohrung Nr. D- Blatt 3 11.01.2023
| 2 3 i
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b] Erganzende Bemerkungen Sonderproben
--m Wasserfuhrung Tiefe
unter | ¢} Beschaffenheit d} Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust {Unter-
pUnkt e Gbiiche g) Geologische h| i Kalk- Soratiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mutterboden E 1 0.10
-0.40
bj
0.40
c) d) l.z.b. e| dunkelbraun
f) gl hj i)
a) Schiuff, sandig E 2 0.70
-1.00
b
1.10
¢) steif bis-hatbfest d) L.z.b. e] braun
f gl h) i
al Sand, tonig, tdesig— Sac s E 3 1.70
3’ -2.00
b
2.00
) (steif) , d] l.z.b. €| beige
Wek-8 i
3l 3
f gl h) il
a) Schluff, schwach feinsandig, tonig E 4 2.10
-2.40
b
2.80
c} steif— d] l.z.b. e} beige/grau
Wed CL|
f) gl h) f)
a) Schiuff, feinsandig E 5 270
-3.00
bj
3.00
c) steif | d) Lz.b. e) beige/grau
wikh Sis
f) gl hj i)




BECKER + BOSCH Anlage L.y
Bodenerkundung GmbH Bericht:
Rotwandstr. 10
o 85609 Aschheim Az
Schichtenverzeichnis
far Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben
Bauvorhaben:  BGU Schlacht 3 - Glonn
B-1 Datum:
Bohrung Nr. D- Blatt 4 11.01.2023
1 2 3 SN
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b} Erganzende Bemerkungen Sonderproben
M Wasserfuhrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust {Unter-
punkt o™ Ubliche g} Geologische h) i| Kalk- Sonstiges kATige]
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Kies, sandig, stark schluffig Ruhewasser (1) E 6 3.70
4.09m u. AP -4.00
11.01.2023
b) angetroffen
q) d] m.z.b. e] beige/grau
f) gl hj i)
a) Ton, stark kiesig, sandig, schluffig E 7 5.70
-6.00
b
6.00
¢] steif bis halbfest d) mz.b. e] beige/braun
Endtiefe
fl gl h) i)




b.8

BECKER + BOSCH
Bodenerkundung GmbH
Rotwandstr. 10

85609 Aschheim

Kopfblatt nach DIN 4022 zum Schichtenverzeichnis Archiv-Nr: Anlage:
fur Bohrungen Aktenzeichen: Bericht:
Baugrundbohrung

1 Opjekt BGU Schlacht 3 - Glonn Anzahl der Seiten des Schichtenverzeichnisses: 4

Anzahl der Testberichte und ahnliches:

2 BohrungNr. B-2
ort
Lage (Topographische Karte M = 1
Rechts: Hoch:
Hohe des al zu NN
Ansatzpunktes b] zu

Zweck: Baugrunderkundung

: 25000):

Lotrecht

Nr:

Richtung:

[m] unter Gelande

3 Lageskizze (unmafstablich)

Bemerkung:

4 Auftraggeber:
Fachaufsicht

CZESLIK HOFMEIER + PARTNER Ing.-geselischaft f. Geotechnik mbH - Bayerwaldstr. 49 - 81737 Mdnchen

5 Bohrunternehmen:
16.01.2023
A. Becker
N. Takacs

gebohrt am:
Geratefuhrer:
Geratefuhrer:
Geratefahrer:

Tagesbericht-Nr:
Qualifikation:  Bohrmeister
Qualifikation:
Qualifikation:

BECKER + BOSCH Bodenerkundung GmbH - Rotwandstr. 10 - 85609 Manchen

Projekt-Nr:  326-22L/ 2023.010

6 Bohrgerat Typ: Raupen-BG

Bohrgerat Typ:

Baujahr:

Baujahr:

7 Messungen und Tests im Bohrloch:

8 Probenubersicht:

Art - Behaiter

Anzahl

Aufbewahrungsort

Bohrproben

Kernkisten {2m)

verkippt / entsorgt

Bohrproben

S-FEimer

CZESUK HOFMEIER + PARTNER IG mbH

Bohrproben

Sonderproben

Wasserproben




H.6

9 Bohrtechnik BP = Bohrung mit durchgehender BKR = BK mit richtungsorientierter
9.1 9.1 Kurzzeichen Gewinnung nichtgekernter Kernentnahme
9.1.1 Bohrverfahren Proben BKB = BK mit beweglicher
9.1.1.1 Art BuP = Bohrung mit Gewinnung Kernumhilung
BK = Bohrung mit durchgehender unvolistandiger  Proben BKF = BK mit fester Kernumhllung
Gewinnung gekernter Proben BS = Sondierbohrungen B
9.1.1.2 Lésen: ram rammend schlag = schlagend
rot = drehend druck = drackend greif greifend
9.1.2 Bohrwerkzeug HK = Hohlkrone Schn = Schnecke =
9.1.2.1 Art VK = Vollkrone Spi = Spirale . =
EK = Einfachkernrohr H = Hartmetallkrone Kis = Kiespumpe . =
DK = Doppelkernrohr D = Diamantkrone Ven = Ventilbohrer
TK = Dreifachkernrohr Gr = Greifer Mei = MeiRel
S = Seilkernrohr Schap = Schappe SN = Sonde
9.1.2.2 Antrieb: HA = Hand DR = Druckluft
G = Gestange F = Freifall HY = Hydraulik
SE = Seil \ Vibro
9.1.2.3 Sputhiife: SS = Sole d = direkt
WS = Wasser DS = Dickspilung id = indirekt
LS = Luft Sch = Schaum
9.2 Bohrtechnische Tabellen
Tiefe inm Bohrverfahren Bohrwerkzeug Verrohrung
Bohrlange inm - . Spul- AuBen innen Tiefe
von bis At Losen At @mm Antrieb hilfe @ mm @ mm m Bemerkungen
0.0 6,0 BK ram Schap 180 DR 220 6,0
9.3 Bohrkronen 9.4 Geratefihrer-Wechsel
» . Datum Name
1 Nr: Al [ I y ; .
- BT O / Nr Tag/Monat Uhrzeit Tiefe GeratefGhrer Grund
2 Nr: @ AuBen/innen: / Jahr far Ersatz
3 Nr: @ AuBen/Innen: / 1
4 Nr: ¢ AuBen/innen: / 2
S Nr: o AuBen/lnnen: £ 3
6 Nr: @ AuBen/Innen: i 4
10 Angaben Uber Grundwasser, Verfallung und Ausbau
Wasser erstmals angetroffen bei m, Anstieq bis m unter Ansatzpunkt
Hochster gemessener Wasserstand — m tber Ansatzpunkt bei m Bohrtiefe
Verfillung:  0.00 m bis 040 m Art Bohrgut von: m  bis: m At
Filterrohr Filterschuttung Sperrschicht OK Peilrohr
. [ J Kérnung ! m uber/unter|
Nr vonm bism mm Art vonm bis m i vonm bis m Art Ansatzpunkt
0.40 6.00 Compaktonit
11 Sonstige Angaben
Datum: Firmenstempel: Unterschrift:




Ly

BECKER + BOSCH Anlage
Bodenerkundung GmbH Bericht:
Rotwandstr. 10
85609 Aschheim Az
Schichtenverzeichnis
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben
Bauvorhaben:  BGU Schlacht 3 - Glonn
Datum:
Bohrung Nr. B-2 Blatt 3 16.01.2023
| 2 3 4 | s | 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
bj Erganzende Bemerkungen Sonderproben
-m Wasserflihrung Tiefe
unter | c] Beschaffenheit d) Beschaffenheit e} Farbe Bohrwerkzeuge Art Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
PURKE [ Ubliche g) Geologische h) i} Kalk- i T
Benennung Benennung Gruppe gehait
a) Mutterboden E 1 0.10
-0.30
bj
0.40
9} dj l.z.b. e] dunkeibraun
f) gl h) i)
a) Ton, schluffig, stark kiesig, sandig E 2 1.00
-1.30
bj
1.30
c) steif d) l.z.b. e] ocker/beige
2] : §
f) gl h) i)
a) Schluff, stark kiesig, tonig, sandig E 3 1.70
-2.00
bj
2.00
c} steif d) m.z.b. e} dunkelbraun
f) al h i)
a} Schiuff, tonig, stark kiesig, sandig E 4 2.60
-2.90
bj
290
c}y steif, d} m.z.b. e] braun
K S
f) gl hl i)
a) Schiuff, tonig, stark kiesig, sandig E 5 3.50
-3.80
b
3.80
c| steif d] m.z.b. e) ocker/beige
fl gl h) i




4.8

BECKER + BOSCH Anlage
Bodenerkundung GmbH Bericht:
Rotwandstr. 10
_- 85609 Aschheim Az
Schichtenverzeichnis
far Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben
Bauvorhaben: BGU Schlacht 3 - Glonn
Datum:
Bohrung Nr. B-2 Blatt 4 16.01.2023
1 2 3 £ [lesn]e e
a] Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkungen Sonderproben
il WasserfUhrung Tiefe
unter | ¢} Beschaffenheit d] Beschaffenheit e| Farbe Bohrwerkzeuge Art Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust {Unter-
punkt "o Obiiche g Geologische h) i) Kalk- Solstiges kanie)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Fer-schwach-sehiaffig-schwach-sandig— E 6 3.80
-4.10
b) ] : 7, :
410 béLw [M{,EVLQ’_V ?CVS::(-;/LCE/ E/Ot’z\
. c] fest d] s.z.b. e) braun/grau
f) gl h) i
a) Ton, schluffig, stark kiesig, sandig kein Wasser E 7 5.70
16.01.2023 -6.00
bj
6.00
c) steif bis halbfest d) m.z.b. e] ocker/beige
Endtiefey
f) gl h) i




L.9

BECKER + BOSCH
Bodenerkundung GmbH
Rotwandstr. 10

85609 Aschheim [
Kopfblatt nach DIN 4022 zum Schichtenverzeichnis Archiv-Nr: Anlage:
fur Bohrungen Altenzeichen: Bericht:
Baugrundbohrung
i Objekt BGU Schiacht 3 - Glonn Anzah! der Seiten des Schichtenverzeichnisses: 3

Anzahl der Testberichte und ahnliches:

2 BohrungNr. B3 Zweck: Baugrunderkundung
ot
Lage (Topographische Karte M = 1 : 25000} Nr:
Rechts: Hoch: Lotrecht Richtung:
Hohe des a) zu NN m
Ansatzpunktes b) zu m [m| unter Gelande

3 Lageskizze {unmalstablich)

Bemerkung:

4 Auftraggeber: CZESLIK HOFMEIER + PARTNER Ing.-gesellschaft f. Geotechnik mbH - Bayerwaldstr. 49 - 81737 Mdnchen
Fachaufsicht

5 Bohruntemehmen: BECKER + BOSCH Bodenerkundung GmbH - Rotwandstr. 10 - 85609 Midnchen
gebohrt am: 12.01.2023 Tagesbericht-Nr: Projekt-Nr:  326-22L / 2023.010
Geratefuhrer:  A. Becker Qualifikation: Bohrmeister
Geratefuhrer:  N. Takacs Qualifikation:
Gerateflhrer: Qualifikation:

6 Bonhrgerat Typ: Raupen-BG Baujahr:
Bohrgerat Typ: Baujahr:

7 Messungen und Tests im Bohrloch:

8 Probentbersicht: Art - Behalter Anzahl Aufbewahrungsort

Bohrproben Kernkisten {2m) 3 verkippt / entsorgt
Bohrproben 5-+Eimer 6 CZESUK HOFMEIER + PARTNER IG mbH
Bohrproben

Sonderproben

Wasserproben




Y. Ao

9 Bohrtechnik BP = Bohrung mit durchgehender BKR = BK mit richtungsorientierter
9.1 9.1 Kurzzeichen Gewinnung nichtgekernter Kernentnahme
9.1.1  Bohrverfahren Proben BKB = BK mit beweglicher
9.1.1.1 Art BuP = Bohrung mit Gewinnung Kemumhdliung
BK = Bohrung mit durchgehender unvolistandiger  Proben BKF = BK mit fester Kermumhiiung
Gewinnung gekernter Proben BS = Sondierbohrungen B
9.1.1.2 Lésen: ram = rammend schlag schlagend
rot = drehend druck = drickend greif = greifend
9.1.2 Bohrwerkzeug HK = Hohikrone Schn = Schnecke =
9.1.2.1 Art VK = Vollkrone Spi = Spirale =
EK = Einfachkernrohr H = Hartmetallkrone Kis = Kiespumpe =
DK = Doppelkernrohr D = Diamantkrone Ven = Ventilbchrer
TK = Dreifachkernrohr Gr = Greifer Mei = Meifel
S = Seilkernrohr Schap = Schappe SN = Sonde
9.1.2.2 Antrieb: HA = Hand DR = Druckluft
G = Gestange F = Freifall HY = Hydraulik
SE = Seil \% = Vibro
9.1.2.3 Sputhilfe: SS = Sole d = direkt
WS = Wasser DS = DickspUiung id = indirekt
LS = Luft Sch = Schaum
9.2 Bohrtechnische Tabellen
Tiefe inm Bohrverfahren Bohrwerkzeug Verrohrung
Bohrlange inm . ! Spulk- AuBlen Innen Tiefe
von bis Art Losen Art @ mm Antrieb hilfe @ mm @ mm m Bemerkungen
0.0 6.0 BK ram Schap 180 DR 220 6,0
9.3 Bohrkronen 9.4 Geratefuhrer-Wechsel
| ¢ g Datum Name
1 Nr: @ Aulen/lnnen: ; : ar g
/ / Nr Tag/Monat Uhrzeit Tiefe Geratefuhrer Grund
2 Nr: @ AuBen/innen: / Jahr far Ersatz
3 Nr: @ AuBen/Innen: / 1
4 Nr: @ AuBen/Innen: / 2
5 Nr: @ AuBen/lnnen: / 3
6 Nr: @ AuBen/Innen: / 4
10 Angaben Gber Grundwasser, Verfullung und Ausbau
Wasser erstmals angetroffen  bei m, Anstieg bis m unter Ansatzpunkt
Hochster gemessener Wasserstand — m Gber Ansatzpunkt bei m Bohrtiefe
Verfillung: 0.00 m bis 0.30 m Art Bohrgut von: 030 m biss 1.10 m Art Fdllkies
Filterrohr Filterschattung Sperrschicht OK Peilrohr
" "] ; Kérnung " m Gber/unter|
Nr von m bism mm Art vonm bism L vonm bism Art Ansatzpunkt
1.10 6.00 Compaktonit
11 Sonstige Angaben
Datum: Firmenstempel: Unterschrift:




WA

BECKER + BOSCH Anlage
Bodenerkundung GmbH Bericht:
Rotwandstr. 10
i 85609 Aschheim Az
Schichtenverzeichnis
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben
Bauvorhaben:  BGU Schlacht 3 - Glonn
Datum:
Bohrung Nr. B-3 Blatt 3 12.01.2023
! 2 3 4 | 5 | e
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b| Erganzende Bemerkungen Sonderproben
--m Wasserflhrung Tiefe
unter | c¢] Beschaffenheit d| Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
PURKt o Upliche g] Geologische h) i) Kalk- Sonstiges kante]
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mutterboden E 1 0.00
-0.30
bj
0.30
c} d] l.z.b. e} braun
fi gl h) i
a) Schiuff, stark kiesig, sandig, tonig E 2 0.30
-0.60
bj
0.60
) steif d] l.z.b. e rotbraun
f] g h) i]
a) Kies, sandig, schluffig bis stark schluffig E 3 0.70
-1.00
b) Korn abgerundet
1.10
c) d} m.z.b. e} braun/grau
) gl h) i
al Ton,stark kiesig, sekiuffig, sandig, schwach steinig bis—Kies; E 4 1.70
i schiuffia, igsck B-ctaitl -2.00
E 5 3.70
b) Korn abgerundet -4.00
450
¢ steif d] m-s.z.b. e) grau/braun
f) gl h) i
a) Ton, stark kiesig, schiuffig, sandig, schwach steinig br s kein Wasser E 6 5.70
P - ' / 4 g . ; - -
Kiey & Z( Tow g _S,f/ﬁif%f-{-’ . Saonfig .5 dwﬂ,{ g [6111, & 12.01.2023 6.00
b) d s g ;
6.00
¢} haibfest d} s.z.b. e) grau/braun
Endtiefe
f) gl h) il
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BECKER + BOSCH
Bodenerkundung GmbH
Rotwandstr. 10

85609 Aschheim
Kopfblatt nach DIN 4022 zum Schichtenverzeichnis Archiv-Nr: Anlage:
fur Bohrungen Aktenzeichen: Bericht:
Baugrundbohrung
I Objekt BGU Schiacht 3 - Glonn Anzahi der Seiten des Schichtenverzeichnisses: 3

Anzahl der Testberichte und ahnliches:

2 BohrungNr. B4

Ort

Lage (Topographische Karte M = 1
Rechts: Hoch:
Héhe des al zu NN
Ansatzpunktes b) zu

Zweck: Baugrunderkundung

: 25000} Nr:
Lotrecht Richtung:
m
m [m] unter Gelande

3 Lageskizze {unmafstablich)

Bemerkung:

4 Auftraggeber: CZESLIK HOFMEIER + PARTNER Ing.-geselischaft f. Geotechnik mbH - Bayerwaldstr. 49 - 81737 Manchen

Fachaufsicht

S Bohrunternehmen:  BECKER + BOSCH Bodenerkundung GmbH - Rotwandstr. 10 - 85609 Midnchen

gebohrt amt 11.01.2023
Geratefiihrer: A. Becker
Geratefuhrer:  N. Takacs
Geratefthrer:

Tagesbericht-Nr: Projekt-Nr:  326-22L/ 2023.010
Qualifikation: Bohrmeister

Qualifikation:

Qualifikation:

6 Bohrgerat Typ: Raupen-BG
Bohrgerat  Typ:

Baujahr:

Baujahr:

7 Messungen und Tests im Bohrloch:

8 Probenubersicht

Art - Behaiter Anzahl Aufbewahrungsort

Bohrproben

Kernkisten {2m) 3 verkippt / entsorgt

Bohrproben

S5-HEimer 6 CZESLIK HOFMEIER + PARTNER 1G mbH

Bohrproben

Sonderproben

Wasserproben




b 43

9 Bohrtechnik BP = Bohrung mit durchgehender BKR = BK mit richtungsorientierter
9.1 9.1 Kurzzeichen Gewinnung nichtgekernter Kementnahme
9.1.1 Bohrverfahren Proben BKB = BK mit beweglicher
9.1.1.1 At BuP = Bohrung mit Gewinnung Kemumhdaliung
BK = Bohrung mit durchgehender unvolistandiger  Proben BKF = BK mit fester Kernumhuilung
Gewinnung gekernter Proben BS = Sondierbohrungen
9.1.1.2  Losen: ram rammend schlag = schlagend
rot = drehend druck = druckend greif = greifend
9.1.2 Bohrwerkzeug HK = Hohikrone Schn = Schnecke =
9.1.2.1 Art VK = Vollkrone Spi = Spirale =
EK = Einfachkernrohr H = Hartmetailkrone Kis = Kiespumpe =
DK = Doppelkernrohr D = Diamantkrone Ven = Ventilbohrer
TK = Dreifachkernrohr Gr = Greifer Mei = MeiBel
S = Seilkernrohr Schap = Schappe SN = Sonde
9.1.2.2 Antrieb: HA = Hand DR = Druckiuft
G = Gestange F = Freifall HY = Hydraulik
SE = Seil \% = Vibro
9.1.2.3 Spulhilfe: SS = Sole d = direkt
WS = Wasser DS = Dickspliung id = indirekt
LS = Luft Sch = Schaum
9.2 Bohrtechnische Tabellen
Tiefe inm Bohrverfahren Bohrwerkzeug Verrohrung
Bohrlange in m . . Spal- AuBen Innen Tiefe
von bis Ant Losen At omm Antrieb hilfe @ mm @ mm m Bemerkungen
0,0 6,0 BK ram Schap 180 DR 220 6,0
9.3 Bohrkronen 9.4 Geratefuhrer-Wechsel
i ; Datum Name
1 Nr: o AuBen/Innen:
oo s / Nr Tag/Monat Uhrzeit Tiefe Geratefuhrer Grund
2 Nr: o AuBen/lnnen: / Jahr far Ersatz
3 Nr: 9 AuBen/innen: / I
4 Nr: o AufBen/Innen: / 2
5 Nr: o AuBen/innen: / 3
6 Nr: o AuBen/innen: £ 4
10 Angaben Gber Grundwasser, Verfallung und Ausbau
Wasser erstmals angetroffen bei m, Anstieg bis m unter Ansatzpunkt
Héchster gemessener Wasserstand —m Gber Ansatzpunkt bei m  Bohrtiefe
Verfillung: 000 m bis 040 m Art Bohrgut von: 040 m biss 370 m Art Fullkies
Filterrohr Filterschittung Sperrschicht OK Peiirohr
] [ . Kérnung A m Gber/unter|
N
r vonm bism mm Art vonm bis m i vonm bis m Art Ansatzpunkt
3.70 6.00 Compaktonit
11 Sonstige Angaben
Datum: Firmenstempel: Unterschrift:




L. 4y

BECKER + BOSCH Anlage
Bodenerkundung GmbH Bericht:
Rotwandstr. 10
85609 Aschheim Az
Schichtenverzeichnis
far Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben
Bauvorhaben:  BGU Schlacht 3 - Glonn
Datum:
Bohrung Nr. B-4 Blatt 3 11.01.2023
! 2 3 a4 | s | 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkungen Sonderproben
- Wasserfuhrung Tiefe
unter | ¢] Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust {Unter-
punkt I"g  Ubliche g) Geologische h) i) Kalk- Sonstiges kante]
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mutterboden E 1 0.10
-0.30
bj
0.40
) d} lL.z.b. e} braun
f) gl h] il
a} Kies, sandig, stark schluffig E 2 0.50
-0.80
b} Korn abgerundet
0.80
d] dj l.z.b. e] grau/braun
f gl h) i
a) Kies, sandig, schwach schiuffig E 3 1.00
-1.30
E 4 2.00
b] Korn abgerundet -2.30
3.00
<) d} mz.b. e] grau/braun
f] gl h il
a} Sand, stark kiesig, schwach schiuffig, schwach steinig E 5 3.00
-3.30
bj
3.70
¢) mitteldicht bis d] m.z.b. e| beige
dicht
fl gl al i)
al Ton, schluffig, stark kiesig, sandig kein Wasser E 6 4.70
11.01.2023 -5.00
bj
6.00
q| steif(bis halbfest) d) m.z.b. e) beige
EndtiefJ
f) gl hj i]
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BECKER + BOSCH
Bodenerkundung GmbH
Rotwandstr. 10

85609 Aschheim
Kopfblatt nach DIN 4022 zum Schichtenverzeichnis Archiv-Nr: Anlage:
fur Bohrungen Aktenzeichen: Bericht:
Baugrundbohrung
1 Objekt BGU Schlacht 3 - Glonn Anzahl der Seiten des Schichtenverzeichnisses: 4

Anzahl der Testberichte und d&hnliches:

2 BohrungNr. B-5 Zweck: Baugrunderkundung

ot

Lage {Topographische Karte M = 1 : 25000: Nr:

Rechts: Hoch: Lotrecht Richtung:

Hohe des al zu NN m

Ansatzpunktes b} zu m [m] unter Gelande

3 Lageskizze {unmaistablich)

Bemerkung:

4 Auftraggeber: CZESLIK HOFMEIER + PARTNER Ing-gesellschaft f. Geotechnik mbH - Bayerwaldstr. 49 - 81737 Muanchen
Fachaufsicht

5 Bohrunternehmen:  BECKER + BOSCH Bodenerkundung GmbH - Rotwandstr. 10 - 85609 Mdanchen
gebohrt am: 11.01.2023 Tagesbericht-Nr: Projekt-Nr:  326-22L / 2023.010
Geratefuhrer:  A. Becker Qualifikation: Bohrmeister
Gerdtefuhrer:  N. Takacs Qualifikation:
GeratefUhrer: Qualifikation:

6 Bohrgerat Typ: Raupen-BG Baujahr:
Bohrgerat Typ: Baujahr:

7 Messungen und Tests im Bohrloch:

8 Probenubersicht Art - Behalter Anzahl Aufbewahrungsort

Bohrproben Kernkisten {2m) 3 verkippt / entsorgt
Bohrproben S-HEimer 6 CZESLIK HOFMEIER + PARTNER IG mbH

Bohrproben

Sonderproben

Wasserproben




b

9 Bohrtechnik BP = Bohrung mit durchgehender BKR = BK mit richtungsorientierter
9.1 9.1 Kurzzeichen Gewinnung nichtgekernter Kementnahme
9.1.1 Bohrverfahren Proben BKB = BK mit beweglicher
9.L1.1 At BuP = Bohrung mit Gewinnung Kemumhtillung
BK = Bohrung mit durchgehender unvollstandiger  Proben BKF = BK mit fester Kernumhdliung
Gewinnung gekernter Proben BS = Sondierbohrungen B
9.1.1.2  Losen: ram = rammend schlag = schlagend
rot = drehend druck = druckend greif = greifend
9.1.2 Bohrwerkzeug HK Hohlkrone Schn Schnecke =
9.1.2.1 At VK = Vollkrone Spi = Spirale =
EK = Einfachkernrohr H = Hartmetallkrone Kis = Kiespumpe =
DK = Doppelkemrohr D = Diamantkrone Ven = Ventilbohrer
TK = Dreifachkernrohr Gr = Greifer Mei = MeiRel
S = Seilkernrohr Schap = Schappe SN = Sonde
9.1.2.2 Antrieb: HA Hand DR = Druckluft
G = QGestange F = Freifall HY = Hydraulik
SE = Seil A = Vibro
9.1.2.3 Spulhiife: SS = Sole d direkt
WS = Wasser DS = Dickspulung id = indirekt
LS = Luft Sch = Schaum
9.2 Bohrtechnische Tabellen
Tiefeinm Bohrverfahren Bohrwerkzeug Verrohrung
Bohridnge in m - : Spul- AuBen Innen Tiefe
von bis At Losen Art @ mm e hilfe @ mm @ mm m Bemerkungen
0,0 6.0 BK ram Schap 180 DR 220 6.0
9.3 Bohrkronen 9.4 Geratefahrer-Wechsel
: : Datum Name
I LI Ao / Nr| Tag/Monat | Uhmzeit | Tiefe GeratefGhrer Grund
2 Nr: 9 AuBen/Innen: / Jahr far Ersatz
3 Nr: 9 AuBen/Innen: / 1
4 Nr: 9 AuBen/Innen: Vi 2
S Nr: o AuBen/innen: / 3
6 Nr: 9 AuBen/innen: / 4
10 Angaben dber Grundwasser, Verfullung und Ausbau
Wasser erstmals angetroffen bei m, Anstieg bis m unter Ansatzpunkt
Hochster gemessener Wasserstand —m Uber Ansatzpunkt bei m Bohrtiefe
Verfallungg 0.00 m bis 040 m Art Bohrgut vo: 040 m biss 330 m At Fdlikies
Filterrohr Filterschattung Sperrschicht OK Peilrohr
. [) : Kérnung 1 m Uber/unter
Nr vonm bis m mm Art vonm bism o vonm bis m Art Ansatzpunkt
3.30 6.00 Compaktonit
11 Sonstige Angaben
Datum: Firmenstemnpel: Unterschrift:




4. Ay

BECKER + BOSCH Anlage
Bodenerkundung GmbH Bericht:
Rotwandstr. 10
e 85609 Aschheim Az
Schichtenverzeichnis
fur Bohrungen ochne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben
Bauvorhaben:  BGU Schiacht 3 - Glonn
Datum:
Bohrung Nr. B-5 Blatt 3 11.01.2023
i 2 3 R
al Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkungen Sonderproben
-m Wasserfuhrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d] Beschaffenheit e} Farbe Bohrwerkzeuge Art Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust {Unter-
pUnkt 1o pliche g) Geologische h) i| Kalk sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehait
a) Mutterboden E 1 0.10
-0.30
b
0.40
q] d} Lz.b. e] braun
fl g h) i
a} Schiuff, tonig, stark kiesig, sandig bis Kies, stark schluffig, tonig, E 2 0.70
sandig -1.00
b} Korn abgerundet
1.40
c) halbfest d) l.z.b. e] beige
f) gl h i)
a) Schluff, sandig, tonig E 3 1.50
-1.80
b)
1.80
c) haibfest d} m.z.b. e] beige
f) gl h) i
a) Kies, sandig, schluffig bis stark schluffig E 4 2.00
-2.30
b} Korn abgerundet
2.30
) d] mz.b. e| beige/grau
f) gl hj i
a) Kies, sandig, stark schluffig bis Schluff, stark kiesig, sandig E 5 270
-3.00
b) Korn abgerundet
3.30
cl d] maz.b. e} grau/beige
f) al hj i




L. A8

BECKER + BOSCH Anlage
Bodenerkundung GmbH Bericht:
Rotwandstr. 10
il 85609 Aschheim Az
Schichtenverzeichnis
fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben
Bauvorhaben: BGU Schlacht 3 - Glonn
Datum:
Bohrung Nr. B-5 Biatt 4 11.01.2023
! 2 3 4 | 5 | 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkungen Sonderproben
M WasserfUhrung Tiefe
unter | ¢] Beschaffenheit d] Beschaffenheit e| Farbe Bohrwerkzeuge Art Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust {Unter-
punkt 16 pliche g Geolagische hl i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehait
a) Ton, schiuffig, stark kiesig, sandig kein Wasser E 6 4.70
11.01.2023 -5.00
b
6.00
d| steifﬁ)is halbfest) d) e] beige
Endtief
f] gl hj i)




b1

BECKER + BOSCH
Bodenerkundung GmbH
Rotwandstr. 10

85609 Aschheim |
Kopfbiatt nach DIN 4022 zum Schichtenverzeichnis Archiv-Nr: Anlage:
fur Bohrungen Aktenzeichen: Bericht:
Baugrundbohrung
I Objekt BGU Schiacht 3 - Glonn Anzahl der Seiten des Schichtenverzeichnisses: 4

Anzahi der Testberichte und ahnliches:

2 Bohrung Nr.  B-6 Zweck: Baugrunderkundung
ort
Lage (Topographische Karte M = 1 : 25000} Nr:
Rechts: Hoch: Lotrecht Richtung:
Hohe des al zu NN m
Ansatzpunktes b} zu m [m] unter Gelande

3 Lageskizze {unmaBstablich)

Bemerkung:

4 Aufrraggeber: CZESLIK HOFMEIER + PARTNER Ing.-geselischaft f. Geotechnik mbH - Bayerwaldstr. 49 - 81737 Manchen
Fachaufsicht

5 Bohrunternehmen:  BECKER + BOSCH Bodenerkundung GmbH - Rotwandstr. 10 - 85609 Mdnchen

gebohrt am: 12.01.2023 Tagesbericht-Nr. Projekt-Nr:  326-22L / 2023.010
Geratefihrer.  A. Becker Quualifikation:  Bohrmeister
GeratefGhrer:  N. Takacs Quatifikation:
Geratefihrer: Qualifikation:
6 Bohrgerat Typ: Raupen-BG Baujahr:
Bohrgerat  Typ: Baujahr:

7 Messungen und Tests im Bohrloch:

8 Probenubersicht Art- Behalter Anzahl Aufbewahrungsort
Bohrproben Kernkisten {2m) 3 verkippt / entsorgt
Bohrproben 5-Eimer 7 CZESUK HOFMEIER + PARTNER IG mbH
Bohrproben
Sonderproben
Wasserproben




Ll. lo

9 Bohrtechnik BP = Bohrung mit durchgehender BKR = BK mit richtungsorientierter
9.1 9.1 Kurzzeichen Gewinnung nichtgekernter Kernentnahme
9.1.1  Bohrverfahren Proben BKB = BK mit beweglicher
9.1L.1.1 At BuP = Bohrung mit Gewinnung Kermumhiilung
BK = Bohrung mit durchgehender unvolistandiger  Proben BKF = BK mit fester Kernumhiiliung
Gewinnung gekernter Proben BS = Sondierbohrungen N
9.1.1.2  Losen: ram = rammend schlag = schlagend
rot = drehend druck = drackend greif = greifend
9.1.2 Bohrwerkzeug HK = Hohlkrone Schn = Schnecke =
9.1.2.1 At VK = Vollkrone Spi = Spirale =
EK = Einfachkernrohr H = Hartmetallkrone Kis = Kiespumpe =
DK = Doppelkernrohr D = Diamantkrone Ven = Ventilbohrer
TK = Dreifachkernrohr Gr = Greifer Mei = MeiBel
S = Seilkernrohr Schap = Schappe SN = Sonde
9.1.2.2 Antrieb: HA = Hand DR = Druckluft
G = Gestange F = Freifall HY = Hydraulik
SE = Seil \ = Vibro
9.1.2.3 Spuhiife: SS = Sole d = direkt
WS = Wasser DS = Dicksplilung id = indirekt
LS = Luft Sch = Schaum
9.2 Bohrtechnische Tabellen
Tiefe inm Bohrverfahren Bohrwerkzeug Verrohrung
Bohrlange inm N . Spul- AuBen Innen Tiefe
von bis At Losen Art g mm Antried hilfe @ mm o mm m Bemerkungen
0,0 6,0 BK ram Schap 180 DR 220 6,0
9.3 Bohrkronen 9.4 Geratefahrer-Wechsel
: Datum Name
1 Nr: i = : oy
< il i / Nr Tag/Monat Uhrzeit Tiefe Gerateflhrer Grund
2 Nr: @ AuBen/Innen: / Jahr fur Ersatz
3 Nr: 9 AulBen/Innen: / 1
4 Nr @ AuBen/innen: 7 2
5 Nr: @ AuBen/Innen: £ 3
6 Nr: @ Aulien/Innen: . 4
10 Angaben tGber Grundwasser, Verfallung und Ausbau
Wasser erstmals angetroffen bei m, Anstieg bis m unter Ansatzpunkt
Hochster gemessener Wasserstand — m (ber Ansatzpunkt bei m Bohrtiefe
Verfitung: 0.00 m bis 030 m Art Bohrgut von: 030 m bis 520 m A Fallkies
Filterrohr Filterschittung Sperrschicht OK Peilrohr
Nr vonm bis m 2 Art vonm bism e ) vonm bis m Art B e il
mm mm Ansatzpunkt
5.20 6.00 Compaktonit
11 Sonstige Angaben
Datum: Firmenstempel: Unterschrift:




L.24

BECKER + BOSCH Anlage
Bodenerkundung GmbH Bericht:
Rotwandstr. 10
i 85609 Aschheim Azl
Schichtenverzeichnis
flr Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben
Bauvorhaben:  BGU Schilacht 3 - Glonn
Datum:
Bohrung Nr. B-6 Blatt 3 12.01.2023
i 2 3 a | s | e
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkungen Sonderproben
M Wasserflhrung Tiefe
unter | ¢} Beschaffenheit d} Beschaffenheit e] Farbe Bohrwerkzeuge Art Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernveriust [Unter-
punkt f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk- Sermlges Kt}
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mutterboden E 1 0.10
-0.30
bJ
0.30
q d] L.z.b. e| braun
fl gl h| i)
a) Kies, sandig, schwach torig-bis-terig Scb.(.//iq E 2 0.70
SeAug S R f ﬁ/ -1.00
-
b) Korn abgerundet“I
1.00
c) d L.z.b. e} beige/grau
f] gl h) i)
a) Ton, stark kiesig, sandig bis Kies, stark tonig, sandig E 3 1.20
-1.50
bj
1.50
] -waeich-bis steif d) m.z.b. e} beige/grau
) gl hj i
a) Kies, sandig bis stark sandig, schwach-terig z(:%,/?f,- , E 4 2.90
Ve 3.20
[ 3
b) Korn abgerundet
3.20
c d) mz.b. e) beige/grau
f) gl h) i)
a) Ton, stark kiesig, sandig bis Kies, stark tonig, sandig E 5 3.20
-3.50
bl
3.50 - i
¢) steif - fm/&fcnl d) m.z.b. e] beige/grau
f) gl h) i)
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BECKER + BOSCH Anlage
Bodenerkundung GmbH Bericht:
Rotwandastr. 10
i 85609 Aschheim Az
Schichtenverzeichnis
flr Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben
Bauvorhaben:  BGU Schlacht 3 - Glonn
Datum:
Bohrung Nr. B-6 Blatt 4 12.01.2023
1 2 3 4 | 5 | 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erganzende Bemerkungen Sonderproben
M Wasserfuhrung Tiefe
unter | ¢] Beschaffenheit d) Beschaffenheit e] Farbe Bohrwerkzeuge Art Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust {Unter-
punkt 1o Ubliche g/ Geologische h) i| Kalk- Fanatiges RTHE)
Benennung Benennung Gruppe gehait
a] Kies, sandig; schwach-torig-bis—Sand-stark-kiesig,schwach- E 6 4.90
torig— K-M!( SK-M'//-'L} -5.20
b)
5.20
) d] m.z.b. e] beige/grau
f) gl h) i)
a} Ton, stark kiesig, sandig bis Kies, stark tonig, sandig kein Wasser E 7 5.70
12.01.2023 -6.00
bj
6.00
c] weieh— L d] l.z.b. e) beige/grau
Endtiefe] &t ?Z bl ;/i's
f gl h) )




Anlage 5

Sondierdiagramme




‘KDGEO | CZESLIK HOFMEIER + PARTNER

Projekt

Glonn, Schacht

’ INGENIEURGES. FUR GEOTECHNIK MBH

Projekt-Nr.

326-22L

BAYERWALDSTR. 49, 81737 MUNCHEN

Anlage

54

FON 089/670061-0 FAX:670061-33

Maflstab

1:50

RAMMSONDIERUNG
DIN 4094-3

Datum

13.01.2023

Ausgefihrt

Hd

Tiefe Nio | Tiefe Nio
0.10 610 12
0.20 6.20| 10
0.30 630 10
0.40 6.40| 12
0.50 6.50 | 17
0.60 6.60| 18
0.70
0.80
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KDGEO | CZESLIK HOFMEIER + PARTNER

Projekt Glonn, Schacht

INGENIEURGES. FUR GEOTECHNIK MBH

Projekt-Nr. 326-22L

BAYERWALDSTR. 49, 81737 MUNCHEN

Anlage 5

FON 089/670061-0 FAX:670061-33

Malstab 1: 50

RAMMSONDIERUNG

Datum 13.01.2023

DIN 4094-3 Ausgefiihrt Hd

Tiefe Nto

010 1

020 1 DPH 2

8:28 ; Ansatzpunkt:+ 601.91 mHN
050 2 Anzahl Schlage N10
060 3 0 10 20 30 40
070 1 O-frrrrrrrrrrrrrrrrrrrr S
0.80| 1 7
0.90| 1 : ]
1.00 1 4 ]
110 1 vﬂ)m_ 1 ]
120 1 L ]
130 1 ]
140 1 L ]
150, 1 00m ‘ ]
1.60 6 ﬂo_ ) ]
1.70| 12 1
1.80| 6 _L‘, ]
1.90| 4 £ 4 1
200, 4 599.00m g rr 1
210 5 Ve 5, L . ]
220 7 5 : ]
230 9 12, 'I 1
240 11 & — -
2.50] 14 598.00m .

260| 15 VARGt . : ]
270 11 T ]
2.80 8 1
2.90| 13 L .
300 15 597.00m . ] ]
310| 18 B 5 I

320| 15 — 1
330 12 , ]
340 10 ;g :
3.50| 13 596.00m ‘ ]
3.60 | 11 e o | T A
3.70| 8 v

3.80| 15

3.90| 15

4.00] 14

410| 15

420] 13

4.30| 13

4.40| 20

4.50| 20

4.60| 21

470 23

4.80| 26

490 14

500 7

510 7

520 8

5.30] 10

540| 8

550 9

560 8

570 7

580, 9

590 10

6.00 19




KDGEO | CZESLIK HOFMEIER + PARTNER | Projekt

Glonn, Schacht

INGENIEURGES. FUR GEOTECHNIK MBH

Projekt-Nr. 326-22L

BAYERWALDSTR. 49, 81737 MUNCHEN Anlage 53

FON 089/670061-0 FAX:670061-33

Maldstab 1: 50

RAMMSONDIERUNG

DIN 4094-3

Datum 13.01.2023

Ausgefuhrt Hd

Tiefe

Nio

Tiefe

Nio

0.10

6.10

10

0.20

6.20

12

0.30

6.30

11

0.40

6.40

11

0.50

6.50

12

0.60

6.60

14

0.70

6.70

13

0.80

6.80

13

0.90

6.90

13

1.00

1.10

1.20

1.30

1.40

1.50

1.60

1.70

1.80

1.90

2.00

2.10

2.20

2.30

2.40

2.50

2.60

2.70

2.80

2.90

3.00

3.10

3.20

3.30

3.40

3.50

3.60

3.70

3.80

3.90

4.00

4.10

4.20

4.30

4.40

4.50

4.60

4.70

4.80

4.90

5.00

5.10

5.20

5.30

5.40

5.50

5.60

-

5.70

5.80

5.90

6.00

DWW W E@PINNNHGAD MBI IN NN ERONWR Q@ AQ QNN INIWIN R R QA (N (WO (N0 (= (= =

DPH 3

Ansatzpunkt:+ 598.24 mHN

Anzahl Schlage N10
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KDGEO | CZESLIK HOFMEIER + PARTNER

Projekt

Glonn, Schacht

INGENIEURGES. FUR GEOTECHNIK MBH

Projekt-Nr.

326-22L

BAYERWALDSTR. 49, 81737 MUNCHEN

Anlage

st

FON 089/670061-0 FAX:670061-33

Malistab

1:50

RAMMSONDIERUNG

DIN 4094-3

Datum

13.01.2023

Ausgefihrt

Hd

Tiefe

Nio

Tiefe

Nig

0.10

-

6.10

54

0.20

0.30

0.40

0.50

0.60

0.70

0.80

0.90

1.00

1.10

1.20

1.30

1.40

1.50

1.60

1.70

1.80

1.90

2.00

2.10

2.20

2.30

2.40

2.50

2.60

2.70

2.80

2.90

3.00

3.10

3.20

3.30

3.40

3.50

3.60

3.70

3.80

3.90

4.00

4.10

4.20

4.30

4.40

4.50

4.60

NonloN|jmNlowoloooNNooNlanlelajlnleoleidalalalalrlalalalalad Nl lw N~
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-
N
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=
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=
N
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©©
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-
o
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-
-

5.70

-
E-N

5.80

-
-}

5.90

-
©

6.00

-
N

Vi 600.00m

v 599.00m

Vi 598.00m

Vi 597.00m

Vi 596.00m

V. 595.00m

Vi 594.00m

DPH 4

Ansatzpunkt:+ 600.21 mHN
Anzahl Schiage N10
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KDGEO | CZESLIK HOFMEIER + PARTNER

Projekt Glonn, Schacht

INGENIEURGES. FUR GEOTECHNIK MBH

Projekt-Nr. 326-22L

BAYERWALDSTR. 49, 81737 MUNCHEN Anlage 55
FON 089/670061-0 FAX:670061-33 Malfistab 1. 50
RAMMSONDIERUNG Datum 13.01.2023

DIN 4094-3

Ausgefuhrt Hd

Tiefe

Nio

0.10

-

0.20

0.30

0.40

0.50

0.60

0.70

0.80

0.90

1.00

1.10

1.20
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1.40

1.50

1.60

1.70

1.80
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2.10

2.20
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2.60

2.70

2.80

2.90

3.00

3.10

3.20

3.30

3.40

3.50

3.60

3.70

3.80

3.90

4.00

4.10

OO O RN NN L ERWWNINE=2N RO BB OWOOLDOD D (NNWININ(= (=
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o

4.40

-
o

4.50

-
N

4.60

-
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-
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N
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N
£
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N
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Vi 604.00m

Vi 603.00m

V4 602.00m

7 601.00m

7 600.00m

DPH 5

Ansatzpunkt:+ 604.66 mHN

Anzahl Schlage N10
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KDGEO | CZESLIK HOFMEIER + PARTNER | Projekt Glonn, Schacht
INGENIEURGES. FUR GEOTECHNIK MBH Projekt-Nr.  326-22L
BAYERWALDSTR. 49, 81737 MUNCHEN Anlage 5§ 6
FON 089/670061-0 FAX:670061-33 Malistab 1: 50
RAMMSONDIERUNG Datum 16.01.2023
DIN 4094-3 Ausgefiihrt Be

Tiefe Nio [ Tiefe N1o

010 1 | 6.10] 33

020 2 | 620| 30 DPH 6

030 2 | 630] 30

0.40 3 Ansatzpunkt: 597.95 m NHN

0.50 4 Anzahl Schldge N10
0.60 3 10 20 30 40 50 60 70
070 2 R e ! B L A
080| 3 -
090 4 ]
1.00| 6 —
110] 6 g 597.00m ; ]
1.20| 6 .
1.30 4 7
1.40| 3 .
1.50| 4 :
160] 4 y 596.00m ) ]
1.70 3 ]
1.80| & ]
1.90| 3 ]
200 5 ]
210 5 Yisool €3 b
220| 4 c ]
230 4 & I .

() 1

2.40 5 *é, l| ]
250 4 £ 1 ]
260 4 Vﬂol E 4 1 .
270 4 —
280 5 . ] ]
290| 8 S ]
3000 1 00m N
310 18 y 29300m 5 i 1
320 21 I ]
3.30| 20 - ]
340 17 = ]
3.50] 26 592.00m I

360| 28 R 6 ———

370| 27 ]
3.80| 31 N ]
390| 39 & ]
4.00 | 66 591.00m . .
4.10| 67 VAR 7L
420 62 v

430| 58

4.40 | 42

450 21

460| 26

470| 32

480! 40

4.90| 42

5.00 | 45

5.10| 39

5.20| 34

530] 35

5.40 | 32

550| 35

560 34

570| 32

580 31

590| 36

6.00| 45




Anlage 6

Bodenmechanische
Laborversuchsergebnisse




FlieRgrenze w [%]

KDGEO | CZESLIK HOFMEIER + PARTNER | Projekt : Glonn OT Schlacht
Ingenieurgeselischaft fur Geotechnik mbH Projektnr.: 326-22L
Bayerwaldstr. 49 81737 Minchen |Anlage : é A
TEL: 089-670061-0 FAX: 089-670061-33 Labornummer['iii 28459
Z t d Entnahmestelle : B1
ustandsgrenzen = 545
DIN EN 1SO 17892-12 Bodenart -
Datum : 06.03.2023 Art der Entn. : gestort
Ausgef. durch:  Hu Entn. am .
FlieBgrenze Ausrollgrenze
Behalter-Nr. J ‘ E
Zahl der Schldge 16 35 25 30
Feuchte Probe + Behalter m, + mg [g]| 56.30 | 54.77 | 62.12 | 51.52 2098 | 21.82 | 26.12 ‘
Trockene Probe + Behélter m, +mg [g]| 49.69 | 49.06 | 56.14 | 45.91 19.81 | 20.44 | 24.87 |
Behalter ms [g]| 29.95 | 30.65 | 37.52 | 28.10 | 13.25 | 12.60 | 18.00 .
Wasser m-m,=m, [g]| 661| 571 | 598 | 561 117 | 138 | 1.25
Trockene Probe m, [g]| 19.74 | 18.41 | 1862 | 17.81 6.56 7.84 6.87 | Mittel
Wassergehalt Tt = w [%]| 33.5 ] 31.0 \ 321 | 315 178 | 176 | 182 | 179
h Wassergehalt w, = 241%
B 7 FlieBgrenze w, = 321%
N ] Ausroligrenze w, = 17.9%
35
z - - Plastizitdtsbereich ( w, bis w,) }
S M 1 T T
S - \@\)
b 0 10 20 30 40 50 60 70 80 [%
g 30
B | Plastizititszahl I,=w, -w, = 14.2 %
: | Liquiditatsindex |, =%%e = 0 437
P
25%0 15 20 25 30 35 40 : Wi - Wi
Schlagzahl Konsistenzzaht IC:I—P = 0.563
w Zustandsform w
I I | [
1.00 0.75 0.50 0.25 0.00
halbfest | steif | weich Isehrweichl breiig |
50— -]
40 |
) | ausgepragt
X } plastische ,LQ\
I | Tone TA 2
= 30 — o
@ I nitelpastische | //Qr
N |ToneaerM A
z |
= I i i
20 1 Bamengungan.
S sty | o aeaenragt
a %:_::es@ i 'zusamm%n%mgckbare Schiuffe UA
10 ___Sand-Ton- /I(Schluffe ] | |
I s L P 1
| I Zwischenberaich _ “feicnt | organogene Schiuffe OU |
Sand-Schluff- piastische | und mittelptastische |
0 Gemische SU Schiuffe UL | Schiutfe UM | !
0 10 20 30 35 40 50 60 70 80

|




'KDGEO | CZESLIK HOFMEIER + PARTNER | Projekt : Glonn OT Schlacht
Ingenieurgesellschaft fur Geotechnik mbH Projektnr. : 326-22L
Bayerwaldstr. 49 81737 Munchen Anlage G.Z
TEL: 089-670061-0 FAX: 089-670061-33 Labornummer: 28459

Entnahmestelle : B1

Wassergehalt ot am

DIN ISO/TS 17892-1 Bodenart -

Entnahmedatum :

Bearbeiter: Hu

_ |Datum : 06.03.2023

Schale u. Probe feucht  [g] =42648 g Schale u. Probe trocken [g] =379.38 g
Schale Nr. Schale u. Probe trocken [g] =37938¢g Gewicht Schale [a] =185.00¢
Wassergehalt [g] = 4710¢g Probe trocken G [g] =19438g
Wassergehalt [%] = 242 % ‘
Schale u. Probe feucht [g] =39510¢g Schale u. Probe trocken (g] =35484 g
Schale Nr. Schale u. Probe trocken [g] =354.84 g Gewicht Schale [9] =18727¢g ‘
Wassergehalt [g] = 4026 ¢g Probe trocken G [g] =167.57g
Wassergehalt [%) = 240% |
Mittel = 241 % )




KDGEO | CZESLIK HOFMEIER + PARTNER

Projekt :  Glonn OT Schlacht

Ingenieurgesellschaft fur Geotechnik mbH KO rve rte”u ng Projektnr.: 326-22L
Bayerwaldstr. 49 81737 Mlnchen DIN EN ISO 17892-4 Datum:  06.03.2023
TEL: 089-670061-0 FAX: 089-670061-33 Anlage : éAg / Hu
Ton Schluff Sand Kies Steine
Fein- Mittel- | Grob- Fein- | Mittel- \ Grob- Fein- | Mitte!- | Grob- R
100 T — e . / I
90 //
|
70
= 60 e
y
g 50
2 d
S 40 | //
//JP/
30 —
/‘/
20 /’/
of/ﬂ
e
10
P "
0 [ L L || | .
0.002 0.006 0.02 0.06 0.2 0.6 2 6 20 60
Korndurchmesser in mm
Labornummer —e— 28460
Entnahmestelle B1 J
Entnahmetiefe 40m
Ungleichférm. Cu 3739
Bodenart G,s,u
Bodengruppe GU
Anteil < 0.063 mm 15.8 % |D_c]




KDGEO | CZESLIK HOFMEIER + PARTNER ; Projekt:  Glonn OT Schlacht
Ingenieurgesellschaft fur Geotechnik mbH Kornverteilu ng Projektnr.. 326-22L
Bayerwaldstr. 49 81737 Miinchen DIN EN ISO 178924 Datum:  06.03.2023
TEL: 089-670061-0 FAX: 089-670061-33 Anlage: 6.§ / Hu
Ton Schluff Sand ] Kies Steine
Fein- Mittel- Grob- Fein- Mittel- Grob- Fein- Mittel- Grob-
100
90 /
80 — /
70 ’,AL’/
| al
= 60 L—"]
@ |
Py
Q
@ /
]
= 40 ]
=
30 e aad
20
e
/./,APP
10
0
0.002 0.006 0.02 0.06 0.2 0.6 2 6 20 60
Korndurchmesser in mm
Labornummer —e— 28461
Entnahmestelle B2
Entnahmetiefe 29m
Ungleichférm. Cu
Bodenart G,s.ut
Bodengruppe SU
Anteil < 0.063 mm 36.6 % [oc|




KDGEO | CZESLIK HOFMEIER + PARTNER . ‘ Projekt : Glonn OT Schlacht
Ingenieurgesellschaft fur Geotechnik mbH KO rmnve rte I | u ng Projektnr.. 326-22L
Bayerwaldstr. 49 81737 Minchen DIN EN ISO 17892-4 Datum : 06.03.2023
TEL: 089-670061-0 FAX: 089-670061-33 Anlage : 6 \S— / Hu
Ton Schluff Sand Kies Steine
Fein- Mittel- Grob- Fein- Mittel- Grob- Fein- Mittel- Grob-
100
90 /
80 jz
20 : /./
Pad
= 60
[0]
S ,4/
2 50 — ]
: //
©
=
40 \///,
P
30 A
e
20 g
10 ol
.__-
; f
0.002 0.006 0.02 0.06 0.6 2 6 20 60
Korndurchmesser in mm
Labornummer —e— 28462
Entnahmestelle B2
Entnahmetiefe 3,8m
Ungleichféorm. Cu 987.1
Bodenart Gus,t
Bodengruppe GU
Anteil < 0.063 mm 33.8%

[oc]




KDGEO | CZESLIK HOFMEIER + PARTNER . Projekt : Glonn OT Schlacht
Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik mbH KO rve rtel I u ng Projektnr.: 326-22L
Bayerwaldstr. 49 81737 Minchen DIN EN ISO 17892-4 Datum : 06.03.2023
TEL: 089-670061-0 FAX: 089-670061-33 Anlage : 6 . 6 / Hu
Ton Schluff Sand Kies Steine
Fein- Mittel- Grob- Fein- Mittel- Grob- Fein- Mittel- Grob-
100 /
90 d
80 ﬁ
—|
70 =TT
el 1
= 60
()]
o
é 50 .//,
8 1
= 40 //,C i
) / <
20
L~
>
L1
_./
10 —
0 I
0.002 0.006 0.02 0.06 0.2 0.6 2 20 60
Korndurchmesser in mm
Labornummer —e— 28463
Entnahmestelle B3
?ntnahmetiefe 20m
Ungleichférm. Cu 85.5
Bodenart Us.g
Bodengruppe u
Anteil < 0.063 mm 45.9 % ’El




KDGEO | CZESLIK HOFMEIER + PARTNER

Ingenieurgesellschaft flr Geotechnik mbH

Bayerwaldstr. 49 81737 Minchen

Kornverteilung

DIN EN 1SO 17892-4

Projekt :

Glonn OT Schlacht

Projektnr.: 326-22L

Datum : 06.03.2023

TEL: 089-670061-0 FAX: 089-670061-33 Anlage : 6 L / Hu
Ton Schluff Sand ' Kies Steine
Fein- Mittel- Grob- Fein- Mittel- Grob- Fein- Mittel- Grob-
100 /

90 ¢

80 ,/

70 /

//
= 60
()]
N
o
2 50
S y
()]
7 /
[0
= 40 | |
w
30 ]
/"/
20
10 re=—
0 | |
0.002 0.006 0.02 0.06 0.2 0.6 20 60
Korndurchmesser in mm

Labornummer —e— 28464
Entnahmestelle B4
Entnahmetiefe 2,3m
Ungleichférm. Cu 90.1
Bodenart G,s.u'
Bodengruppe GU
Anteil < 0.063 mm 8.7 %
kf nach Seiler 9.8E-04 m/s

DC




KDGEO | CZESLIK HOFMEIER + PARTNER

‘ Projekt :

Glonn OT Schlacht

Ingenieurgesellschaft fiir Geotechnik mbH Kornverteilu ng Projektnr.. 326-22L
Bayerwaldstr. 49 81737 Munchen DIN EN I1SO 17892-4 Datum : 06.03.2023
TEL: 089-670061-0 FAX: 089-670061-33 Anlage : A (? / Hu
Ton Schluff Sand Kies Steine
Fein- Mittel- Grob- Fein- Mittel- Grob- Fein- Mittel- Grob- R
100 /
90 /
/
80 /
70 /g/
e

— 60
o
o
g‘ 50 "
a
& /
= 40 | BE A

30 r/

//'
1
20 |
(
P
/
10 =
.__—/‘
0
0.002 0.006 0.02 0.06 0.2 0.6 20 60
Korndurchmesser in mm

Labornummer —e— 28465
Entnahmestelle B6
Entnahmetiefe 52m
Ungleichférm. Cu 246
Bodenart Gs
Bodengruppe GwW
Anteil < 0.063 mm 42 %
kf nach Seiler 6.3E-04 m/s

d




Anlage 7

Ergebnisse der chemischen
Analysen




1
B \/ l ‘ Bioverfahrenstechnik und
Umweltanalytik GmbH

GewerbestraBe 10

87733 Markt Rettenbach

Tel. 08392/921-0

BYU GmbH - GewerbestraBe 10 - 87733 Markt Rettenbach Fax 08392/921-30
bvu@bvu-analytik.de

KDGEO CZESLIK HOFMEIER + PARTNER -
Ingenieurgesellschaft fur Geotechnik mbH

Bayerwaldstrafle 49
81737 Miunchen

Analysenbericht Nr. 523/0279 Datum: 24.01.2023

1 Allgemeine Angaben

Auftraggeber . KDGEO CZESLIK HOFMEIER + PARTNER - Ingenieurgeseilschaft fur Geotechnik mbH
Projekt . Glonn OT Schlacht Gewerbe

Projekt-Nr. : 326-22 L

Kst.-Stelle

Art der Probe . Boden Art der Probenahme : Bohrung

Entnahmestelle : Entnahmedatum : 18.01.2023
Originalbezeich. : B1(0,1-0,4 m) Probeneingang 1 20.01.2023
Probenehmer . von Seiten des Auftraggebers

Untersuchungszeitraum : 20.01.2023 - 24.01.2023 Probenbezeich. . 523/0279

2 Ergebnisse der Untersuchung aus der Ges.-Fraktion

Parameter Einheit Messwert Methode
Erstellen der Priifprobe aus Laborprobe DIN 197472009-07
Trockensubstanz [%] 72,7 DIN EN 14346 : 2017-09
Fraktion < 2 mm [Masse %] 89 Siebung
3 Ergebnisse der Untersuchung aus der Fraktion < 2mm
Parameter Einheit Messwert Methode
Arsen [mg/kg TS] 9,6 EN ISO 11885 :2009-09
Blei [ma/kg TS] 25 EN ISO 11885 :2009-09
Cadmium [mg/kg TS] 0,22 EN ISO 11885:2009-09
Chrom (gesamt) [mg/kg TS] 25 EN ISO 11885 :2009-09
Kupfer [mg/kg TS] 17 EN ISO 11885 :2009-09
Nickel [mg/kg TS] 19 EN ISO 11885:2009-09
Quecksilber [mg/kg TS} 0,1 DINEN ISO 12846 :2012-08
Zink [ma/kg TS] 72 EN ISO 11885:2009-09
AufschluB mit Kénigswasser EN 13657 :2003-01
MKW (C10-C22) [mg/kg TS] <30 DIN EN 14039 :2005-01
MKW (C10 - C40) [mg/kg TS] 87 DIN EN 14039 :2005-01
Sitz der Gesellschaft Markt Rettenbach Bankverbindung: Geschaftsfihrer:
Amisgericht Memmingen HRB 12942 Sparkasse MM-LI-MN Engelbert Schindele (( DAKKS
USt.-ID: DE 251 867 896 BLZ 73150000, Kto.-Nr. 10820538 Dipl.-Ing. (FH) Deutsche

Akkseditierungsstelle
D-PL-14583-01-00



1.2
@ B \/ | | Bioverfahrenstechnik und
Umweltanalytik GmbH

3.1 PAK

Parameter Einheit Messwert Methode
Naphthalin [mg/kg TS] < 0,04
Acenaphthen [mg/kg TS] < 0,04
Acenaphthylen [mg/kg TS] < 0,04
Fluoren [mg/kg TS] < 0,04
Phenanthren [mg/kg TS] < 0,04
Anthracen [mg/kg TS] < 0,04
Fluoranthen [mg/kg TS] < 0,04
Pyren [mg/kg TS] < 0,04
Benzo(a)anthracen [mg/kg TS] < 0,04
Chrysen [mg/kg TS] < 0,04
Benzo(b)fluoranthen [mg/kg TS] < 0,04
Benzo(k)fluoranthen [mg/kg TS] < 0,04
Benzo(a)pyren [mg/kg TS] < 0,04
Dibenz(a,h)anthracen [mg/kg TS] < 0,04
Benzo(g,h,i)perylen [mg/kg TS] < 0,04
Indeno(1,2,3-cd)pyren | [mg/kg TS] < 0,04

X PAK (EPA Liste): [mg/kg TS] nn. DIN ISO 18287 :2006-05

Die Priifergebnisse beziehen sich ausschlieflich auf die im Prifbericht spezifizieten Prifgegenstande.

Markt Rettenbach, den 24.01.2023

[Onlinedokument ohne Unterschrift]
Dipl.-Ing. (FH) E. Schindele
(Laborleiter)

Analysenbericht Nr. 523/0279; Seite 2 von 2
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@ B U Bioverfahrenstechnik und
Umweltanalytik GmbH

GewerbestraBe 10
87733 Markt Rettenbach
Tel. 08392/921-0

BVU GmbH - Gewerbestrade 10 - 87733 Markt Rettenbach Fax 08392/921-30
bvu@bvu-analytik.de

KDGEO CZESLIK HOFMEIER + PARTNER -
Ingenieurgesellschaft fur Geotechnik mbH

Bayerwaldstrale 49
81737 Minchen

Analysenbericht Nr. 523/0280 Datum: 24.01.2023

1 Allgemeine Angaben

Auftraggeber . KDGEO CZESLIK HOFMEIER + PARTNER - Ingenieurgeselischaft fiir Geotechnik mbH
Projekt . Glonn OT Schlacht Gewerbe

Projekt-Nr. © 326-22L

Kst.-Stelle

Art der Probe . Boden Art der Probenahme : Bohrung

Entnahmestelle : Entnahmedatum : 18.01.2023
Originalbezeich. : B2(0,0-0,4 m) Probeneingang 1 20.01.2023
Probenehmer : von Seiten des Auftraggebers

Untersuchungszeitraum : 20.01.2023 - 24.01.2023 Probenbezeich. . 523/0280

2 FErgebnisse der Untersuchung aus der Ges.-Fraktion

Parameter Einheit Messwert Methode
Erstellen der Priifprobe aus Laborprobe DIN 19747:2009-07
Trockensubstanz [%] 781 DIN EN 14346 : 2017-09
Fraktion < 2 mm {Masse %] 89 Siebung
3 Ergebnisse der Untersuchung aus der Fraktion <2mm
Parameter Einheit Messwert Methode
Arsen [mg/kg TS] 8,9 EN ISO 11885 :2009-09
Blei _[mg/kg TS] 24 EN ISO 11885 :2009-09
Cadmium [mg/kg TS) 0,22 EN ISO 11885 :2009-09
Chrom (gesamt) [mg/kg TS] 25 EN ISO 11885 :2009-09
Kupfer [mg/kg TS] 18 EN ISO 11885 :2009-09
Nickel [mglkg TS] 19 EN ISO 11885:2009-09
Quecksilber [mg/kg TS] 0,06 DIN EN ISO 12846 :2012-08
Zink [mg/kg TS] 67 EN ISO 11885 :2009-09
Aufschlufl mit Kénigswasser EN 13657 :2003-01
MKW (C10-C22) [mg/kg TS] <30 DINEN 14039 :2005-01
MKW (C10 - C40) [mg/kg TS] <50 DIN EN 14039 :2005-01
Sitz der Geselischaft Markt Rettenbach Bankverbindung: Geschéftsfihrer:
Amtsgericht Memmingen HRB 12942 Sparkasse MM-LI-MN Engelbert Schindele (( DAKKS
USt.-ID: DE 251 867 896 BLZ 73150000, Kto.-Nr. 10820538 Dipl.-Ing. (FH) Deutsche

Aklseditigrungsstelle
D-PL-14583-01-00
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B \/ l | Bioverfahrenstechnik und
Umweltanalytik GmbH

3.1 PAK

Parameter Einheit Messwert Methode
Naphthalin [mg/kg TS] < 0,04
Acenaphthen [mg/kg TS] < 0,04
Acenaphthylen [mg/kg TS] < 0,04
Fluoren [mg/kg TS] < 0,04
Phenanthren mg/kg TS] < 0,04
Anthracen [mg/kg TS] < 0,04
Fluoranthen [mg/kg TS} < 0,04
Pyren [mg/kg TS] < 0,04
Benzo(a)anthracen [mg/kg TS] < 0,04
Chrysen [mg/kg TS] < 0,04
Benzo(b)fluoranthen [mg/kg TS] < 0,04
Benzo(k)ftuoranthen [mg/kg TS] < 0,04
Benzo(a)pyren [mg/kg TS] < 0,04
Dibenz(a,h)anthracen [mg/kg TS] < 0,04
Benzo(g,h,i)perylen [mg/kg TS] < 0,04
Indeno(1,2,3-cd)pyren | [mg/kg TS] < 0,04

X PAK (EPA Liste): [mg/kg TS] n.n. DIN ISO 18287 :2006-05

Die Prifergebnisse beziehen sich ausschliellich auf die im Prufbericht spezifizierten Priifgegensténde.

Markt Rettenbach, den 24.01.2023

[Onlinedokument ohne Unterschrif]
Dipl.-Ing. (FH) E. Schindele
(Laborleiter)

Analysenbericht Nr. 523/0280; Seite 2 von 2



1.5
Bioverfahrenstechnik und
Umweltanalytik GmbH

GewerbestraBe 10

87733 Markt Rettenbach

Tel. 08392/921-0

BVU GmbH - Gewerbestrafe 10 - 87733 Mark! Rettenbach Fax 08392/921-30
bvu@bvu-analytik.de

KDGEO CZESLIK HOFMEIER + PARTNER -
Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik mbH

Bayerwaldstralle 49
81737 Minchen

Analysenbericht Nr. 523/0281 Datum: 24.01.2023

1 Allgemeine Angaben

Auftraggeber : KDGEO CZESLIK HOFMEIER + PARTNER - Ingenieurgesellschaft fur Geotechnik mbH
Projekt : Glonn OT Schlacht Gewerbe

Projekt-Nr. 0 326-22 L

Kst.-Stelle

Art der Probe . Boden Art der Probenahme : Bohrung

Entnahmestelle : Entnahmedatum : 18.01.2023
Originalbezeich. : B3(0,0-03m) Probeneingang 1 20.01.2023
Probenehmer . von Seiten des Auftraggebers

Untersuchungszeitraum : 20.01.2023 - 24.01.2023 Probenbezeich. . 523/0281

2 Ergebnisse der Untersuchung aus der Ges.-Fraktion

Parameter Einheit Messwert Methode
Erstellen der Priifprobe aus Laborprobe DIN 19747:2009-07
Trockensubstanz [%] 74,9 DINEN 14346 : 2017-09
Fraktion < 2 mm [Masse %] 84 Siebung
3 Ergebnisse der Untersuchung aus der Fraktion < 2mm
Parameter Einheit Messwert Methode
Arsen [mg/kg TS] 10 EN ISO 11885 :2008-09
Blei [mglkg TS] 26 EN ISO 11885:2009-09
Cadmium [mg/kg TS] 0,32 ENISO 11885 :2009-09
Chrom (gesamt) [mg/kg TS] 29 ENISO 11885:2009-09
Kupfer [mg/kg TS] 19 EN ISO 11885 :2009-09
Nickel [mglkg TS] 21 EN ISO 11885 :2009-09
Quecksilber [mg/kg TS] 0,09 DINEN ISO 12846 :2012-08
Zink [mg/kg TS] 69 EN ISO 11885:2009-09
Aufschlufl mit Kénigswasser EN 13657 :2003-01
MKW (C10 - C22) [mg/kg TS] <30 DIN EN 14039 :2005-01
MKW (C10 — C40) [mg/kg TS] <50 DIN EN 14039 :2005-01
Sitz der Gesellschaft Markt Rettenbach Bankverbindung: Geschaftsfihrer:
Amtsgericht Memmingen HRB 12942 Sparkasse MM-LI-MN Engelbert Schindele (( DAKKS
USL.-ID: DE 251 867 896 BLZ 73150000, Kto.-Nr. 10820538 Dipl.-Ing. (FH) Deutsche

Akkreditigrungsstelle
D-PL-14583-01-00
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B ‘/ l \ Bioverfahrenstechnik und
Umweltanalytik GmbH

3.1 PAK

Parameter Einheit Messwert Methode
Naphthalin [mg/kg TS] < 0,04
Acenaphthen [mg/kg TS] < 0,04
Acenaphthylen [mg/kg TS] < 0,04
Fluoren [mg/kg TS] < 0,04
Phenanthren [mg/kg TS] <0,04
Anthracen [mglkg TS] < 0,04
Fluoranthen [mg/kg TS] <0,04
Pyren [mg/kg TS} < 0,04
Benzo(a)anthracen [mg/kg TS] <0,04
Chrysen [mg/kg TS} < 0,04
Benzo(b)fluoranthen [mg/kg TS] < 0,04
Benzo(k)fluoranthen [mg/kg TS] < 0,04
Benzo(a)pyren [mg/kg TS] < 0,04
Dibenz(a,h)anthracen [mg/kg TS] < 0,04
Benzo(g,h,i)perylen [mg/kg TS] < 0,04
Indeno(1,2,3-cd)pyren | [mg/kg TS] < 0,04

Z PAK (EPA Liste): [mg/kg TS] n.n. DIN ISO 18287 :2006-05

Die Prufergebnisse beziehen sich ausschlieRlich auf die im Priifbericht spezifizierten Prifgegenstdnde.

Markt Rettenbach, den 24.01.2023

[Onlinedokument ohne Unterschrif]
Dipl.-Ing. (FH) E. Schindele
(Laborleiter)

Analysenbericht Nr. 523/0281; Seite 2 von 2



@ B \/ l \ Bioverfahrenstechnik und
Umweltanalytik GmbH

GewerbestraBe 10

87733 Markt Rettenbach

Tel. 08392/921-0

BVU GmbH - Gewerbestraie 10 - 87733 Markt Rettenbach Fax 08392/921-30
bvu@hvu-analytik.de

KDGEO CZESLIK HOFMEIER + PARTNER -
Ingenieurgesellschaft fur Geotechnik mbH

Bayerwaldstrafle 49
81737 Miinchen

Analysenbericht Nr. 523/0282 Datum: 24.01.2023

1 Allgemeine Angaben

Auftraggeber . KDGEO CZESLIK HOFMEIER + PARTNER - Ingenieurgesellschaft fur Geotechnik mbH
Projekt . Glonn OT Schlacht Gewerbe

Projekt-Nr. 1 326-22 L

Kst.-Stelle

Art der Probe . Boden Art der Probenahme : Bohrung

Entnahmestelle : Entnahmedatum : 18.01.2023
Originalbezeich. : B4(0,1-0,3m) Probeneingang 1 20.01.2023
Probenehmer 1 von Seiten des Auftraggebers

Untersuchungszeitraum : 20.01.2023 - 24.01.2023 Probenbezeich. : 523/0282

2 Ergebnisse der Untersuchung aus der Ges.-Fraktion

Parameter Einheit Messwert Methode
Erstellen der Prifprobe aus Laborprobe DIN 19747:2008-07
Trockensubstanz [%] 83,3 DINEN 14346 : 2017-09
Fraktion < 2 mm [Masse %] 88 Siebung
3 Ergebnisse der Untersuchung aus der Fraktion <2mm
Parameter Einheit Messwert Methode
Arsen [mg/kg TS] 9,2 EN ISO 11885 :2009-09
Blei [mg/kg TS] 18 EN ISO 11885 :2009-09
Cadmium [mg/kg TS] 0,25 ENISO 11885:2009-09
Chrom (gesamt) [mg/kg TS] 24 EN ISO 11885 :2009-09
Kupfer [mg/kg TS] 15 EN ISO 11885 :2009-09
Nickel [mg/kg TS] 21 EN ISO 11885 :2009-09
Quecksilber [mg/kg TS] 0,07 DIN EN ISO 12846 :2012-08
Zink [mglkg TS] 50 EN ISO 11885 :2009-09
Aufschlul mit Kénigswasser EN 13657 :2003-01
MKW (C10 - C22) [mg/kg TS] <30 DIN EN 14039 :2005-01
MKW (C10 - C40) [mg/kg TS] <50 DIN EN 14039 :2005-01
Sitz der Gesellschaft Markt Rettenbach Bankverbindung: Geschaftstihrer:
Amtsgericht Memmingen HRB 12942 Sparkasse MM-LI-MN Engelbert Schindele (( DAKKS
USt.-ID: DE 251 867 896 BLZ 73150000, Kto.-Nr. 10820538 Dipl.-Ing. (FH) Deutsche

Akkreditierungssielte
D-P1-14583-01-00



‘ ] l | 1.8
@ B Bioverfahrenstechnik und
Umweltanalytik GmbH

3.1 PAK

Parameter Einheit Messwert Methode
Naphthalin [mg/kg TS) < 0,04
Acenaphthen [mg/kg TS] < 0,04
Acenaphthylen [mg/kg TS] < 0,04
Fluoren [mg/kg TS] < 0,04
Phenanthren [mg/kg TS] < 0,04
Anthracen [mg/kg TS] < 0,04
Fluoranthen [mg/kg TS] < 0,04
Pyren [mg/kg TS] < 0,04
Benzo(a)anthracen [mg/kg TS] < 0,04
Chrysen [mag/kg TS] < 0,04
Benzo(b)fluoranthen [mg/kg TS] < 0,04
Benzo(k)fluoranthen [mg/kg TS] < 0,04
Benzo(a)pyren [mg/kg TS] <0,04
Dibenz(a,h)anthracen [mg/kg TS] < 0,04
Benzo(g,h,i)perylen [mg/kg TS] < 0,04
Indeno(1,2,3-cd)pyren | [mg/kg TS] < 0,04

X PAK (EPA Liste): [mg/kg TS] nn. DIN 1ISO 18287 :2006-05

Die Prufergebnisse beziehen sich ausschlieflich auf die im Priifbericht spezifizierten Prifgegenstande.

Markt Rettenbach, den 24.01.2023

[Onlinedokument ohne Unterschrift]
Dipl.-Ing. (FH) E. Schindele
(Laborleiter)

Analysenbericht Nr. 523/0282; Seite 2 von 2
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B J Bioverfahrenstechnik und
Umweltanalytik GmbH

GewerbestraBe 10

87733 Markt Rettenbach

Tel. 08392/921-0

BVU GmbH - Gewerbestrafe 10 - 87733 Markt Rettenbach Fax 08392/921-30
bvu@bvu-analytik.de

KDGEO CZESLIK HOFMEIER + PARTNER -
Ingenieurgesellschaft fur Geotechnik mbH

Bayerwaldstralle 49
81737 Munchen

Analysenbericht Nr. 523/0283 Datum: 24.01.2023

1 Allgemeine Angaben

Auftraggeber . KDGEO CZESLIK HOFMEIER + PARTNER - Ingenieurgesellschaft flir Geotechnik mbH

Projekt . Glonn OT Schlacht Gewerbe

Projekt-Nr. 1 326-22 L

Kst.-Stelle

Art der Probe . Boden Art der Probenahme : Rammkernsondierung
Entnahmestelle : Entnahmedatum 1 18.01.2023
Originalbezeich. : RKS 6 (0,0-0,4 m) Probeneingang 1 20.01.2023
Probenehmer . von Seiten des Auftraggebers

Untersuchungszeitraum : 20.01.2023 - 24.01.2023 Probenbezeich. : 523/0283

2 Ergebnisse der Untersuchung aus der Ges.-Fraktion

Parameter Einheit Messwert Methode

Erstellen der Pritfprobe aus Laborprobe DIN 19747200907
Trockensubstanz [%] 77,3 DINEN 14346 201709
Fraktion <2 mm [Masse %] 85 Siebung

3 Ergebnisse der Untersuchung aus der Fraktion <2mm

Parameter Einheit Messwert Methode

Arsen [mg/kg TS} 9,2 EN ISO 11885 :2009-09

Blei [mg/kg TS] 22 EN ISO 11885 :2009-09

Cadmium [mg/kg TS] 0,25 EN ISO 11885 :2009-09

Chrom (gesamt) [mg/kg TS] 25 EN ISO 11885 :2009-09

Kupfer [mglkg TS] 17 EN ISO 11885 :2009-09

Nickel [mg/kg TS] 21 EN ISO 11885 :2009-09

Quecksilber [mg/kg TS] 0,07 DIN EN ISO 12846 :2012-08

Zink [mg/kg TS] 65 EN ISO 11885 :2009-09

Aufschlufl mit Kdnigswasser EN 13657 :2003-01

MKW (C10 - C22) [mg/kg TS] < 30 DIN EN 14039 :2005-01

MKW (C10- C40) [mg/kg TS) <50 DIN EN 14039 :2005-01
Sitz der Gesellschaft Markt Rettenbach Bankverbindung: Geschaftsfihrer:
Amtsgerlicht Memmingen HRB 12942 Sparkasse MM-LI-MN Engeibert Schindele « DAKkKS
USt.-ID: DE 251 867 896 BLZ 73150000, Kto.-Nr. 10820538 Dipl.-Ing. (FH) Deutsche

Akkreditierungsstelle
D-PL-14583-01-00



‘ II I 1.40
B Bioverfahrenstechnik und
Umweltanalytik GmbH

3.1 PAK

Parameter Einheit Messwert Methode
Naphthalin [mg/kg TS] < 0,04
Acenaphthen [mg/kg TS] < 0,04
Acenaphthylen [mg/kg TS] <0,04
Fluoren [mg/kg TS] < 0,04
Phenanthren [mg/kg TS] < 0,04
Anthracen [mg/kg TS] < 0,04
Fluoranthen [mg/kg TS] < 0,04
Pyren {mg/kg TS] < 0,04
Benzo(a)anthracen [mg/kg TS] < 0,04
Chrysen [mg/kg TS] < 0,04
Benzo(b)fluoranthen [mg/kg TS] < 0,04
Benzo(k)fluoranthen [mg/kg TS] < 0,04
Benzo(a)pyren [mg/kg TS] < 0,04
Dibenz(a,h)anthracen [mg/kg TS] < 0,04
Benzo(g,h,i)perylen [mg/kg TS] < 0,04
Indeno(1,2,3-cd)pyren | [mg/kg TS] < 0,04

X PAK (EPA Liste): [mg/kg TS] n.n. DIN ISO 18287 :2006-05

Die Prufergebnisse beziehen sich ausschlieBlich auf die im Prifbericht spezifizierten Prufgegenstande.

Markt Rettenbach, den 24.01.2023

[Onlinedokument ohne Unterschrift]
Dipl.-Ing. (FH) E. Schindele
(Laborleiter)

Analysenbericht Nr. 523/0283; Seite 2 von 2
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Umweltanalytik GmbH

GewerbestraBe 10

87733 Mark! Rettenbach

Tel. 08392/921-0

BYU GmbH - Gewerbestrafie 10 - 87733 Markt Rettenbach Fax 08392/921-30
bvu@bvu-analytik.de

KDGEO CZESLIK HOFMEIER + PARTNER -
Ingenieurgesellschaft fur Geotechnik mbH

Bayerwaldstralie 49
81737 Miinchen

Analysenbericht Nr. 523/0284 Datum: 24.01.2023

1 Allgemeine Angaben

Auftraggeber . KDGEO CZESLIK HOFMEIER + PARTNER - Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik mbH
Projekt . Glonn OT Schlacht Gewerbe

Projekt-Nr. » 326-22 L

Kst.-Stelle

Art der Probe : Boden Art der Probenahme : Rammkernsondierung
Entnahmestelle : Entnahmedatum : 18.01.2023
Originalbezeich. : RKS 1(0,0-0,3m) Probeneingang : 20.01.2023
Probenehmer : von Seiten des Auftraggebers

Untersuchungszeitraum : 20.01.2023 - 24.01.2023 Probenbezeich. . 523/0284

2 Ergebnisse der Untersuchung aus der Ges.-Fraktion

Parameter Einheit Messwert Methode
Erstellen der Priifprobe aus Laborprobe DIN 18747:22009-07
Trockensubstanz [%] 76,5 DINEN 14346 : 201709
Fraktion < 2 mm [Masse %] 100 Siebung
3 Ergebnisse der Untersuchung aus der Fraktion < 2mm
Parameter Einheit Messwert Methode
Arsen [mg/kg TS] 8,8 EN ISO 11885 :2009-09
Blei [mg/kg TS] 20 EN ISO 11885:2009-09
Cadmium [mg/kg TS] 0,2 EN ISO 11885 :2009-09
Chrom (gesamt) [mg/kg TS] 22 EN ISO 11885 :2009-09
Kupfer [mg/kg TS] 16 EN ISO 11885 :2009-09
Nickel [ma/kg TS] 17 EN ISO 11885:2009-09
Quecksilber [mg/kg TS] 0,05 DINEN ISO 12846 :2012-08
Zink [mg/kg TS] 63 EN ISO 11885 :2009-09
Aufschlufl mit Kénigswasser EN 13657 :2003-01
MKW (C10-C22) [mg/kg TS] < 30 DIN EN 14039 :2005-01
MKW (C10- C40) [mg/kg TS] <50 DIN EN 14039 :2005-01
Sitz der Gesellschaft Mark! Rettenbach Bankverbindung: Geschdftstiihrer:
Amtsgericht Memmingen HRB 12942 Sparkasse MM-LI-MN Engelbert Schindele « DAKKS
USt.-ID: DE 251 867 836 BLZ 73150000, Kto.-Nr. 10820538 Dipl.-Ing. (FH) Deutsche

Akkreditierungsstelle
D-PL-14583-01-00



QBVU

1A

Bioverfahrenstechnik und
Umweltanalytik GmbH

3.1 PAK

Parameter Einheit Messwert Methode
Naphthalin [mg/kg TS] < 0,04
Acenaphthen [mg/kg TS} < 0,04
Acenaphthylen [mg/kg TS] < 0,04
Fluoren [mg/kg TS] < 0,04
Phenanthren [mg/kg TS] < 0,04
Anthracen [mg/kg TS] < 0,04
Fluoranthen [mg/kg TS] < 0,04
Pyren [mg/kg TS] < 0,04
Benzo(a)anthracen [mg/kg TS] < 0,04
Chrysen [mg/kg TS] < 0,04
Benzo(b)fluoranthen [mg/kg TS] < 0,04
Benzo(k)fluoranthen [mg/kg TS] < 0,04
Benzo(a)pyren [mg/kg TS] < 0,04
Dibenz(a,h)anthracen [mg/kg TS] < 0,04
Benzo(g,h,i)perylen [mg/kg TS] < 0,04
Indeno(1,2,3-cd)pyren | [mg/kg TS] < 0,04

I PAK (EPA Liste): [mg/kg TS] n.n. DIN ISO 18287 :2006-05

Die Prifergebnisse beziehen sich ausschlieRlich auf die im Prifbericht spezifizierten Prufgegensténde.

Markt Rettenbach, den 24.01.2023

[Onlinedokument ohne Unterschrif]

Dipl.-Ing. (FH) E. Schindele
(Laborleiter)

Analysenbericht Nr. 523/0284; Seite 2 von 2
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Bioverfahrenstechnik und
Umweltanalytik GmbH

GewerbestraBe 10

87733 Markt Rettenbach

Tel. 08392/921-0

BVU GmbH - Gewerbestraie 10 - 87733 Markl Rettenbach Fax 08392/921-30
bvu@bvu-analytik.de

KDGEO CZESLIK HOFMEIER + PARTNER -
Ingenieurgesellschaft fur Geotechnik mbH

Bayerwaldstralle 49
81737 Minchen

Analysenbericht Nr. 523/0285 Datum: 24.01.2023

1 Allgemeine Angaben

Auftraggeber : KDGEO CZESLIK HOFMEIER + PARTNER - Ingenieurgesellschaft fir Geotechnik mbH
Projekt . Glonn OT Schlacht Gewerbe
Projekt-Nr. 1 326-22 L
Kst.-Stelle
Ar der Probe . Boden Art der Probenahme : Mischprobe
Entnahmestelle : Entnahmedatum : 18.01.2023
Originalbezeich. : MP 1 Probeneingang 1 20.01.2023
Probenehmer . von Seiten des Auftraggebers
Untersuchungszeitraum : 20.01.2023 - 24.01.2023 Probenbezeich. . 523/0285
2 Ergebnisse der Untersuchung aus der Ges.-Fraktion (EPP:2019-12)
Z0
Parameter Einheit Messwert sl z11])z1.2] z2 Methode
Erstellen der Prufprobe aus Laborprobe DIN 19747:22009-07
Trockensubstanz [%] 79,5 - - - - DINEN 14346 : 2017-09
Fraktion < 2 mm [Masse %]} 51 - - - - Siebung
3 Ergebnisse der Untersuchung aus der Fraktion <2mm (EPP:2019-12)
Z0
Parameter Einheit Messwert S| 2Z211 212 | Z2 Methode
Arsen [mg/kg TS] 8,8 20 120 30 50 150 | EN ISO 11885 :2009-09
Blei [mg/kg TS] 20 40 [ 70 140 300 | 1000 | EN ISO 11885 :2009-09
Cadmium [mg/kg TS] 0,22 04 |1 2 3 10 | EN ISO 11885 :2009-09
Chrom (gesamt) [mg/kg TS] 34 30 | 60 120 | 200 600 | EN ISO 11885 :2009-09
Kupfer [mg/kg TS] 16 20 | 40 80| 200 600 | EN ISO 11885 :2009-09
Nickel [mg/kg TS] 20 15 [ 80 100 200 600 | EN ISO 11885 :2009-09
Quecksilber [mg/kg TS] 0,08 01 [05 1 3 10 | DINEN ISO 12846 :2012-08
Zink [mg/kg TS] 64 60 | 150 300 500 | 1500 | EN ISO 11885:2009-09
Aufschlufl mit Kénigswasser EN 13657 :2003-01
EOX [mg/kg TS] <05 1 3 10 15 | DIN 38 409-17 :2005-12
MKW (C10 - C22) [mg/kg TS] <30 DINEN 14039 :2005-01
MKW (C10 - C40) [mg/kg TS] <50 100 300 500 | 1000 | DIN EN 14039 :2005-01
Cyanid (gesamt) [mg/kg TS] 0,27 1 10 30 100 | DNEN ISO 17380201310
Sitz der Gesellschaft Markt Rettenbach Bankverbindung: Geschftsfiihrer:
Amtsgericht Memmingen HRB 12942 Sparkasse MM-LI-MN Engelbert Schindele (( DAKKS
USt.-ID: DE 251 867 896 BLZ 73150000, Kto.-Nr. 10820538 Dipl.-Ing. (FH) Deutsche

Axkreditierungsstelle
D-PL-14583-01-00
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B Bioverfahrenstechnik und
Umweltanalytik GmbH

3.1 PCB, PAK

Parameter Einheit Messwert Z0 Z11 | Z1.2 | Z2 Methode
PCB 28 [mg/kg TS] < 0,01
PCB 52 {mg/kg TS] < 0,01
PCB 101 [mg/kg TS] <0,01
PCB 138 {mg/kg TS] <0,01
PCB 153 [mg/kg TS] < 0,01
PCB 180 [mg/kg TS] < 0,01
X PCB (6): [mg/kg TS] n.n. 0,05 0,1 0,5 1,0 | DINEN 15308:2016-12
Naphthalin [mg/kg TS] < 0,04 0,5 1,0
Acenaphthen [mg/kg TS] < 0,04
Acenaphthylen [mg/kg TS] < 0,04
Fluoren [mg/kg TS] < 0,04
Phenanthren [mg/kg TS] < 0,04
Anthracen [mg/kg TS] < 0,04
Fluoranthen [mg/kg TS] < 0,04
Pyren [mg/kg TS] < 0,04
Benzo(a)anthracen [mg/kg TS] < 0,04
Chrysen [mg/kg TS] < 0,04
Benzo(b)fluoranthen [mg/kg TS] < 0,04
Benzo(k)fluoranthen [mg/kg TS] < 0,04
Benzo(a)pyren [mg/kg TS] < 0,04 0,3 1,0 1,0
Dibenz(a,h)anthracen [mg/kg TS] < 0,04
Benzo(g,h,i)perylen [mg/kg TS] < 0,04
Indeno(1,2,3-cd)pyren | [mg/kg TS] < 0,04

I PAK (EPA Liste): [mg/kg TS] nn. 3 5 15 20 | DINISO 18287 :2006-05

4 Ergebnisse der Untersuchung aus dem Eluat

Parameter Einheit Messwert Z0 Z11 | Z1.2 | Z2 Methode
Eluatherstellung DIN EN 124574 : 2003-01
pH-Wert [-] 7,99 65-9 [ 65-9 | 6-12 [ 5512 | DINENISO 10523 04-2012
elektr. Leitfahigkeit [uS/cm] 151 500 500 1000 | 1500 | DINEN 27 888: 1993

20002 | 25002 | 30002
Arsen [ug/] <4 10 10 40 60 | DINENISO 17204-2 2017-01
Blei [ug/l] <5 20 25 100 200 | DINENISO 172042 201701
Cadmium [pg/] <0,2 2 2 5 10 | DINENISO 17294-2 201701
Chrom (gesamt) [pg/] <5 15 /| 75 150 | DINENISO 172942 201701
Kupfer [ug/l] <5 50 50 150 300 | DINENISO 172942 201701
Nickel [ug/l] <5 40 50 150 200 | DINENISO 172942 201701
Quecksilber [pg/] <0,15 0,2 02/0% 1 2 DIN EN ISO 12846 201208
Thallium [ug/] <1 <1 1 3 10 | DINENISO 172042 2017-01
Zink [ug/] <10 100 100 300 600 | DINENISO 17204-2 201701
Phenolindex [pg/l] <10 10 10 50 100 | DINENISO 14402:1999-12
Cyanid (gesamt) [pg/] <5 10 10 50 100 | ENISO 14403:2012-10
Chlord [mg/l] <2 250 250 250 250 | ENISO 10804: 200907
Sulfat [mgll] <5 250 250 250 250 | ENISO 10304 :2009-07

3002 | 6002

2) Im Rahmen der erlaubten Verfiillung mit Bauschutt ist eine Uberschreitung der Zuordnungswerte fir Chlorid, Sulfat, die elektrische Leitfahigkeit, Chrom (ges.) und
Quecksilber bis zu den jeweils hheren Werten zuldssig. DarUber hinaus darf das Verflllmaterial keine anderen Belastungen beinhalten.

Bei der Konformitatsbetrachtung durch Grenzwerigegeniberstefiung (EPP:2019-12) werden Messunsicherheiten nicht mitbericksichtigt. Es handelt sich um absolute
Messwerte.

Die Prifergebnisse beziehen sich ausschlieBlich auf die im Priifbericht spezifizierten Prifgegenstande.

Markt Rettenbach, den 24.01.2023

[Onlinedokument ohne Unterschriff
Dipl.-Ing. (FH) E. Schindele
(Laborleiter)
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11. Anderung des Flichennutzungsplanes B
"GE Schlacht Nordost" Okologiebiiro Gruber

1 Veranlassung und Aufgabenstellung

Die Marktgemeinde Glonn plant im Ortsteil Schlacht eine 11. Anderung des Flachennutzungs-
planes "GE Schlacht Nordost". Das Plangebiet enthalt (iberwiegend landwirtschaftlich genutzte
Flache (Acker und Griinland, mit Saumstrukturen) sowie drei Kleinstrukturen mit Gehélzen und
einer Regenversickerungsmulde. Bei einer Bebauung und Umgestaltung dieses Areals kdnnen
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande bei den folgenden Artengruppen ausgeldst werden:
Bei Brutvogeln (mit Schwerpunkt Boden-/Wiesenbriiter), der Zauneidechse (in Saum- und
Kleinstrukturen) sowie bei Amphibien (potenzielles Laichgewasser von Amphibien in der Versi-
ckerungsmulde). Die Marktgemeinde Glonn hat deshalb das Okologiebiiro Gruber beauftragt
entsprechende Untersuchungen durchzufiihren und im Bedarfsfall die 'Aufstellung der natur-
schutzfachlichen Angaben zu einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)' vorzuneh-
men. Die Ergebnisse dieser Untersuchung werden hiermit vorgelegt.

2 Untersuchungsgebiet

Das Plangebiet hat eine Flache von 3,67 ha und umschlieBt den Nordosten von Schlacht, von
der Nordostgrenze der Fa. M6m Rattanmdbel bis zur Ostgrenze der Zimmerei Peter Grobmayr
GmbH & Co.KG. An Kleinstrukturen mit Gehdlzen liegen hierin die Regenversickerungsmulde im
Nordosten, die erhalten bleibt und mit der planmaBigen Neuversiegelung nach Osten vergroBert
werden muss; eine Magerwiese mit Baum- und Strauchpflanzungen als Randeingriinung nord-
Ostlich der Fa. Mdm, die fir eine dkologische Hoherwertigkeit zu haufig gemaht wird und eine
kleine Obstwiese am Ostrand der Fa. Grébmayr.

Abb. 1 — Untersuchungsgebiet
Aufgrund der Kulissenmeidung von
Boden-/Wiesenbritern (z.B. hdhere
Geholze, Gebaude) muss fiir die
Brutvogelkartierung das Plangebiet
nach Norden und Osten um 100
Meter erweitert werden, wobei zu
bestehenden Gehélzen (Feldgehdlz
ndrdlich Fa. Mém) und Gebduden
(Siedlungsrand im Osten) ebenfalls
ein Abstand von 100 m eingehalten
wird; die dadurch hinzukommende
Kartierflache betragt weitere 6,05
Hektar.

[ Plangebiet FNP-Anderung
\ 100 m Kulissenwirkraum 3

naturschutzfachliche Angaben zur saP 1
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Potenzielle Wirkfaktoren des Vorhabens und methodisches Vorgehen

Offenland mit Ackerflachen und Griinland, Acker- und Wegrainen sowie Kleinstrukturen eignet
sich prinzipiell als Lebensraum fiir streng geschiitzte Arten bzw. ganze Artengruppen, die durch
Eingriffsvorhaben beeintrachtigt werden kénnen, womit eine Erflillung von Verbotstatbestanden
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht auszuschlieBen ist.

Avifauna: Bei den Vdgeln kénnen Verluste von "Fortpflanzungs- und Ruhestatten" auftreten,
hier im Speziellen bei Boden-/Wiesenbriitern und bei Eingriffen wahrend der Brutzeit kdnnen
auch Gelege zerstort oder Jungvigel getdtet werden. Durch die Kulissenmeidung dieser Vogel-
gilde kénnen bei Ausdehnung der Bebauung oder Pflanzung héherwiichsiger Baume auch Brut-
reviere und Nahrungsflachen bis zu 100 m auBerhalb des Plangebietes verloren gehen.

Reptilien: Acker-/Wegraine, auch StraBenbdschungen sowie strukturreiche Kleinstrukturen kon-
nen von der streng geschiitzten Zauneidechse besiedelt sein. Bei Eingriffen in diese kénnen
ebenfalls "Fortpflanzungs- und Ruhestdtten" zerstért und auch Individuen unmittelbar getotet
oder verletzt werden. Auch bei Erhalt solcher Linearstrukturen (z.B. StraBenbéschungen) kén-
nen durch Uberbauung oder Versiegelung angrenzender Flichen die Eidechsenhabitate durch
Beschattung oder Wegfall von Nahrtier-Lieferflachen ihre Funktion verlieren.

Amphibien: Bei der Regenversickerungsmulde war a priori nicht erkennbar, ob — v.a. nach star-
keren Niederschlagsereignissen — nicht hinreichend lange Wasser stehen bleibt, um z.B. Arten
mit Pioniercharakter und kurzen Larvenentwicklungszeiten einen Laichplatz zu bieten. Bei En-
griffen in diese Sickermulde, z.B. VergréBerung, kann sich die Zeitspanne der Wasserhaltung
reduzieren und somit eine "Fortpflanzungsstatte" funktionslos werden und in der Larvalzeit
kénnen auch Quappen zugrunde gehen.

Die Auswahl dieser zu untersuchenden Gruppen erfolgte in Abstimmung mit der UNB (Hr. Erl),
wie auch die Vorgehensweise bei der weiteren Ausarbeitung in einer vereinfachten, bzw. einge-
schrankten Form, indem auf die formelle Abschichtung gemaB der "Tabellen zur Ermittlung des
zu prufenden Artenspektrums" der OBB sowie die Arttabellen laut "Mustervorlage zur Doku-
mentation der artenbezogenen naturschutzfachlichen Angaben im Rahmen der saP" des Bayeri-
schen Landesamts fiir Umwelt verzichtet wird.

Im Zeitraum der Vogelbrutzeit (Erst- und Zweitbrut) sowie der optimalen Zeit zur Erfassung der
Eidechsen und auch in der Amphibienlaichzeit (Frih- und Spatlaicher) wurden zu folgenden
Terminen 5 Kartierungsgange Uber jeweils 1 > Stunden durchgefiihrt: 25.4., 29.4., 21.5,,
10.6. und 25.6.2022. Die Bearbeitung erfolgte jeweils kombiniert in den friihen Vormittagsstun-
den bei sonnigem Wetter, wobei die Linear- und Kleinstrukturen im Untersuchungsgebiet abge-
gangen wurden (Sicht auf Zauneidechse, Kontrolle Wasserstand/Kaulquappen Sickermulde)
und parallel hierzu akustisch und mit Optik (Fernglas 8x42) auf die Avifauna geachtet wurde.

naturschutzfachliche Angaben zur saP 2
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4.1

Untersuchungsergebnisse

Avifauna

Im gesamten ornithologischen Untersuchungsgebiet (incl. Kulissenwirkraum) konnten insgesamt
13 Arten festgestellt werden, von denen nur die Feldlerche an zwei Stellen eindeutige Brutversu-
che unternommen hat (s. Abb. 2). Nachdem vor dem 21.5. am Neststandort 1 die Griinlandein-
saat gemdht, mit dem Schleppschuhverteiler Giille aufgebracht (beides wohl etwas tber die
Grenzlinie hinaus) und anschlieBend umgebrochen wurde, hat das Lerchenpaar einen zweiten
Brutversuch im Griinland am Standort 2 unternommen. Bei der Begehung am 25.6. musste dann
festgestellt werden, dass diese Wiese eingezdunt und mit einer kleinen Herde Zebus/Zwergzebus
beweidet wurde, was zur Aufgabe auch dieses Brutplatzes gefiihrt hat. Mithin ist im Bereich die-
ser beiden Nachweispunkte offensichtlich die prinzipielle Ansiedlungsméglichkeit fiir zumindest
ein Brutpaar dieser gefahrdeten Art gegeben.

Da dieser Bereich im Kulissenwirkraum des Plangebietes zur 11. Anderung des Fldchennutzungs-
planes "GE Schlacht Nordost" liegt und damit fiir die Feldlerche kiinftig nicht mehr nutzbar sein
wird, sind nach § 44 Abs. 1 lit. 3, in Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG vorgezogene Aus-
gleichsmaBnahmen festzulegen, um die lokale Feldlerchenpopulation nicht zu beeintrachtigen.

Tabelle 1 — Ergebnisse der Brutvogelkartierung

Art RLBy | RLD | Status
Amsel Turdus merula - - NG
Bachstelze Motacilla alba - - NG
Feldlerche Alauda arvensis 3 3 BV
Feldsperling Passer montanus Vv Vv NG
Goldammer Emberiza citrinella - Vv NG
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros - - NG
Haussperling Passer domesticus Vv Vv NG
Kohlmeise Parus major - - NG
Mausebussard Buteo buteo - - NG
Mehlschwalbe Delichon urbicum 3 3 NG
Rabenkrahe Corvus corone - - NG
Star Sturnus vulgaris - 3 NG
Turmfalke Falco tinnunculus - - NG
Artenzahl 13

Erlduterung: RL By = Rote Liste Bayern (2016) u. RL D = Rote Liste Deutschland (2021):
3 — gefdhrdet, V — Art der Vorwarnliste; BV — Brutvorkommen; NG — Nahrungsgast.

Alle weiteren Arten treten im Plangebiet — mit unterschiedlichen Nutzungsintensitdten — nur als
Nahrungsgaste auf, wobei von den Rote-Liste-Arten die Gebdudebriiter Feldsperling und Haus-
sperling zwar unmittelbar angrenzend briiten (Wohnhaduser und hier angebrachte Nistkdsten am
Ostlichen Siedlungsrand sowie die Werk-/Lagerhallen der Fa. Grébmayr), nutzen sie zum Nah-
rungserwerb offenbar nicht das Plangebiet, sondern nur die Griinflaichen am Ost- und Nordrand

naturschutzfachliche Angaben zur saP
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von Schlacht (Privatgarten am Ostrand, auBerhalb des Plangebietes; kleine Obstwiese Grob-
mayr, im Plangebiet; 6stliche und nérdliche Griinflachen des Mischgebietsbereiches mit neuem
Wohnhaus am Nordostrand von Schlacht, auBerhalb; sowie die gehdlzbepflanzte Magerwiese
norddstlich der Fa. Mom, innerhalb). Vorhabensbezogene Auswirkungen auf diese Arten und
ihre lokalen Populationen erscheinen deshalb weitestgehend unwahrscheinlich.

Die gefihrdete Mehlschwalbe nutzt das Plangebiet nur im Uberflug und nur sehr sporadisch als
Jagdgebiet im offenen Luftraum dariiber. Von ihr nistet eine gréBere Brutkolonie in der Ortsmitte
(altes Hofgebaude gegentiber der Kapelle), die durch das hier zu betrachtende Vorhaben nicht
beeintrachtigt wird.

‘ Feldlerche Revierzentrum 1

@ Feldlerche Revierzentrum 2

[] Plangebiet FNP-Anderung
100 m Kulissenwirkraum

Abb. 2 — Brutversuche von mutmaglich nur einem Feldlerchenpaar im Untersuchungsgebiet

naturschutzfachliche Angaben zur saP 4
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4.2

Fir die im Ort briitenden Stare (gefahrdete Art nach RL D) sind die groBflachig intensiv bewirt-
schafteten Nutzflachen im Plangebiet ohne erkennbare Bedeutung. Nur bei einer der fiinf Bege-
hungen konnten zwei Individuen auf der gerade frisch gemdhten Magerwiese bei der Fa. M6m
beobachtet werden. Vorhabensbezogene Auswirkungen auf die lokale Population dieser Art kén-
nen deshalb ausgeschlossen werden.

Von der Goldammer (Art der Vorwarnliste nach RL D) konnte auch nur bei einer Begehung ein
Individuum bei der Nahrungssuche in der Uferbéschung der Versickerungsmulde gesichtet wer-
den. Vorhabensbezogene Auswirkungen auf die lokale Population kdnnen deshalb auch bei dieser
Art ausgeschlossen werden.

Im Plangebiet bietet das Offenland nur der Feldlerche eine Brutmdglichkeit. In den drei im
Plangebiet eingeschlossenen Kleinstrukturen kann eine Brut auch von weiteren Arten-/Arten-
gruppen ausgeschlossen werden. Dies gilt fiir die Gilde der Hohlen- und Nischenbriiter, da die
hier stockenden Gehdlze samtlich zu jung sind, um (iber entsprechendes Nistplatzpotenzial zu
verfligen. Im Weiteren waren weder in der Obstwiese am Ortsostrand (Fa. Grébmayr) Nester
bzw. Bruthinweise von frei in Gehdlzen briitenden Arten nachzuweisen, noch in den sehr jun-
gen und noch niedrigwiichsigen Gehdlzpflanzungen in der Magerwiese nordostlich der Fa.
Mom. Auch in der Randbepflanzung der Versickerungsmulde waren weder Nester, noch Brut-
hinweise zu erkennen. Die hier dominierenden Strauchweiden bieten dafiir ohnehin kein Poten-
zial und die ansonsten gepflanzten Straucher sind noch zu niedrigwiichsig, um genutzt werden
zu kbénnen.

Reptilien

Bei keiner der Begehungen des Plangebietes in sonnigen Morgenstunden konnte eine Zaun-
eidechse gesichtet werden. In Anbetracht der Ausstattung aller Klein- und Linearstrukturen ist
dies nachvollziehbar, denn es fehlt fast durchgehend an der hierzu erforderlichen Habitatquali-
tat sowie an den fir die Art essentiellen Habitatrequisiten. Feld- und Wegraine sind im gesam-
ten Gebiet allenfalls andeutungsweise gegeben, viel zu schmal ausgepragt, von lateralen Nahr-
stoffeintrédgen aus der Landwirtschaft Gberdiingt, ihre Vegetationsausstattung damit extrem ar-
tenarm und hochwiichsig und auch durch die begleitende Feldfrucht tber lange Zeitrdume des
Sommerhalbjahres zu stark beschattet. Dies gilt auch fiir die straBenbegleitenden Griinstreifen
der GVS Schlacht-Niederseeon, die meist weniger als 2 Meter Breite aufweisen. Ihnen fehlt
damit nicht nur jedwede léngerfristige Ansiedlungsmdglichkeit fiir Zauneidechsen, sondern dar-
Uber hinaus auch die Qualitat zu Ausbreitungs-/Vernetzungswegen.

Auch die Vegetation der kleinen Obstwiese und deren tberdiingter Saum zum 6&stlich angren-
zenden Acker ist zu hochwiichsig, um der Zauneidechse dauerhaft Sonn- oder gar Eiablage-
platze bieten zu kdnnen.

Die Magerwiese mit Gehdlzen 6stlich der Fa. Mém (partiell sogar mit rudimentdrem Thymian-
magerrasen) ist hingegen durch die zu haufige und immer flachendeckende Mahd frei von De-
ckungsmaoglichkeiten fiir die extrem deckungsbediirftige Zauneidechse. Die hier gepflanzten
Straucharten sind noch zu jung und bieten im bodennahen Bereich ebenfalls keine Flucht- oder
Riickzugsraume fir die Art.

naturschutzfachliche Angaben zur saP 5
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4.3

4.4

Lediglich die Béschungen der Regenversickerungsmulde sind mit den erforderlichen Habitatre-

quisiten fiir eine Zauneidechsenansiedlung ausgestattet. Diese Flache ist jedoch véllig isoliert in
ihre Umgebung eingebettet und konnte wegen der bereits genannten, fehlenden Vernetzungs-

anbindung bislang nicht von Zauneidechsen besiedelt werden. Vorhabensbezogene Auswirkun-
gen sind somit fir diese Art nicht gegeben.

Amphibien

Die Regenversickerungsmulde féllt auch nach ausgiebigen oder anhaltenderen Niederschlagen,
mit z.T. durchaus beachtlicher Wasserfiillung, zu rasch wieder trocken, um Amphibien eine
Laichplatzfunktion bieten zu kénnen. Vorhabensbezogene Auswirkungen sind somit auch fiir
diese Artengruppe nicht gegeben.

Sekundarnachweise

Die Einsicht der Sekundardatenquellen (ASK Bayern, Flachland-Biotopkartierung Bayern) erga-
ben keine Hinweise auf artenschutzrechtlich relevante Vorkommen.

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

Fiir die vom Planvorhaben betroffene Feldlerche sind vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
(CEF-MaBnahmen) auf einer Flédche von 5.000 m2 (250 x 20 Meter) geplant, die — in Bezug auf
ihre Ausgestaltung, als auch hinsichtlich ihrer Lage im engeren Umgebungsbereich der geplan-
ten Eingriffe — in enger Abstimmung mit der UNB entwickelt wurden und im Umweltbericht zum
Flachennutzungsplan - 11. Anderung fiir den Bereich ,,GE Nordost Schlacht® (RENNER, U. 2023)
dezidiert dargelegt sind. Diese MaBnahme ist geeignet mindestens einem Feldlerchenpaar ein
optimales Brutrevier zu bieten. Bei der geplanten Lange von 250 Metern und der Lage inmitten
von weitrdumig Gehdlz freiem Offenland kann sogar mit einer Aufnahme von zwei Revierzen-
tren der Art gerechnet werden.

Gutachterliches Fazit

Die Untersuchungen zu den vorliegenden Angaben erbrachten zusammenfassend folgendes Er-
gebnis:

e Bei der Realisierung des Vorhabens ist ein VerstoR gegen die Verbotstatbestande nach § 44
Abs.1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG nicht zu erwarten.

e Soweit das Vorhaben in seinen Wirkungen relevante Arten betrifft, sind vorgezogene Mal3-
nahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat mit fachlich begleiteter
Umsetzung ausreichend, um den Erhaltungszustand der lokalen Population der Feldlerche zu
sichern.

naturschutzfachliche Angaben zur saP 6
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Verkehrsuntersuchung St 2079 in Schlacht / Glonn

Der Markt Glonn beabsichtigt, im Ortsteil Schlacht an der Niederseeoner Stral3e das
Gewerbegebiet Schlacht Nordost auszuweisen. Zwei der 3 vorgesehenen Gewerbe-
betriebe sind bereits sicher. Die Niederseeoner Stral3e mindet im Norden von Schlacht
in die St 2079, die von Putzbrunn tUber Oberpframmern nach Glonn verlauft. Die Nie-
derseeoner Stral3e schliel3t von Oberpframmern kommend in einer Rechtskurve der
St 2079 von aulRen an die Staatsstral3e an. Die St 2079 hat hier keine Linksabbiege-
spur. Sie hat aber am Ortsrand von Schlacht an der Anbindung des Gewerbegebietes
Schlacht Nordwest, Einmindung Von-Thoma-Stral3e, eine fir die vorhandene Belas-
tung sehr aufwendige Linksabbiegespur.

Am Dienstag, den 17. Oktober 2023 erfolgte mit Hilfe von 24-Stunden-Videos eine
Aufzeichnung der Verkehrsbelastung der St 2079 an der Einmindung Niederseeoner
Stral3e und der Von-Thoma-Stral3e. Die Ergebnisse der Zahlung sind fur den Ge-
samtverkehr und den Schwerverkehr in Kfz/24 Stunden sowie fir die Morgen- und
Abendspitze in Kfz/Stunde in Anlage 1 dargestellt.

Die St 2079 hat in Schlacht eine werktagliche Belastung von 5.920 Kfz/24 Stunden,
davon 8 % bzw. 472 Kfz Schwerverkehr. Am Ortseingang sind es rd. 5.330 Kfz. Die
Niederseeoner Stral3e ist mit 784 Kfz/24 Stunden belastet, davon 12 % bzw. 98 Kfz
Schwerverkehr. Die Belastung der Niederseeoner Stral3e ist zu 85 % in Richtung
Glonn gerichtet, nur zu 15 % in Richtung Oberpframmern. Deshalb gibt es hier auf
der St 2079 von Oberpframmern her insgesamt nur 57 Linksabbieger/Tag zur Nie-
derseeoner Stral3e, in der Morgenspitze nur 3 Linksabbieger/Stunde und in der Abend-
spitze 9 Linksabbieger/Stunde. Das Verkehrsaufkommen des Gewerbegebietes an der
Von-Thoma-Stral3e ist mit 125 Kfz als Summe beider Fahrtrichtungen recht gering,
davon zwei Drittel von/nach Glonn.

Betrachtet man die Spitzenstunden, so fahren in Schacht auf der St 2079 in der Mor-
genspitze 7.15 — 8.15 Uhr 379 Kfz/Stunde Richtung Minchen etc. und in der Gegen-



richtung 147 Kfz/Stunde Richtung Glonn. In der Abendspitze 16.45 — 17.45 Uhr kehrt
sich die Belastung um, es fahren 373 Kfz/Stunde nach Glonn und 223 Kfz/Stunde
Richtung Minchen bzw. Niederseeoner Stral3e.

Der Leistungsnachweis der Einmiindung der Niederseeoner Stral3e in die St 2079 in
Schlacht ergibt fuir den Istzustand sowohl in der Morgenspitze als auch in der Abend-
spitze die optimale Verkehrsqualitat A auf der Skala des HBS (Handbuch fiur die Be-
messung von StraRenverkehrsanlagen) von A = optimal bis F = Uberlastet (Anlagen
2a-b)

In der Prognose fiir 2035 wird unterstellt, dal? die Verkehrsbelastung um weitere 15 %
ansteigt. Zusatzlich ist der Bau des Gewerbegebietes Schlacht Nordost vorgesehen,
wobei dieses neue Gewerbegebiet mit einer Netto-Gewerbeflache von 1,8 ha um
etwa 30 % grol3er sein wird als das Gewerbegebiet Schlacht Nordwest mit 1,4 ha. In
dem neuen Gewerbegebiet ist weder ein Einkaufsmarkt noch ein Logistikbetrieb vor-
gesehen. Das Verkehrsaufkommen kann sich an dem bestehenden Aufkommen des
Gewerbegebietes Schlacht Nordwest mit entsprechendem Aufschlag orientieren. Es
ergeben sich die nachfolgend aufgetragenen Spitzenstundenbelastungen Prognose
2035.

Morgenspitze in Kfz/Std. Abendspitze in Kfz/Std.
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Abb. 1: Verkehrsbelastung mit Gewerbegebiet Nordost
Spitzenstunden, Prognose 2035



Der Leistungsnachweis der Einmiindung der Niederseeoner Stral3e in die St 2079 in
Schlacht ergibt fur den Prognosezustand 2035 einschlief3lich des geplanten Gewer-
begebietes Nordost sowohl in der Morgenspitze als auch in der Abendspitze wie in
der Analyse die optimale Verkehrsqualitat A auf (Anlagen 3a-b).

Das geplante Gewerbegebiet Nordost kann an der Niederseeoner Stral3e realisiert
werden, ohne den Abzweig der Niederseeoner Stral3e von der Staatsstral3e 2079 zu

verandern. An der Einmindung ist die optimale Verkehrsqualitat auch in der Progno-
se sichergestellt.

Minchen, 23. November 2023

(Prof. Dr.-Ing urzak)



Verkehrsuntersuchung Glonn, OD Schlacht

Knotenpunktsbelastungen
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HBS 2015, Kapitel §5: StadtstraBen: Knotenpunkte ohne Lichtsignalanlage

Projekt Glonn, OD Schlacht
Knotenpunkt : St 2079 / NiederseeonerStr. T
Stunde Morgenspitze I v
Datei Schlacht, m, ana.kab :
Strom | Strom | g-vorh ig tf  |g-Haupt| g-max Misch- W N-35 N-88 | QsvV
-Nr. [PWE/h]| [s] [s] [Fz/h] | [PWE/h]| strom [s] |[Pkw-E]|[Pkw-E]

2 387 1200 A

3 ; 30 1600 A

4 - 26 6,5 3,2 540 537 7,0 1 1 A

-

6 4 5,9 3,0 402 734 4,9 1 1 A
Misch-N 30 557 4+6 6,8 1 1 A

3 135 1300 A

7 N 3 5,5 2.3 417 300 4,5 1 1 A
Misch-H 138 1800 7+8 2.2 1 1 A
Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs fiir den gesamten Knotenpunkt A
Lage des Knotenpunkte : Innerorts
Alle Einstellungen nach : HBS 2015
Strassennamen :

Hauptstrasse : Glonn
Oberpframmern
Nebenstrasse :  Niederseeon
Anl. 2a: Leistungsberechnung Einmindung St 2079 / Niederseeoner Stral3e
Morgenspitze
Istzustand 2023 HBS 2015 S5

KNOBEL Version 7.1.3

Prof. Dr.-Ing. H. Kurzak

Miinchen




HBS 2015, Kapitel §5: StadtstraBen: Knotenpunkte ohne Lichtsignalanlage

Projekt : Glonn, OD Schlacht
Knotenpunkt : St 2079 / NiederseeonerStr. T
Stunde Abendspitze ][\7
Datei Schlacht, a, ana.kob :
Strom | Strom | g-vorh ig tf  |g-Haupt| g-max Misch- W N-35 N-88 | QsvV
-Nr. [PWE/h]| [s] [s] [Fz/h] | [PWE/h]| strom [s] |[Pkw-E]|[Pkw-E]

2 200 1200 A

3 ; 35 1600 A

4 - 21 6,5 3,2 538 454 7,6 1 1 A

-

6 11 5,9 3,0 218 820 4,0 1 1 A
Misch-N 32 5283 4+6 6,5 1 1 A

3 371 1300 A

7 N g 5,5 2.3 235 934 3,7 1 1 A
Misch-H 380 1800 7+8 2.5 1 2 A
Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs fiir den gesamten Knotenpunkt A
Lage des Knotenpunkte : Innerorts
Alle Einstellungen nach : HBS 2015
Strassennamen :

Hauptstrasse : Glonn
Oberpframmern
Nebenstrasse :  Niederseeon
Anl. 2b:  Leistungsberechnung Einmindung St 2079 / Niederseeoner Stral3e
Abendspitze
Istzustand 2023 HBS 2015 S5

KNOBEL Version 7.1.3

Prof. Dr.-Ing. H. Kurzak

Miinchen




HBS 2015, Kapitel §5: StadtstraBen: Knotenpunkte ohne Lichtsignalanlage

Projekt Glonn, OD Schlacht
Knotenpunkt : St 2079 / NiederseeonerStr. T
Stunde Morgenspitze ][\7
Datei SCHLACHT, M, pro.kob :
Strom | Strom | g-vorh ig tf  |g-Haupt| g-max Misch- W N-35 N-88 | QsvV
-Nr. [PWE/h]| [s] [s] [Fz/h] | [PWE/h]| strom [s] |[Pkw-E]|[Pkw-E]

2 446 1200 A

3 ; 42 1600 A

4 - 37 6,5 3,2 631 471 3,3 1 1 A

-

6 g 5,9 3,0 467 678 5,4 1 1 A
Misch-N 46 501 4+6 7.8 1 1 A

3 156 1300 A

7 N 3 5,5 2.3 438 738 4,9 1 1 A
Misch-H 164 1800 7+8 2.2 1 1 A
Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs fiir den gesamten Knotenpunkt A
Lage des Knotenpunkte : Innerorts
Alle Einstellungen nach : HBS 2015
Strassennamen :

Hauptstrasse : Glonn
Oberpframmern
Nebenstrasse :  Niederseeon
Anl. 3a: Leistungsberechnung Einmindung St 2079 / Niederseeoner Stral3e
Morgenspitze
Prognose 2035 mit Gewerbegebiet Nordost HBS 2015 S5

KNOBEL Version 7.1.3

Prof. Dr.-Ing. H. Kurzak
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HBS 2015, Kapitel §5: StadtstraBen: Knotenpunkte ohne Lichtsignalanlage

Projekt Glonn, OD Schlacht
Knotenpunkt : St 2079 / NiederseeonerStr. T
Stunde Abendspitze ][\7
Datei SCHLACHT, A, pro.kob :
Strom | Strom | g-vorh ig tf  |g-Haupt| g-max Misch- W N-35 N-88 | QsvV
-Nr. [PWE/h]| [s] [s] [Fz/h] | [PWE/h]| strom [s] |[Pkw-E]|[Pkw-E]

2 241 1200 A

3 ; 50 1600 A

4 - 34 6,5 3,2 727 410 9,6 1 1 A

-

6 17 5,9 3,0 266 367 4,2 1 1 A
Misch-N 51 4587 4+6 3,1 1 1 A

3 447 1300 A

7 N 14 5,5 2.3 291 §23 4,0 1 1 A
Misch-H 461 1800 7+8 2,7 2 2 A
Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs fiir den gesamten Knotenpunkt A
Lage des Knotenpunkte : Innerorts
Alle Einstellungen nach : HBS 2015
Strassennamen :

Hauptstrasse : Glonn
Oberpframmern
Nebenstrasse :  Niederseeon
Anl. 3b: Leistungsberechnung Einmindung St 2079 / Niederseeoner Stral3e
Abendspitze
Prognose 2035 mit Gewerbegebiet Nordost HBS 2015 S5

KNOBEL Version 7.1.3

Prof. Dr.-Ing. H. Kurzak

Miinchen
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1 AUFGABENSTELLUNG

Die Marktgemeinde Glonn beabsichtigt den Bebauungsplan "GE Schlacht Nordost® (B-
Plan NO) aufzustellen. Der Bebauungsplan umfasst finf gewerbliche Parzellen und eine Fla-
che fir Gemeinbedarf. Betriebswohnungen werden nur ausnahmsweise gemal §8 BauNVO
[2] zugelassen.

Die C. HENTSCHEL CONSULT Ing.-GmbH wurde von der Marktgemeinde Glonn mit der
schalltechnischen Untersuchung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens beauftragt, diese
gliedert sich in folgende Leistungen:

1. Beurteilung der Immissionsbelastung aus dem Stralenverkehr
2. Beurteilung der Immissionsbelastung aus dem benachbarten Gewerbegebiet

3. Einschatzung der zu erwartenden Immissionsbelastung aus dem B-Plan NO
in der Nachbarschaft

4. Beurteilung der zu erwartenden Verkehrszunahme auf der 6ffentlichen StralRe

2 VORGEHENSWEISE

Nach dem ,Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigun-
gen, Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgénge* (Bundes-Immissionsschutzgesetz
BImSchG) [1], ist bei der Errichtung und dem Betrieb von Anlagen unter anderem sicherzu-
stellen, dass keine schadlichen Umweltwirkungen durch Gerédusche hervorgerufen werden,
die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind.

Allgemeine Verwaltungsvorschriften fiir Messungen und Beurteilungen von Gerauschimmissi-
onen, die durch Gewerbe- und Industriebetriebe erzeugt werden, ist die Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm (TA LaArm[5]). Sie enthalt Vorschriften zum Schutz gegen Larm, die
von den zustédndigen Behdrden im Rahmen der Betriebsgenehmigung zu beachten sind.

In der TA Larm [5] werden Immissionsrichtwerte genannt, welche von allen im Einwirkungsbe-
reich vorhandenen Betrieben gemeinsam 0,5 m vor dem gedéffneten Fenster eines schutzbe-
durftigen Aufenthaltsraums eingehalten werden missen.

Damit nicht der erste Betrieb, der sich auf dem Gebiet ansiedelt, den zuldssigen Immissions-
richtwert nach TA Larm [5] ausschdpfen kann, werden haufig sogenannte Gerauschkontin-
gente im Bebauungsplan festgesetzt. Die zuldssige Schallabstrahlung wird damit bezogen auf
eine definierte Bezugsflache pro Quadratmeter festgelegt. Unzulassig sind damit Betriebe oder
Anlagen, die das festgesetzte Gerauschkontingent Uberschreiten, der Nachweis ist mit dem
Bauantrag vorzulegen.

2631-25 SU V01.docx Seite 1



In einer Rechtsprechung zur Gerduschkontingentierung hierzu heif3t es unter anderem:

Es dirfen nicht alle Teilflichen des Gewerbegebietes emissionsbeschrédnkend kontin-
gentiert werden. Hintergrund ist, dass die Zweckbestimmung fiir ein GE gewahrt bleiben
muss, d.h. der B-Plan zumindest eine Fldche ,ohne Einschrdnkung” zulassen muss.
(BVerwG 4CN 7.16 vom 7.12.2017)

Testberechnungen im Vorfeld zeigten, dass im vorliegenden Fall unter Beachtung der gewerb-
lichen Vorbelastung insbesondere nachts alle Parzellen emissionsbeschrankend kontingen-
tiert werden missten. In diesem Fall bestiinde laut Urteil die Méglichkeit einer gebietstber-
greifenden Gliederung, d.h. auf den Verweis auf (nicht-eingeschrankte) Gewerbeflachen im
Gemeindegebiet.

Die Marktgemeinde Glonn verfugt Gber keine nicht eingeschrankte Gewerbeflache. Da zudem
mit Ausnahme der Parzelle 5 bereits bekannt ist, welche Betriebe sich konkret auf den Parzel-
len 3 und 4 ansiedeln werden und fur die Parzellen 1 und 2 laut Auftraggeber von einem Hand-
werksbetreib (Kfz/Metallbau/Tischler) auszugehen ist, wird auf die Gerauschkontingentierung
verzichtet und im Rahmen dieser schalltechnischen Untersuchung vorab geprift, ob bzw. mit
welchen Auflagen die vorgesehenen Vorhaben schalltechnisch vertraglich sind. Der

3 UNTERLAGEN

Die vorliegende schalltechnische Untersuchung beruht auf den folgenden, projektspezifischen
Unterlagen und Informationen. Auf deren Kopien im Anhang wird verzichtet.

(a) Ortstermin am 19.02.2024 mit Erhebung der mal3geblichen Immissionsorte und der &rtli-
chen Gegebenheiten

(b) Bebauungsplanentwurf Stand April 2025
Verfasser: Baumann & Freunde Architekten
(c) Rechtsgultige Bebauungsplane:
I. Bebauungsplan ,GE Schlacht Nord-West*
[I. Bebauungsplan ,Schlacht-Nord SO Mdbelfachmarkt®

lll. Erweiterungssatzung zur Einbeziehung einzelner Au3enbereichsflachen in den
Ortsteil

(d) Baugenehmigungsbescheid Zimmerei, Glonn Schlacht 3, FI.Nr. 5058/2
I. 44/824-7, Neubau Zimmerei, 28.05.2001 inkl Ableitung Schallschutz LRA
II. B-2009.384, Neubau von gewerblichen Garagen mit Werkstatt, 22.04.2010
lll. B-2011.977, Neubau eines Heizhauses fur Biomasse, 21.10.2011

(e) Baugenehmigungsbescheid Niederseeoner Stralle 2 (Malerbetrieb)
B-2020-16 RAL, 19.02.2020

2631-25 SU V01.docx Seite 2



(f)

(9

(h)

(i)

()

4

4.1

Baugenehmigungsbescheid Neubau Mébelfachmarkt
B-2011-537, 21.06.2011

Geodaten des Bayerischen Landesamts fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung,
Minchen:
- digitales Geldandemodell (DGM 1 m ASCII), Download vom 29.03.2023

- digitales Gebaudemodell (LoD2 als CityGML-Datei), Download vom 29.03.2023

Verkehrsbelastung St 2079, Bayerisches Strafeninformationssystem,
Landesbaudirektion Bayern, Zentralstelle Stralkeninformationssysteme, Minchen

Verkehrsuntersuchung St 2079 in Schlacht / Glonn zum BPlan
Verfasser: Prof.Dr.-Ing. H.Kurzak, 23.11.2023

Betriebsbeschreibung Parzelle 2 und 4, Stand 03.11.2022 Gber Stadtplaner

BEURTEILUNGSGRUNDLAGEN

Allgemein

GemalR § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch sind in der Bauleitplanung unter anderem die Belange des
Umweltschutzes zu bericksichtigen. Der Schallschutz wird dabei fur die Praxis durch die
DIN 18005 [4] "Schallschutz im Stadtebau" konkretisiert.

Nach DIN 18005:BI.1 [4] sind bei der Bauleitplanung, gemaR dem Baugesetzbuch [3] und der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) [2] in der Regel den verschiedenen schutzbediirftigen
Nutzungen (z.B. Bauflachen, Baugebiete, sonstige Flachen), die nachfolgend in Tabelle 1 auf-
gefuhrten Orientierungswerte den Beurteilungspegeln zuzuordnen. lhre Einhaltung oder Un-
terschreitung ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder
der betreffenden Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelas-
tung zu erflllen.

Tabelle 1 Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 [4] (ORWbin1s005)

Gebietsnutzung L./ dB(A)

ORWDbin18005

Industrie, Gewerbe- und Frei-

Verkehrslarm / zeitlarm sowie Gerausch von

vergleichbaren 6ffentlichen
Anlagen L;/ dB(A)

Tag Nacht Tag Nacht
(06-22 Uhr) (22-06 Uhr) (06-22 Uhr) (22-06 Uhr)

Gewerbegebiete (GE) 65 55 65 50
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In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrs-
wegen und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten. Wo im
Rahmen der Abwégung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten abgewichen
werden soll, weil andere Belange Uberwiegen, sollte mdglichst ein Ausgleich durch andere
geeignete Malinahmen vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.

Im Umgang mit erhéhten Verkehrslarmimmissionen kénnen aktive Mallnahmen (z.B. Errich-
tung von Wéanden oder Wallen) und/oder passive MaRnahmen (z.B. larmabgewandte Grund-
rissorientierung, Zwangsbelilftungsanlagen, Schallschutzfenster) getroffen werden. Eine ge-
eignete Grundrissgestaltung bedeutet, dass schutzbeddirftige Aufenthaltsrdume Uber Aul3en-
wandoéffnungen (z.B. Fenster, Tire) in den vom Larm abgewandten Fassaden beliftet werden
kénnen.

Ob im Rahmen der gemeindlichen Abwégung eine Uberschreitung der anzustrebenden Ori-
entierungswerte fiir Verkehrsgerausche toleriert werden kann, ist konkret fir jeden Einzelfall
zu entscheiden. Meistens werden hierfur die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutz-
verordnung (16. BImSchV) [6] herangezogen, die in der Regel um 4 dB(A) héher sind, als die
im Beiblatt 1 zur DIN 18005 [4] fiir die verschiedenen Gebietsarten genannten Orientierungs-
werte. Sie sind beim Neubau und der wesentlichen Anderung von éffentlichen Verkehrswegen
rechtsverbindlich zu beachten. Nach der 16. BImSchV [6] sind die in Tabelle 2 angegebenen
Immissionsgrenzwerte zulassig:

Tabelle 2 Zulassige Immissionsgrenzwerte (IGW) der 16. BImSchV [6]

. Tag Nacht
Gebietsnutzung (06-22 Uhr) (22-06 Uhr)
Gewerbegebiete (GE) 69 59

Bis zur Einhaltung der Immissionsgrenzwerte kann im Regelfall alleine mit Schallschutzfens-
tern auf Uberschreitungen reagiert werden.

4.2 Gewerbelarm

Allgemeine Verwaltungsvorschrift fir Messungen und Beurteilungen von Gerdauschimmissio-
nen, die durch Gewerbe- und Industriebetriebe erzeugt werden, ist die Technische Anleitung
zum Schutz gegen Larm (TA Larm,[5]) vom 26. August 1998. Diese Verwaltungsvorschrift fin-
det auch Anwendung bei der Auslegung der Gerauschkontingente.

In der TA Larm [5] werden Immissionsrichtwerte (IRW) festgesetzt, die von allen im Einfluss-
bereich stehenden Gewerbe- und Industriebetrieben gemeinsam in der Nachbarschaft einge-
halten werden missen. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm [5] entsprechen den Orientie-
rungswerten der DIN 18005 [4] fur Industrie- und Gewerbeldrm und gelten 0,5 m vor dem
gebffneten Fenster eines schutzbedirftigen Aufenthaltsraums. Der Immissionsrichtwert lautet
abhangig von der Gebietseinstufung:
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Tabelle 3 Immissionsrichtwerte (IRW) gemay TA Larm [5]

: Tag Nacht
Gebietsnutzung (06-22 Uhr) (22-06 Uhr)
Gewerbegebiete (GE) 65 dB(A) 50 dB(A)
Urbane Gebiete (MU) 63 dB(A) 45 dB(A)
Dorf- und Mischgebiete (MD/MI) 60 dB(A) 45 dB(A)
Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 dB(A) 40 dB(A)
Reine Wohngebiete (WR) 50 dB(A) 35 dB(A)

Der Immissionsrichtwert muss von allen im Einflussbereich stehenden Gewerbebetrieben ge-
meinsam eingehalten werden. Nach der TA Larm, Abschnitt 3.2.1 [5] kann auf die Untersu-
chung der Gesamtbelastung verzichtet werden, wenn nachgewiesen wird, dass die Zusatzbe-
lastung den angegebenen Immissionsrichtwert um 6 dB(A) unterschreitet und somit als nicht
relevant angesehen werden kann.

Wenn der Immissionsrichtwert um mehr als 10 dB(A) unterschritten wird, liegt der Immissions-
beitrag auflerhalb des Einwirkungsbereichs im Sinne der TA Larm, Abschnitt 2.2 [5] und ist
vernachlassigbar.

Folgende Punkte missen bei der Berechnung des Beurteilungspegels bzw. bei der Beurtei-
lung der Gerauschimmission gemaf TA Larm [5] beachtet werden:

o Bezugszeitraum wahrend der Nacht ist die volle Nachtstunde mit dem hdchsten Beurtei-
lungspegel

e einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen den Immissionsrichtwert aufien am Tag um
nicht mehr als 30 dB(A), bei Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten

o fiir folgende Teilzeiten ist in Allgemeinen und Reinen Wohngebieten (WA + WR) sowie in
Kurgebieten ein Zuschlag von 6 dB(A) wegen erhdhter Stdérwirkung fir Gerduscheinwir-
kungen bei der Berechnung des Beurteilungspegels zu berlcksichtigen:

an Werktagen: 06:00 bis 07:00 Uhr
20:00 bis 22:00 Uhr

an Sonn- und Feiertagen: 06:00 bis 09:00 Uhr
13:00 bis 15:00 Uhr
20:00 bis 22:00 Uhr

Fahrzeuggerausche auf dem Betriebsgrundstiick sowie bei der Ein- und Ausfahrt, die im Zu-
sammenhang mit dem Betrieb der Anlage entstehen, sind der zu beurteilenden Anlage zuzu-
rechnen.
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4.3 Schutzbediirftige Nutzungen innerhalb des Gewerbegebiets

Nach dem Schreiben des Bayerischen Staatsministeriums fir Umwelt und Verbraucherschutz
vom 24.08.2016 ist in Bezug auf schutzbedirftige Nutzungen im Gewerbegebiet Folgendes zu
beachten:

e Bei bebauten Flachen mit schutzbedurftigen Rdumen liegt der mafRgebliche Immissions-
ort 0,5 m aul3erhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters des vom Gerausch am starks-
ten betroffenen schutzbediirftigen Raums.

e Bei Flachen, auf denen noch keine schutzbedirftigen Radume bestehen, auf denen sol-
che aber in Zukunft errichtet werden durfen, ist auf den am starksten betroffenen Rand
der Flache abzustellen, auf der die Erstellung schutzbedurftiger Rdume zulassig ist.

o Falls Betriebswohnungen generell ausgeschlossen sind, kann nachts der Immissions-
richtwert fir den Tagzeitraum angewendet werden.

e Sofern Betriebswohnungen im Gewerbegebiet bauplanungsrechtlich nur ausnahms-
weise zugelassen sind, kann gemal dem o.g. Schreiben von 2016 auf einen Immission-
sort mit Wohnnutzung verzichtet werden.

Zu schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen zahlen neben Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter auch Burordume (ausgenom-
men GrofRraumbiiros), Praxisrdume, Sitzungsrdume und ahnliche Arbeitsrdume.

Hinweis: Betriebswohnungen innerhalb eines Gewerbegebiets konnen Nachbarbetriebe in der
Auslbung ihrer Tatigkeiten einschranken. Unter Umsténden ist kein betrieblicher Fahrverkehr
zur Nachtzeit (22:00 bis 06:00 Uhr) méglich. Im vorliegenden Fall wird die Errichtung von Be-
triebswohnungen im GE ausnahmsweise gemalf § 8 Abs. 3 Pkt. 1 BauNVO [2] zugelassen.

4.4 Schalldammung der AuBenbauteile

Die Anforderungen an das Gesamtbauschallddamm-MaR R’w 4es der AuRenbauteile von schutz-
bedirftigen Raumen ergeben sich gemal DIN 4109:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau®,
Teil 1 [10] nach folgender Gleichung:

L4 R'w,ges = La - Kraumart (1)

R'wges  Bau-Schallddmm-Mal der AuRenbauteile von schutzbedurftigen Raumen
mindestens einzuhalten sind:
e R’wges = 35 dB fir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien
e R'wges = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume
von Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Bliro etc.
La malfigebliche Aufenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01, 4.5.5
KRraumart Raumart
e 25 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien
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e 30 dB fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume von
Beherbergungsstatten, Unterrichtsrdume etc.
e 35 dB fur Burordume und ahnliches

GemalR Kapitel 4.4.5.2 bis 4.4.5.7 der DIN 4109-2:2018-01 [11] ist bei berechneten Wer-
ten aus dem Stral’en-, Schienen- und Wasser- und Flugverkehr eine Korrektur von
+3 dB(A) gegenlber dem mal3geblichen AuRenldrmpegel zu berlicksichtigen.

Bei Immissionen aus Gewerbe- und Industrieanlagen wird im Regelfall der gemafk Ge-
bietskategorie zuldssige Immissionsrichtwert fir den Tagzeitraum mit einem Zuschlag
von + 3 dB(A) als maRgeblicher AuBenlarm eingesetzt. Sofern mit Uberschreitungen zu
rechnen ist, sollen die tatsachlichen Gerauschimmissionen als Beurteilungspegel heran-
gezogen werden. Bei einer Uberlagerung von mehreren Geréduschbelastungen ist der
energetische Summenpegel aus den einzelnen ,mafigeblichen Aullenlarmpegeln® zu
berechnen, wobei der Zuschlag von +3 dB(A) nur einmal zu erfolgen hat, d.h. auf den
Summenpegel.

Betragt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag minus Nacht weniger als
10 dB(A), so ergibt sich der mafigebliche Aufliengerduschpegel zum Schutz des Nacht-
schlafs aus einem 3 dB(A) erhdhten Beurteilungspegel fiir die Nacht und einem Zuschlag
von 10 dB(A). Der Nachtzeitraum mit dem entsprechenden Zuschlag gilt fir Rdume, die
Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden.

Anmerkung zum Schallddmm-Maf}:

Neben dem einzahligen Schalldamm-Mall Ry wird bei Bauteilen heute zusatzlich ein Spekt-
rum-Anpassungswert ,C“ angegeben (R (C; Cy) dB), zum Beispiel: Ry 37 (-1; -3) dB. Der
Korrekturwert ,Cy“ berlicksichtigt den tiefen Frequenzbereich, das heiflt die Wirkung des Bau-
teils im stadtischen StraRenverkehr. Im vorliegenden Fall ist zu empfehlen, dass die Anforde-
rung an die Schallddmmung der Bauteile mit Berticksichtigung des C — Werts erfullt wird.

4.5 Verkehrszunahme

Die Beurteilung der Verkehrszunahme aus der geplanten Wohnbebauung erfolgt in Anlehnung
an § 41 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG [1]), wonach beim Bau oder der wesentli-
chen Anderung von offentlichen StraRen sowie von Eisenbahnen und StraRenbahnen
sicherzustellen ist, dass durch diese keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch Verkehrs-
gerausche hervorgerufen werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind.

Gemal Entscheid des BVerwG vom 17.03.2005 ,Bertcksichtigung der Verkehrszunahme auf
vorhandener Stral3e durch StralRenbauvorhaben im Rahmen der Abwagung; Auswirkung der
Larmzunahme auf ausgewiesene Baugebiete” soll der als Folge des Strallenbauvorhabens
zunehmende Verkehr auf einer anderen, vorhandenen Stralle, berlicksichtigt werden, wenn
dieser mehr als unerheblich ist und ein eindeutiger Ursachenzusammenhang zwischen dem
StraRenbauvorhaben und der zu erwartenden Verkehrszunahme auf der anderen Stral3e be-
steht.
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Fir die Frage, ob ein abwéagungsrelevanter Sachverhalt besteht, wird im o0.g. Entscheid auf
die 16.BImSchV [6] verwiesen. ,Werden die in § 2 Abs. 1 Nr. 3 der 16. BImSchV fur Dorf- und
Mischgebiete festgelegten Werte eingehalten, sind in angrenzenden Wohngebieten regelma-
Rig gesunde Wohnverhaltnisse (vgl. § 1 Abs. 5 Satz 2 Nr. 1 BauGB a.F. und § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauGB n.F.) gewahrt und vermittelt das Abwagungsgebot keinen Rechtsanspruch auf die An-
ordnung von Larmschutzmalinahmen.”

Nach Rechtsprechung des VGH Munchen (Urteil vom 16.05.2017, Az.: 15 N 15.1485) ist
grundsétzlich jede vorhabenbedingte Erh6hung des Immissionspegels abwagungsbeachtlich.
Die Bagatellgrenze der Pegelerhéhung wird dabei mit etwa 1 dB(A) angenommen, da Pegel-
anderungen in dieser Groéflenordnung unter der Wahrnehmbarkeitsschwelle liegen. Fihrt die
Pegelerhdhung hingegen dazu, dass die Immissionspegel die Schwelle der Gesundheitsge-
fahrdung (Tag = 70 / Nacht = 60 dB(A)) erstmals erreichen oder oberhalb dieser Werte weiter-
gehend erhéht werden, sind auch Pegel von weniger als 1 dB abwagungsbeachtlich und kén-
nen regelmaig nur hingenommen werden, wenn sie durch geeignete Malknahmen kompen-
siert werden.

Entsprechend den o.g. Entscheiden werden die folgenden Kriterien in Anlehnung an die
16.BImSchV [6] geprift:

e Erhont sich der Beurteilungspegel um mehr als 1 dB(A)
und

e der Immissionsgrenzwert fir ein Dorf- und Mischgebiet von
IGW16Bimschv =64 dB(A) tags oder
IGWi1sBimschv = 54 dB(A) nachts wird Uiberschritten

oder

e durch das Vorhaben steigt der Beurteilungspegel auf
70 dB(A) am Tag oder
60 dB(A) in der Nacht an

oder

e wird weiter erhoht.
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5 ORTLICHE GEGEBENHEIT UND PLANUNG

Der Bebauungsplan ,,GE Schlacht Nordost® (B-Plan NO) liegt in der Marktgemeinde Glonn, im
ndrdlichen Ortsteil von Schlacht. Der Geltungsbereich des B-Plan-NO schliefdt im Stidwesten
an den B-Plan Sondergebiet-M&belhaus (C.1l) an und im Stiden an den Geltungsbereich der
Ortsabrundungsatzung (C.III) und ist dartiber hinaus von landwirtschaftlichen Nutzflachen um-
geben.

Die Staatstralte ST 2079 verlauft etwa 80 m &stlich. Durch das Gebiet in Richtung Nordost
verlauft die Niederseeoner Stralde, eine kleine Ortsverbindungsstralle.

Das Gebiet ist topographisch leicht bewegt. Der Berechnung liegt das Héhenmodell des Lan-
desvermessungsamts im 1-m Raster zugrunde.

Der Bebauungsplan sieht fiinf gewerbliche Parzellen 1 bis 5 und eine Flache fir Gemeinbedarf
im Norden vor. Auf der Flache fir Gemeinbedarf soll ein Gebaude mit Aufenthaltsraum und
ansonsten hauptséachlich Lagermdglichkeit auf dem Gelande geschaffen werden. Das Ge-
baude soll z. B. auch als Maibaumhditte alle paar Jahre dienen. Ansonsten soll auf der Flache
mdglicherweise noch ein Spielplatz angelegt werden.

Die zulassigen Wandhohen liegen zwischen 6,2 m und 8,0 m und die Firsthéhen zwischen
8,5mund 10,0 m.

Das Gewerbegebiet wird Uber die Niederseeoner Stralle erschlossen, die im Suden in der
StaatsstralRe St 2079 muindet.

Folgende gewerbliche Vorbelastungen existieren im Einwirkungsbereich:

Sieh:;bb_ | PN Betrieb
A 5224/1 SO-Mdbelhaus ohne Wohnen
B 5058/2 Zimmerei
C 5058/1 Maler
D Gewerbegebiet BP GE Nord-West
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Abbildung 1 Ubersicht mit Entwurf B-Plan ,GE Schlacht Nordost*
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6 MARGEBLICHE IMMISSIONSORTE

Im vorliegenden Fall ist zu unterscheiden zwischen den auf das Untersuchungsgebiet ein-
wirkenden Immissionen und den zuldssigen ausgehenden Emissionen.

6.1 Untersuchungsgebiet

Die einwirkende Immissionsbelastung wird in Form einer flachigen Isophonenkarte auf Héhe
des 1.0bergeschosses dargestellt. Aus den Isophonenkarten kann entnommen werden, in
welchem Abstand der Orientierungswert der DIN 18005 [4] eingehalten werden kann.

6.2 Nachbarschaft

Nach TA Larm Abschnitt A.1.3 [5] liegen die maRgeblichen Immissionsorte bei bebauten Fla-
chen 0,5 m vor dem gedffneten Fenster des am stérksten betroffenen schutzbedurftigen Rau-
mes oder bei unbebauten Flachen am Rand der Flache, auf der nach Bau- und Planungsrecht
Gebdude mit schutzbedurftigen Rdumen erstellt werden darfen.

Dem entsprechend wurden 6 Immissionsorte in der Nachbarschaft ausgewahlt. Samtliche Im-
missionsorte liegen im Geltungsbereich der Ortsabrundungssatzung und sind laut Auskunft
des Markts Glonn als Misch-Dorfgebiet (MD) einzustufen.
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IO 6 wurde fir die Beurteilung der Verkehrszunahme aufgenommen. Bei |O 7 handelt es sich
um ein unbebautes Grundstiick im Innenbereich. Auf Grund der Grundstickverhaltnisse ist
laut Stadtplaner eine Bebauung ab der nérdlichen und 8stlichen Grundstiicksgrenze méglich.
An 10 1 wurde das genehmigte Bliro herangezogen.

Tabelle 4 Maligebliche Immissionsorte (I0) au3erhalb des Geltungsbereichs

Immissionsort FI.Nr. Nutzung IRWraLsm | dB(A)
(2] Gmkg. Schiacht (c.lm Tag Nacht
101 5224/1 MD 60 45
102 5058/2 GE 60 45
103 5058/1 MD 60 45
104 5058/7 MD 60 45
105 4745/8 MD 60 45
106 4697 MD 60 45
107 5058/12 MD 60 45

Abbildung 2 zeigt den Geltungsbereich des B-Plans NO und die Lage der Immissionsorte.

Abbildung 2 Ubersicht des Planungsgebiets und Lage der Immissionsorte (I0)
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7 EINWIRKENDE IMMISSIONSBELASTUNG

71 Offentlicher StraBenverkehr

711 Schallemissionen

Die Emission durch den StraRenverkehrslarm wird nach der Richtlinie fir LA&rmschutz an Stra-
Ren RLS-90 [7] berechnet.

Fur die zu untersuchende Streckenabschnitte werden zunachst die langenbezogenen Schall-
leistungspegel Lw‘ der Quelllinien fur die Beurteilungszeitrdume Tag (06:00 bis 22:00 Uhr) und
Nacht (22:00 bis 06:00 Uhr) berechnet. Ausgangsgréfen fir die Berechnung sind die Ver-
kehrsstarke, die Lkw-Anteile getrennt nach Fahrzeuggruppen, die zuldssige H6chstgeschwin-
digkeit getrennt nach Fahrzeuggruppen, die Steigung sowie die Fahrbahnart.

Der langenbezogene Schallleistungspegel Lw‘ einer Quelllinie errechnet sich gemal RLS-19
[7] nach folgender Gleichung:

0,1.L 0,1-L 0,1eL
100—1’1—172_10 W:PkW(VPkw)‘- r1 . 10 W,Lkwl("Lkwl) p2 10 W,Lkw2 (”Lka)

LW‘ =10.Ig[M]+1 o.lg[ 100 Vprw ) 100 Vikwl 100 Vikw2 ] B 30 (2)
mit
M Stindliche Verkehrsstarke der Quelllinie in Kfz/h

Lwrzcrrze) Schallleistungspegel fir die Fahrzeuge der Fahrzeuggruppe FzG (Pkw, Lkw1 und
Lkw2) bei der Geschwindigkeit vrzc nach dem Abschnitt 3.3.3 in dB

VFzG Geschwindigkeit fur die Fahrzeuge der Fahrzeuggruppe FzG (Pkw, Lkw1 und Lkw2)
in km/h
p1 Anteil an Fahrzeugen der Fahrzeuggruppe Lkw1 (Lastkraftwagen ohne Anhanger mit

einer zuldssigen Gesamtmasse von bis zu 3,5 t) in %

p2 Anteil an Fahrzeugen der Fahrzeuggruppe Lkw2 (Lastkraftwagen mit Anhénger bzw.
Sattelkraftfahrzeuge (Zugmaschine mit Auflieger) mit einer zulassigen Gesamtmasse
Uber 3,51) in %

In der Verkehrsuntersuchung (VU) von Prof.Dr.-Kurzak (i) ist das Verkehrsaufkommen aus der
Zahlung 2023 und fir den Prognosehorizont 2035 (+15 %) angegeben.

Fur die schalltechnische Prognose wird auf den Prognosehorizont 2040 abgestellt und eine
Zunahme von 20 % angesetzt. Der Zusatzverkehr aus dem neu geplanten Gewerbegebiet wird
in der VU (i) auf Grund der gréReren Flache mit einem Zuschlag von 30 % angegeben und
hier dementsprechend berlcksichtigt.
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Tabelle 5 Verkehrsaufkommen auf Grund der VU-Kurzak siehe Anlage 2.1

Werktaglicher Kfz pro 24 Std / Schwerverkehrsanteil

Strallen Zahlung 2023 Progfj);i/ozorﬁ Prog:;os;ZMO
Nullfall (ohne B-Plan Nordost)
St 2079 5.920/8,0 % 6.808 /8,0 % 7.104 /8,0 %
Niederseeoner Strale 784 /12,5 % 902/12,5% 941 /12,5 %
Anteil bestehendes GE 125 144 150
Zusatz B-Plan GE NO 195*
Planfall (mit B-Plan Nordost)
St 2079 7.234/8,0 %
Niederseeoner Strale 1.136 /12,5 %

Die Aufteilung Tag / Nacht und Lkw-Anteile wird entsprechend der Aufteilung in Tabelle 2 der
RLS-19 [7] vorgenommen, siehe Anlage 2.1.

In Anlage 2.2 ist der daraus resultierende langenbezogene Schallleistungspegel Lw der Quell-
linien fur die zuldssige Héchstgeschwindigkeit (Innerorts 50 km/h; aul3erorts 100 km/h) ange-
geben. Gegebenenfalls erforderliche Zuschlage fiir Steigungs- und Gefallestrecken werden
vom Prognoseprogramm - abhangig von der Geschwindigkeit der jeweiligen Fahrzeuggruppe
und der Langsneigung der Fahrbahn - gemaR den Gleichungen 7 a - c unter Nr. 3.3.6 der RLS-
19 [7] ermittelt und direkt in die Berechnungen integriert (L&ngsneigungskorrektur Dyn). Fir
den Fahrbahnbelag wird unglinstigstenfalls eine Fahrbahndecke ohne Abschlag angesetzt,
d.h. DSD,SDT,FzG(V) =0 dB(A).

7.1.2 Immissionsprognose und Beurteilung

Auf Grundlage der berechneten Schallemissionen nach Abschnitt 7.1.1 fiir den Prognoseplan-
fall liefert die Ausbreitungsrechnung gemafR RLS-19 [7] mit dem Berechnungsprogramm Cad-
naA die in Form einer farbigen Isophonenkarte dargestellte Immissionsbelastung im Plange-
biet am Tag und in der Nacht in 6 m Uber dem Urgelande.

Den Karten kann entnommen werden, ob bei freier Schallausbreitung (ohne Berticksichtigung
der Abschirmwirkung der Gebaude im Gebiet) die Orientierungswerte des Bl.1 zur DIN 18005
[4] eingehalten bzw. in welchem Abstand eingehalten werden kénnen.
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Abbildung 3 Immissionsbelastung aus dem StralRenverkehr - Tag (06:00 — 22:00 Uhr)
Isophonenkarte in 6.0 Uber dem Urgelande / Planfall
ORWoGE,Tag = 65 dB(A) / |GWee 120 = 69 dB(A)

i
Bebauungsplan / /
/ l/l_,"

GE Schlacht Nordost
Marktgemeinde Glonn |
Landkreis Ebersberg W

Parzelle 4

Wie das Ergebnis zeigt, wird der anzustrebende Orientierungswert fir ein Gewerbegebiet von
65 dB(A) im gesamten Plangebiet eingehalten.
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Abbildung 4 Immissionsbelastung aus dem StralRenverkehr — Nacht (22:00 — 06:00 Uhr)
Isophonenkarte in 6,0 m Gber dem Urgelande / Planfall
ORWoaE Nacht = 55 dB(A) / | GWee jacr: = 59 dB(A)

7
- Bebauungsplan /
GE Schlacht Nordost

Marktgemeinde Glonn
Landkreis Ebersberg |,

400 <..<=450
[ 1450<..<=500
- [ 50.0 <...<=55.0
- [ 55.0<...<=60.0 .
- I 60.0 <..<=65.0 y ' Flache
p - Gemeinbedarf

(7

XL

Wie das Ergebnis zeigt, wird auch nachts der anzustrebende Orientierungswert fur ein Gewer-
begebiet im gesamten Plangebiet eingehalten.

Gesonderte Schallschutzmallnahmen mussen nicht festgesetzt werden.

2631-25 SU V01.docx Seite 15



7.2 Vorhandene Gewerbeflachen

Im Einwirkungsbereich des B-Plans NO existieren die in Abbildung 1, Kapitel 5 dargestellten
Gewerbeflachen (A-D).

7.21 Schallemissionen

Fir die Betriebe 6stlich der St 2097 sind in den Baugenehmigungsbescheiden Auflagen zum
Immissionsschutz enthalten. Im Gewerbegebiet westlich der St 2097 ist im Bebauungsplan ein
Gerauschkontingent festgesetzt. Daraus kann fir alle Gewerbeflachen die zu erwartende Im-
missionsbelastung im Geltungsbereich des B-Plans NW abgeleitet werden.

Die Auflagen und der zuldssige Immissionsbeitrag ist in Tabelle 6 zusammengefasst.

Tabelle 6 Zulassiger Immissionsbeitrag aus den Genehmigungsbescheiden bzw.
Festsetzung im B-Plan

Zulassiger Immissionsbeitrag / dB(A)

FI.Nr.4697 | FI.Nr.5058/2 | FI.Nr.5058/1% | FI.Nr. 5224/1

Betrieb FI.Nr. Bescheid 106 10 2 10 3/107 10 1
Tag |Nacht| Tag | Nacht| Tag | Nacht | Tag | Nacht
A | Mobelfachmarkt | 5224/1 | 21.06.2011 | 54 39 54 39 - - - -
Zimmerei" 5058/T | 25.05.2001 | &7 42 - - 60 45 - -
B | Zimmerei/Garage | 5058/T2) | 22.04.2010 | 57 39 - - 60% | 399 - -
Biomassehz. 5058/24 | 21.10.2011 - - - - 54 39 - -
C | Maler 5058/1 | 19.02.2020 - - 54 39 - - 545 | 399
D |B-Plan NW Festsetzung Lex 52 38 - - - - 558 | 409

1) mit dem Bescheid vom 22.04.2010 wird der Gesamtbetrieb beauflagt
2) jetzt 5058/2
3) zwischenzeitlich in FI.Nr. 5058/1 und 5058/12 geteilt -
IRW-Anteil gilt in 3 m Abstand von der Grundstiicksgrenze
4) liegt in der Parzelle 4 des B-Plan NO
5) gilt am Immissionsort nach TA Larm 2 Biro an der Nordseite
6) an der westlichsten Baugrenze zum GE-NW

Aus den Auflagen kann abgeleitet werden, dass mit Ausnahme des genehmigten Malerbe-
triebs auf FI.Nr. 5058/1 der Immissionsbeitrag aus den Betrieben im Geltungsbereich des
B-Plan NO vernachldssigt werden kann. Mit Ausnahme des Malers mussen die Betriebe be-
reits in einem geringeren Abstand die Immissionsrichtwerte fur ein Misch-/ Dorfgebiet unter-
schreiten.
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7.2.2 Schallimmissionen und Beurteilung

Fir den Malerbetrieb ist auf Grundlage des Bescheids, mit den vorhandenen Immissionsorten
(10 1 an der Nordseite; |0 2 von der Grundstiicksgrenze 50 m entfernt) mit einer Uberschrei-
tung in der Parzelle 3 und Parzelle 5 zu rechnen, siehe Abbildung 5. Fir die Ableitung wurde
auf dem Betriebsgeldnde sidlich des Wohnhauses eine Schallquelle simuliert und so einge-
stellt, dass an 10 2 der zulédssige IRW-Anteil eingehalten aber ausgeschdpft wird. Im zweiten
Schritt wurde berechnet, welche Immissionsbelastung daraus in der Nachbarschaft resultiert.

Abbildung 5 Immissionsbelastung durch den genehmigten Malerbetrieb
IRWraLsrm = 65 dB(A) — ab rot eingehalten

__ . Parzelle 1

10 1

Biiro >
kein Wohnen

Wie die Berechnung zeigt, kann

a) an dem fir den Malerbetrieb maRRgeblichen Immissionsort 10 2 der zulassige Immissi-
onsrichtwert von 54 dB(A) eingehalten werden

b) gleichzeitig resultiert daraus im Geltungsbereich des B-Plans NO eine Immissionsbe-
lastung von bis zu 69 dB(A). Der Immissionsrichtwert der TA Larm [5] wird in der pink
darstellten Flache Uberschritten.

2631-25 SU VO1.docx Seite 17



HINWEIS: Bei der prognostizierten Immissionsbelastung handelt es sich um eine rechnerische
Uberschreitung, die aus der Immissionsschutzauflage der Baugenehmigungsbescheide resul-
tiert, welche wiederum aus der zum Zeitpunkt der Genehmigung vorhandenen Nachbarschaft
resultiert. Mit der prognostizierten Immissionsbelastung ist bei der Betriebsart nicht zu rech-
nen, aber genehmigt.

7.2.3 SchallschutzmaRnahmen

Streng nach TA Larm [5] muss der Immissionsrichtwert 0,5 m vor dem gedéffneten Fenster
eines schutzbedirftigen Aufenthaltsraums eingehalten werden. Schallschutzfenster alleine
sind somit kein ausreichender Schallschutz.

Um den genehmigten Malerbetrieb auf FI.Nr.5058/1 der Gemarkung Schlacht nicht einzu-
schrénken, muss dafiir gesorgt werden, dass an den von Uberschreitungen betroffenen Fas-
saden kein zu 6ffnendes Fenster/Tlren eines schutzbedirftigen Aufenthaltsraumes nach
DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ geplant werden. Fenster von Badern, Treppenhdusern,
Kichen o0.4. sind moglich, wenn diese keine zum dauernden Aufenthalt von Personen be-
stimmten Raume sind.

Alternativ kann durch baulich-technische Malinahmen (z.B. eingezogene oder verglaste Log-
gien, Prallscheiben, Schallschutzerker, Vorhangfassaden, Geb&uderiickspriinge und Ahnli-
ches) mit einer Tiefe von > 0,5 m vor dem zu 6éffnenden Fenster auf die Uberschreitung reagiert
werden.

Betroffen sind die mit Planzeichen gekennzeichneten Fassaden auf der angegebenen
Lange mit Ausrichtung Siid und Ost.

Abbildung 6 Festsetzung Einwirkender Gewerbelarm

Parzelle 1

Parzelle 3

Mébel Einzelhandel

SO

522411

5058 /12
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7.3

Resiimee

Die Berechnung kommt zu dem Ergebnis, dass durch den

8

Im vorliegenden Fall wird aus den in Kapitel 2 beschriebenen Grinden auf eine Gerauschkon-
tingentierung verzichtet. Auf Grund dessen wird auf Grund von Literatur- und Erfahrungswer-
ten eine Abschéatzung Uber die zu erwartende Immissionsbelastung aus dem B-Plan NO in der

Straenverkehr mit keinen Uberschreitungen des Orientierungswerts der DIN 18005

fur ein Gewerbegebiet zu rechnen ist und

durch den Malerbetrieb auf Grundlage der Immissionsschutzauflagen aus den Bauge-
nehmigungsbescheiden mit Uberschreitungen des Immissionsrichtwerts der TA Larm

in der Parzelle 3 und 5 zu rechnen ist.

Es handelt sich um eine rechnerische Uberschreitung, die aus der Immissionsschutz-
auflage des Baugenehmigungsbescheids resultiert und bei einem Malerbetrieb tat-

sachlich nicht zu erwarten ist.

VORHABEN IM GELTUNGSBEREICH DES B-PLANS

Nachbarschaft getroffen.

Ein konkreter Nachweis der schalltechnischen Vertraglichkeit muss mit dem Antrag auf die
Genehmigung zur Errichtung einer Anlage, zur Veranderung der Betriebsstatten einer Anlage

oder zur wesentlichen Veranderung in dem Betrieb einer Anlage vorgelegt werden.

8.1

Fur die Parzellen 3 und 4 gibt es bereits Interesse und es liegen eine Betriebsbeschreibung

Beschreibung

und ein Flachenlayout vor.

Parzelle 3:

LKW-Bewegungen 3-Achser und 4-Achser [armarm: 40 Bewegungen pro Tag = eine Be-
wegung dauert ca. 15 min - zwischen 06:00 Uhr und 22:00 Uhr

Anlieferungen: mit 7,5-Tonner 3mal am Tag — hierbei fahren 3 Gabelstapler (Diesel)
gleichzeitig zwischen 06:00 Uhr und 08:00 Uhr // Ein Gabelstapler fahrt zwischen 08:00
und 19:00 Uhr durchgehend

Bewegungen mit 3,5 Tonner: 30 pro Tag

Containerwechsel, Hangerbewegungen: 10 pro Tag = Dauer jeweils 10 min

Kies kippen: Einmal die Woche wird Kies gekippt - maximal 20mal an diesem Tag
Radlader (Diesel): fahrt 2 mal die Woche 3 Stunden am Tag

Flexen, Kreissédge, Schussapparat: In Halle A (siehe Plan)

Humus sieben: 3 bis 4mal im Jahr je 2 Tage lang

Schneerdumen mit dem Lader: 2 h am Tag, aber nur wenn Schnee liegt und Bedarf ist
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Das Schneerdumen und das Humus sieben wird hier nicht betrachtet. Punkt 1 gehért zur tb-
lichen Sicherheit und Punkt 2 kann nach TA Larm [5] als seltenes Ereignis eingestuft werden.

Parzelle 4:
Hierbei handelt es sich um eine Betriebserweiterung der éstlichen Zimmerei. Die Erschlie-
Rung erfolgt Uber das bestehende Grundstick FI.Nr. 5058/2.

o LKW-Lieferungen und Abholungen zwischen 6:30 Uhr und 19:00 Uhr: Ca. 12 LKW

¢ Be- und Entladung mit Seitenstapler, 1x Elektro 80%, 1x Diesel 20%, gesamt ca. 3 Std

e Innerbetrieblicher Staplerverkehr auf dem Hof zw. 6:30 u. 19:00 Uhr, ca. 3 Std, 80%
Elektro, 20% Diesel

+ Absauganlage u. Schredder, in der Halle evil. bei gedffneten Toren wahrend der Kernar-
beitszeit

e Abbund- und Hobelmaschine wie vor

¢ Normaler Betriebsldrm bei Zimmereibetrieben wéhrend der Kernarbeitszeit in der Halle,
bei gedffneten Toren

Die Parzelle 1 und Parzelle 2 sind im Eigentum der Gemeinde, hier soll fir eine Voreinschét-
zung ein Handwerksbetrieb (Metallbau und Tischler) simuliert werden.

Das Grundstuck der Parzelle 5 ist im Privateigentum und eine Nutzung steht noch nicht fest.
Auf dem Grundstiick wird tagsiiber 1 Stunde Diesel-Gabelstaplerverkehr (2 ) ohne eine ab-
schirmende Bebauung simuliert.

Auf der Flache fiir Gemeinbedarf soll ein Gebdude mit Aufenthaltsraum und ansonsten
hauptséachlich Lagermdéglichkeit auf dem Gelande geschaffen werden. Das Gebaude soll z. B.
auch als Maibaumhtte alle paar Jahre dienen. Fir die Prognose wird auf einer Flache von
750 m? ein lauter Biergarten zu 100 % der Beurteilungszeit angesetzt. Dies entspricht, dass
sténdig ein Diesel-Gabelstapler auf der Flache verkehrt. Richtung Stid-Ost wird ein Gebaude
mit einer Wandhéhe von 5 m als Abschirmung berlcksichtigt.

8.2 Schallemissionen

Die Betriebe auf Parzelle 1 bis 4 sind tagstber tatig, fur die Parzelle 5 wird in der Prognose
ebenfalls nur der Tagzeitraum betrachtet. Dies ist malRgeblich fiir die Beurteilung der Gesamt-
belastung aus dem B-Plan NO. Auf der Flache fiir Gemeinbedarf wird auch nachts Unterhal-
tung (z.B. Maibaumwache) simuliert.

Im Folgenden wird die Erfassung der Schallemissionen erldutert. Die Berechnung der Schall-
emissionen basiert auf folgenden Studien:

e Technischer Bericht zur Untersuchung der Lkw- und Ladegerausche auf Betriebsge-
l&nden von Frachtzentren, Auslieferungslagern und Speditionen, Hessische Landes-
anstalt fir Umwelt, 1995 und Heft 3 Ausgabe 2005 [14]
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Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerduschemissionen von Anlagen zur Ab-
fallbehandlung und —verwertung sowie Kléranlagen, Hessische Landesanstalt fir Um-
welt, Heft 1 2001 [15]

Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerauschemissionen von Baumaschinen,
Hessisches Landesamt fir Umwelt und Geologie, Heft 2, 2004 [16]

Parkplatzlarmstudie — 6. Uberarbeitete Auflage; Schriftenreihe Heft 89, Bayerisches
Landesamt flir Umweltschutz, 2007 [17]

Schalltechnische Hinweise fur die Aufstellung von Wertstoffcontainern (Wertstoff-
sammelstellen)®, des Bayerischen Landesamtes fir Umweltschutz Januar 1993 [18}

Schreiben des Landesamts fir Umweltschutz; LfU-2/3 Hai, Gerdusche aus ,Biergér-
ten” — ein Vergleich verschiedener Prognoseansétze, 1999 [19]

Larmquellen der Eisen- und Metallindustrie, Berufsgenossenschaftliches Institut fur
Larmbekampfung 1973 [20]

Handwerk und Wohnen — Bessere Nachbarschaft durch technischen Wandel,
Vergleichende Studie des TUV Rheinland 1993 / 2005, September 2005 [21]

Beilage zum Genehmigungsbescheid ,Ableitung Schallschutz Zimmerei“

Die Schallemission aus dem Lkw-Fahrverkehr auf dem Betriebsgelande errechnet sich ge-
malf der Studie [14] nach folgendem Zusammenhang:

Lwr =Lwath+ 10 logn+ 10 log I/1m - 10 log (T/1h) (3)
mit:

Lwain = gemittelter Schallleistungspegel fir 1 LKW pro Stunde

n = Anzahl der LKWs

I = Lange der Fahrstrecke auf dem Betriebsgelédnde

T: = Beurteilungszeitraum

Die Berechnung der Schallemissionen aus der Lkw An- und Abfahrt, dem Rangieren und
Leerlauf wird nach folgendem Ansatz tber den Beurteilungszeitraum gemittelt:

Lwr =Lwa +101g (t/Tr) /dB(A) (4)
mit:
Lwa, = Schallleistungspegel

— 94 dB(A) fur Leerlauf je Lkw 1 Minute
— 99 dB(A) fur Rangieren je Lkw 1 Minute
— 108 dB(A) fur Betriebsbremse 1 x je LKW
— 100 dB(A) fur Turenschlagen 1 Aussteigen und 1 Einsteigen
— 100 dB(A) fur Anlassen 1 x je LKW
T: = Beurteilungszeitraum /Min
t = Dauer des Ereignisses /Min

2631-25 SU VO1.docx Seite 21



Die Berechnung der Schallemissionen auf den Pkw-Parkpldtzen erfolgt gemaR Parkplatz-
ldrmstudie des Bayerischen Landesamtes fur Umweltschutz (Heft 89) [17], nach dem sog.
,zusammengefassten Verfahren (Normalfall)“ mit Berlicksichtigung eines Impulszuschlags.

Lw = Lwo + Kpa + K + Kp + Ksto + 10 * Ig (B X N) (5)
mit:

Lwo =63 dB(A) Ausgangsschallleistungspegel fur eine Bewegung / h

Kea = Zuschlag fur Parkplatzart

Ki = Taktmaximalpegelzuschlag

Kb = Durchfahrverkehr 2,5 Ig (f * B-9)

Ksto = Fahrbahnbelag

B x N = Anzahl der Bewegungen pro Stunde auf dem Parkplatz

Die Mittelung der zeitlich schwankenden Gerdusche Uber den Beurteilungszeitraum erfolgt
automatisch Uber das Rechenprogramm CadnaA nach folgendem Zusammenhang:

Lwr =Lwa +Ki+Kr+10logn+101g (t/Tr) /dB(A) (6):
mit:

Lwa, = Schallleistungspegel des Ereignisses aus Studien oder Messungen

Ki = Zuschlag fur Impulshaltigkeit

Kr = Zuschlag fur Ton- oder Informationshaltigkeit

n = Anzahl der Ereignisse

t = Dauer eines Ereignisses

Tr = Beurteilungszeitraum Tag = 16 Stunden

In Tabelle 7 ist der Prognoseansatz getrennt nach Parzelle aufgefiihrt. Die ggf. notwendigen
Zuschlage fur Ton- und Informationshaltigkeit oder Impulshaltigkeit sind in den genannten
Schallleistungspegeln enthalten. Zum Teil sind die Pegel bereits Gber den Beurteilungszeit-
raum von 16 Stunden gemittelt (mit 16h, in Tabelle 7 gekennzeichnet), zum Teil erfolgt die
Mittelung nach Formel (6) automatisch mit dem Rechenprogramm CadnaA.

Tabelle 7 Schallemissionen incl. aller Zuschlage

Schallemission
Lw,1n dB(A) (Dauer)

Tag Nacht
06-22 Uhr 22-06 Uhr"

Betriebsquellen

Parzelle 1 (Matallbaubetrieb, 12 Mitarbeiter) aus [21]

Dammung 15 dB / Flache X = 60m?
o Spaneabsaugsilo 85 (8 h)

° S(Ehallabstrahlung L'Jblcler gesc_hlossenes Tor 88" (16 h)
Dammung 15 dB / Flache X = 60m? -
e SchweilRabsaugung 85 (8 h)
« Betriebsverkehr, gemittelt tiber 16 Stunden 84 (16 h)
Parzelle 2 (Tischler, 12 Mitarbeiter) aus [21]
e Schallabstrahlung Gber geschlossenes Tor 88" (16 h) ]
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Betriebsquellen

Schallemission
Lw,in dB(A) (Dauer)

Tag Nacht
06-22 Uhr 22-06 Uhr"
¢ Betriebsverkehr, gemittelt Giber 16 Stunden 81 (16 h)
Parzelle 3
(2.1) Lkw Fahrverkehr [14]
An- und Abfahrt, Rangieren, Leerlauf [14] 91 (16h)
(2.2) 3-mal Dieselstapler [20] 102+5 (2h)
(2.3) 1-mal Dieselstapler [20] 102 (11h)
(2.4) 30-Bewegungen <3,5to [17] 76 (16h)
(2.5) 20-Containerwechsel gemittelt Gber 16 h [15] 100 (16h)
(2.6) 1-mal Radlader [16] 108 (3h)
(2.7) in der Halle: Flexen, Sagen, Schuss
Abstrahlung tiber 16 m? Tor offen (aus Bescheid d.l) 90" (12h)
Parzelle 4
(3.1) Lkw Fahrverkehr [14] 88 (16h)
An- und Abfahrt, Rangieren, Leerlauf [14] 89 (16h)
(3.2) 1 Stapler davon
20 % Dieselstapler [20] 102 (36Min) -
80 % El.Stapler 95 (144Min)
(3.3) Absaugung aus der Halle [21] 92 (16h)
(3.4) in der Halle Zimmereibetrieb (aus Bescheid d.l)
Abstrahlung Uber 64 m2 Tor zu/ R'w = 20 dB 90" (11h)
Parzelle 5
¢ Dieselstapler fir 1 Stunde [20] 102 (1h) -
entspricht 800 Pkw-Bewegungen von 06-22 Uhr
Flache Gemeinbedarf
e Lauter Biergarten auf 750 m? (71+3 dB(A)/m?) [19] 103 (16) 103

1) Innenraumpegel
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8.3 Schallimmissionen und Beurteilung

Unter Beriicksichtigung der in Kapitel 6.2 aufgefiihrten Schallemissionen wurde berechnet, mit
welcher Immissionsbelastung in der Nachbarschaft zu rechnen ist. Die Immissionsbelastung
getrennt nach Vorhaben ist in Anlage 4 als Gebdudelarmkarte im kritischsten Geschoss und
flachig auf Hohe des 1.0G aufgefuhrt.

Die Lage der Schallquellen als auch der Standort der Hallen fur die Betriebe auf Parzelle 3
und Parzelle 4 erfolgt in Abstimmung mit den Vertretern des jeweiligen Betriebs. Fir die Par-
zelle 1 und 2 wurde Worst-Case die Halle nach Westen und die Tore Richtung Osten zum
Immissionsort situiert.

Die geplanten Betriebsgebaude auf der Parzelle 3 und Parzelle 4 wirken sich auf die Nachbar-
schaft abschirmend aus. Aus diesem Grund wird im Bebauungsplan eine Baulinie mit Mindest-
héhe festgesetzt, welche auf der in dieser schalltechnischen Untersuchung zugrunde gelegten
Hoéhe (Wandhodhe + Firsthéhe + Liickenschluss als Schallschutzwand) resultiert. Ferner wird
festgesetzt, dass der Betrieb erst aufgenommen werden darf, wenn diese Abschirmung errich-
tet ist. Das Gebaude + Schallschutzwand auf der Parzelle 4 ist fur den Betrieb auf der Par-
zelle 3 nicht relevant, d.h. der Betrieb auf Parzelle 4 kann auch noch dem Betrieb auf Par-
zelle 3 aufgenommen werden.

Die Ausbreitungsrechnung erfolgt gemaf ISO 9613-2 [8], es handelt sich um eine detaillierte
Prognose unter Berlicksichtigung des A-bewerteten Schallleistungspegels bei 500 Hz, TA
Larm A 2.3 [5]. Die meteorologische Korrektur Cnet wurde im Sinne einer konservativen Ab-
schatzung mit 2 dB(A) in der Ausbreitungsrechnung angesetzt.

Wie das Ergebnis in der nachfolgenden Abbildung 7 fiir den Tag zeigt, kann der Immissions-
richtwert an 10 1 bis 10 6 eingehalten und um wenigstens 4 dB(A) unterschritten werden. Auch
an der noch mdéglichen Bebauung (l1+D oder 1ll) auf dem unbebauten Grundstiick 5058/12
direkt an der Grundstuicksgrenze wird der IRW von um 2 dB(A) unterschritten.

Im stdlichen Dorfgebiet (10 4 bis 10 6) liegt die Immissionsbelastung mit bis zu 50 dB(A) um
10 dB(A) unter dem Immissionsrichtwert von 60 dB(A). Der Immissionsbeitrag liegt in diesem
Bereich auRerhalb des Einwirkungsbereichs nach TA Larm [5] Abschnitt 2.2.

Die Testberechnung in Abbildung 8 fiir die Nacht zeigt, dass auch mit dem Super-Worst-
Case-Szenario (750 m? lauter Biergarten) nur an 10 3 und 10 7 der Immissionsrichtwert von
45 dB(A) um 1 dB(A) Uberschritten wird. Mit diesem Betrieb ist tatsachlich nicht und wenn ja
nur selten zu rechnen. Der fiir ein seltenes Ereignis (max. 10-mal im Kalenderjahr und nicht
an 2 aufeinanderfolgenden Wochenenden) von 55 dB(A) wird eingehalten. Aus dem Ergebnis
kann auch abgeleitet werden, dass eine ibliche Unterhaltung (Gastgarten oder leiser Biergar-
ten) nachts regelmafRig moglich ware. Den Betrieb einer Beschallungsanlage empfehlen wir
aus Riucksicht auf die Nachbarschaft, mit Ausnahme der seltenen Ereignisse, nachts zu un-
tersagen.
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Abbildung 7 Gesamtbelastung Immissionsbelastung am Tag 06:00-22:00 Uhr

.rf f‘
g

im unglnstigsten Geschoss IRWwp = 60 dB(A)

Parzelle 2 - Tischler 12 Mitarbeiter
PZ2.1 60 m* geschlossenes Tor 15 dB
PZ2.2 Spaneabsaugung 16 Stunden

PZ2.3 Fahrzeugverkehr

Parzelle 1 - Metallbau 12 Mitarbeiter
PZ1.1 60 m? geschlossenes Tor 15 dB

PZ1.2 SchweiRabsaugung 8
PZ1.3 Fahrzeugverkehr

Stunden

B 400<...<=450
[ 1450<..<=500
B 50.0 < ... <=55.0
I 55.0 < ... <= 60.0
B 600 < ... <=65.0
[ 1650<..<=700
N 700 < ... <=75.0"
[ ]75.0<..<=80.0}

Baro >
ein Wohnen

Mobel Einzalhandel

522411

\?

\ —
Flache

ST i Gemeinbedarf

TFldche Gemeinbedarf

Halle Wandéhe 5 m - GOK 596mNN

Q-GM lauter Biergarten 750 m? e
Lw =103 dB(A) T

W -

Parzelle 3 Tagbetrieb

2.1 40 Lkw

2.2 3 Dieselstapler 06-08 Uhr
2.3 1 Dieselstapler 08-19 Uhr

W 2.4 30 Bewegungen 3,5 to

2.5 20-mal Containerwechsel
2.6 1 Radlader 3 Stunden

12 Stunden
4mal im Jahr Humus sieben a 2 Tage = seltenes Ereign.

2.7 Flexen, Sage, Schussapp. in der Halle / Tor 16 m? offen

Halle g

WA=65m FH=9.0m

NEUEA, |
e
—ﬁ

|

Parzelle 4 / Tagbetrieb

3.1 12 Lkw

3 2 3 Std. Stapler 80% el. / 20% Diesel

3.3 Abaugung / Shredder in der Halle

3.4 Zimmereibetrieb in der Halle fiir 12 Stunden

—
Parzelle 5 Tagbetreib
1 Stunde Dieselstapler tagsiiber
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Abbildung 8 Gesamtbelastung Immissionsbelastung in der kritischsten Nachtstunde
im unglnstigsten Geschoss IRWwp = 45 dB(A)

o / Fléche

’ = . Qon eemeinbedart]Fliche Gemeinbedarf
« Halle Wandéhe 5 m - GOK 596mNN
2

Q-GM lauter Biergarten 750 m?

Lw =103 dB(A)

Parzelle 1

[ 40.0 < ... <= 45.0/7101]

LR
[ 7450<..<=500 S\
N 500<..<=550 .
L= 60.0/:;;
- 600 < .. <= 650 Mébel Einzelhandel
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8.4 Resiimee

Die Testberechnung kommt zu dem Ergebnis, dass der Geltungsbereich des B-Plans tagstber
gewerblich genutzt werden kann und auf der Flache fiir Gemeinbedarf auch nachts Betrieb
sein kann. Zum Schutz der Wohnbebauung im Mischgebiet empfehlen wir auf den Parzelle 1
bis 5 keinen Nachtbetrieb in Aussicht zu stellen.

Ein konkreter Nachweis der schalltechnischen Vertraglichkeit muss mit dem Antrag auf die
Genehmigung zur Errichtung einer Anlage, zur Veranderung der Betriebsstatten einer Anlage
oder zur wesentlichen Veranderung in dem Betrieb einer Anlage vorgelegt werden. Die Ergeb-
nisse dieser schalltechnischen Untersuchung kénnen hier informativ herangezogen werden.

Von den zugrunde gelegten Wandh&hen kann abgewichen werden, wenn durch die schall-
technische Begutachtung im Rahmen des Bauantrags verminderte Anforderungen nachge-
wiesen werden.

9 VERKEHRSZUNAHME

Wie in Kapitel 4.5 dargelegt, werden folgende Kriterien geprift:

a) ob sich der Beurteilungspegel um mehr als 1 dB(A) erhéht

und

b) der Immissionsgrenzwert fiir ein Dorf- und Mischgebiet von IGW1s gimschv 64 dB(A) tags
und 54 dB(A) nachts Uberschritten wird

oder

c) durch das Vorhaben der bereits vorliegenden Beurteilungspegel auf oberhalb 70 dB(A)
am Tag oder 60 dB(A) in der Nacht ansteigt

Aus der Verkehrsuntersuchung (i) wurde das Verkehrsaufkommen fiir den Prognosehorizont
Nullfall 2040 (ohne Vorhaben) und fir den Prognosehorizont Planfall 2040 (mit Vorhaben) ab-
geleitet.

Die daraus resultierenden langenbezogenen Schallleistungspegel nach RLS-19 [7] sind in An-
lage 2.2 aufgefuhrt. Die Gegenuberstellung zeigt, dass durch die Verkehrszunahme mit einer
Zunahme der Schallemission von 0,1 dB(A) zu rechnen ist.

Im folgenden Schritt wird geprift, wie sich der Neubau (Reflexionen/Abschirmung) inkl. der
geplanten Béschungsgestaltung auf die Nachbarschaft auswirkt. Hierfir werden folgende Aus-
breitungsrechnungen nach RLS-19 [7] durchgefiihrt:

a) Verkehrszahlen ohne Vorhaben / derzeitige Topographie / kein Neubau
b) Verkehrszahlen mit Vorhaben / neue ,Stlitzwand® als reflektierendes Bauteil /
mit Neubau
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Das Ergebnis in Anlage 2.2. zeigt, dass an einem Immissionsort (IO 7) die Zunahme bei
> 1 dB(A) liegt und zugleich der Immissionsgrenzwert fiir ein Mischgebiet nachts erstmals
Uberschritten wird. Das Kriterium a) und b) treffen an |O 7 zu. An allen anderen Immissionsor-
ten liegt die Pegelerh6hung mit < 1 dB(A) unter der Wahrnehmbarkeitsschwelle.

Mit einer ,reflexionsmindernder Stitzwand® liegt die Zunahme auch an IO 7 mit < 1 dB(A) unter
der Wahrnehmbarkeitsschwelle, siehe Anlage 2.3. Die Stitzwand wird aus unebenen Block-
steinen gefertigt, die Oberflache kann als ,reflexionsmindernd* eingestuft werden.

10 FESTSETZUNG UND HINWEISE FUR DEN BEBAUUNGSPLAN

10.1 Festsetzungen

HINWEIS: Die nachfolgenden Planzeichen gelten als Beispiel in Bezug auf der Darstellung in
der schalltechnischen Untersuchung und kénnen durch den Planer festgelegt werden.

1. Baureihenfolge / Aktiver Schallschutz
Planzeichen Baulinie -

o Parzelle 3
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in Verbindung § 9 mit Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird fest-
gesetzt, dass die Aufnahme des Betriebs erst zulassig ist, wenn die larmabschirmende
Wirkung der Bebauung mit festgesetzter Mindesthéhe (WHmin=6,5 m /FHmin = 9,0 m)
oder Schallschutzwand (WHmin = 6,5 m) entlang der dargestellten Baulinie in der ge-
samten Lange hergestellt ist.

o Parzelle 4
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB in Verbindung § 9 mit Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird fest-
gesetzt, dass die Aufnahme des Betriebs erst zulassig ist, wenn die larmabschirmende
Wirkung der Bebauung mit festgesetzter Mindesthéhe (WHmIin=5,5 m /FHmin = 7,0 m)
oder Schallschutzwand (WHmin = 5,5 m) entlang der dargestellten Baulinie in der ge-
samten Lange hergestellt ist.

e Durchgangdammung

Die Durchgangsddmmung der Gebaudeseiten entlang der Baulinien miissen mindes-
tens ein Gesamtschallddmm-Mal von R'w,qes = 32 dB erreichen.

Die zu errichtenden Schallschutzwande entlang der Baulinie zwischen den Gebauden
mussen eine Durchgangsddmmung von mindestens Rw = 24 dB erreichen.
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2. Grundrissorientierung fiir Aufenthaltsraume hinsichtlich Gewerbeldrm
Planzeichen

o Parzelle 3 und Parzelle 5

Entlang der mit Planzeichen _ __ gekennzeichneten Fassadenbereiche sind zu 6ff-
nende Fenster von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen gem. DIN 4109 nicht zulas-
sig. Alternativ kann ein Vorbau (verglaster Laubengang, Prallscheiben, etc.) mit einer
Mindesttiefe von > 0,5 m vor den zu schiitzenden Fenstern vorgesehen werden. Es
muss sichergestellt werden, dass 0,5 m vor dem zu 6ffnenden Fenster eines schutz-
bedurftigen Aufenthaltsraums die Immissionsrichtwerte der TA Larm:1998 fir ein Ge-
werbegebiet von 65 dB(A) tagstiber und 50 dB(A) nachts eingehalten werden.

~

Parzelle 3
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10.2

11

Hinweise

Die genannten Normen und Richtlinien sowie die schalltechnische Untersuchung (Be-
richt Nr. 2631-25 V01, April 2025) kénnen zu den (blichen Offnungszeiten bei der
Marktgemeine Glonn eingesehen werden.

Ausnahmsweise kann von den Festsetzungen, Punkt 1 und Punkt 2 abgewichen wer-
den, wenn durch eine schalltechnische Begutachtung im Rahmen des Bauantrags
damit verminderte Anforderungen nachgewiesen werden.

Mit dem Antrag auf die Genehmigung zur Errichtung einer Anlage, zur Verdnderung
der Betriebsstétten einer Anlage oder zur wesentlichen Verédnderung in dem Betrieb
einer Anlage ist eine schalltechnische Untersuchung unter Berlicksichtigung der Vor-
belastung nach TA Larm vorzulegen.

In der schalltechnischen Untersuchung (Pr. Nr. 2631-25 V01, April 2025) wurden auf
Grundlage vorgelegter Betriebsbeschreibungen Testrechnungen fiir die geplanten
Betriebe auf Parzelle 3 und 4 durchgefiihrt. Fir die Parzelle 1 und 2 wurden Test-
rechnungen fir ein Metallbauunternehmen und fir eine Tischlerei mit 12 Mitarbeiter
durchgefihrt.

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® ist eine bauaufsichtlich eingefiihrte DIN-
Norm und damit bei der Bauausfiihrung generell eigenverantwortlich durch den Bau-
antragsteller im Zusammenwirken mit seinem zustdndigen Architekten in der zum
Zeitpunkt des Bauantrags gultigen Fassung umzusetzen und zu beachten. Bei den
festgelegten Bauschallddmm-MaRen handelt es sich um Mindestanforderungen nach
der DIN 4109.

ZUSAMMENFASSUNG

Die Marktgemeinde Glonn beabsichtigt den Bebauungsplan "GE Schlacht Nordost* aufzustel-
len. Der Bebauungsplan umfasst funf gewerbliche Parzellen und eine Flache fir Gemeinbe-
darf. Betriebswohnungen sollen, wenn nur ausnahmsweise, geman §8 BauNVO zugelassen

werden.

In der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wurde folgendes berechnet und beurteilt:

¢ Immissionsbelastung aus dem StraRenverkehr

¢ Immissionsbelastung aus dem benachbarten Gewerbegebiet

e Einschatzung der zu erwartenden Immissionsbelastung aus dem B-Plan NO
in der Nachbarschaft

e zu erwartende Verkehrszunahme auf der 6ffentlichen Stralle
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Einwirkende Schallimmissionen / Verkehr

Die Berechnung in Abschnitt 7.1 kam zu dem Ergebnis, dass durch den StralRenverkehr mit
keinen Uberschreitungen des Orientierungswerts der DIN 18005:2002 ,Schallschutz im Stad-
tebau” [4] zu rechnen ist.

Einwirkende Schallimmissionen / vorhandenes Gewerbe

Die Berechnung in Abschnitt 7.2 kam zu dem Ergebnis, dass durch den genehmigten Maler-
betrieb auf dem Grundstiick FI.Nr. 5058/1 mit Uberschreitungen in der Parzelle 3 und Parzelle
5 zu rechnen ist. Es handelt sich um eine rechnerische Uberschreitung, die aus der Immissi-
onsschutzauflage des Baugenehmigungsbescheids resultiert und bei einem Malerbetrieb tat-
sé&chlich nicht zu erwarten ist.

Zum Schutz des genehmigten Betriebs wurden dennoch Schallschutzmalinahmen im Bebau-
ungsplan festgesetzt.

Zu erwartende Immissionsbelastung aus der Planung

Wie in Kapitel 2 beschrieben wurde auf eine Gerduschkontingentierung verzichtet. Auf Grund
dessen wurde auf Grund von Literatur- und Erfahrungswerten eine Abschatzung Uber die zu
erwartende Immissionsbelastung aus dem B-Plan NO in der Nachbarschaft getroffen. Fir die
vorgesehenen Betriebe auf Parzelle 1 bis Parzelle 4 lagen Berechnungsgrundlagen vor, ein
Nachtbetrieb ist bei keinem der Betriebe geplant.

Die Berechnung in Kapitel 8 zeigt auf, dass die Grundstiicke tagsiber wie geplant gewerblich
genutzt werden kénnen. Auf der Flache fiir Gemeinbedarf kann auch nachts Betrieb sein,
siehe hierzu die Erlduterung in Kapitel 8.3. Zum Schutz der Wohnbebauung im Mischgebiet
empfehlen wir auf den Parzelle 1 bis 5 keinen Nachtbetrieb in Aussicht zu stellen.

Die geplanten Betriebsgebaude auf der Parzelle 3 und Parzelle 4 wirken sich auf die Nachbar-
schaft abschirmend aus. Aus diesem Grund wird im Bebauungsplan eine Baulinie mit Mindest-
hohe festgesetzt, welche auf der in dieser schalltechnischen Untersuchung zugrunde gelegten
Hoéhe (Wandhdhe + Firsthéhe + Liickenschluss als Schallschutzwand) resultiert. Ferner wird
festgesetzt, dass der Betrieb erst aufgenommen werden darf, wenn diese Abschirmung errich-
tet ist. Das Gebdude + Schallschutzwand auf der Parzelle 4 ist flr den Betrieb auf der Par-
zelle 3 nicht relevant, d.h. der Betrieb auf Parzelle 4 kann ohne den Abschirmungen auf der
Parzelle 3 aufgenommen werden.

Ein konkreter Nachweis der schalltechnischen Vertraglichkeit muss mit dem Antrag auf die
Genehmigung zur Errichtung einer Anlage, zur Veranderung der Betriebsstatten einer Anlage
oder zur wesentlichen Veranderung in dem Betrieb einer Anlage vorgelegt werden. Die Ergeb-
nisse dieser schalltechnischen Untersuchung kénnen hier informativ herangezogen werden.
In diesem Rahmen kann fir den Bedarfsfall auch ein Nachtbetrieb betrachtet werden.
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Von den zugrunde gelegten Wandhdhen kann abgewichen werden, wenn durch die schall-
technische Begutachtung im Rahmen des Bauantrags verminderte Anforderungen nachge-
wiesen werden.

Hinweis: In der TA Larm [5] werden Immissionsrichtwerte genannt, welche von allen im Ein-
wirkungsbereich vorhandenen Betrieben gemeinsam 0,5 m vor dem gedffneten Fenster eines
schutzbedurftigen Aufenthaltsraums eingehalten werden missen.

Damit nicht der erste Betrieb, der sich auf dem Gebiet ansiedelt, den zuldssigen Immissions-
richtwert nach TA Larm [5] ausschépfen kann, empfehlen wir fir die Genehmigung die in An-
lage 4 dargestellten Immissionsrichtwertanteile zu beauflagen.

C.Hentschel
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Anlage 1
Lageplan

Projekt:
Bebauungsplan
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Landes-, Kreis- und GemeindeverbindungsstraRen

Eingabedaten

RLS-90

Basis VU Kurzak 2023 zum B-Plan

Berechnet sich aus dem Verhaltnis der SV-Anteile nach Tabelle 2 RLS-19
Berechnet sich aus DTV und SV

Abkirzungen:
Day = Tag
Night = Nacht

Anlage 2.1
Verkehrszahlen aus VU (i)

St 2079 / Nulfall
Tag + Nacht wird berechnet CadnaA-Eingabe RLS-19
DTV [Kfz/24h] | SV [SV/24h] SV zu DTV [%] |stundliche Verkehrsstarke (M):
Zahlung 2023 5920 472 8,0
Prognoe 2035 +
15 % 6808 543 8,0
P’°9“1‘;°,,/2°4° * 7104 566 8,0 D: 408 N: 71
(]
Anteil LKW ohne Anhédnger p1 (%):
D:] 3,0 [ N:] 3,6
Anteil LKW mit Anh&nger p2 (%):
D:] 5,0 [ N:] 43

Niederseeoner Strafe / Nullfall

Tag + Nacht wird berechnet CadnaA-Eingabe RLS-19
DTV [Kfz/24h] | SV [SV/24h] SV zu DTV [%] |stiindliche Verkehrsstarke (M):
Zahlung 2023 784 98 12,5
Prognoe 2035 +
15 % 902 113 12,5
Pr°9“1°5e0/2°4° * 941 118 12,5 D: 54 N: 9
(1]

Anteil LKW ohne Anhanger p1 (%):

D:|

4,7 [ N 5,7
Anteil LKW mit Anh&nger p2 (%):
D: 7.8 [ N: 6,8

DTV [Kfz/24h]
Zahlung 2023 125
Prognoe 2035 +
15 % 144
Prognoe 2040 +
15 % 150

Zusatzverkehr B-Plan GE
Prognoe 2040 +

195

15 %

Anteil bestehendes Gewerbe in beiden Richtungen (Querschnitt)

Nordost =+ 30 %

St 2079 / Planfall_+ 2/3 Richtung Glonn = +130

Tag + Nacht

wird berechnet

CadnaA-Eingabe RLS-19

DTV [Kfz/24h] | SV [SV/24h] SV zu DTV [%] |stlindliche Verkehrsstérke (M):
| Nulifall + 130 7234 = 8,0 D:] 416 [ N 72
Anteil LKW ohne Anhadnger p1 (%):
D:] 3,0 [ N:] 3,6

Niederseeoner Strafle Planfall

Anteil LKW mit Anhanger p2 (%):

D:] 5,0 [ N:] 43

Tag + Nacht

wird berechnet

CadnaA-Eingabe RLS-19

DTV [Kfz/24h]

SV [SV/24h]

SV zu DTV [%]

stiindliche Verkehrsstarke (M):

Nulifall + 195 1136

12,5

D: 65 N: 11

Anteil LKW ohne Anhénger p1 (%):

D:] 4,7 [ N 5,7

Anteil LKW mit Anhanger p2 (%):

D:| 7.8 [ N: 6,8




Anlage 2.2

Langenbezogener Schallleistungspegel StraBe

Gegeniiberstellung Nullfall 2040 / Planfall 2040

. Verkehrszahlen siehe Anlage 7.1
StraRen ST M Kfz/Stunde p1 (%) p2 (%) 2ul. Geschw. | Belag
Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht (km/h)

Nullfall 86,6 79 480 71 3,0 3.6 5.0 4,3

St 2079 100 km/h Planfall 86,7 79 416 72 3,0 3.6 5.0 4,3 100 RLS-19 REF
Zunahme / Abnahme 0,1 0,0
Nullfall 80,8 73,2 408 52 3,0 3.6 5.0 4,3

St 2079 50 km/h Planfall 80,9 73,2 416 52 3,0 3.6 5.0 4,3 50 RLS-19 REF
Zunahme / Abnahme 0,1 0,0
Nullfall 72,6 64,8 54 9 4,7 5,7 7,8 6,8

Niederseeoner Stralle Planfall 73,4 65,6 65 11 4.7 57 7.8 6,8 50 RLS-19 REF
Zunahme / Abnahme 0,8 0,8




Anlage 3
Berechnete Schallemissionen Gewerbe

Lkw-Fahrgerdausch, Mittelungspegel

Technischer Bericht:

LKW-Studie: Untersuchung von Gerauschemissionen durch logistische
Vorgange von Lastkraftwagen, 2024

Lwr = L'wa1n + 101og(n) + 10.log(l/1m) - 10.log(Tr/1h) / dB(A)

Lwa1h  gemittelter Schallleistungspegel fir 1 LKW pro Stunde, Erstzulassung nach 199

Studie 2005
LKW < 105 kW = 62 dB(A)
LKW > 105 kW = 63 dB(A)
n = Anzahl der Lkw
| = Lange des Streckenabschnitts
Tr = Beurteilungszeitraum

Lwa,1n / I/ m Gesamt-| Tages-
dB(A) n strecke absghnitt Tr/h Lur I dB(A)
Parzelle 2 (jetzt Parzelle 3)
Tag
63 | 40 | 320 | o622unr [ 16 | 92,0
Nacht - kritischste Stunde
63 [ 0 | 110 | 22- 06 Uhr | 1T -

Parzelle 3 (jetzt Parzelle 4)

Tag
63 | 12 | 440 | 06-22unr | 16 | 88,2
Nacht - kritischste Stunde
63 [ 0 | 110 | 22- 06 Uhr | 1T -
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Lkw An-und Abfahrt, Rangieren, Leerlauf

Mittelung im Beurteilungszeitraum (Tr)
Lwr = Luo + 10 1g (t/ Tr) / dB(A)

L. = Schallleistungspegel einzelner Ereignisse

94 dB(A) Leerlauf

99 dB(A) Rangieren

108dB(A) Betriebsbremse 1 x je Lkw
100 dB(A) Tirenschlagen 2 x je Lkw
100 dB(A) Anlassen 1 x je Lkw

Tr = Beurteilungszeitraum
t, = Dauer fiir 1 Ereignis

t = Gesamtdauer des Einzelereignis
n = Anzahl der Ereignisse je Lkw

:I;VEAI) n Afijvh' t, / sec| t/sec alzf::ﬂ Trih | L,/ dB(A)
Parzelle 2 (jetzt Parzelle 3)
Tag
Leerlauf 5 Min. je Lkw
94 | 1 [ 40 | 300 | 12000 | 06.22 Uhr | 16 | 87,2
Rangieren ca. 1 Minuten pro Lkw
92 | 1 [ 40 | 60 | 2400 | 06.22Unhr | 16 | 85,2
An- und Abfahrt

108 1 200 06.22 Uhr 16 83,4
100 2 40 5 400 06.22 Uhr 16 78,4
100 1 200 06.22 Uhr 16 75,4
Zwischensumme An- und Abfahrt 85,1

Summe Tag 90,7

Parzelle 3 (jetzt Parzelle 4)
Tag
Leerlauf 5 Min. je Lkw
94 | 1 | 12 | 300 | 3600 | 06.22Uhr | 16 | 82,0
Rangieren ca. 1 Minuten pro Lkw
9 | 1 | 12 ] 60 | 720 Jo06.22uhr | 16 | 80,0
An- und Abfahrt

108 1 60 06.22 Uhr 16 78,2
100 2 12 5 120 06.22 Uhr 16 73,2
100 1 60 06.22 Uhr 16 70,2
Zwischensumme An- und Abfahrt 79,9

Summe Tag 85,5
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Parkplatz, zusammengefasstes Verfahren

Lur = Lwo + Kpa + Kj + Kp + Kso + 10 * Ig (B x N)

L. - 63 dB(A) Ausgangsschallleistungspegel fur eine Bewegung / h
Kpa = Zuschlag fur Parkplatzart
0 P+R, Mitarbeiter, Parkplatzam Rand der Innenstadt
K,- Taktmaximalpegelzuschlag nur fiir das zusammengefasste Verfahren
4 P+R, Mitarbeiter
Kp = Durchfahrverkehr = 2,5 Ig (fxB-9)
f= Stellpléatze je Einheit der BezugsgroRRe
1,0 bei allen Gbrigen Stellplatzen
Kqro = Zuschlag fur StraBenoberflachen
0 asphaltierte Fahrgassen
0,5 Betonstein Fugen <3 mm
1 Betonstein Fugen >3 mm
2,5 wassergebundene Decke (Kies)
3 Natursteinpflaster
n= Anzahl der Stellplatze
B = BezugsgréRe (Anzahl der Stellplatze, Netto-Verkaufsflache etc.)
N = Anzahl der Bewegungen / Bezugsgréfie und Stunde
BxN = Anzahl der Bewegungen / Stunde auf dem Parkplatz

Summ An-und

L/ | Ko/ | Kiy B f Ko/ | Kstros N BxN Abfahrten Lwr / dB(A)
dB(A) | dB(A) | dB(A) dB(A) | dB(A)

Tag [ Nacht | Tag/h [Nachtth| Tag [ Nacht| Tag [ Nacht

Parzelle 2 (jetzt Parzelle 3)
63 | o | 4 [10] 1 Joo] 25] 1 ] 0o [ 40 | 64 | o | 755 | - |
Parzelle 5 1 Stunde Dieselstapler entspricht 90 dB(A) liber den Tag gemittelt

63 | 0 [ 4 [50] 1[40 25 ] 1 | 0 [ 500 ] | 800 o [905]| - |
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Anlage 4
Testberechnungen Betriebe

Anlage 4.1

Immissionsrichtwertanteil im kritischsten Geschoss

und flachig 1.0G
Parzelle 1/ Tag

MD IRW = 60 dB(A) gilt fur alle einwirkenden Betriebe gemeinsam
Irrelevanz = 54 dB(A) / Vernachlassigbar = 50 dB(A)

PZ1.1 60 m? geschlossenes Tor 15 dB
PZ1.2 SchweiRabsaugung 8 Stunden
PZ1.3 Fahrzeugverkehr

q

)

400 < ... <=45.0/ 101
[ 1450 < ... <= 50.0| |emwonmen
500 < ... <=55.0

N s550< .. <= 60.0/\—/\
- 60.0<...<=650 Mébel E?zce)lhnndel
[ 165.0<..<=70.0["
- Il 700<..<=750
[ 75.0 < ... <= 80.0

A=

522411

]

Parzelle 1 - Metallbau 12 Mitarbeiter K

Parzelle 2
\
\
\\
|
148 T
\} ’ ; /A "
4647
3 5,
103 I07F
Naier . Crerrarsdck @7

Bebauungsplan Ech -
GE Schlacht Nordost A
Marktgemeinde Glonn Gemeinbedarf
Landkreis Ebersherg
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Anlage 4.2

Immissionsrichtwertanteil im kritischsten Geschoss
und flachig 1.0G

Parzelle 2 / Tag

MD IRW = 60 dB(A) qilt fir alle einwirkenden Betriebe gemeinsam
Irrelevanz = 54 dB(A) / Vernachlassigbar = 50 dB(A)

Iy
//

b
3 Bebauungsplan

a3 GE Schiacht Nordost
Parzelle 2 - Tischler 12 Mitarbeiter / Marktgemeinde Glonn |/

PZ2.1 60 m* geschlossenes Tor 15dB | 7 Landkreis Ebersherg ‘
|PZ2.2 Spaneabsaugung 16 Stunden | ¢ / ‘“"“‘i\-’\'\h

PZ2.3 Fahrzeugverkehr i
h O
W \ ( -

b

P 4
p \ /,I\_{\ _
<= 50,0 Lo e} PN _ e
o a8
<600 go N AWSSL ISR
- <= 65.0 jusbai Einzetrandel ; L =a5) ]
L<=T00N

%= 180
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Anlage 4.3

Immissionsrichtwertanteil im kritischsten Geschoss
und flachig 1.0G

Parzelle 3/ Tag

MD IRW = 60 dB(A) qilt fur alle einwirkenden Betriebe gemeinsam
Irrelevanz = 54 dB(A) / Vernachlassigbar = 50 dB(A)

// \ .// A 'JIJ{
/ / Flache %
/’ Gemeinbeda _‘--

Parzelle 3 Tagbetrieb

2.1 40 Lkw

2.2 3 Dieselstapler 06-08 Uhr

2.3 1 Dieselstapler 08-19 Uhr

2.4 30 Bewegungen 3,5 to

2.5 20-mal Containerwechsel

2.6 1 Radlader 3 Stunden

2.7 Flexen, Sage, Schussapp. in der Halle / Tor 16 m? offen
12 Stunden
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Anlage 4.4

Immissionsrichtwertanteil im kritischsten Geschoss
und flachig 1.0G

Parzelle 4 / Tag

MD IRW = 60 dB(A) qilt fir alle einwirkenden Betriebe gemeinsam
Irrelevanz = 54 dB(A) / Vernachlassigbar = 50 dB(A)

/ ,/, /..

/ / \ /S <=
Bebauungsplan S

/ M GE Schiacht Nordost | /4 ‘ Flache [

g \:’ ' i Gemeinbedarf| "

/ ) Marktgemeinde Glonn | -
J _ Landkreis Ebersberg

¥
’
/

Parzelle 1|/

W &

N/

N S
P

\\\\\ @ F
I 40.0 < .. <= 45.0 6‘1\
e

= s ein Wohnen

§ Il s500<__<=5500 i

4 [¥. e
-
&

'

e s NEUBAY
e f=e ) = 45m 55m First 7,0 I
P~

0

3.1 12 Lkw

3 2 3 Std. Stapler 80% el. / 20% Diesel

3.3 Abaugung / Shredder in der Halle

3.4 Zimmereibetrieb in der Halle fiir 12 Stunden
Abstrahlung 2 x 32 m? groRe Tore
geschlossen Dammung R'w 20 dB
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Anlage 4.5

Immissionsrichtwertanteil im kritischsten Geschoss
und flachig 1.0G

Parzelle 5/ Tag

MD IRW = 60 dB(A) qilt fur alle einwirkenden Betriebe gemeinsam
Irrelevanz = 54 dB(A) / Vernachlassigbar = 50 dB(A)

\\‘ ‘\

Bebauungsplan

1 GE Schlacht Nordost | |
Marktgemeinde Glonn |/
Landkreis Ebersberg kg

/
/

/

Parzelle § Tagbetreib
1 Stunde Dieselstapler tagsiiber
entspricht 800 Pkw-Bewegungen

A ‘\‘b) - p N Parzelle 15

Parzelle 2

o e A
-50.0<___<:55_0/\,-\ .Y

SO

S Parzelle 4
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Anlage 4.6

Immissionsrichtwertanteil im kritischsten Geschoss
und flachig 1.0G

Flache fiir Gemeinbedarf / Tag

MD IRW = 60 dB(A) qilt fur alle einwirkenden Betriebe gemeinsam
Irrelevanz = 54 dB(A) / Vernachlassigbar = 50 dB(A)

/ / \\ S

// Flache Gemeinbedarf A Bebauungsplan i -
Halle Wandéhe 5 m - GOK 596mNN &)  GE Schlacht Nordost | /
Marktgemeinde Glonn L
Landkreis Ebersberg

— 'f,’

i,

—

Q-GM lauter Biergarten 750 m?
Lw =103 dB(A)
\

Biiro > )
ein Wohnen \"_,_

SO ©

-~ Mobel Einzelhandel

o5 ]
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Anlage 4.7

Immissionsrichtwertanteil im kritischsten Geschoss
und flachig 1.0G

Flache fiir Gemeinbedarf / Nacht

MD IRW = 45 dB(A) qilt fur alle einwirkenden Betriebe gemeinsam
Irrelevanz = 39 dB(A) / Vernachlassigbar = 35 dB(A)

Flache Gemeinbedarf Bebauungsplan e
/ / Halle Wandéhe 5 m - GOK 596mNN o8 GE Schilacht Nordost | “\
/ / Marktgemeinde Glonn | [Q-GM | =
/ Q-GM lauter Biergarten 750 m? b Ebembe;_,_ ,' . 5
i Lw =103 dB(A) oy Yy

SO

- Y Mébel Einzelhandel
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