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Markt Glonn
VG Glonn, Lkr Ebersberg

Bebauungsplan ,Forellenstrae Nord*

Planfertiger Dipl. Ing. Klaus Grébmayr
Lena-Christ-Strate 10 a
85625 Glonn

Plandatum 24. Marz 1999

27. September 2000
29. November 2000

Die Gemeinde Glonn erl&Rt aufgrund der §§ 2, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB-, Art. ¢
Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art 23 Gemeindeordnung fUr den Freistaat
Bayern -GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung
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3.3.

3.4.

4.1.
4.2.

5.1

5.2,

Festsetzungen

Geltungsbereich

R i Grenze des réumlichen Geitungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung

GR 135 Héchstzulassige Grundflache fir Hauptgebgude
innerhalb eines Bauraumes in Quadratmetern.

GF 270 Hochstzulassige Geschof¥flache flir Hauptgebauc
innerhalb eines Bauraumes in Quadratmetern.

Zahl de~ Vollgeschosse

E+D Erd- und DachgeschoR als zwei Voligeschosse
zulassig

Die Zahl der Wohneinheiten je Wohngebaude wird auf max. zwei beschrar

Bauweise, Baurdume
Es ist offene Bauweise vorgeschrieben

Es sind nur Einzelhauser zulassig

Gebaudehohen

1 Hochstzulassige Wandhdhe von Hauptgebguden
WH = 4,50 | der Traufseite in Metern, gemessen zwischen Obe
|

kante Gelande und Schnittpunkt der Wandauen-
flache mit der Dachhaut.

Als Geliéndeoberflache gilt die nattrliche Gelandeoberflache, die zu erhalte
bzw wiederherzustellen ist. Geringfligige Geléndeveranderungen kénnen
zugelassen werden, wenn dies erforderlich ist.
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6.1.

6.2,

6.3.

A

8.

8.1.

8.2.

Dé&cher und Dachaufbauten

Es sind Satteldacher mit Dachneigung von 23° - 28 ° in vorgeschriebener
Hauptfirstrichtung und roter Dachsteindeckung zuldssig.

Z
£

— Vorgeschriebene Haupffirstrichtung

Die Quergiebel sollen traufgleich mit den Hauptdéchern gebaut werden;
der First des Querbaus muf unterhalb des Hauptdachfirstes zu liegen
kommen.

Dachfléchenfenster sind bis zu einer GréRe von max. 1,00 gm zuldssig.
Bei Wohngebé&uden sind fassadenbiindige Zwerchgiebel mit einer

Breite von hdchstens 2,00 m und Quergiebel bis max. 6,00 m zuléssig

und entsprechend der Bauraumausweisung nur auf der Siidseite zulassig.
sind mit Satteldach und Dachziegel- bzw. Dachsteindeckung ( ziegelrot )
auszubilden; ihr First ist mindestens 0,40 m unter dem Hauptfirst anzuordn

Anlagen zur Energiegewinnung am Dach sind zul&ssig, wenn sie sich in di
Dachgestaltung einfiigen.

Fassaden

Die unter Ziff. 6.3. zulassigen Quergiebel kénnen auch in Form von Holz -/
Glaskornistruktionen erstellt werden. Uberschreitungen des Bauraumes durc
geringfugige Bauteile sind ausnahmsweise zuléssig.

Einfriecungen

Bei Einfriedung der westlichen Parzelle an der Westseite muR3 ein Zaun-
abstand zum Stralenrand von mind. 3,50 m eingehaiten werden, um den

landwirtschaftlichen Verkehr nicht zu beeintrachtigen.
FUr beide Parzellen betreffend an der Nordseite und nur f(r die éstliche Pai

zelle beireffend auch an der Ostseite wird die Griinzasur von einer Ein-
friedung ausgenommen.

Eine Einfriedung zum éffentlichen StraRenraum und zur freien Landschaft
darf nur in Form eines Holzstaketenzaunes mit max. 1 m Héhe vorgenomme
werden.



9. Garagen und Stellplatze

9.1. Garagen und Stellplatze sind auf den hierfur festgesetzten Flachen zulassig.
{_G_z; ;.: Flache fur Garagen
i:SE} Flache fur Stellplatze

9.2. Stellplatzzufahrten, sowie Stellplatze diirfen nur mit wasserdurchlassigem

Belag befestigt werden.

10. Verkehrsflachen

10.1. StralRenbegrenzungslinie ( Begrenzung der
offentlichen Verkehrsflache )

10.2, Befestigte StraRenverkehrsflache

11. Griinfldchen

e Private Griinflache

12. Griinordnung

121, gy Private Streuobstwiese in ékologischer und
gestalterischer Funktion als extensive Grun-

R B e flachen anzulegen und zu pflegen;

Nebenanlagen sind unzulassig ( z.B. Garten-
h&uschen, Zaun )
122, Bestehende B&aume. Sie sind zu erhalten, soweit
nicht in diesen Festsetzungen etwas anderes
bestimmt ist.

12.3, _ Zu pflanzende heimische Hochstamm-Obstbaume
: ( Kronenansatz bei mindestens 1,80 m ), oder
heimische Laubgehdize wie Linde, Bergahorn,
3xv,14/16

12.4. Die unbebauten Flachen der Baugrundstticke sind zu begrtinen.
Bodenversiegelungen sind weitestmdglich zu vermeiden.

12.5. Fur die Bepflanzung sind heimische, standortgerechte Pflanzenarten
vorgeschrieben:



13.

14.

14.1.

14.2.

14.3.

15.

MafRangaben

f‘f&% Festgesetztes Maf in Metern (z.B. S m)

Wasserwirtschattliche Auflagen

Alle Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die &ffentliche Trinkwasserver-
sorgungsaniage anzuschlief3en.

Zur Schmutzwasserbeseitigung sind alle Bauvorhaben an die &éffentlichen
Abwasserbeseitigungsanlagen anzuschliefien.

Es wird empfohlen, Zisternen zur Nutzung von Niederschlagswasser
vorzusehen.

Bauvorlagen

Bauvorlagen mussen den Nachweis Uber die Einhaltung der Festsetzungen

dieses Bebauungsplans, sowie der Grinordnung enthalten und sind in
dreifacher Ausfertigung einzureichen.

Planfertiger: Glonn, den ........... 06 AL..LOO ...

Gemeinde: @ = Glonn,den ....AL GBS UML) s

erl, Erster Blirgermeister



Verfahrensvermerke:

Der Beschluf3 zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde vom Ge-
meinderat Glonn am 29.07.1998 gefafit und am 04.08.1998 ortstblich
pekanntgemacht.

Auf die frihzeitige BUrgerbeteiligung wurde verzichtet (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die fruhzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange ist gleichzeitig mit
der &ffentlichen Auslegung erfolgt (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Die &ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat Glonn am 24.03.1999
gebilligten Entwurfs zur Bebauungsplan-Aufstellung in der Fassung vom
24.03.1999 hat in der Zeit vom 15.04.1999 bis 17.05.1999 stattgefunden
(§ 3 Abs. 2 BauGB).

Eine nochmalige 6ffentliche Auslegung sowie Beteiligung der Trager
¢ffentlicher Belange zu dem vom Gemeinderat am 27.09.2000 gebilligten
Anderungsentwurf in der Fassung vom 27.09.2000 hat in der Zeit vom
12.10.2000 bis 03.11.2000 stattgefunden (§ 3 Abs. 3 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplan-Aufstellung in der Fassung vom
29.11.2000 wurde vom Gemeinderat am 29.11.2000 gefasst (§ 10 BauGB).

Da sich der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, ist
eine Genehmigung nicht erforderlich.

Die ortstbliche Bekanntmachung tber den Abschluss des Aufstellungs-
verfahrens erfolgte am 06.12.2000; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§
44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes
hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung am 06.12.2000 trat der Bebauungsplan
rorellenstralle-Nord in der Fassung vom 29.11.2000 in Kraft (§ 10 BauGB).

Glonn, den 06.12.2000 Martin Esterl, 1. Bgm.




