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BEBAUUNGSPLAN “GEWERBEGEBIET STEINHAUSEN”
DER MARKTGEMEINDE GLONN M 1:1000/1:500
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AUSSCHNITT AUS DEM KATASTER M 1:5000

GEWERBEGEBIET STEINHAUSEN

Der Geltungsbereich umfaBt die Flur Nr.:

4191/T

4168/12; 4171/3; 4180/7; 4190/8; 742/2; 141; 148/2; 162/T;
198/2; 199/3; 651/T; 742/1; 765/2/1; 4158/6; 4172/1; 4180/3/T;
4190/5/T; 4194/T (T=Teil)

4168/17; 4171; 4171/1
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BEBAUUNGSPLAN “GEWERBEGEBIET STEINHAUSEN” DER MARKTGEMEINDE GLONN

Die Marktgemeinde Glonn erlaBt aufgrund der

Par 1-4 sowie Par.8-10 Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNV0)

Art 91 Bayerische Bauordnung [BoyBO?

Art .23 u.24 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

im Geltungsbereich der FL.Nrn.

4191/1

4158/12; 4171/3; 4190/7; 4190/8; 742/2; 147; 148/2; 762/T; 199/2; 199/3;
651/T; 742/1; 165/2/T; 4158/6; 41712/T; 4180/3/T; 4130/5/T; 4194/T (T=Teil)
4158/11; #171; 4111

diesen Bebauungsplan als Satzung :

A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZE ICHEN

1. Art der zulassigen Nutzung gemdB Abschnitt 1 BauNVO

1.1. Die mit bis (F) bezeichneten Bereiche werden als Gewerbegebiet (GE)
gemdB Par. 8 BauNVO festgesetzt.

1.2. Ausnahmsweise zuldssige Wohnnutzung gemdB Par. 8, Abs. 3, Nr. 1 BauNVO darf
héchstens 1/3 der insgesant beantragten Nutzflachen betragen und im Einzelfall
200 m® nicht iiberschreiten. Der Berechnung der Wohnfldchen ist die II. BerVO
zugrunde zu legen.

1.3. Fur die Ermittlung des Verhdltnisses der gewerblichen Nutzung zur Wohnnutzung
sind sdémtliche beantragte Nutzfléchen heranzuziehen, einschlieBlich der Dachgeschosse
und der Untergeschasse.

2. MaB der baulichen Nutzung gemdB Abschnitt 2 BauNVO

[11 Zahl der VollgeschoBe im GE als Hochstgrenze

[1+0 Zwei VollgeschoBe und ein DachgeschoB unterhalb der VollgeschoB-
grenze gem. Art. 2 Abs.5 BayBO im GE zuldssig

GRZ 0,60/ z.B.Grundflachenzahl GRZ 0,60/ Geschossflachenzahl GFZ 1,0
GFZ 1,00
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3. Bauweise, Baugrenzen

0 offene Bauweise in den Bereichen(T)und (@) festgesetzt
g/o geschlossene und of fene Bauweise in den Bereichen @),®, (® und ® moglich.

Baulinie begrenzt nur Fassade; nicht Balkone/ Wintergdrten/
Eingangsvorbauten etc.

Baugrenze begrenzt Fassaden einschlieBlich An- und Vorbauten

—————— Begrenzung von Baurdumen fiir Bauteile, die der aktiven oder passiven
Energienutzung dienen, einschlieBlich Balkone und Wintergdrten

¥h 7.5 Maximale Wandhohe z B. 7,50 m bezogen auf die im Plan bzw.den
ochnitten angegebenen Hohenbezugspunkte

967,00 Hohenbezugspunkt; z.B. 567,00 NN

FD Flachdach
PD Pultdach
SD Satteldach

22°-97°  zuldssige Dachneigung, z B.22-27°

4. Sonstige Festsetzungen

===m== Urenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung von Bereichen mit unterschiedlichen Festsetzungen
MaBangabe in Metern

offentliche Verkehrsfldche

private Verkehrsfldche

Sichtdreieck, von Hindernissen iber 0,8 m Hohe uber Fahrbahn freizuhalten

@ Hydrant

r————/1a

k———  Vorgeschlagener Baukdrper mit vorgeschriebener Firstrichtung

E—

1
k————x Vorgeschlagener Baukdrper mit vorgeschriebener Firstrichtung bei Ausfiihrung SD

| PSP ——— |
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B 1. _FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

Art der Nutzung

1.1 Der Geltungsbereich wird in den Bereichen(Mbis(E) als Gewerbegebiet (GE)
gemass Par.8 BauNVO festgesetzt.

1.2 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nicht zuldssig :

- Logerpldtze als selbstandige Anlagen sowie als unselbstdndige Anlagen fiir Heiz-
material (Brennstoffe), Schrott, Autowracks, Altpapier sowie dhnlich wirkende
Lagerflachen.

- Betriebe, die unter die Gefahrenklassen II und III der “Richtlinien fir den
Strahlenschutz der Feuerwehr “[gem Bekanntmachung des Bayerischen Stoats-
ministeriuns des Inneren vom 16.8.1984/Nr.1 D 1-3082 12/7) fallen,

- Betriebe, die nach der Verordnung iiber genehmigungsbediirftige Anlagen
(4 BimSchV in der zuletzt giiltigen Fassung) einer Genehmigung bediirfen.

- Tankstellen

- Vergniigungsstatten. Restaurationsbetriebe mit iberdrtlichem Einzugsbereich.

- Einrichtungen fiir kirchliche Zwecke, soweit sie nicht durch Entscheidung
im Einzelfall fir zuldssig erachtet werden.

- Fuhr-und Fahrbetriebe

- Anlagen, die ein iberdurchschnittliches Verkehrsaufkommen verursachen.

- Laden fir Guter des tdglichen Bedarfs iber 200 gm Verkaufsflache, ausge-
nommen Getrdnkemdrkte bis 300 gm Verkaufsfldche.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1. Im Geltungsbereich (B)und(F)ist fiir die Neubebauung eine maximale GRZ von 0,60
zulassig. Fir Nebenanlagen, Tiefgaragen und versiegelte Flachen darf die zuldssige
GRZ bis zur Kappungsgrenze von GRZ 0,85 uberschritten werden.

2.2. In Geltungsbereich@®und(E) ist fiir die Neubebauung eine maximale GRZ von
0,50 zulassig. Fur Nebenanlagen, Tiefgaragen und versiegelte Flachen darf die
zulassige GRZ um 50% uberschritten werden.

2.3. In Geltungsbereich@und() ist fiir die Neubebauung eine maximale GRZ von
0,40 zuldssig. Fir Nebenanlagen, Tiefgaragen und versiegelte Fldchen darf die
zulassige GRZ um 507% uberschritten werden.

24. Die zulassigen GRZ-und GFZ-Werte dirfen je Parzelle nicht tberschritten werden.
Fir die Berechnung sind nur VollgeschoBe gem. Art.2 Abs.4 BayBO maBgeblich.
Zur Forderung passiver Energienutzung sind die Flachen in Bauteilen, welche der
aktiven oder passiven Energiegewinnung dienen, auf die zuldssigen GeschoBfldchen
nicht anzurechnen. In Dachgeschossen gilt dies analog beziigl.der evt.Uberschreitung
der Bestimmungen des Art.2, Abs.4, Satz 1 BayBO (2/3-Grenze).

3. Abstandsflichen

3.1. Die gem. Art.6 BayBO maBgeblichen Abstandsfldchen sind einzuhalten.
Die Wandhdhen errechnen sich aus den angegebenen Hohenbezugspunkten.

3.2. Uberlagerungen von Abstandsflachen im Bestand und zwischen Bestand
und Neubauten innerhalb des Geltungsbereiches sind in den Bereichen(®und ®
zulassig, soweit Brandschutzbelange dies zulassen und die Uberlagerungen
geringfugig sind.
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4, Gestaltung

4 1. Dachformen

Unter Beriicksichtigung der erwiinschten ckologischen Orientierung
der Gebdude sind mdglichst groBflachige, sonnenzugewandte West- und
Sidfassaden anzustreben; es werden daher festgesetzt:

411 Fiir die Hauptgebtude in den Bereichen (&) bis (E) sind hierbei nur Satteldécher
zuldssig. Die eingeschoBigen Verbindungsbauten dirfen auch Glasdacher oder Flach-
ddcher aufweisen.

4.1.2 Die Ausfiihrung von Pultddchern ist nur bei Anbauten, Verbindungsbauten und Neben-
gebduden zulassig.

4 1.3 Abweichende Dachformen des Bestands bleiben in den Bereichen®)und(F)
zulassig

4.2. Dacheindeckung

4.2.1. Die Dacheindeckung wird als Blecheindeckung oder wahlweise Ziegeldeckung
in roter Farbe (keine Signalfarben !] festgesetzt.

4.2.2. Bei festgesetzter geschlossener Bauweise sind bei profilgleichem Anbau die
Odcher mit gleichem Material auszufiihren.

43 Gebdude mit geneigten Dachern sind - soweit sie an einer Parzellengrenze
zusammengebaut werden - profilgleich und ohne Versatz auszufiihren.

4 4. Dachaufbauten sind, soweit zur aktiven oder passiven Nutzung von
Unweltenergie notwendig oder sinnvoll (z B. Kollektoren fiir Warmwasser-
und Stromgewinnung) im Rahmen gestalterischer Einfligung und Unterordnung
unter die Hauptbaumasse, zuldssig. Dadurch bedingte Uberschreitungen der
DachgeschoBe igenschaft (BayBO Art.2 Abs.4) sind zuldssig. Gleiches gilt fiir
anderweitig notwendige technische Einrichtungen.

45. Ein wesentliches Ziel des Bebauungsplanes ist es, den Einsatz von regenerativen
Energien zu fordern, daher diirfen die Fassaden der Gebdude einschlieBlich der
sie Uberragenden Bauteile wie Balkone und Wintergdrten nach Mossgabe
gestalterischer Einfiigung technische Einrichtungen enthalten, welche der
Energiegewinnung bzw. der Begrenzung von Warmeverlusten dienlich sind. Die zur
Ausfiihrung gelangenden Fassadenmaterialien missen je zusammenhdngender Fassade
gleichartig sein.

Werbeanlagen

5.1. Werbeanlagen sind im gesamten Geltungsbereich nur in der ErdgeschoBzone
zuldssig. Grelle bzw. bewegliche Lichtwerbung ist unzuldssig.tine zentrale
Werbe- und Orientierungseinrichtung (Tafel/Turm etc.) im Zufahrtsbereich
ist zuldssig; die Hohe darf 5 m nicht iberschreiten.

Die Grosse von Werbeanlagen auf dem Grundstiick oder am Gebdude darf
eine Gesamtfldche von 2 gm pro Gewerbeeinheit nicht iberschreiten.
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6. Garagen und Stellpldtze

6.1. Fir den Nachweis der Stellplatze gilt die Stellplatzverordnung gemdB
ME v. 02.78

6.2. Stellpldtze und Tiefgaragen dirfen auch auBerhalb der Baugrenzen
errichtet werden.

6.3. Der landwirtschaftliche Weg zwischen den Boufeldern@und@ist zu erhalten.

7. Verkehrssicherheit

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen dirfen aufler Zdunen
neue Hochbouten nicht errichtet werde; Walle, Sichtschutzzdune, Anpflanzungen
aller Art und Zdune sowie Stapel, Haufen u.a. mit dem Grundstiick nicht fest ver-
bundene Gegenstdande diirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m
uber die Fahrbahnebene erheben. Ebensowenig diirfen dort genehmigungs- und
anzeigefreie Bauten oder Stellpldtze errichtet und Gegenstdinde gelagert oder
hinterstellt werden, die diese Hohe uberschreiten. Dies gilt auch fir die Dauer

der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der
straBenbauverwaltung abzustimmen. Vorhandene Sichtbehinderungen sind zu entfernen.

8. Immissionsschutz

Bei Neuerrichtung oder Nutzungsanderung sind nur Betriebe und Anlagen auf den GE -
Flachen zuldssig, deren Gerduschemissionen je m? Grundfldche innerhalb der Baugren-
zen folgende immissionswirksame fldchenbezogene Schalleistungspegel nicht iberschreiq
ten: tagsiiber (6.00 - 22.00 Uhr) 60 dB(A) und nachts (22.00 - 6.00 Uhr) 45 dB(A)

Hierzu ist auch Punkt C 10 zu beachten.

wn
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GRUNORDONUNG
Allgemein

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind im Zuge der geplanten
Baumassnahmen sowie bei der Gestaltung und Pflege von Freifldchen die Ziele

des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. 1 Abs.1 BNatSchG und

gem.Art.1 Abs.2 Bay NatSchG zu beriicksichtigen.

Die Grun-und Freiflachen sind mit Ausnahme von Zufahrten, Wegen, Terrassen

etc.zu begrunen. Die Pflanzgebote geben dabei den vorgesehenen Mindestumfang an.
Die festgesetzte Bepflanzung ist fach-und artgerecht zu pflegen. Ausgefallene
Geholze sind den (Qualitatsanforderungen der grinordnerischen Festsetzungen
entsprechend zu ersetzen.

Geholze

Von den durch Planzeichen festgesetzten Standorten fiir zu pflanzende Bdume
kann abgewichen werden, solange die Zielvorstellung der Planung gewahrt bleibt.
Die Mindestgrosse fur Baumgruben hat bei Bdumen 1.0rdnung mindestens 2,0+2,0 m,
bei Bdumen 2.+ 3.0rdnung mindestens 1,841,8 m zu betragen. Die Baumscheiben
sind als Vegetationsfldchen oder mit wasserdurchldssigen Beldgen (Rasen-
pflaster, wassergebundene Decke, Schotterrasen) auszufihren.

Auf den privaten Grundstiicksflachen der Teilbereiche C und D ist je 200 gm
Freiflache mindestens ein Laubbaum 1.oder 2.0rdnung zu pflanzen. Arten und
Pflanzgrdssen gemass Artenliste.

Bei Pflanzung der durch Planzeichen festgesetzten geschlossenen Geholz-
flachen und der in diesen Bereichen festgesetzten zu pflanzenden Baumen

sind ausschliesslich einheimische und standortgerechte Gehdlze gemdss
Artenliste zu verwenden.

Bei Pflanzung der durch Planzeichen festgesetzten strassenbegleitenden
Baumreihen ist je Strassenzug eine einheitliche Baumart 1.0rdnung gemass
Artenliste zu verwenden.

Grinfldchen

Oer durch Planzeichen als Gras-und Krautsaum festgesetzte Randstreiten ist
durch Ansaat mit einer entsprechenden Saatmischung anzulegen und als solcher
zu erhalten. Die Pfege hat extensiv zu erfolgen (keine Diingung, keine Anwendung
von Pflanzenschutzmitteln, maximal einmalige Mahd/Jahr).

Wege und Strassen
Parkpldtze, Stellplatze und Feuerwehrzufahrten sind mit wasserdurchldssigen

Beldgen (wassergebundene Decke, Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfuge,
Rasengitter) auszubauen.

Entwdsserung

Unverschmutztes Niederschlagswasser aus Dach-und Belagsflachen ist auf dem
Grundstick zu versickern. Die Art der Regenwasserversickerung und ggf.-rick-
haltung ist im Zuge der Objektplanung zu klaren.

Dachbegriinung

Flachdacher sind ab 100 gm mit einer douerhaften extensiven Dachbegriinung
auszustatten. Das Substrat ist ndhrstoffarm ouszubilden und die tragende
Konstruktion so auszulegen, dass eine Substratstarke von 5-10 cm moglich ist.

Einfriedungen

Einfriedungen sind als sockellose Holz-oder Drahtzdune auszubilden.
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8 Artenliste
8.1 Arten
Baume 1.0rdnung Acer platanoides Spitz-Aharn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Birke
Fagus sylvatica Buche
Fraxinus excelsior Esche
Quercus rabur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Baume 2 .0rdnung Acer campestre Feld-Ahorn
Alnus incana Grau-Erle
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Bdume 3.0rdnung Prunus padus Trauben-Kirsche
Sorbus aria Mehlbeere

Strducher

Obstbdume-regional bewdhrte Sorten van Apfel-, Birnen-,
Kirsch-und Zwetschgenbdumen

Cornus sanguinea
Corylus avellana

Blut-Hartriegel
Hasel

Crataenus monogyna Weissdorn
Euonymus euraopaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinose Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Salix caprea Sal-Weide

Salix purpurea
Viburnum lantana
Viburnus opulus

Purpur-Weide
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Die Liste der Strducher ist nicht abschliessend und
kann um einheimische, standortgerechte Arten ergdnzt werden.

8.2  Pflanzgrossen

Hochstdmme Bdume 1.0rdnung Mindest-Stammunfang 18/20 cm
Bdaume 2.und 3.0rdnung Mindest-Stammumfang 16/18 cm
Stommbiische Mindesthohe 250-300 cm
Ubs thaume Hochstamm Kronenansatz bei 1,80 m
Strducher Mindest-Grosse 60-100 cm
9 Ausgleichsfldchen

Oie im Rahmen der Eingriffsregelung erforderlichen Ausgleichsflachen

ausserhalb des Geltungsbereiches in der Grésse von 8.700 gm werden im sogenannten
“Brucker Moos” im Gemeindebereich Bruck auf den FUNrn.2646 und 2647 zur Verflgung
gestellt und entsprechend den Vorgaben der unteren Naturschutzbehorde angelegt
und gepflegt.

Hinweise durch Text

1 Das Pflanzmaterial fiir die Bepflanzung nach der Artenliste soll mdglichst
aus einer in der siiddeutschen Region befindlichen Baumschule bezogen werden.
Autochthones (d.h.in der Region kultiviertes und genetisch echtes] Materiol
soll bevorzugt werden. )

2 Grassere fensterlose Fassadenflachen sollen mdglichst mit Kletterpflanzen
begrint werden. Uobei sind geeignete Rankhilfen vorzusehen.
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Festsetzungen zur Griinordnung

. Baum 1.0rdnung zu pflanzen

@ Baum 2.oder 3.0rdnung zu pflanzen
O Geschlossene Geholzfldche zu pflanzen
(%% Gras-und Krautsaum

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

) bestehender Baum zu beseitigen
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C HINWE ISE
RS- Vorgeschlagene Parzellierung

2. Auf evt.erhohte Aufwendungen zur Entsorgung/Versickerung von Oberfldchenwasser
durch Rigolen in den Bereichen(®)und(F)wird hingewiesen.

3. Im Sinne des Umweltschutzes wird der Einsatz regenerativer Energiequellen
empfohlen und gewunscht.

4. Bei Erd-u Bauarbeiten zutagetretende Bodendenkmdler unterliegen gem .Art.8
DSchG der Meldepflicht und sind unverziglich dem Bayerischen Landesamt fir
Denkmalpflege anzuzeigen.

5. Auf die im Umfeld des Plangebietes ausgeibte landwirtschaftliche Nutzung wird
hingewiesen. Die davon ausgehenden Emissionen sind zu dulden.

6. Antrage zu Bauwerken und Griindungsmassnahmen, die ins Grundwasser eintauchen,
bedirfen einer wasserrechtlichen Genehmigung.

7. Im Rahmen von Bauantrdgen sind Freiflachengestaltungsplane einzureichen.

8. Brand-und Katastrophenschutz :
Im Brandfalle muss die Durchfiihrung von Feuerldschmassnahmen fir alle Gebdude

gewdhrleistet sein. Zugange, Zufahrten und Aufstell-u.Bewegungsfldchen fur die
Feuerwehr miissen Art.15 Abs.3 BayBO entsprechen.

9. Anlagebedingter Loschwasserbedarf (iiber die bereitgestellte Menge hinaus)
ist im Einzelfall objektbezogen zusatzlich vorzuhalten.

10. Immissionsschutz

Mit dem Bauantrag oder Antrag ouf Nutzungsdnderung im Rahmen des jeweiligen
Genehmigungsverfaohrens ist vom Antragsteller nachzuweisen, doss die festgesetzten
flachenbezogenen immissionswirksamen Schallleistungspegel sowie die Immissions-
richtwerte fir Gewerbegebiete von tagsiber 65 dB(A) und nachts 50 dB(A] durch das
entsprechende Vorhaben (unter Beriicksichtigung der Vorbelastung) nicht iiberschritten
werden.

Auf den Nachweis kann in Riicksprache mit der Unteren Immissionsschutzbehorde
verzichtet werden, wenn es offensichtlich ist, dass es sich um einen nicht
storenden, gerduscharmen Betrieb (z B Biironutzung) handelt.

Die Berechnung der zulassigen Immissionsanteile je Betriebsgrundstiick ist nach
den Bestimmungen der TA Ldrm durchzufihren, wobei keine Bebauung, ebenes Geldnde
und als mittlere Hohe des Schallstrahles iiber Boden 4 m anzusetzen sind.
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Proombel

Die Marktgemeinde Glonn erldsst aufgrund

der Par.2 Abs.1, Par. 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),
der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bouleitﬁjli]’ne und die Darstellung

der Inhaltsplanzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90
des Art.91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

des Art.23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO),

diesen Bebauungsplon als Satzung.

Marktgemeinde Glonn, den 24.01.2003

M. Esterl, 1Biirgerneister

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss Par. 2 Abs.1 BauGB
Friihzeitige Biirgerbeteiligung Par. 3 Abs.1 BauGB
Friihzeitige Trdgerbeteiligung Par. 4 Abs.1 BouGB
Billigungsbeschluss

Offentliche Auslegung Par. 3 Abs.2 BauGB
Nochmalige 6ffentliche Auslegung Por. 3 Abs.3 BauGB
Eingeschranktes Beteiligungsverfahren Par. 13 BauGB

Satzungsbeschluss Par. 10 Abs.1 BauGB

am 28.01.98, 19.056.99, 31.05.00, 28.02.01

vom 20.08.01
vom 20.08.01
am  24.10.01
vom 31.06.02
vom 14.08.02
vom (8.10.02
am 27.11.02

Mit der Bekanntmachung am 27.01.2003 wird der Bebauungsplan in der

Fassung vom 27.11.2002 wirksam.

Bebauungsplan und Begriindung liegen in der Gemeinde auf.
Jedermann kann sie wohrend der Dienstzeiten einsehen und uber deren

Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Rechtsfolgen gem. Par. 44, 214, 215 BouGB wurde hingewiesen.

Marktgeme indg~Glonn, den 24.01.2003

terl, 1Birgermeister

bis 24.09.01
bis 24.09.01

bis 03.07.02
bis 30.08.02
bis 23.10.02

(1

fAntssiegel)

11

H/B = 297.0 / 210.0 (0.06m?)

Allplan FT




