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Markt

Bebauungsplan:

Planfertiger:

Plandatum:

"Glonn

VG Glonn, Lkr. Ebersberg

Nordlich der Von-Blissing-Strale

Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Minchen
Kérperschaft des 6ffentlichen Rechts
Geschaftsstelle - Uhlandstr. 5, 80336 Mlnchen

Az.: 610-41/2-29 Bearb.: Rae/Rau

10.05.1994
02.10.1995
06.11.19596
30.01.1996
20.08.1996

Dem Bebauungsplan liegt der Griinordnungsplan des
Landschaftsarchitekten Dipl.-Ing. Christoph Goslich,
Wolfsgasse 20, 86911 DieRen - St.Georgen in der
Fassung vom 25.09.1995 zugrunde.

Der Markt Glonn erlafdt aufgrund 8% 2, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB-, 8§ 1 Abs. 2
MalRnahmengesetz zum Baugesetzouch -BauGB-MalRnG-, Art. 98 Bayerische Bauordnung
-BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern -GO- sowie Art. 3
Bayerisches Neiurschutzgesetz - BayNatSchG - diesen Bebauungsplan als

S.datziung.

A)

2.1

2.2

2.3

* 3]

3.2

]

3.3

Festsetzungen

Geltungsbereich und Gebietsabgrenzung

o

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Abgrenzung von Teilgebieten mit unterschiedlichen
Festsetzungen

‘e ® © ® O

Art der baulichen Nutzung

WR Reines Wohngebiet gemalR & 3 Abs.1 BauNVO: zulds-
sig sind nur Wohngebéaude. Die in 8 3 Abs.3 BauNVO
aufgefihrten sonstigen Nutzungen sind nicht zulassig.

Je Wohngebé&ude sind héchstens zwei Wohnungen zulassig.

Raume fir freie Berufe gemafd 8 13 BauNVO und Nebenanlagen einschliellich
Anlagen fur die Kleintierhaltung gemaf 8 14 Abs. 1 BauNVO sind zuléssig.

Mal3 der baulichen Nutzung
Zahl der Vollgeschosse:
11 Maximal zuléssig sind zwei Vollgeschosse.

U+ll Maximal zuldssig sind zwei Vollgeschosse sowie ein
talseitiges Untergeschof’ (als Nicht-Vollgeschol3).

Die Zuléssigkeit einer Schaffung von Aufenthaltsraumen im DachgeschoR bleibt
unberihrt.

GR 110 Hochstzulassige Gréfke der Grundflache fir ein Haupt-
gebaude innerhalb eines Bauraums in Quadratmetern
(z.B. 110 m?2). Hierauf nicht anzurechnen sind die
Grundflachen von freistehenden oder an das Haupt-
gebdude angebauten Garagen und Nebenanlagen.

Die héchstzuldassige Grundflache von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
sowie von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO betragt die Halfte der
héchstzulassigen Grundfidache des Hauptgebdudes. Sofern gréfere Bauraume fiir
Garagen-/Stellplatze und Zufahrtsbereiche zeichnerisch festgesetzt sind, dirfen bis
zu zwei Drittel der héchstzuldassigen Grundflache des Hauptgebaudes erreicht
werden.

Bauliche Anlagen unterhalb der Geldandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
bzw. ein Teil davon lediglich unterbaut wird, sind nicht zul&ssig.

GF 260 Hochstzulassige GroRe der GeschoRflache fir ein
Hauptgebaude innerhalb eines Bauraums in Quadrat-
metern (z.B. 260 m?). Hierauf anzurechnen sind auch
die Flachen von Aufenthaltsrdaumen einschlieB3lich der
zu ihnen gehdrenden Treppenraume und einschlieBlich
ihrer Umfassungswande, soweit solche in anderen als
Vollgeschossen errichtet werden oder maéglich sind.
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4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

6.1

6.2

6.3

6.4

Grundstuicksgréfie und Abstandsflachen

Bei der Teilung von Grundsticken ist eine Baugrundstiicks-MindestgroRe von
500 m? einzuhalten. Private Grinflachen zéhlen dabei nicht zum Baugrundstiick.

Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten; Art. 6 Abs. 4 und Abs. 5
BayBO sind anzuwenden und auch bei Grundstiicksteilungen zu berticksichtigen.

Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache
Es ist offene Bauweise vorgeschrieben.

/E\ Zulassig sind nur Einzelhauser.

s Baugrenze (Umgrenzung des Bauraums).
Eine Uberschreitung von Baugrenzen im Sinne einer
Verschiebung des Bauraums kann ausnahmsweise zu-
gelassen werden, wenn das Orts- und Landschaftsbild
nicht beeintrachtigt wird; die héchstzulassigen Grund-

und Geschof3flachen sowie die Abstandsflachen gem. ”

Art. 6 Abs. 4 und Abs. 5 BayBO sind dabei jedoch
einzuhalten,

Gebaudehdéhen und Gelandeveranderungen

Die Sockelhéhe von Hauptgebauden und Garagen, gemessen zwischen Gelande-
oberflache und FuRboden-Oberkante des untersten Geschosses darf an keiner Stelle
des Gebdudes 1,0 m Uberschreiten. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn
das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird.

Die Kniestockhdhe von Hauptgebauden, gemessen zwischen Decken-Oberkante des
obersten Vollgeschosses und Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut darf 0,4 m
nicht Gberschreiten. Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn dies erforderlich
ist, um Hoéhenspringe im Dach zu vermeiden.

Die Wandhdhe an der Traufseite des Gebaudes, gemessen zwischen Gelande-
oberflache und Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut, darf bei Hauptgebauden
6,5 m und bei Garagen und Nebenanlagen 2,8 m an keiner Stelle tberschreiten.

Als Gelandeoberflache gilt die natirliche Gelandeoberflache, die zu erhalten bzw.
wiederherzustellen ist, oder die gemalfd nachfolgenden Bestimmungen hergestellte
Gelandeoberflache.

Bergseitige Gelandevertiefungen und talseitige Gelandeerhéhungen his zu 0,5 m
kénnen im Bereich des Bauraums ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
dadurch das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt und die von der
nattrlichen Gelandeoberflaiche zu bemessenden Abstandsflachen  eingehalten
werden. Diese Gelandeveranderungen sind flach anzubdschen und an den naturl-
chen Gelandeverlauf anzugleichen.

Sonstige Geldandeveranderungen durch Aufschittungen oder Abgrabungen sind
nicht zulassig.



7 Dacher

7.1 Es gind nur gatteldacher ohne Héhenversprﬂnge, mit durchlaufendem First in der
vorgeschnebenen Haupt{irstrichtung mit naturroter Ziegel- bzw. Dachsteindeckung
und 30 Grad Dachneigund zulassig; Abweichungen bis 3 Grad Neigungswinke!

konnen ausu‘mhmsweise zugelassen werden.

7.2 - - vc)rguschrmh(zne Huuptt|rsm(;h1ung

7.3 Anlagen zuf E;r\urgmgewmmmg am Dach sind zulassig, wenn sie in die Dachhaut
and in die Dachgestaltung integriert sind

7.4 Daclu’ﬂmrsténde emschhe[?ahch Ong;angt)renem und Dachninnen sind an der Giebel
und an der Traufceite bis 2U 1,0 m zulass\g-

Fassaden

Fur die AuRenwande der Haupl- und Nebengebéude ist nur 1N hellen Farbtonen
gestrichener VerpulZ oder Holz zulassig. Andere Materialien konnen ausnahmswelse
zugelassen werden, wenn das Orts- und landschaﬂsblki nicht peeintrachtigl wird.

Fur Fenster sind nur stehende, rechteckige Formate zulassig; Glasflachen tiber 1 am
Groie sind durch Sprossen su unterteilen.

Gebéude-\!orhauten (Erker, Wintergarten u.a.), die die festgesetzten Baugrenzen
(berschreiten, konnen ausnahmswelse zugelassen werden, wenn die zulassige
Grund- und Geschofflache nicht gberschritten und die vofgeschnebenc:n Abstands
flachen nicht unterschritten werden sow\e das Ortsbild nicht heeimr'a(:htigt wird.

ginfriedungen

9.1 Als Einfriedung der Baugrundstﬂcke sind nur sockellose Zaune mit senkrechten
Holzlatten oder Heckenpﬂanzungen der zulassigen Geholzarten in einer Hohe bis zu
1,2m zulassig, an den seitlichen Bau_JgrundstL‘lcksgrenzen sind auch rostgeschutzte
Maschendrahtzéune zulassig.

9.2 Private Grunflachen darfen nicht eingefriedet werden.

9.3 Garagen- bzw. Steuplatzzuiahrten durfen bis zu einer Entfernung von 5,0 m zur
Straﬁenbegrenzungshnie nicht e‘mgefnedet werden.

10. Kfz-Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen,

10.1 Pro Wohneinheit unter 120 gm Gescho%ﬂéche ist mindestehs ein Kiz-Stellplatz, bei
Wohneinheiten aber 120gm Gescho[&iléche sind mindestens zwel _Kfz-Stelel‘s'atze Zu
errichten. Mindestens einer der Kfz-Stellplatze ist in einer Garage unterzubringen.
Als Garage gelten dabei auch gegen Einblick geschutzte Anlagen ohne geschlosse-
ne Wande (carports). Als Kfz-Stellplatz konnen ausnahmswaise auch ausreichend
grofde Garagen- bzw. Ste\lp\atzzufahrten angerechnet werden.




10.2 Garagen und Stellplatze sind nur auf den hierfir festgesetzten Flachen .sowua
innerhalb des Bauraums zulassig und dirfen nur tber die vorgeschriebene Garagen-
bzw. Stellpiatzzufahrt erschlossen werden,

r=a
102 ! Flache fur Garagen und/oder Stellplatze.
By Flache fur Stellplatze

A vorgeschriebene Garagen-/Stellplatzzufahrt.

Offene Stellplatze konnen ausnahmsweise auch auf3erhalb der hierfur festgesetzten
Flachen und aufzerhalb des Bauraums zugelassen werden, wenn das Ortsbild nicht
beeintrachtigt und die héchstzulassige Grundflache nicht Gberschritten wird.
Abweichungen von den vorgeschriebenen Garagen- bzw. Stellplatzzufahrten konnen
ausnahmsweise zugelassen werden.

10.3 Soweit fiir Garagen Grenzbebauung vorgesehen ist, ist diese vorgeschrieben;
andernfalls ist ein Mindest-Grenzabstand von 3,0 m einzuhalten.

10.4 Garagen- und Stellplatzzufahrten sowie Stellplatze, private Wege und Vorplatze
dirfen nur mit wasserdurchlassigem Belag befestigt werden (wassergebundene
Decke, weitfugiges Pflaster, Rasenpflaster, Rasengittersteine).

10.5 HausanschluRkasten fur die Stromversorgung sowie Stellplatze fur Abfallbehalter
sind auf den Baugrundstiicken, an der Grenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache zu
errichten und in die Einfriedung zu integrieren.

10.6 Sonstige untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des Art. 14 Abs. 1 BauNVO
auRerhalb der Baugrenzen sind bis zu einer Grundflache von 5 gm und einer
Traufhéhe von 2,5 m innerhalb der Baugrundsticke zulassig; die hochstzulassige
Grundflache fur Nebenanlagen ist einzuhalten.

11. Verkehrsflachen

11.1 StraRenbegrenzungslinie (Begrenzung der offentlichen
Verkehrsflache}.

11.2 Befestigte StraRenverkehrsflache. Eine flachenmaldig
geringere Befestigung der Verkehrsflache auf gesamter
LLange oder mittels Fahrbahnverengungen ist allgemein
zulassig, wenn dadurch die Verkehrserschliefung und
die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigt werden.

11.3 TR StraRenbegleitgriin. Eine flachenméaBige Vergrofierung
des StralRenbegleitgriins zu Lasten der befestigten
Verkehrsflache ist allgemein zulassig. Stralien-begleit-
griin-Flachen insbesondere die Wurzelbereiche von
Stralkenhaumen sind gegen Befahren zu schutzen.

11.4 A Birgersteig

T1.5 e 2 & = Parkbucht.




Von baulichen Anlagen freizuhaltende Sichtflache; far
Geholzpflanzungen sind nur in Sichthéhe unbelaubte,
hochstammige Baume mit einem Kronenansatz nicht
unter 2,5 m aber Strakenhohe zulassig.

12.  Gran-, Landwirtschafts- und Wasserflachen

.
..i;
T
)

13. Granordnung

13.1 Zu pflanzende Geholze n
Grunflachen:

Offentliche Granflache; mit Rasenmulde bzw. Riickhal-
tebecken zur Ableitung von Oberflachenwasser des
Baugebiets auszubilden.

Private Grinfliche. Die Befahrbahrkeit fur Holztrans-
porte ist zu gewahrleisten. Bauliche Anlagen, insbe-
sondere Einfriedungen und befestigte Wege sind nicht
zulassig.

Flache fir die Landwirtschaft

Wasserflache/Oberirdisches Gewasser

Verkehrsflachen sowie In offentlichen und privaten

Zu pflanzender Baum I.Ordnung:

Winterlinde (Tilia cordata),

Spitzahorn (Acer platanoides);

Hochstamm 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm.

Zu pflanzender Baum I1.0rdnung:

Feldahorn (Acer campestre),

Hainbuche (Carpinus betulus),

Wildkirsche (Prunus avium),

Vogelbeere (Sorbus aucuparia),

Hochstamm 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm.

13.2 Zu pflanzende Geholze im Bauland:

Auf den Baugrundstiicken sind pro angefangene 300 m? Grundstiicksflache
mindestens 1 Baum und fanf Straucher der folgenden Art und Groflke zu pflanzen:

Baume:

Feldahorn (Acer campestre),
Spitzahorn {(Acer platanoides),
Hainbuche (Carpinus betulus),
WalnuR (Juglans regia),
Wildkirsche (Prunus avium),
Stieleiche (Quercus robur),
Vogelbeere (Sorbus aucuparia),
Winterlinde (Tilia cordata)

und ahnliche heimische Laubbaume
sowie Obstbaume;

Hochstamm 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm.




B
Straucher: Kornelkirsche (Cornus mas),
Hartriegel (Cornus sanguinea),
Haselnuld (Corylus avellana),
Weilldorn (Crataegus monogyna),
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus),
Liguster (Ligustrum vulgare),
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum),
Schlehdorn (Prunus spinosa),
Kreuzdorn {Rhamnus catharticus),
Faulbaum (Rhamnus frangula),
Johannisbeere (Ribes alpinum),
Wildrose (Rosa i.S.),
Salweide (Salix caprea),
Holunder (Sambucus nigra)
und andere heimische Wildstraucher;
mindestens 2 x verpflanzt, Blische 60 - 100 cm.

O Entlang der Westgrenze des westlichen Neubaugrundstiicks ist innerhalb der

; festgesetzten Flache eine Hecke mit Baumen und Strauchern der vorgenannten Art
und Grofde in einem Pflanzabstand von 1 x 1 m zu pflanzen und unbeschnitten zu
belassen:

000000000CO O0CO

Flache flr zu pflanzende Hecke.

0000000000 QOO

13.3 Samtliche nach diesen Festsetzungen zu pflanzende Gehélze sind zu unterhalten
und zu pflegen sowie vor Zerstérung zu schitzen und bei Ausfall zu ersetzen.

14. Ver- und Entsorgungsanlagen

14.1 Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch auszufiihren.

14.2 Im o6ffentlichen Raum zu verlegende Kanale und Leitungen, insbesondere Strom-
und Telekommunikationskabel sind grundsétzlich innerhalb des nicht mit Strafen-
baumen zu bepflanzenden Teils der Verkehrsflachen unterzubringen.

B) Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

X, 396 Bestehende Flurstiicksnummer (z.B.Flst. 396).
2., O o) Bestehende Grundstiicksgrenze.

3. @ —— = —— - — Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze.

Bestehendes Gebaude.

)

E e — — 1 m - Hohenlnie

sf;—lo—’,'— MalRangabe in Metern (z.B. 20 m).

N\/\/\Z\/\j’\ 15 m Bauverbotszone
Y ¥V ¥ vV v

25 m Waldabstandszone

@

~J




8.1

8.2

8.3

8.4

10.

Wasserwirtschaftliche Bedingungen und Auflagen

Alle Bauvorhaben sind gegen Oberflachen-, Hang- und Schichtwasser sowie gegen
aufsteigendes Grundwasser zu schutzen.

Alle Bauvorhaben sind vor Bezug an die 6ffentlichen Anlagen fir die Trinkwasser-
versorgung und fir die Schmutzwasserbeseitigung anzuschlief3en.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern und befestigten Baugrund-
sticksflichen sowie éffentlichen Verkehrsflachen ist schadlos zu versickern bzw.
iiber die in der 6ffentlichen Griinflache festgesetzte Rasenmulde dem festgesetzten
Regenriickhalte- und Absetzbecken zuzufiihren. Die Maligaben des wasserrecht-
lichen Bescheids des Landratsamts Ebersberg vom 11.04.1996, Az.Nr. 33/641-9
Glonn 114, sind zu beachten.

Versickerungen kénnen nur im oberflachennahen Untergrund bis maximal 5 m unter
Gelandeoberfliche, nur ohne Durchstofung grundwasserschitzender Deck-
schichten und bei nachgewiesener Versickerungsfahigkeit des Untergrund zu-
gelassen werden. Bei allem Versickerungen ist eine Verunreinigung von Quellwasser
und Oberflachengewassern zu vermeiden.

Bauvorlagen

Allen Bauvorlagen sind auch Entwésserungsplane sowie ein Nachweis Gber die
Einhaltung der Festsetzungen dieses Bebauungsplans, darunter insbesondere ein
Nachweis iiber die Einhaltung der griinordnerischen Festsetzungen beizufligen.

Bodenfunde

Zutagetretende Bodendenkmale sowie Bodenverunreinigungen sind den zustandigen
Behorden unverzlglich anzuzeigen.

Kartengrundlage: Amtliches Katasterblatt Nr. S.0.VII.10.24 Maf3stab 1 :

Planfertiger:

Gemeinde: Glonn, den ia

1.000.
Hoéhenlinien gemal Hohenvermessung Josef Landthal-
ler vom 17.03.1994

MaflRentnahme: Planzeichnung zur MafRentnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fur MaRhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszu-
gleichen.

(Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen)

UL e b0 i

--------------- LR R I N I I R

(M. Estey, Erster Biirgermeister)
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