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{050 Geltungsbereich
------------------------------------------------------------------------------- 7.2 !
ENEmEEEEEEER ADgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
S
1.0 Art der baulichen Nutzung

T WA) Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVvO)

Anlagen gem. BauNVO § 4 Abs.3 sind nicht zugelassen.
1.2 Anlagen gem, BauNVO § 4 Abs.Z2 Nr.2 sind nur ausnahmsweilse zulassig 7.4
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e M%) Mischgebiet (gem. § 6 BauNVO) > 7.5

1.2.1 Nicht zuladssig sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnug- 7.6
ungsstatten (8§ 6 Abs.2 Nr.6,7 und 8 BauNvO). aRE

1.2.2 § 6 Abs.2 Nr.h der BauNVO wird wie folgt eingeschrankt: f
Kfz-Betriebe, Schlosserei-Betriebe, Schreinereien, Zimmereien und A
Ahnliche Betriebe sind nur ausnahmsweise zuldssig. 7.8 E

1.2.3 Anlagen gem. BauNVO 6 Abs.3 sind nicht zugelassen. £

2

i <§E> Gewerbegebiet (gem. § 8 BauNVO) i ﬁ

i 7.8,1.d

1.3.1 Nicht zulassig sind Tankstellen (§ 8 Abs.2 Nr.3 BauNVvO). F

1.3.2 Nutzungen gem. BauNVO § 8 Abs.3 Nr.1 sind allgemein zuldssig. o E

s 3 E%%%%% Fldachen auf denen keine Lagerplatze und Zufahrten 1

zulassig sind, AR |

il 2 et L Lagergebidude - (berdachtes Freilager, maximal drei- ! ¢

seitig von Mauern umschlossen, an die Larmschutzwand '
der ziff.9.15 angebaut. :

2 () MaRR der baulichen Nutzung {

______ S e L i S = |

el Jil Zahl der Vollgeschosse, hochstzuldssig (z.B. zweil) 37-9-2

] = 1 (EE) 7ah1 der Vollgeschosse, zwingend (z.B. zwei) } |

e T1-111 zahl d.Vollgeschosse, mind. II - maximal III i7 S

5D GR 100 Hochstzulassige GropBe der Grundflache der baulichen K.

Anlagen innerhalb eines Bauraumes in Quadratmetern i
(z.B. 100 gm).Bei Grundsticksteilung innerhalb eines
Bauraumes ist jeweils nur der dem Bauraumanteil ent-
sprechende Grundfldchenanteil ZUldssig.

2. 2.1 Die zuldssige GR darf durch die Grundflachen von festgesetzten 4
Tiefgaragen Uberschritten werden, soweit dadurch eine GRZ von 7.9.
insgesamt 0,8 nicht uUberschritten wird.

2003 GF 200 H&chstzuldssige GroBe der Geschossfléche innerhalb

eines Bauraumes in Quadratmetern (z.B. 200 am). ]
Bei Grundstiicksteilung innerhalb eines Bauraumes ist !7 10
jeweils nur der dem Bauraumanteil entsprechende Ge- ? :
‘ schossflachenanteil zuléssig. !
Die Flachen von Aufenthaltsraumen in nicht Voligeschossen, einsch.
der zu ihnen gehdrenden Treppenraume und einschl. ihrer Umfassungs
. wande sind ganz zur GF mitzurechnen.
a0 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 3
————————————————————————————————————————————————————————————————————— 47,11




J . ynrgescnossen, elnsch,

CTirwen lreppenrdume und €inschl. 1hrer Umfassungs
W "anae sind ganz ZUR @R mitzurechnen.
Bauweise, BauTinien, Baugrenzen
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Baugrenze

Es wird offene Bauweise (g 22 Abs., 1 BauNvo) festgesetzt,

«\
{E; nur Einze]héuser Zuléassig,

S Sind im a??qeme1nen WOhngeb1et (wA)
nur E1nze]hauser Zuléassig, "
3.5 Zf& nur Doppelhiuser zZulédssig )
@e 5.1 Sofern Doppe]hauser Vorgesehen 8ind, ist an der 9eme insamen Grenze )
Grenzbebauung vorgeschrieben. '
4,0 BaufTéchen flur den Gemeinbedarf
1 1 ]._n--na-.--.-

lg 2 n éffenthche VerwaTtung ;]

Fic] Kirchen u. kirch]ichen Zwecken dienende A
Einrachtungen ( hier: Lefchenhaus)

e ——— StraﬁenbegrenzungsT

TNnie (BegrenZung der bffent11chen
StraBenverkehrsfiéche)

-

befestigte Flache l

StraﬁenbegleitgrUn

:
lia P Parkplatze
e
2 Kf) FuBweg, Radweg
} (E>‘ Als offentlich gewidmeter EfgentUmerweg best immte
256 Verkehrsf1éche.
(w) Als Wohnstrape bestimmte Verkehrsfische.,
AV

Einfahrt / Ausfahrt Tiefgarage

Zufahrt Zum Gewerbegebiet
Ste]]plétze und die Zufahrten z

Siegelnden Beldgen auszubilden,
Stellolatz

Im allgemeinen WOhngebiet sind
den festgesetzten Bere

U Garagen sind mit nicht ver-

Stel]p]étze nur 1in
1chen zu]éssig.

Fléche fyr Abfalil- und wertstoffcontainer

Feknmeldeeinrichtung o/ KVzﬁGehéuse

St?omversorgungs— und Telefon]eitungen SN0 RUE ATE Mt
ZUulissig,
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Grunf lachen

offentliche Grunfléche

Private Grunfladche - grofBe zusammenhadngende Griun- und
Freiflachen.

6ffentlicher Kinderspielplatz - die Bekanntmachung

des Bundesministers fur Jugend, Familie und Gesund-
heit vom 10.3.1975 Uber die Gef&dhrdung von Kindern

durch giftige Pflanzen ist zu beachten (vertffent-

licht im Bundesanzeiger N 67 vom 10.4.1975 und MABL
fur Bayern vom 22.6.1976 S$.574).

. Baume, vorhanden, zu erhalten
‘, Baume, zu pflanzen, auf o6ffentlichem Grund
‘, Baume, zu pflanzen, auf privatem Grund

Auf den Baugrundstlicken ist pro angefangene 300 gm Grundstlcks-
flache mindestens ein klein- oder groBkroniger Baum der zulassigen
Arten zu pflanzen,

Erhalt und Pflege der Pflanzung:

samtliche Pflanzungen sind vom ]ewe111qen Grundstuckseigentimer
zu fordern, zu pflegen und vor Zerstdrung zu schiutzen. Ausgefal-
lene Gehodlze sind durch artgleiche zu ersetzen.

Offentliche Wiesenflachen sind --mit Ausnahme des Kinderspiel-
platzes- extensiv, mit zweimaliger Mahd und Mahgutabfuhr, ohne
DUngung und Spritzung zu pflegen.

Fiir die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Geholze sind
folgende Arten und Mindestgrofen vorgeschrieben:

Baumpflanzungen im &ffentlichen Bereich:

KA - Aesculus hippocastanum - Kastanie Hochstamm St.umf. 25/30
LI - Tilia platyphyllos - Sommerlinde s iR

W - Crataegus prunifolia - Weifdorn, Hochstamm St.uUmf. 18/20
ES - Fraxinus excelsior - Esche Hochstamm St.umf. 20/25
OB - Obstbaume Hochstamme

AH - Acer platanoides - Spitzahorn Hochstamm St.Umf., 20/25
KI - Prunus avium - Wildkirsche Hochstamm St.umf. 18/20
Kleinbleibende Straucher zur Unterpflanzung:

Ligustrum lodense - Liguster

Rosa rugosa 'Dagmar Hastrup” - Kartoffelrose

Stephanandra 1ncisia “Crispa“— Kranzspiere

Symphoricarpos "Hancock” - Schneebeere

Pflanzung von Strauchern zur Abgrenzung des Kinderspielplatzes
an der Glonn:

Cornus mas Korne]kirsche

Ccornus sanguinea - Hartriegel

corylus avellana - HaselnufB

Sambucus nigra - Holunder

Syringa vulgaris - Flieder

Baumpf lanzungen im privaten Bereich:

OB - Obstb&aume Hochstamme

AH - Acer platanoides - Spitzahorn Hochstamm St.Umf. 20/25
LI - Tilia cordata - Winterlinde 4 : W
KI - Prunus avium - Wildkirsche 7 & 4

Pflanzverbote:
nicht verwendet werden dirfen:
- Hecken aus Nadelhdlzern als Grundstlckseinfriedung
- Nadelgehdlze als Solitars im Vorgartenbereich (Ausnahme:
Eibe - Taxus baccata)
- Rotlaubige Gehdlze im Vorgartenbereich
- Hangeformen von Laubgehdlzen als Solitéars im Vorgartenbereich.

Einfriedungen: Einfriedungen der Baugrundstucke zur StraBenqeite
hin und Einfriedungen zwischen den Grundstlcken sind, wenn .
et Al Amml mt~bhte andaroe factaeleat i1at 7iu1lAssia. Finfriedunaen




EREEES

Einfrieduﬁben: E{nffieduhgen dér Baugrundstﬂcke zZur StraBengeite
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hin und Einfriedungen zwischen den Grundstlcken sind, wenn
zeichnerisch nichts anderes festgelegt ist zuldssig. Einfriedungen
sind zu einer H&he von max. 1,0 m zur natlUrlichen Gel&ndeoberkante
zulédssig, zur StraBenseite hin als sockellose Zaune mit senk-
rechten Holzlatten, zwischen den Grundstucken auch als sockellose,
rostgeschitzte Maschendrahtzdune mit einer Hinterpflanzung der
festgesetzten Gehdlzarten. Garageneinfahrten durfen bis zu einer
Entfernung von 5,0 m bis zur StraBenbegrenzungslinie hin nicht
eingefriedet werden.

Stellpldtge, private Wege und Zufahrten sind mit weitfugigem
Pflaster- oder Kiesbelag auszubilden.

Flachen flur Nebenanlagen

s |
{Ga‘} Flache fur Garagen
Pro Wohneinheit 1ist ein Garagenstellplatz und ein offener
Stellplatz zu errichten. Im Allgemeinen Wohngebiet sind
Garagenzufahrten als offene Stellplatze zulassig,
Garagen sind nur innerhalb der hierfUr festgesetzten Fladchen sowie
innerhalb der Baugrenzen zuldssig; sie mussen Jjedoch an der Ein-
fahrtsseite mind., 5,0 m von der Strafenbegrenzungslinie entfernt
sein.
Fur die bauliche Gestaltung von Garagen und Nebengeb&duden gelten

die fur die Hauptgebdude erlassenen Festsetzungen Ziffer 9.1 ff
sinngeman.

—————— TG Fldche fur Tiefgarage

Die maximale GroBe der Tiefgarage darf 40 Stellplatze nicht Uber-
schreiten; es 1ist max. nur ein TiefgaragengeschofB zulédssig.

Die Erduberdeckung von unterirdischen Bauwerken muf3 mind. 0,80 m

betragen und ist harmon1sch an das umgebende Geldnde anzuschlieBen

\

Sonstige Festsetzungen / Bauliche Gestaltung

Das Verhaltnis von Gebaudeladnge zu Gebaudebreite darf bei Einzel-
hausern den Wert 4:3 und beil Doppelhdusern den Wert 3:2 nicht
unterschreiten. Die LAngsrichtung ist in Richtung des Firstver-
laufes vorgeschrieben.

Fur die AuBenwdnde ist weiBer Verputz vorgeschrieben; Wandverkleid
ungen sind nur in naturfarbenem Holz zuldssig. Balkone und Balkon-
bristungen sind in Holz zu konstruieren.

Geb&dudevorbauten aus Glas-(z.B. Wintergarten) sind innerhalb der
Baugrenzen allgemein zuldssig; bei einer Uberschreitung der Bau-
grenze konnen sie ausnhahmsweise zugelassen werden, wenn sie eine
Grundfldche von 15 gm nicht Uberschreiten.

Fenster sind in stehenden Formaten mit einem Hohen-/Breitenver-
hdltnis von mind. 3:2 auszubilden.

Schaufenster im ErdgeschoB sind mind. alle 2,50 m von einem
Mauerpfeiler zu unterbrechen, die Fensterfldche ist durch Teil-
ungen ebenfalls zu gliedern.

¢ ->

Dacher sind soweit nichts anderes festgesetzt
dacher auszubilden.

vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

ist, als Sattel-

PD Pultdach
SD Satteldach
TH Traufhohe (=Wandhohe)

e

e e *?:’._—WJ
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Fur die Bebauung wird eine Dachneigung von 35 Grad festgesetzt.
Dachf lachenfenster und Dacheinschnitte sind nicht zuléassig. Dach-
gauben sind nur in stehenden Formaten und nhur bis zu einer Breite
von max. 1,20 m und einer Ho&he von 1,50 m ("Traufhohe”) als
Satteldachgauben zulédssig. Auf einer Trauflange von 8,0 m darf
eine Dachgaube errichtet werden.

Kniestdcke sind zuldssig. Die Kniestockhthe darf gemessen von
OK. Decke bis Schnittpunkt AufRenkante Mauerwerk mit OK. Sparren
nicht mehr als 0,40 m (= 2 Pfetten) betragen.

Zur Dacheindeckung sind nur Dachziegel in naturroter Farbe zu-
lassig. In Ausnahmen und fur Nebengebdude kann auch Blechdeckung
zugelassen werden.

Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie am Dach sind allgemein zu-
lassig.

Die Sockelhdhe der OK.FFB (FertigfuBboden) darf eine Hbhe von
0,15 m Uber OK. Geldnde nicht Uberschreiten.

Fur die Bebauung im allgemeinen Wohngebiet (WA) wird eine Wand-
hohe von 6,15 m Uber OK. Gelande bei zweigeschossiger Bauweise
festgesetzt.

Doppelhduser mussen einheitlich gestaltet werden. Gebaudefronten
und D&cher (Traufe, First, DachUberstand) mlUssen in einer ein-
heitlichen Linie verlaufen.

o —— Ladrmschutzwand, Hohe = 3,0 m,

entlang der 6stlichen Grundstlicksgrenze Raiffeisengeldnde zur
angrenzenden Wohnbebauung. Die Larmschuizmauer ist auf der der
Wohnbebauung zugewandten Seite mit einem hélzernen Spalier 2zu
versehen und mit Rankgewachsen zu bepflanzen.

Die Lage der Larmschutzwand kann verdndert werden, wenn dadurch
ein gleichwertiger Larmschutz erreicht wird und andere Belange
nicht beeintradchtigt werden.

Die im Bebauungsplan festgesetzten LadrmschutzmaBnahmen sind

vor Bezugsfertigkeit der Bauvorhaben zu errichten.

Bei Schlafrdumen mit Sichtverbindung zum Gewerbegebiet miissen die
AuBenbauteile ein ausreichendes BauschalldammaB aufweisen. Sie
sind mit Schallschutzfenstern der Larmschutzklasse III nach

VDI 2719 zu versehen.

Bei direkt an das GE grenzenden Wohngebduden sind die Schlafrdume
auf die ladrmabgewandte Seite zu orientieren.

—e-ee-eee Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

< » Zusammenfassung von Gebieten gleicher Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden archdologische Funde
vermutet, bzw. kdnnen nicht ausgeschlossen werden.

Im Rahmen der ErschlieBungsmafnahmen fiir das Baugebiet sind
archdologische Grobuntersuchungen (stratigraphische Beobachtungen)
durchzufiihren. Bei Funden im Verlauf dieser Untersuchungen sind
archdologische Grabungen im Gesamtgeldnde vorzunehmen.

Vorher kdnnen keine Einzelbaugenehmigungen erteilt werden.

Art und Umfang dieser Untersuchungen koénnen erst nach AbschluB der
Voruntersuchungen im Rahmen der ErschliefungsmaBnahmen endgiiltig
geklart werden.

Die Bestimmungen des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes sind zu
beachten.

H -1:NiW-E I S:-E UND NACHRICGCHT D U'BERNAHMEN

/o-r+d/ bestehende Grundstiicksgrenze

%
e o aufzuhebende Grundstii“ksgrenze

— — — - : vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
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10.
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13.

14.

15,

16.

L7

18.

19.

20.

21.

28

23.

24,

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

bestehende Flurstilicksnummer (z.B. 184/7)

bestehende Haupt- und Nebengebaude

[' ] Vorschlag zur Situierung neuer Gebdude
Eﬁx;] zu beseitigende Gebdude und sonstige bauliche Anlagen
4_19~L Mafzahlen in Metern (z.B. 19 m)

Bachlauf

FuBgangerbriicke lber die Glonn

Brunnen
ALTL. Grundstiick mit Verdacht auf Altlasten
fﬁ] in der Bayerischen Denkmalschutzliste erfasste Bau-
denkmdler.
Ogoooo Grenze des Geltungsbereiches Bebauungsplan "Seestall"
S e FuBgangerrampe, Neigung 4 %

535,8 m Gelandehohe in Metern idber NN (z.B. 535,8 m {i.NN)

Ui.NN
Bauvorhaben: gemdB den Bestimmungen der bauaufsichtlichen Verfahr-
ensordnung (BauVerfV) miissen Bauantrdge u.a. einen Nachweis iber
die Einhaltung der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes enthalten.
Hierzu ist u.a. den Bauantradgen ein Freifladchengestaltungsplan
beizufiigen, in dem auch die Festsetzungen zur Griinordnung und zur
Gelandegestaltung nachgewiesen werden.
Flir die geplante Briicke iliber die Glonn ist eine Genehmigung nach
Art. 59, Abs. 1 BayWG erforderlich.
EinzelhandelsgroBfprojekte mit einer Verkaufsfldche von mehr als
600 gm bediirfen einer gesonderten Uberpriifung, wenn nicht aus-
zuschlieBen ist, daB sie die verbrauchernahe Warenversorgung im
Sinne des LEP B IV 1.4.8 nicht nur unwesentlich beeintrichtigen.
ErschlieBungsvoraussetzungen:
Alle Bauvorhaben sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasser-
versorgungsanlage sowie an die neu zu errichtende zentrale Ab-
wasserbeseitigungsanlage anzuschliefen; Zwischenldsungen sind
nicht zulédssig.
Die Entwdsserung muBf nach den anerkannten Regeln der Technik
erfolgen.

Vor der Erteilung von Einzelbaugenehmigungen sind die Belange des

Bayer.Landesamtes fiir Denkmalpflege, Abt.Bodendenkmalpflege zu
erfillen.

Kartengrundlage: !

Amtliche Katasterbldtter M 1:1000 Nr.SO 8-10.2 und SO 8-10.3
Kartennachtrage:

nach genehmigten Bauplédnen

Hohenangaben:

Neuvermessung durch Ing.Biiro Manfred Schulz, 8201 Karolinenfeld,
Ahornweg 12,

MapBentnahme:

Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt gec¢ gnet; keine Gewihr

fir MapBhaltigkeit. Bei der Vermessung sind et! vaige Differenzen
auszualeichen.
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ber Beschluf r Aufstellung des Bebauungsplans wurde yvom &Epdtrat
Gemeinderat, {(va b ¥ 4 ‘? gefaBt und am. /l"f q 90rts-

Die o6ffentl. Unterrichtung der Burger mit Erorterung zum Bebauungs-
plan Vorentwurf in der Eassung vom. 2.0, JUL. 1890. . hat fanamcame et gl Ut
- e, 27 - .‘}.-.?0 .1 BauGB)

,den. . 27 04. "2

-----------------------------

12 Die Bete111qung der Traqer 5ffentl.Belange zum Bebauungsplan Vorent
! VU = oty Fassung vom.Z .0.. JUL 1990, hat in der Zeit vom. M. &.90. . .bis
; .stattgefunden (§ 4 BauGB )y

-----------------------

germe1ster)

4, Die of%ent11che Auslegung des Bebauz %fpéan Entwur § in_der Fassung
vom .06/ 34/ 199). . .hat in der Zeit vom .bis. ?: 44 stattge-
funde Abs.? BauGB) .

: ,den...zz-.m. 92
(S1e

6% Die offent]mche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfs 1n der Fassung
vom19/01/1992 . . .hat in der zeit vom. AJO.’L.-.?-’. bis. A2+ 3. 92 stattge-
funden (_ 3 Abs 2 BauGB).

.den....27-. 04-9.2

6. in der Fassung vom.9@@%92...

Sl i am. D6.04.97 .
iy ) |°nn . ,den. . 27-01'- 92 ;
Irgermeister)

e Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan 1n_der Fassung voma B.ﬁTR.WQZ

wurde mit Schreiben der Stadt/Gemeinde. . QOIS vorn L0950

ﬁj?ﬁ: Landratsamt. Lb LS 5 e}e1tet Das Landratsamt

Nat :b Schreiben vom. 9% quCp7 éﬂa.éﬁ...keine Ver-
/% s er Rechtsvorschri tén ge d gemacht (§ 11 BauGB).

Eber?@g/ug//‘,’e”'m
" prendl, Staatebesmter

\wfxy sUbliche Bekanntmachung Uber den A hluB des Anzeigeverfah-

zum Bebauungsplan erfolgte am ? dabeil wurde auf die
Rechtsfolgen der §8 44 u, 215 BauGB sow1e auf die Einsehbarkeit des
' ' ntmachung trat der Bebau-
raft (§ 12 BauGB),

N N..den...25 06.92 .

.......................

el1ster)

urge

— -




