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Gemeinde MARKT GLONN

Bebauungsplan - ORTSMITTE NORD - 2. BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Der Markt Glonn erlaRt aufgrund des § 2 Abs. 1 Satz 1 und des § 10 des Baugesetzbuches - BauGB -
in der Fassung vom 27.08.1997, BGBI. S. 2141, des Art. 91 der Bayer. Bauordnung - BayBO - in der
Fassung vom 04.08.1997, GVBI. S. 433 und des Art. 23 der Gemeindeverordnung - GO - fiir den
Freistaat Bayern (BayRS 2020-1-1-), diesen Bebauungsplan als
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A FESTSETZUNGEN
0.0  Geltungsbereich
mmmmmEm Abgrenzung des Geltungsbereichs der 2.Anderung des Bebauungsplans

1.0 Art der baulichen Nutzung

1.1 M Mischgebiet (gem. § 6 BauNVO)

1.1.1  Nicht zulssig sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstitten

(§6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und 8 BauNVO).
112 §6Abs.2 Nr.4 der BauNVO wird wie folgt eingeschrankt: Kfz-Betriebe, Schlosserei-Betriebe,
Schreinereien, Zimmereien und shnliche Betriebe sind nur ausnahmsweise zul&ssig.

1.1.3  Anlagen gem. BauNVO § 6 Abs. 3 sind nicht zulassig.

| GE Gewerbegebiet (gem. § 8 BauNVO)

121 Nicht zuldssig sind Tankstellen ( § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

1.2.2  Nutzungen gem. BauNVO § 8 Abs. 3 Nr. 1 sind allgemein zulassig.

123 Fldchen auf denen keine Lagerplétze und / oder Zufahrten zuldssig sind. Die
Fldchen sind gem. Ziffer 5.0 ff zu begriinen und zu bepflanzen.

2.0 MafR der baulichen Nutzung

24 II Zahl der Voligeschosse, héchstzuldssig (z.B. zwei Vollgeschosse)

2.1.2 @ Zahl der Vollgeschosse, zwingend (z.B. zwei Vollgeschosse)

2.2 GR 100 Hochstzuldssige Grofe der Grundflache der baulichen Anlagen innerhalb eines
Bauraums in Quadratmetern ( z.B. 100 qm ). Bei Grundstiicksteilung innerhalb
eines Bauraums ist jeweils nur der dem Bauraumanteil entsprechende Grundfla-
chenanteil zul3ssig.

2.2.1  Die zuldssige GR darf durch die Grundflachen von festgesetzten Tiefgaragen iberschritten wer-

den, soweit dadurch eine GRZ (Grundflachenzahl) von insgesamt 0,8 nicht iiberschritten wird.

2.3 GF 200 Hochstzulassige GréRe der GeschoRfizche innerhalb eines Bauraums in Qua-
dratmetern ( z.B. 200 gm ). Bei Grundstiicksteilung innerhalb eines Bauraums ist
jeweils nur der dem Bauraumanteil entsprechende GeschoR-flachenanteil zu-
lassig.

2.3.1  Die Flachen von Aufenthaltsriumen in Nicht-Vollgeschossen, einschlieBlich der zu ihnen geho-

renden Treppenréume und einschl. ihrer Umfassungswinde sind ganz zur GF mitzurechnen.

3.0 Bauweise, Baulinie, Baugrenzen

3.1 e Baugrenze

3.2 Es wird offene Bauweise festgesetzt ( § 22 Abs. 1 BauNVO ).




4.0 Verkehrsflachen

41 — Strallenbegrenzungslinie ( Begrenzung der offentlichen Straenverkehrsfléche)

414 [ ] befestigte Flache

41.2 iG] StraBenbegleitgriin

413 P Parkplatze (offentliche Stellplétze)

4.2 F FuRweg / Radweg (6ffentlich)

43 YA Einfahrt / Ausfahrt Tiefgarage

5.0 Griinflichen

5.1 offentliche Griinflache / Stralkenbegleitgriin

5.2 B&ume, vorhanden, zu erhalten

5.3 Baume zu pflanzen, auf 6ffentlichem Grund

5.4 Baume zu pflanzen, auf privatem Grund

5.5 Auf den Baugrundstiicken ist pro angefangenen 300 qm Grundstiicksfldche mindestens ein klein-
oder groRkroniger Baum der zuldssigen Arten zu pflanzen.

5.6 Erhalt und Pflege der Pflanzungen: sé@mtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen Grundstiicksei-
gentiimer zu fordern, zu pflegen und vor Zerstorung zu schiitzen. Ausgefallene Gehdlze sind
durch artgleiche zu ersetzen.

5.l Fiir die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Gehélze sind folgende Arten und Min-
destgroRen vorgeschrieben:

5.7.1  Baumpflanzungen im 6ffentlichen und privaten Bereich:

KA  Aesculus hippocastanum - Kastanie Hochstamm St.Umf. 25/30
LI Tilia platyphyllos - Sommerlinde Hochstamm St.Umf. 25/30
LI Tilia cordata - Winterlinde Hochstamm St.Umf. 20/25
W Crataegus prunifolia - Weidorn Hochstamm St.Umf. 18/20
AH  Acer platanoides - Spitzahorn Hochstamm St.Umf. 20/25
Kl Prunus avium - Wildkirsche Hochstamm St.Umf. 20/25
OB  Obstbdume Hochstdmme

5.7.2  Kleinbleibende Straucher zur Unterpflanzung:

Ligustrum lodense - Liguster Stephanandra incisia - Kranzspiere
Rosa rugosa - Kartoffelrose Symphoricarpos - Schneebeere
58 Pflanzverbote: nicht verwendet werden diirfen:
- Hecken aus Nadelholzern als Grundstiickseinfriedung,
- Nadelgeholze als Solitare im Vorgartenbereich (Ausnahme: Eibe - Taxus baccata),
- rotlaubige Gehdlze im Vorgartenbereich,
- Hangeformen von Laubgehdlzen als Solitédre im Vorgartenbereich
5.9 Stellplatze, private Wege u. Zufahrten sind mit weitfugigem Pflaster- oder Kiesbelag auszubilden.
510  Einfriedungen der Baugrundstiicke zur StralRenseite hin und zwischen den Grundstiicken sind,

wenn zeichnerisch nicht anders festgelegt, bis zu einer Hohe von max. 1,0 m zur natiirlichen
Gelandeoberkante zulassig. Zur StraRenseite hin als sockellose Zdune mit senkrechten Holzlat-
ten, zwischen den Grundstiicken auch als sockellose rostgeschiitze Maschendrahtzéune.



6.0 Flachen fiir Nebenanlagen

6.1 Pro Wohneinheit sind zwei Stellpldtze nachzuweisen, davon ist mindestens ein Stellplatz als
Garagenstellplatz auszubilden.

6.2 Garagen sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen sowie innerhalb der Baugrenzen
zulassig, sie miissen jedoch von der Einfahrtsseite mind. 5,0 m von der StraRenbegrenzungslinie
entfernt sein.

6.3 TG Fldche fiir Tiefgarage

6.4 Die maximale GroRe von Tiefgaragen darf 40 Stellplétze nicht iiberschreiten. Es ist max. nur ein
Tiefgaragengeschoss zuléssig.

6.5 Die Erduberdeckung von unterirdischen Bauwerken muft mind. 0,80 m betragen und ist harmo-
nisch an das umgebende Gelande anzuschlieRen.

7.0 Sonstige Festsetzungen / Bauliche Gestaltung

7.1 <—————> vorgeschriebene Haupffirstrichtung

7.2 SD Satteldach

Ddcher sind, soweit nichts anderes festgesetztist als Satteldicher auszubilden.

7.2.1  Dachneigung: Fir die Bebauung wird eine Dachneigung von 35 Grad festgesetzt.

722 Kniestdcke sind zuldssig. Die Kniestockhohe darf gemessen von OK.Decke bis Schnittpunkt
AuBenkante Mauerwerk mit OK.Sparren nicht mehr als 0,40 m (= 2 Pfetten) betragen.

7.2.3  Dachfléchenfenster und Dacheinschnitte sind nicht zul4ssig. Dachgauben sind nur in stehenden
Formatenund nur bis zu einer Breite von max. 1,20 m und einer Hhe von 1,50 m (,Traufhthe)
als Satteldachgauben zulassig. Auf einer Traufléinge von 8,0 m darf max. eine Dachgaube errich-
tet werden.

7.24  Zur Dacheindeckung sind nur Dachziegel in naturroter Farbe zuléssig. In Ausnahmen und fiir
Nebengebdude kann auch Blechdeckung zugelassen werden.

7.2.5  Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie am Dach sind allgemein zulzssig.

7.3 Fir die AuRenwande ist weier Verputz (ohne grobe Strukturen) vorgeschrieben. Wandverklei-
dungen in Holz sind zulassig

7.4 Fenster sind in stehenden Formaten auszubilden. Schaufenster im Erdgeschoss sind mind. alle
2,50 m durch Mauerpfeiler zu unterbrechen, die Fensterfliche ist durch Teilungen zu gliedern.

7.5 Gebaudevorbauten aus Glas ( z.B. Wintergarten etc.) sind innerhalb der Baugrenzen allgemein
zulassig. Bei einer Uberschreitung der Baugrenze kénnen sie ausnahmsweise zugelassen wer-
den, wenn sie eine Gesamtgrundflache von 15 qm nicht iiberschreiten.

7.6 Die Sockelhéhe der Oberkante Fertigfussboden (OK. FFB) darf eine Hhe von 0,15 m iiber OK.
Geldnde nicht tiberschreiten.

T TH6,15 Traufhohe (= Wandhéhe), z.B. 6,15 m, bezogen auf OK.Gelénde




B HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. e (Srenze des Geltungsbereichs Bebauungsplan ,Ortsmitte Nord”

2 Grenze des Geltungsbereichs der 1.Anderung des Bebauungsplans

3 /G—C/ bestehende Grundstiicksgrenze

4, /c—x—a(—c/ aufzuhebende Grundstiicksgrenze

5. 186/3 bestehende Flurnummer ( z.B. 186/3 )

6. [::] bestehende Haupt- und Nebengebaude

7. [ﬁ] Vorschlag zur Situierung neuer Gebaude

8. zu beseitigende Gebaude und sonstige bauliche Anlagen

9. —«1'—9ﬁ|'— MaRzahlen in Metern (z.B. 19 m)

10. wmc—me—m——w | Armschutzwand, vorhanden.

Siehe hierzu auch Festsetzung Ziffer 9.14 Bebauungsplan Ortsmitte Nord“

1. 535.00m %~ Gelandehdhe in Metern Gber NN (z.B. 535.00 m Gber NN ). Hohenangaben

U.NN gem. Neuvermessung vom 23.06.98 durch das Ing. Biro Dipl.Ing.(FH) Manfred
Schulz, 83109 GroRkarolinenfeld, Malvenweg 3.

12 Kartengrundlage: Amtliches Katasterblatt M 1:1000 Nr. SO 8-10-2

13. MaRentnahme: Planzeichnung zur Malentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr fur MaR-
haltigkeit. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

14. EinzelhandelsgroRprojekte mit einer Verkaufsfidche von mehr als 600 gm bed(rfen einer geson-
derten Uberpriifung, wenn nicht auszuschlieRen ist, daf sie die verbrauchernahe Warenversor-
gung im Sinne des LEP B IV 1.4.8 nicht nur unwesentlich beeintrdchtigen.

15, Ansonsten gelten die Festsetzungen und Hinweise des seit dem 25.06.1992 giiltigen Bebau-

ungsplan ,Ortsmitte Nord“ in Glonn.



VERFAHRENSVERMERKE

Der Beschluft zur Aufstellung der 2.Anderung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat
Markt Glonn am ....29.04.1998.............__ gefasstund am ....19.05.1998 ..o
ortsiiblich bekannt gemacht ( § 2 Abs. 1 BauGB )

Markt Glonn, den 02 Nov a8

Die dffentliche Unterrichtung der Birger mit Er6rterupg zum Bebauungsplanentwurf in der
Fassung vom 01.08.1998 hatin der Zeitvom...10.08.1998 bis .....11.09.1998................

stattgefunden. ‘
Gleichzeitig wurde den beriihrten Tragern &ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme

MarktGl(jZen ~03 Nov. 98
o

(1.Biig, ermeisier)
Der Satzungsbeschluf zum Bebauungsplan in de assungvom......30.09.1998............ wurde
vom Gemeinderat Markt Glonn am ......30.09.1998.._____ gefasst. ( § 10 BauGB)

Markt Glons den , .0 3 Nov. 98 |
Wi

/( SIEgEL)” ( 1.Biirgérmeister)
Ny
Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfefgte durch Aushang an der Amtstafel

am..0.3.Nov..98. . Die 2. Anderung des Bebauungsplans ,Ortsmitte Nord* mit Begriindung
wird seit dem Tag zu den iiblichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen der VG Glonn zu jeder-
manns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt der Bebauungsplananderung wird auf Verlangen
Auskunft gegeben. Auf die Rechtfolgen des § 44 Abs. 3 und der §§ 214 und 215 BauGB ist hin-
gewiesen worden. Der Bebauungsplan in der Fassung vom ...30.09.1998 ........ ist damit rechts-
verbindlich.

Markt Glonsf, den _, 0 3_Nov. 98

Aind

( 1.Bdrgermeister)




