A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. GELTUNGSBEREICH / ABGRENZUNG
11 - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung
12 e—e—e—e—e—  Abgrenzung von Teilflachen mit unterschiedlichem MaB der baulichen Nutzung
2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
e
3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
3.1 GRy225 zulassige Grundflache nur for Hauptanlagen - GRy - als HachstmaR,
7.B. GR ;225 (m?)
3.2 GR 2.000 zulassige Grundflache gemaB § 19 Abs. 2 BauNV0 - GR - als HachstmaR,
hier GR 2.000 (m?)
3.3 GR1g/4 4.390 zulassige Grundflache gemaB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO - GRyg,- als
HochstmaR, hier GRyg,, 4.390 (m?)
3.4 WHE 1,0 zulassige Wandhohe - WHe - als HachstmaB, z.B. WH¢7,0 (m)
4. BAUWEISE, BAUGRENZEN
] =ememmm.=m= Baygrenze
§.  VERKEHRSFLACHEN
5.1 Strafenbegrenzungslinie
6.  GRUNORDNUNG
6.1 Baum, neu zu pflanzen
7. SONSTIGE FESTSETZUNGEN
71 <¢EK FFB 53685 (K fertiger ErdgeschossfuBboden als HachstmaB, z.B. 536,85 (m u.NN)
12 +—%% 4 MaBlinie mit MaBangabe in Mefer, z.B. 450 m
13 7 s ) Flachen for Stellplatze - St -
I ::_:_:F-:_:-j Flache far Fahrradstellplatze - F -
15 :_____M_____} Flachen far mobile Abfallsammelbehalter - M -
1.6 :__T_G;_} Flachen far Tiefgaragen - TGa -
[N Flachen far Carports mit geschlossener Ruckwand als Larmschutzeinrichtung,
siehe Festsetzung (.8.1
1.8 YA Ein- und/oder Ausfahrt
1.9 AuBenwande mit abweichender Tiefe der Abstandsflachen und MaB3angabe des
Mindestabstands (H) der gegentberliegenden AuBenwdnde in Metfer, hier H>5,85
7.10 Fachen for die Regelung des Wasserabflusses
.11 KG nur bauliche Anlagen unfer der Geldndeoberkante (Kellergeschoss) zuldssig
B. HINWEISE, KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(I Grundstucksgrenze
2. Grundsticksgrenze, aufzuheben
3. Flurnummer
k. Geholzbestand, der enffernt werden kann
5. KFZ-Stellplatze, geplant
6. | . Rampe, FuB- und Radweg, geplant
7. @ 0K536.75 Fixpunkt Kote Oberkanfe Kanaldeckel Bestand - KB -, bezogen auf NHN,
hier 0K 436,75 (m G.NHN)
8. m Anbauverbofszane
9. 7= Sichtdreieck, innerhalb des Sichtdreiecks sind Bepflanzungen bauliche Anlagen
und sanstige sichtbehindernde Gegenstande Gber 0,80 m Hohe nicht zuldssig
10. Grenze des rdumlichen Gelfungsbereichs des Bebauungsplans
"Postanger, 1.d.F.v. 28.09.2010, bek.gem. am 24.11.2010
INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemaR & 10 BauGB in Kraft. Die 1. Anderung des
Bebauungsplans “Postanger” ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereichs folgenden Bebauungsplan:
- Bebauungsplan “Postanger, i.d.F.v. 28.09.2010, bek.gem. am 24.11.2010
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sonstiges Sondergebiet - SO -

zulassig sind folgende bauliche Anlagen und Nutzungen:

- Feuerwehr und Retftungsdienste,

- Kinderbetreuungseinrichtungen sowie sanstige saziale und kulturelle Einrichtungen

- Wahnen

- sawie alle den jeweiligen Nutzungen und dem Wohnen zugehdrigen Nebenanlagen,
ErschlieBungsflachen und Stellplatze

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GRUNDFLACHE

1 Das zulassige MaR3 der baulichen Nutzung gemal3 Festsetzung A.3.2 und A.3.3 gilt

for das Baugrundstick, das der Flache gemaB Festsefzung A.2.1 entspricht.

HOHENLAGE DER GEBAUDE, WANDHOHEN
1 Die Hohenlage der Oberkante des fertigen Erdgeschossfubodens - 0K FFB - von baulichen Anlagen
wird als Hohenkote 0.NN als Hochstwert gemal3 Festsetzung A.7.1 festgesetzt.
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2.2.7 Die maximal zuldssige Wandhohe - WHe -, gemessen ab der Oberkante des ferfigen Erdgeschoss-
fuBbodens, ist der Planzeichnung zu entnehmen. Als Wandhohe - WHg - gilt das Mal3 von der
Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der
Oachhaut an der Traufseite (geneigtes Dach) oder bis zum oberen Abschluss der Wand (Flachdach).

2.2.31In Teilflache 1 - TF 1 - ist eine Uberschreitung der zulassigen Wandhohe von 25,25 m (Ubungsturm)
um bis zu 2,50 m far die Errichtung einer Windenergieanlage zulassig. In Teilflache 2 - TF2 - ist eine
Uberschreitung der zulassigen Wandhohe durch ein zusatzliches Geschoss um bis zu 3,0 m zulassig,
sofern dieses als Staffelgeschoss ausgefuhrt wird. Die AuBenwande des Staffelgeschosses massen an
mindestens 2 Seiten mindestens 2,0 m gegentber der Vorderkanfte des darunferliegenden Geschosses
zurtckspringen. Im Bereich des Gebdudertcksprungs (Dachterrassel darf die Wandhohe im Bereich der
Attika bzw. Brastung (Gelander) um max. 1,20. uberschriffen werden.

3. GRUNORDNUNG
3.1 Baumpflanzungen
An den gemal3 Festsetzung A.6.1 festgesefzten Standorten sind mitfelgroBe, standortgerechte heimische

Laubbaume, 1. und 2. Wuchsordnung, in der Pflanzqualitat Hochstamm 3xv. Db. StU 18-20 cm zu pflanzen

und dauerhaft zu erhalten (siehe Hinweis D.7). Abgdnge sind gleicharfig in der Pflanzqualitat Hochstamm
3xv. 0b. StU 20-25 cm nachzupflanzen. Nachpflanzungen sind in der nachstfolgenden, artspezifisch
gunstigen Pflanzperiode durchzufihren. Die Standorte der Baumpflanzungen durfen von den gemaR
Festsetzung A.6.1 festgelegten Standorfen um bis zu 5 m abweichen.

Oie Baume und Baumscheiben sind mit geeigneften Baumschutzvorrichtungen (z.B. Bugel, Poller)

gegen Anfahrschaden und Verdichtung zu schutzen.

3.2 Begrunung der sonstigen Flachen der Baugrundsticke

3.2.1 Alle sonstigen nicht aberbaubaren und nicht als bauliche Nebenanlagen nutzbaren Flachen der
Baugrundsticke sind vollstandig zu bepflanzen oder einzusaen und dauerhaft zu erhalten.
Flachen mit Schatter, Kies oder ahnlichem Belag insbesandere in Kombination mit nicht durchwurzelbaren
Folien sind unzulassig. Mindestens 20 % dieser Fldchen sind als freiwachsende, lockere, hhengestufte
Strauchpflanzung aus standort-heimischen Gehdlzen herzustellen.
Pflanzdichte der Straucher 2 Stiick je 15 m?, jeweils 3-5 Stick einer Art sind gruppenweise
zusammen zu pflanzen, Pflanzqualitat, Strauch, 60-100 cm.

3.2.2 Die tbrigen Anteile (80 %) der nicht uberbaubaren und nicht als bauliche Nebenanlagen nutzbaren
Flachen der Baugrundsticke sind mindestens als Wiesen- bzw. Rasenflachen herzustellen.
50% dieses Flachenanteils ist als arfenreiche Wiese mit gebietsheimischem Saatqut einzusden.

4. STELLPLATZE, CARPORTS UND TIEFGARAGEN

41 Stellplatze / Carports sind innerhalb der Flachen fur Stellplatze / Carports und innerhalb der
iberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

4.2 Die Zahl der notwendigen Stellplatze ist gemaB der Stellplatzsatzung des Marktes Glonn in der
jeweils geltenden Fassung nachzuweisen.

4.3 Zum Erhalt der Versickerungsfahigkeit des Bodens muss die Versiegelung auf das unbedingf nofwendige
Maf3 beschrdnkt bleiben. Hof-, Lager-, Zufahrts-, Wege-, Stellplatzflachen usw. durfen nur mif
versickerungsfahigen Belagsmaterialen befesfigt werden, soweit nicht andere gesetzliche Bestimmungen
dem entgegenstehen.

k.4 Tiefgaragen, einschlieBlich Tiefgaragenrampen sind innerhalb der Gberbaubaren Flachen und innerhalb der
Flachen fur Tiefgaragen zulassig.

k.41 Die Zufahrtsrampe der Tiefgarage ist einzuhausen; die Innenwande und der Deckenbereich der Einhausung

sind schallabsorbierend zu verkleiden; der Schallabsorptionsgrad darf bei 500 Hz einen Wert von o= 0.8

nicht unferschreiten.
L.4.7 Das Tor der Tiefgaragenein- und -ausfahrt muss dem Stand der Ldrmminderungstechnik entsprechen

(z.B. larmarmes Sekfional- ader Schwingfor ader gleichwerfigl; die Tordffnung hat mittels aufomatischem

Toroffner zu erfolgen.
443 Die Abdeckung ggf. erforderlicher Regenrinnen ist dem Stand der Larmminderungstechnik enfsprechend
gerauscharm auszubilden (z. B. durch kraftschlussige Verschraubungen).
4L Alle Fahrwege sind mit Asphalt oder einem ahnlichen, gleichwertig Larmarmen Belag auszustatten.
5 Falls eine Be- und Entlaftung der Tiefgarage gebaut wird, muss die Abluft uber Dach in die freie
Luftstromung abgeleitet werden.

. BAU- UND DACHGESTALTUNG

1 Es sind Flachdacher und geneigte Dacher zuldssig.

.2 Flachdacher sind dauerhaft mit dem Vegetfationsaspekt einer Sedum-Gras-Kraut-Begranung exfensiv-

vegetationstechnisch zu begrinen.
Es ist eine durchwurzelbare Substratstarke von mindestens 10 cm vorzusehen.

5.3 Geneigte Dacher sind bis zu einer Dachneigung von maximal 30° zulassig.

Fur das Staffelgeschoss gemdB Festsetzung (.2.2.3 ist nur ein Pulf- ader Satteldach mit einer
Dachneigung von max. 12° zulassig.

4 Dachaufbauten mit Ausnahme von haustechnischen Anlagen und solaren Anlagen sind nicht zuldssig.

.5 Gebdude sind bis 25 ¢m ber Gelande kontruktiv so zu gestalten, dass in der Flache abflieBender

Starkregen nicht eindringen kann.

5.6 Keller und Tiefgaragen sind wasserdicht sowie auffriebssicher gegen Grund- und Oberflachenwasser
auszufuhren. Kelleraffnungen, wie z.B. Lichtschdchte, Treppenabgange, Kellerfenster, Be- und
Entluffungen, Wanddurchleitungen etc. sind wasserdicht auszufthren ader mindestens 25 ¢m Gber
der Gelandeoberkante anzuordnen.

5.7 Abgrabungen, Aufschottungen und Statzwande zur Herstellung von ErschlieBungsantagen sind bis zu

einer Gesamthghe von 2,50 m zulassig.Die zulassige Hohe der Stitzwande darf durch Gelander/

Absturzsicherungen um bis zu 1,0 m Gberschritten werden.

6. EINFRIEDUNGEN

6.1 Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,50 m, gemessen ab 0K Gelande, zulassig.

6.2 Alle Zaune sind ohne durchgangige Sockel, nur mit Punktfundamenten und einem fur Kleinsauger
durchlassigen Bodenabstand von mindesfens 12 ¢m zu errichten.

7. FREILEITUNGEN UND VERSORGUNGSANLAGEN
1.1 Samfliche Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fohren. Freileifungen sind nicht zuldssig.

8. AUFSCHIEBENDE BEDINGUNG FUR DIE ZULASSIGKEIT VON WOHNNUTZUNG IN TF2

8.1 Innnerhalb der Teilflache 2 - TFZ - ist Wohnnutzung so lange unzulassig, bis der gemal3
Festsetzung A.7.7 festgesetzfe Carporf mif Pultdach, Firsthohe mind. 3,50 m, und
geschlossener Ruckwand gegenuber TF2 als Larmschutz vollstandig hergestellt ist.
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9. ABSTANDSFLACHEN

9.1

In der Teilflache 1 darf die Tiefe der Abstandsflache gemaR Festsefzung A.7.9 zwischen
den gekennzeichneten, gegenuberliegenden AuBenwanden 5,85 m als Mindestmal3 betragen.
Im Ubrigen gelten die Regelungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO.

D. HINWEISE DURCH TEXT

1.

10.

1.

12.

Auf die geltenden kommunalen Verordnungen und Saftzungen des Marktes Glonn in der jeweils
gultigen Fassung wird hingewiesen.

Oer Grundschutz des abwehrenden Brandschufzes wird Gber eine ausreichende Laschwasserversorgung
durch den Markt Glonn gewahrleistet. Daraber hinausgehende Belange und Anforderungen an den
baulichen und abwehrenden Brandschutz sind vom Bauwerber, Grundstackseigner und Planer eigen-
verantwortlich zu prufen. Auf die Bestimmungen des Abschnitt V der BayBO wird verwiesen.
Feuerwehrzufahrten und - zugange sind gemaf3 den “Richflinien dber Flachen fir die Feuerwehr”
herzustellen.

Auf den Schutz des Mutferbodens nach § 202 BauGB sowie die Beachfung der DIN 19731:1998-05
und DIN 18915:2002-08 (Anforderungen an den Ausbau, die Trennung, die Zwischenlagerung und
die Wiederaufbringung des Bodens) wird hingewiesen.

Wasserhaushalt

Grundsatzlich ist das unverschmutzte Niederschlagswasser nach den anerkannten Regeln der Technik
zu versickern, soweit die Unfergrundverhaltnisse dies erlauben. Dabei ist als primdre Lgsung eine
flachenhafte Versickerung uber eine geeignete Oberbadenschicht anzustreben. Diese ist unter Einhaltung
der Randbedingungen der Niederschlagswasserfreistellungsverardnung (NWFreiV) genehmigungsfrei.

Es durfen keine grundwasserschutzenden Deckschichten durchstoRen werden. Die Grundstacksent-
wasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik hergestellt werden. Die Anlagen zur
Niederschlagswasserversickerung sind gemd3 den Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammelfen Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) und dem Merkblatt DWA-A 138
(April 2005) "Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser”

Zu bemessen und zu errichfen.

Auf folgende Informationen des Bayerischen Landesamfes far Umwelt wird hingewiesen:
Erlaubnisfreie Versickerung:

https://www.lfu.bayern.de/wasser/umgang_mit _niederschlagswasser/versickerung/
erlaubnisfreie_versickerung/index.htm

Regenwassermanagement:

https://www.bestellen.bayern.de/shoplink/stmuv_wasser_018.htm

Flachenversiegelung/Gestaltung von Flachen:
http://www.bestellen.bayern.de/shoplink/Lfw_was_00157.htm

Sofern eine Versickerung nicht moglich ist, ist das unverschmutzte Niederschlagswasser in Rickhalte-
anlagen zu sammeln und gedrosselt in den gemeindlichen Regenwasserkanal einzuleifen.

Fur die Eingriffe der Kellergeschasse in das Grundwasserregime sind in jedem Fall die erfarderlichen
Wasserrechtsverfahren durchzufahren. Eine standig andauernde Grundwasserabsenkung ist nicht
zulassig. Befristete Grundwasserabsenkungen fir die Errichtung der Gebaude sind zulassig, bedirfen
aber einer wasserrechtlichen Erlaubnis und sind mindestens einen Manat vor Baubeginn zu beantragen.
Wird Grundwasser unbeabsichtigt erschlossen, ist das Landratsamt unverzaglich zu benachrichtigen.
Es wird darauf hingewiesen, dass grundsatzlich mit Hang- und Schichtwasser zu rechnen ist. Im Sinne
der Bauvorsorge und eines ausreichenden Objekfschutzes sollte die Hohenkote “Oberkante
RohfuBbaden” der Wohngebaude ausreichend hoch uber der Gelandecberkante angeordnet werden.
Alternativ kinnen auch bei barrierefreier Bauweise entsprechende bautechnische Manahmen, wie
z.B. Einbau von Rampen, vorgesehen werden. Samtliche Bauvorhaben massen mit Ferfigstellung an
die zentrale Wasserversorgung angeschlossen sein.

Das Schmufzwasser ist im Mischsystem daber Anlagen abzuleiten, die den Regeln der Technik
enfsprechen. Samfliche Bauvorhaben sind an die ortliche Abwasserbeseitigungsantage vor Fertig-
stellung anzuschlieBen.

Auf die Broschare des BKK “Empfehlungen bei Sturzfluten” wird hingewiesen.

Es durfen keine Gelandeveranderungen (Auffillungen, Aufkantungen, Abgrabungen) durchgefohrt
werden, die wild abflieRendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kdnnen (837 WHG).

Oie Erkundung des Baugrundes, einschlieBlich der Grundwasserverhaltnisse, obliegt grundsatzlich

dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund-, Hang oder
Schichtenwasser sichern muss. Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird von

Seifen des Wasserwirtschaftsamtes Rosenheim empfohlen.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmal-
rechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstdndigen Erlaubnis-
verfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehoérde zu beantragen ist.

Auf die Einhaltung der gesefzlichen Grenzabstande fur Pflanzungen nach Art. 47 - Art. 53 des
Gesetzes Zur Ausfuhrung des burgerlichen Gesefzbuches und anderer Gesefze (AGBGB) wird
hingewiesen.

Pflanzenliste, Auswahlvan standort-heimischen und standortgerechten Baumen und Strduchern:
1. Baume

Acer platanoides - Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Quercus robur - Stiel-Eiche

2. Straucher

Cornus sanguinea - Rofer Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Rosa glauca - rotblattrige Rose

Rosa rubiginosa - Zaun-Rose

Schutz von Bepflanzungen bei Bauarbeiten
Bei Bauarbeiten sind Baume und sonstige Vegetationsbestande gemal den Bestimmungen der

0IN 8920:2014-07 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen” sowie der RAS-LP &, Teil Landschaftspflege,
Abschnitt &: "Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaRnahmen™ vor
Beschadigungen oder Beeintrachtigungen zu schatzen.

Acer campestre - Feld-Ahorn
Tilia cordata - Winter-Linde
Sorbus aucuparia - Vogelbeere

Cornus mas - Kornelkirsche

Rosa canina - Hecken-Rose

Rosa piminellifolia - Bibernell-Rose
Viburnum Lantana - Waolliger Schneeball

Belange des besonderen Artenschutfzes

Auf die Bestimmungen des allgemeinen Artenschufzes gemaR § 39 BNafSchG sowie auf die artenschutz-
rechflichen Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNafSchG wird hingewiesen. Bei nofwendigen
Gehdlzentfernungen durfen keine geschitzten heimischen Vogelarten zu Schaden kommen, weshalb eine
Beseitigung von Gehdlzen nur auferhalb der Vogelbrufzeit im Winterhalbjahr, also im Zeitraum zwischen
01. Okfober und 01. Marz, erfolgen darf. Auf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG wird besonders verwiesen.
Oie Belange des besonderen Artenschutzes wurden im Rahmen einer Potentialabschatzung bertcksichtigt.
Es kann festgestellt werden, dass in der Folge des Bebauungsplans unfer Beracksichtigung der fest-
gesefzten MaBnahmen der Grunordnung sowie unter Beachtung der nachfolgenden Hinweise keine
arfenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarfen sind. Vorsorglich wird jedoch darauf hingewiesen, dass
die Auseinandersetzung mit den arfenschufzrechtlichen Belangen zum Bebauungsplanverfahren die
kunftigen Bauherren und ihre Planer weder im Baugenehmigungsverfahren noch bei einer genehmigungs-
freien Anderung oder Errichtung von baulichen Anlagen von der Prafung und Berdcksichtigung der
artenschutzrechtlichen Zugriffsverbate entbindet, da sich die Verhaltnisse seit der Ausarbeitung und
des Inkrafttretens des Bebauungsplans wesentlich verandert haben kdnnen.

Auf das Merkblatt “Energiesparen und Arfenschutz” des Landesbundes fir Vogelschutz, Kreisgruppe
Ebersberg, wird hingewiesen.

Auf den "Leitfaden zur Eindammung der Lichtverschmutzung”, Bayerisches Staatsministerium for

Umwelt und Verbraucherschutz, wird hingewiesen.

Das Planungsgebiet ist nach bisheriger Erkenntnis des Marktes Glonn alflastenfrei.
Nachfarschungen haben keine Verdachtsmomente fur das Planungsgebiet ergeben.

Es wird empfohlen, mit dem Bauanfrag ist die Einhaltung der Grunordnungsfestsetzungen durch
einen qualifizierten Freiflachengestaltungsplan nachzuweisen.

Oer Einsatz von fechnischen und baulichen Anlagen sowie MaBnahmen zur aktiven und passiven
Nutzung regenerativer Energien (z.B. Sonnenenergie) wird empfohlen. Auf die Bestimmungen des
GeG wird hingewiesen. Es wird empfohlen Ladestationen fir Elektromobilitat vorzusehen.

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans konnen sich Versorgungseinrichtungen
verschiedener Versorgungstrager befinden. Bei Bauarbeiten ist auf die Sicherheitsbestimmungen
der Versorgungsfrager zu achfen. Baumpflanzungen massen einen Mindestabstand von 2,5 m zu
vorhandenen oder geplanten unterirdischen Ver- und Enfsorgungsleitungen einhalten.

Bei kleineren Abstanden ist je nach Leitungsart der Einsafz von SchutzmaBnahmen zu Uber-
prufen. Auf das "Merkblatt Baume, unferirdische Leitungen und Kandle”, Ausgabe 2013, wird
verwiesen. Samtliche Bau- und PflanzmaBnahmen im Bereich der Ver- und Enfsorgungsleitungen
sind rechtzeitig vor Baubeginn mit den enftsprechenden Versorgungsunternehmen abzustimmen.

13. Die zitierten DIN-Normen und Richtlinien liegen in der Bauverwalfung des Marktes Glann zur
Einsichtnahme bereit und konnen aber den Beuth-Verlag, Berlin, bezogen werden. Zudem sind
alle Normen und Richtlinien archivmaBig hinterlegt beim Deutschen Patentamt.

14 Klima- und Heizgerate
Beim Einbau von nach auRen wirkenden Klima- und Heizgeraten (z.B. Luft-Warmepumpen) sind die
gesetfzlichen offentlich-rechtlichen Vorschriften einzuhalten. Es ist auf den Einbau Larmarmer
Gerafe zu achten. Der Immissionsbeitrag von nach aufen wirkenden Klima- und Heizgerdfen muss
in der Nachbarschaft den Immissionsrichtwert der TA Larm um mindestens 6 dBIA) unterschreiten
und darf am Immissionsort nicht fonhaltig sein.
Hinsichtlich der tieffrequenfen Gerdusche ist die DIN 45680: 1997-03 zu beachfen. Zur Auswahl
der Gerate und zu wichtigen Gesichtspunkten bei der Aufstellung wird auf den “Leitfaden for
die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei sfationaren Gerdten (Klimagerdte, Kihlgerate,
Luftungsgerdte, Luff-Warmepumpen und Mini-Blockheizkraftwerke)” und die Broschare
“Larmschutz bei Luft-Warmepumpen Fir eine ruhige Nachbarschaft” des Bayerischen Landes-
amtes for Umwelt hingewiesen. Beide Veroffentlichungen sind im Infernet eingestellt.

15.  Immissionsschutz
Auf die Prognose und Beurteilung der vom Ubungsbetrieb ausgehenden Gerduschimmissionen an
umtiegenden maf3geblichen Immissionsorten sowie Prognose und Beurteilung der auf die im Bau-
vorhaben vorgesehenen Wohnungen einwirkenden Gerauschimmissionen der angrenzenden Sport-
anlage, Verwaltungsgemeinschaft Glonn, Errichfung eines Feuerwehrhauses in Glonn, Bericht
Nr. 5642/B1a/hu, 02.12.2019, Steger & Partner GmbH, Manchen, wird hingewiesen.
Auf die Prufung der schalltechnischen Vertraglichkeit mit einem zu errichtenden Wohngebaude,
Errichtung eines Feuerwehrhauses in Glonn, Bericht Nr. 5642/11/hu, 02.12.2019,
Steger & Parftner GmbH, Minchen, wird hingewiesen.
Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich der Straenemissionen. £s wird darauf
hingewiesen, dass evenftuell kunffige Forderungen auf die Erstattung von Ldarmsanierungs-
mafinahmen durch den Strafenbaulasttrager gemdl der Verkehrlarmschutzrichtlinien
VLarmSchR97) nicht gelfend gemacht werden kdnnen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Marktgemeinderat des Marktes Glonn hat in seiner Sitzung vom 27.07.2021 die 1. Anderung
des Bebauungsplans "Postanger” beschlossen. Der Beschluss wurde am 29.07.2021 bekannt gemacht.

2. Der Entwurf der Bebauungsplananderung i.d.F. vom 27.07.2021 wurde mit der Begrundung gemaR3
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vam 17.09.2021 bis 19.10.2021 affentlich ausgelegt.

3. Im selben Zeitraum wurde den betroffenen Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange
Gelegenheif zur Stellungnahme gegeben.

4. Der Enfwurf der Bebauungsplananderung i.d.F. vom 25.01.2022 wurde mit der Begrindung gemal3
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.02.2022 bis 23.02.2022 erneut offentlich ausgelegt.

3. Im selben Zeitraum wurde den befroffenen Behorden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange
erneut Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

k. Die Marktgemeinde Glonn hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 29.03.2022 die

5. Der Saftzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 07.04.2022 gemaB § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Die 1. Anderung des Bebauungsplans "Postanger”
in der Fassung vom 29.03.2022 ist damit am 07.04.2022 in Kraft getreten.

Er liegh seif dieser Zeit im Rathaus des Marktes Glonn zur Einsichtnahme bereit.

Markt Glonn, den 08.04.2022

MARKT GLONN
Landkreis Ebersberg Reg.Bez.Oberbayern

Bebauungsplan "Postanger"
1.Anderung

Plandatum: Vorentwurf: 27.07.2021
Entwurf: 25.01.2022
Endfassung:  29.03.2022
Der Markt  GLONN

erlasst aufgrund der

88 1bis &, 8,9 10, 13 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB),
Verardnung tber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO)
Planzeichenverordnung (PlanzV),

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern

§ 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i.V. mit

Art. 4 des Bayerischen Nafurschutzgesetzes (BayNatScha)

diese 1. Anderung des Bebauungsplans "Postanger” in der Fassung vom 29.03.2022
bestehend aus Planzeichnung und Textteil als SATZUNG.

Plangeber:

Markt Glonn

vertreten durch

Erster Burgermeister Josef Oswald
Marktplatz 1

85625 Glonn

%
ARC
Bearbeitung: ! — %;_

Ferdinand Feirer-Kornprobst
Architekt und Stadtplaner
Filzenweg 19

83071 Stephanskirchen



