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Maldstab M 1:500

Die bestehenden gréBeren Baume, Obstgehdlze und Hecken sind vor Beeintrachtigungen
wahrend der Bauzeit mit einer stabilen Einzaunung besonders zu schitzen.

Die Rodung der Baume muss auBerhalb der Brutperiode der Végel, also im Zeitraum vom
01. September bis 01. Marz erfolgen.

3 4 6
A) Festsetzungen 5. Abstandsflachen, Héhenentwicklung 8. Garagen, Stellplatze Straucher
3.8 Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sind bis zu einer bebauten Roter Hartriegel - Cornus sanguinea Kornelkirsche - Cornus mas

1. Geltungsbereich Grundflache von 16 m? auf den Baugrundstiicken allgemein zulassig, ihre 5.1 Die Wandhdhe von Wohngebauden wird entsprechend Pkt. 3.4 festgesetzt, 8.1 Im Planungsgebiet sind je Wohnung bis 70 gm 1,5 Stellplatze, Haselnuss - Corylus avellana Hecken-Rose - Rosa canina

Grundflache ist nicht auf die bebaubare Grundflache nach §19 Abs. 4 anzurechnen. gemessen von Oberkante RohfuBboden EG bis zur Schnittkante der Aussenkante je Wohneinheit Gber 70 m2 Wohnfl&che 2 Stellplatze zu errichten. _ ) S
N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des AuBenwand mit der AuBenflache der Dachhaut. Die Héhe des RohfuBbodens wir Im Ubrigen gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Glonn. Bereifte Rose - Rosa glauca Bibernell-Rose - Rosa pimpinellifolia
Bebauungsplanes ) durch Hdéhenkoten in den Plandarstellungen nach Pkt. 3.6, bezogen auf N.N. Zaun-Rose - Rosa rubiginosa Wolliger Schneeball - Viburnum

4. Uberbaubare Grundstiicksflachen, Gestaltung festgesetzt. Sind keine Héhenkoten festgesetzt, gilt als Bezugshéhe die H6he des 8.2 Garagen sind mit Vorplatzen von mindestens 5,0 m Tiefe, Carports mit Vorplatzen lantana

2. Art der baulichen Nutzung und Bauweise natlrlichen bzw. vorhandenen Gelandes. von mindestens 2,0 m Tiefe bis zur StraBenbegrenzungslinie zu errichten. Die Pflanzqualitét: verpflanzter Strauch, H 100-150
41 Baugrenze Vorplatze sind zur Zufahrtseite hin offen zu halten ( keine Einfriedung ) und dlrfen

2.1. Der gesamte Geltungsbereich ist als Mischgebiet (MI) 5.2 An den durch Planzeichen nach Pkt 5.2 gekennzeichneten nicht durch Tore versperrt sein. 1A : « . . -

@ festgesetzt. Gartenbaubetriebe und Tankstellen 7|;3n5ﬁ|a Stellen werden die Abstandsflachen, gem. Art. 6 Abs. 5, g:g (F)Igg?:Sd:?aﬂlge(gfuh%zsowzgf; %S fn):ti?;']\t/ égeeggﬁreeril?eiWlesenflachen angelegt.
nach § 6, Abs. 2, Nr. 6 und 7 BauNVO sind nicht 4.2 «— 5 Hauptfirstrichtung A Satz 3 BayBO durch den festgesetzten Abstand geregelt, 8.3 Die nicht Gberdachten Stellplatze und ihre Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Ansaatmischung: Landschaftsrasen mit Krautern RSM 7.1.2 '
zulassig. Ebenso werden Vergnligungsstatten im z.B. 3,5 m. GréBere Abstande sind zulassig. Belagen auszufiuhren, z.B. Oko-Pflaster, Natursteinbeléage oder Rieselbelage) ' o
Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO im gesamten )
Bebauungsplangebiet, auch ausnahmsweise, nicht 4.3 StraBenbegrenzungslinie 5.3 Im Ubrigen gelten die gesetzlichen Abstandsflachenregelungen nach Art. 6 BayBO. 9.3 Private Griinflichen
zugelassen. (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3 BauNVO) 9. Grinordnungq
2.2 0] Es wird offene Bauweise nach § 22 BauNVO 4.4 Offentliche Verkehrsflache 6. Dachform, Dachneigung, Deckungsmaterial 9.3.1 ’I?";Jlfagsl?sfer::/ ?;%?e?gug)f I;cj:hen ist je Parzelle ein Ob§tbaum entsprechend gen °9.
; ! " ) ; . = . . . pflanzen. Auf den Parkplatzen ist pro 10 Stellplatze je ein
festgesetzt mit Ausnahme des Flurstiickes Nr.36/2 Flachenaufteilung ohne Bindungswirkung 9.1 Offentliche Griinflachen Baum entsprechend den o.g. Pflanzlisten zu pflanzen.
(Parzelle 3 ) und 37/6, Parzelle 5.
4.5 g Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 6.1 Alle Geb&ude, mit Ausnahme der Gebaude auf Parzelle 7 sowie von Garagen und e Seitliche Griinstreifen neben den StraBenverkehrsflachen und Parkplatzen L L e .
23 A\ nur Einzelhaus zulssig / Bereiche, die dem FuBgangerverkehr und Carports, sind mit Satteld&chern zu errichten. miissen als extensiv zU bflegende Wiesenflachen anaeleat werden. Die 9.3.2  Firdie privaten Grinflachen gelten im Ubrigen die Pflanzempfehlungen entsprechend
A begrenztem Radfahrerverkehr sowie dffentlichen priegenc o geley : den o.g. Pflanzlisten fur 6ffentliche Grinflachen. Weitere empfehlenswerte Obstsorten s.
2.4 @ Doppelh |assi Nut rbehalten sind (6ffentl. Platzbereich 6.2 20-24 Grad Dachneigung des Hauptdaches festgesetzt Oberbodenandeckung soll dabei 10 cm nicht iberschreiten. Obstsortenliste des Landratsamtes Ebersberg.
' hur Doppelnaus zulassig utzungen vorbehalten sind (Gffentl. Platzbersich) : 2B. 20 g;4gGrad up 9 ’ Die Bepflanzung muss mit nachstehenden Arten und Sorten (Ziff. 9.2) erfolgen.
25 & nur Hausgruppe zulassig 4.6 | ! Carports und Garagen sind nur innerhalb der * Ostlich der KastenseestrafBe ist auf einem ca. 2 m breiten Streifen eine Baumreihe 94 Zur Abschirmung der Garten zu Nachbargarten sowie von
! ' gekennzeichneten Flachen zulassig, 6.3 Satteldécher sind mit Dachiiberstanden von 70 — 100 cm auszufiihren. Dachiiber- anzulegen. Baumart:Winterlinde, (Tilia cordata) ..... Verkehrsflachen zu Privatadrten sind an den bezeichneten Stell
| ! - . garten sind an den bezeichneten Stellen
3. MaB der baulichen Nutzung N — ' stdnde und Balkone auBerhalb der Baurdume sind zulassig. Pflanzqualitat: Hochstamm aus extra weitem Stand, STU 18-20, 4xv mDB private Griinstreifen von > 2,00 m Breite mit freiwachsenden,
. . _ ) ) ) } Der Grunstreifen ist als extensiv zu pflegende Wiesenflache anzulegen. belaubten Hecken vorgeschrieben. Alternativ sind auch
3.1 I Cgﬁaglsgﬁg ;;:x. zulassigen Vollgeschosse, z.B. 2 4.7 GA Zweckbestimmung: Garagen 6.4 -G;;ac?rﬁr; lLJJIr:: S(ilgrports sind auch mit Flachdachern und Dachiberstanden von 20 cm o Offentliche Griin- und Spielflachen westlich und stlich des Weges zur Schule Hainbuchenhecken zulassig. (Thujenhecken sind unzulassig.) Die
9 ' Die Flachen sind als Gebrauchsrasen-Spielrasen mit der Ansaatmischung RSM gg:gﬁ;h vorgeschriebenen Grenzabstande sind dabei zu
3.2 GR 140 m2 Festsetzung der maximal zuldssigen Grundflache 4.8 TG Zweckbestimmung: Tiefgarage 6.5.1  Quergiebel sind nicht zulassig. 2.3 anzulegen und entsprechend zu pflegen. Fir die Gehdlzpflanzungen sind
(m2) ohne Nebenanlagen, Stellplatze und Als Ausnahme ist aus Belichtungs- und Larmschutzgriinden ein Quergiebel mit einer ungiftige Pflanzen entsprechend nachstehenden Listen (Ziff. 9.2) zu wahlen. 9.5 GroBkronige Baume nach Pkt. 9.2 als Bepflanzungsvorschlag.
Tiefgaragen, z.B. 140 gm Breite von max. 4,50 m auf der stdlichen Dachflache des an der Minchner StraBe . ) , . , Anzahl und Qualitat sind dabei verbindlich festgesetzt. Die genaue
4.9 P Zweckbestimmung: Parkflachen gelegenen Gebaudes auf FISt 35/2 zulssig. Der First des Quergiebels mus * Der Grinstreifen zwischen der ZufahrtsstraBe und dem Flurstiick 209/1 ist als Lage kann in der Planung der BaumaBnahmen variiert werden.
3.3 C 6) Bezeichnung der Grundstlicksparzelle, z.B. mindestens 50cm unter dem Hauptfirst liegen. gestaltete Grunflache mit Regenwasserauffangfunktion zu gestalten (Rigole)
—’ Grundstiicksparzelle 6
410 CcP Zweckbestimmung: Carport 6.6 Maximal ist eine Dachgaube bis 1,50 m Breite pro 6,0 m Dachflachenlénge zulassig .

3.4 Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache von Anlagen nach § 19 Abs. 4 bei Dachneigungen tber 30 Grad, bei flacheren Dachneigungen sind Dachgauben 9.2 Geholze 9.6 Kleinkronige Baume nach Pkt 9.2 als Bepflanzungsvorschlag
Nr. 1 und 3 BauNVO wie folgt Uiberschritten werden: unzulassig. ] Anzahl und Qualitat sind dabei verbindlich festgesetzt. Die
Grundsticksparzelle 1 um maximal 95 % 411 Befestigte Zufahrten. Die Flachen von Qbstbaume genaue Lage kann in der Planung der BaumaBnahmen variiert
Grundstiicksparzelle 2,5 um maximal 75 % Garagenzufahrten sind freizuhalten und nicht als in regionaltypischen Sorten, Pflanzqualitat Hochstamm 160-180 cm, extra stark werden.

Grundstlcksparzelle 3 um maximal 95 % Stellplatze anrechenbar 7. Gestaltung der baulichen Anlagen Apfel: Fromm’s Goldrenette, Kaiser Wilhelm, Korbiniansapfel, Landsberger
Grundsticksparzelle 4 um maximal 50 % i Renette, Rote Sternenette
Grundsticksparzelle 6 um maximal 80 % 412 Offentliche Grinflache mit Zweckbestimmung 7.1 Zuléssige Materialien fur AuBenwandflachen: Birnen: Bunte Julibirne. Gute Graue 9.7 Die gekennzeichneten Baume sind zu erhalten
Grundsticksparzelle 7 um maximal 60 % »opielplatz* Verputztes Mauerwerk mit Anstrich in weiBem oder hellem Farbton ’ ’
Grundsticksparzelle 8 um maximal 85 % HoIqunstruktionen mit Holzverschalung, Glaskonstruktionen fir Wintergarten GroBkronige Baume
Energiefassaden : .
3.5 WH 5,50 m max. zulassige Wandhohe ab Oberkante 413 Offentliche Griinflache Spitz-Ahorn - Acer platanoides Berg-Ahorn - Acer pseudoplatanus
RohfuBboden EG bis zum Schnittpunkt der 7.2 Zulassige Materialen fiir Dachflachen: Ziegelrote Pfannendeckung, Energiedacher Winter-Linde - Tilia cordata Stiel-Eiche - Quercus robur 9.8 E— Flache mit Pflanzgebot. An den bezeichneten Stellen ist zur
AuBenwand mit der Dachhaut, z.B. 5,50 m Pflanzqualitat: Hochstamm oder Stammbusch, STU 14-16, 3xv mB : . Abschirmung des Nachbargrundstiickes eine

7.3 Flachdacher auf Carports und Garagen sind zu begrtinen. ®ecccscccsaceed Bepflanzung mit dichtem Bewuchs mit freiwachsenden Hecken

3.6 2 WE max. zulassige Anzahl der Wohneinheiten 414 v Grundstiickszufahrt Kleinkronige Baume gemal Pflanzliste in Festsetzung 9.2 zu pflanzen

z.B. 2 Wohneinheiten 7.4 Peil;er}hééjserdund IfD_|0||operI]haushSIften sind, auch an bereits bestehende Gebaude, Feldahorn — Acer campestre

rauf-, first- und profilgleich anzubauen. :
3.7 535,00 Hahe des RohfuBbodens EG, bezogen auf N.N. Vogelbeere - Sorbus aucuparia
2.B. 535,00 m (.NN Pflanzqualitat STU 14-16 cm
7 9
10. Immissionsschutz VERFAHRENSVERMERKE
11.  Warmeversorgung

1. Aufstellungsbeschluss:

10.1 _ Immissionsort 2 - Schlaf- und Kinderzimmer des 1O 2 sind, Die Gemeinde Glonn strebt an, den Heizenergieverbrauch im gesamten Gemeindegebiet Der Gemeinderat der Marktgemeinde Glonn hat in der Sitzung vom 30.1.2008 die Aufstellung
soweit im OG und zur Gebaudesid- bzw. Westseite orientiert, bis 2020 auf 40 % des heutigen Verbrauches zu reduzieren und den Rest aus des Bebauungsplanes der Innenentwicklung mit integriertem Griinordnungsplan ,Postanger”
mit einer Bellftungsmaoglichkeit Gber die Gebaudenord- bzw. - regenerativen Rohstoffen zu decken. Dazu wird in naher Zukunft eine Art im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB beschlossen.
ostseite zu versehen. .Energienutzungsplan“ erstellt, der Wege zum Erreichen dieser Ziele aufzeigt.

Aktuell ist eine Nahwérmeversorgungsleitung bis in unmittelbare Néhe des Plangebietes .
geplant, die lber ein Hackschnitzelheizwerk betrieben wird. Eine Anbindung des 2. Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung:
B) Hinweise Baugebietes als auch des Altbestandes an diese Leitung, ggf. mit Weiterfihrung zur Die Offentlichkeitsbeteiligung sowie die Anhérung der Behérden und sonstigen Trager
Schule und die geplante Mehrzweckhalle sowie eine Einbindung bereits bestehender offentlicher Belange fiir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
Anlagen in das Konzept hat hohe Bedeutung fir die Gemeinde. 30.1.2008 hat in der Zeit vom 14.05.2008 bis 16.06.2008 stattgefunden.
199 1. Bestehende Grundstlicksgrenzen. Die Gemeinde als auch die Grundeigentiimer sollten sich bei der Planungen darum
o bemihen dieses Konzept umzusetzen.
13 3. Satzungsbeschluss:
i 12, Immissionsschutz Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 28.9.2010 den Bebauungsplan in der Fassung vom
2. 83/2 Flursticksnummern , z.B. 83/2 28.9.2010 gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
Planungen fir Neu- oder Ersatzbauten fur Wohnungen an der Minchner StraBe sind
58 . der Unteren Immissionsschutzbehérde wegen Prifung der Verkehrslarmeinwirkungen
3. e vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
vorzulegen.
. 13. Den Bauantragen sind detaillierte Freiflachengestaltungspléane beizugeben, denen
4. Bestehende Wohn- und Nebengebaude: eindeutig zu entnehmen ist, wie den griinordnerischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes Rechnung getragen wird. Es sind insbesondere Angaben Gber
folgende Punkte zu machen:
5. Sichtflachen mit Schenkellange, fﬁﬁérzr?aﬂ; dor Sichtilachen diirfen aufer Zaunen - beabsichtigte ErschlieBung und Stellplatzanordnung GIONN, e ST 1< AT
keinerlei bauliche oder voriibergehende MaBnahmen i ﬁngalgen zu GestIaItL}:ng,BMa;[c:arial unq gf'_jhenlaae dl? r AtIJfoSIe nfléchetn d " Martin Esterl, 1. Birgermeister
¥ 20,00 4 ergriffen werden, die sich mehr als 80 cm Gber die - Angaben zur geplanten Bepflanzung: Baume, Hecken, Pflanzenarten und — gréssen
Fahrbahnebene erheben und die Sicht einschranken , . . - .
Lage, conopen Garagen Marktplatz (7= kénnen. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der 14.  Auf die Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Ebersberg wird hingewiesen. 4. Bekanntmachung:
Sichtflachen sind mit der StraBenbauverwaltung Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ..............ccccccceeennn..
abzustimmen. gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung
53400 S wird seit dem Tag zu den Ublichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der VG Glonn zu
é%m 6. ST~ Héhenlinie mit Hohenangaben, bezogen auf Normal-Null jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen
TN Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 und 4 und der §§ 214 und 215
WH Nord 8,80 v. OK BauGB ist hingewiesen worden. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.
L5777 Grad 7. Entwéasserung Regenwassernutzung:
Das auf Dach- und Hofflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem
Baugrundstiick zu versickern. Hierzu ist eine Fachplanung auszuflihren, die eine
Versickerung trotz des in den oberen Schichten u.U. lehmhaltigen Bodens ermdglicht.
8. Um Hochwasserschaden durch Schichtenwasser und wild abflieBendes Wasser
vorzubeugen, wird empfohlen, die Keller und Lichtsché&chte wasserdicht und
. auftriebssicher auszufiihren nach den entsprechenden technischen Regeln. GlONN, .ot ] [=To =] P
7s 9. Bodendenkmaler nach Art. 8 Abs. 1-2 DSchG , die bei Bauarbeiten zutage treten, sind Martin Esterl, 1. Blrgermeister
dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege unverziiglich anzuzeigen.
10. SchutzmaBnahmen

Bebauungsplan der Innenentwicklung mit integriertem
Grunordnungsplan ,,Postanger
der Marktgemeinde Glonn

Planfassung vom 30.1.2008
Endfassung vom 28.9.2010

Die Marktgemeinde Glonn

erlasst aufgrund der §§ 2,9,10 und 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) in Ver-
bindung mit Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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T. 08093-2602 F. 08093-905739
info@architekt-hoelscher.de

Datum, Unterschrift, Stempel
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