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FESTSETZUNGEN

Geltungsbereich

— e — — Abgrenzung des Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

a) WA Allgemeines Wohngebiet

b) Ausnahmsweise konnen nur 2z

ugelassen werden: nicht storende Gewer-

bebetriebe und Gartenbaubetriebe, sowelt diese im Sinne des § 15 Bau

NVO gebietsvertréglich sind.

Maf der baulichen Nutzung

a) GeschoBflache in qm
b) 7ahl der Vollgescho
ausgebautem Dachges

Uberbaubare Grundsticksflache

als Hochstwert, z.B. 200 qu

Be z.B. ErdgeschoB ( vollgeschoB ) und
chof ( kein VollgeschoB )

( Bauraum )

ad) ———— e —— Baugrenze

Bauweise Hauptgebaude

a) Die Gebaude sind 1n
ng nui Einzelhauser mi
wohnung ) zulassig.

offener Bauwelse 2zu errichten; es sind
t nicht mehr als 2 wohnungen ( Einlieger—

Bauliche Gestaltung der Hauptgebaude

a) Das Verhdltuls von Gebaude

lange zu Gebaudebreite darf den Wert 4 : 3

nicht unteischrelten; die Lingsrichtung 1st in Richtung des First-

verlauts vorgeschrieben

b) Fir die AuBenwande ist gla

tter Verputz mit hellen Anstrich voige-

schrieben; wandverkleidungen sind nur 1in naturfarbenen Holz, heller

Ton zulassig.

¢) Gebaudevorbauten aus Glas

( Veranden, Wintergarten ) sind inner-

halb oder auBerhalb der Baugrenzen zuldssig, wenn diese nicht wehr
alerl/drden jewelligen Fassadenlange bel einer maximaleun Tiefe von
3 w einunehmen, nicht uber das Gebdudeeck gefuhut werden und diese 15

insgesamt nicht iberschreil

ten.

d) Dacher sind als symmetrische satteldacher mit elner Dachneiguiz voOll
35 Grad auszubilden; Abweichungen bis zu 3 Grad sind zuldssig,

) —>» : Faee
sind zulassig.

f) Zur Dacheindeckung sind nu

Vorgeschriebene Hauptfirstrichtung; Abweichungen bis zu 3 Gi

r naturrote Tonziegel bzw. Dachstelne 1

me

ad
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ziegelroter Farbe zulassig;
Anlagen zur Nutzung Vol Sonnenenergile am Dach sind allgemein zulassig,
sofern sie sich in Form, Farbe und Material einfigen.

g) Dachflachenfenster und Dacheinschnitte sind nicht zuldssig. Dach-
gauben sind nur in stehenden Formaten und nur bis zu einer Breite von
1,0 m und einer Hohe von 1,5 m (" Traufhohe " ) an den Wohngebauden
sulassig, jedoch nur fiir die Belichtung der nicht an den Giebelseiten
liegenden Raume. An jeder Hausseite sind nur zwei Dachgauben zulassig.

Hohe der Hauptgebaude

a) Die vorgeschriebene Hohe des ErdgeschoBfuBbodens darf an der hochsten
Stelle maximal 0,25 m iiber vorhandenen Gelande liegen.

b) Es ist eine maximale Hohe von 3,70 m zwischen Oberkante ErdgeschoB-
fupboden und Schnittpunkt AuBenwand/Oberkante Dachhaut an den Trauf-
seiten zuldssig.

Garagen und Nebenanlagen
a) Pro Wohneinheit ist mind. ein Garagenstellplatz zu errichteil.

b) Garagen sind nur innerhalb der hierfiir festgesetzten Flachen sowie
innerhalb der Baugrenzen suldssig; sie mussen jedoch an der Einfahrt-
seite mind. 5,0 wm von der StraBeubegrenzungsljnie entfernt sein.

c) Fe==9 Flache fiur Garage
L..,,J Der Dachraum iiber Garagen darf nicht

ausgebaut werden.
d) Die Garagen sind mit dem Hauptgebéudc 2u verbinden.

) aaaaana Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

f) Untergeorduete Nebenanlagen und Einrichtungen sind bis zu elner
Grundfliache von 5 qu und bis zu einer Traufhohe von 2,2 m auf den
Bauf lacheu sowle auf den privaten Grinflichen zulassig, jedoch
nicht 1w pereich der Vorgarten und Garagenvorplatze.

g) Fur die pauliche Gestaltung VoD Garagen und Nebenanlagen gelten die

fur Hauptgebaude erlassenen Gestaltungsfestsetzungen ( ziffer 6 )

sinugemnap. Die Dachausbildung und Dachneigung sind an das Hauptgebau-
de anzupassen. Bel Nebenanlagen 1st eine geringere Dachueigung zulas-
sig, sowelt 25 ° Licht unterschritten werden. Dachgauben sind nicht
zulassig.

Einfriedungen
a) Die Grundsticke sind falls Einzaunung gewinscht wird, ausschlieB-

lich mit sockellosen Holzzaunen mit senkrechter Lattung ( Hanichel-
zaun) einzufrieden.

b) Die Garagenzufahrt ist_nicht einzuzinnaen
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d)

rostgeschitzter Maschendrahtzaun zuldssig. Jedoch ist hier ein Grenz-
abstand von 2,0 w einzuhalten, so daB dieser durch eine niedrige Na-
turheckeubepflanzung abgeschirmt wird. Es sind die festgesetzten Ge-
holzarten zu verwenden.

Die Hohe der Einfriedungen darf 1,0 m zur natiirlichen Gelandeober-
kante nicht uberschreiten,

Verkehr
a) StraBenbegrenzungslinie
b) (:) Als WohnstraBe bestimmte Verkehrsflache

Grunorduung

a)

b)

c)

d)

e)

£)

g)

[:::] offentliche Grinflache

Innerhalb der offentlichen Grinflache entlang der StaatsstraBe

ist eine mind. 10,0 m breite, dichte Naturheckenbepflanzung i

1,0 m Raster mat 5 % GroBbaumen vorgeschrieben, Die Geholzarten
sind gemaB Festsetzung zu wahlen.

[Z:z: 7 private Grunflache

Innerhalb der privaten Griinflache ist eine zweizeilige Obstbaui-
pflanzung im Abstand von 5,0 x 5,0 m durchzufuhren.

T e Begrenzungslinie
private Griinflache

zu pflanzende straBenbegleitende

<:> Biume gemaB der festgesetzten Art
GroBe.
zu pflanzende Strducher gemap der
festgesetzten Art und GroBe

Aauf den Baugrundsticken ist pro angefangene 300 Quadratmeter
Grundstiicksflache mindestens ein Baum der festgesetzten Art und
GroBe zu pflanzen.

Fiir die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Geholze
sind folgende Arten zulassig:

- Baume: offentliche Griinflache, StraBenbereich, innerhalb
des Grundstickes:
Ahorn, Bergahorn, Spitzahorm, Esche, Linde, Eiche,
2. Ordnung: Hainbuche, Feldahorm, Eberesche
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14.

- Baume: Innerhalb der privaten Griunflache:
Obstbaume

- Straucher: Feldahorn, Hainbuche, Hartriegel, Haselnuss,

Heckenkirsche, Hundsrose, Rainweide, gemeiner und

wolliger Schneeball, Schlehdorn

h) Fiiyr die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Geholze
sind folgende MindestgroBen vorgeschrieben:

- Baume: Stammumfang 18 cm, Hohe 3,0 m

— Obstbaume: Halbstamme
Stammumfang 12 cm, Hohe 1,5 m

- Straucher: Hohe 80 - 100 cm
2 mal verpflanzt

i) Die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Geholze sind
2u erhalten und erforderlichenfalls zu ersetzen.

Befestigte Flachen

a) Als befestigte Flachen sind zuldssig die Zuwegung Hauseingang,
die Zufahrt Garage und die Terrassenflache.
Diese Teilfldche darf insgesamt nicht groBer als 8% der Grund-
stiicksgrofe sein.

b) Die Zuwegung Hauselngang und die Zufahrt Garage sind als Kies-
wege auszubilden, eine wasserundurchldssige Befestigung ist
hier unzulassig.

¢) Fir die Terrasse ist ein Plattenbelag jedoch nur im Kiesbett
verlegt zulassig.

Larmschutz

Bei dem oOstlichem Gebaude sind die Fenster fiir Schlaf- und Kinder-
zimmer zur larmabgewandten Seite zu orientieren.

MaBangaben
a) :f 15 +Lf LangenmaB in Metern ( z.B. 15,0 m )
b) rzh Kurvenradius in Metern (Az.B. 4,0 m)
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HINWEISE

i e —— Bestehende Grundstucksgrenze

2 —%—4}—1%——ﬁ4—oa& aufzuhebende Grundstucksgrenze

FTe = e e Vorgeschlagene Grundsticksgrenze

4, 4951 Bestehende Flurstiicksnummer ( z.B. Nr. 4951

S /<§f;§2;62§¢;/ Bestehende Hauptgebaude

6. Bestehende Nebengebaude

7 Gebdudeschema fir geplante Gebaude

8. Vorgeschlagene private Garagenzufahrt

Kartengrundlage: Amtliche Katasterblatter M 1 : 1000
Gemarkung GLONN SO 7, 9, 14

MaBentnahme: Planzeichnung zur MaBentnahme nur be-
dingt geeignet; keine Gewdahr fur MaB -
haltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differen-
zen auszugleichen.

Beratung: Vor dem Einreichen von Bauantragen sollte
die Beratung durch die Bauabteilung des
Landratsamtes wahrgenommen weirden.

PLANFERTIGER: Markt Glonn

Miinchen, den %4Qﬁ Clonn, €N ..cicsssnsssed

0 e s e'e T o0 0 000 e

1b

he,

o0 00000000




