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Plandatum (Vorentwurf)
23.10.2012
29.01.2013
26.03.2013

Der Markt Glonn erlasst aufgrund der §2, 3, 4 und 9, 10 Baugesetzbuch —-BauGB-, Art. 81
Bayerische Bauordnung —BayBO, Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern -GO-
und des Art. 3 Bayer. Naturschutzgesetz — BayNatSchG - diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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1.1

2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

4.1

4.2

4.3

Festsetzungen

Geltungsbereich

_ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art der Nutzung

tecccccess Flache flir Gemeinbedarf § 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB

Zulassig sind nur die zum Betrieb eines Sport- und Vereinszentrums notwendigen
Nutzungen wie eine Sporthalle mit Turn- und Kraftrdumen mit den dazugehdérigen
Nebenflachen, wie z.B. Stellplatze, Grinflachen, Freisportflachen, Biros, Sozial-
und Aufenthaltsraume, Lager- und Nebenraume.

Anlagen zum dauerhaften Wohnen, éffentliche Schank- und Speisewirtschaften

sowie Vergnigungsstatten sind unzulassig.

MaB der baulichen Nutzung

900 maximal zulassige Grundflache in Quadratmetern

Uberschreitungen durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1-3 BauNVO
bezeichneten Anlagen sind bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von max. GRZ
0,7 zulassig.

7,00 maximal zulassige Wandhohe in Metern

8,50 maximal zulassige Firsthohe in Metern

Die Wandhéhe wird gemessen von der festgesetzten Hohenkote bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut. Die Firsthéhe wird gemessen von
der festgesetzten Héhenkote bis zum hdchsten Punkt des Daches.

532,62 o . . . w
Ve festgesetzte Hohenkote in Meter Uber NN. Geringflgige

Anpassungen um +/- 0,25 m sind zulassig.
Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache
Es wird offene Bauweise festgesetzt.
__________ Baugrenze
Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Grundflachen von baulichen Anlagen

wie z.B. Balkonen, AuBentreppen, Dachiberstédnde, Wintergarten und Terrassen
um bis zu 1,5 m Uberschritten werden.



5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

7.1

7.2

Bauliche Gestaltung
= = Hauptfirstrichtung

Es sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 5° - 12° zuldssig. Die
Haupffirstrichtung bei geneigten Dachern ist in Langsrichtung des Gebaudes zu
orientieren.

Als Dacheindeckung sind nur nicht reflektierende und nicht glanzende Materialien
zugelassen. Dachaufbauten oder technische Anlagen sind allseitig um mind. 1,80 m
von der darunter liegende GebaudeauBenwand zurlickzusetzen und dirfen die
festgesetzte H6he baulicher Anlagen um max. 1,80 m Uberschreiten. Gauben und
Dacheinschnitte sind unzulassig.

Geschlossene Fassadenoberflachen sind nur in nicht reflektierenden Materialien
zulassig. Es sind helle, matte Farbténe oder natur belassene Materialien zu
verwenden.

Anlagen fir die Nutzung von Sonnenenergie in und an Dachflachen sind als

Dachaufbauten allgemein  zuldssig. Aufgestdnderte Anlagen sind nur
ausnahmsweise zuléssig.

ErschlieBung, Stellplatze, Nebenanlagen

offentliche StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

StraBenbegleitgrin

Flache flr oberirdische, offene Gemeinschaftsstellplatze,
mit Zuordnung zur FI.Nr. 546/6
v

Flache fir oberirdische, offene Fahrradabstellplatze mit
Zuordnung zur FI.Nr. 546/6

Grundstiickszufahrt

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig. Tiefgaragen sind unzulassig.

Fir offene Stellplatze sind nur versickerungsfahige Beladge zu verwenden.
Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der festgesetzten

Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig, héchstens jedoch bis zur in Ziff. 3.2
festgesetzten max. Gesamt-Grundflachenzahl.

Grlanordnung

. ‘ zu pflanzende Laubbdume. Die Situierung kann
gegenlber der Planzeichnung geringfligig abweichen.

zu begriinende Flachen




7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

8.1

Die zu pflanzenden Baume missen zum Zeitpunkt der Pflanzung mindestens
folgender Qualitat entsprechen: Baume 1. oder 2. Ordnung: Hochstamm, 3 x
verpflanzt, STU 14-16, Strassenbdume als Hochstamm 3xv, STU 18-20

Abgrabungen und Aufschittungen sind zur Anlage der zuldssigen Nutzungen sowie
von Zufahrten, Zugangen und Terrassen allgemein zuldssig. Sie sind auf ein
MindestmaB zu reduzieren.

Einfriedungen sind sockellos, fir Kleintiere durchlassig, bis zu einer Héhe von 1,25
m zul&ssig.

Innerhalb der als Flachen fiir Gemeinbedarf festgesetzten Flachen sind befestigte
Flachen mit wasserdurchlassigen Materialien auszufiihren. Die Flachenversiegelung
ist innerhalb des zulassigen MaBes so gering wie mdglich zu halten.

Fir die zu pflanzenden Baume und Straucher werden folgende Arten festgesetzt:

Baume 1. Ordnung

Acer platanoides - Spitz - Ahorn

Acer pseudoplatanus - Berg - Ahorn

Fagus sylvatica - Rot - Buche
Fraxinus excelsior - Gewohnliche Esche
Tilia cordata - - Winter - Linde
Qercus robur Stieleiche

Baume 2. Ordnung

Acer campestre - Feld - Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Sorbus aucuparia - Eberesche

Obstbaumhochstdmme in lokaltypischen Sorten

Straucher

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Haselnuss

Euonymus europaeus - Pfaffenhltchen
Ligustrum vulgare - Gewohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum - Gewohnliche Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa canina - Hunds — Rose
Syringa vulgaris Flieder

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung - Ausgleichsflachen

>l L L1 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
T T TTT Entwicklung von  Natur und  Landschaft -
Ausgleichsflachen




8.2

9.1

10

11

12

13

Innerhalb des Geltungsbereiches des Eingriffsbebauungsplanes werden gem. § 9
Abs. 1a BauGB insgesamt 3.170 gm Flachen als Ausgleichsflachen fur den Eingriff
in Natur und Landschaft festgesetzt und im Sinne des Biotopverbunds als naturnahe
Feldgehdlzpflanzung mit umgebenden extensiven Wiesenflachen entwickelt. An der
stdlichen Grenze wird der Entwasserungsgraben renaturiert. Die MaBnahmen sind
mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

BemafBung
H—210—F MaBzahl in Metern
Hinweise
bestehende/vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
—Xe—%—e—x%— aufzuhebende Grundstiicksgrenze
546/6 Flursticksnummer, z.B. Fl. Nr. 546/6

- bestehende Gebaude

vorgeschlagene Gebaude

oy — Hohenlinien
Freizuhaltende Sichtfelder mit Angabe der Schenkellange

in Metern. Innerhalb der Sichtfelder sind bauliche Anlagen
und Pflanzungen, die sich mehr als 0,80m Uber die
Fahrbahnebene erheben unzulassig.

1 ' T
Wasserflachen

Es wird darauf hingewiesen, dass mit Larm- und Geruchsbelastigungen aus der
benachbarten landwirtschaftlichen Flur, auch abends sowie an Sonn- und
Feiertagen, zu rechnen ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Grundschutz fir die Léschwasserversorgung
gemaB DVGW W 405 sicher zu stellen ist.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass Bodendenkmaler, die bei der
Verwirklichung eines Vorhabens zu Tage kommen, der Meldepflicht nach Art. 8
DschG unterliegen und der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen
Landesamt fir Denkmalpflege unverziglich bekannt gemacht werden muissen.

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserver- und -
entsorgungsanlage angeschlossen sein. Fir Bauwassererhaltungen und Bauten im
Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist rechtzeitig
vor Baubeginn beim Landratsamt Ebersberg zu beantragen. Bauwerke sind
auftriebssicher, in das Grundwasser eintauchende Gebaudeteile, sowie deren
Zugange, wasserdicht auszufihren.

Die Versickerung von Niederschlagswasser von befestigten Flachen wird durch die
NWFreiV geregelt. Unverschmutztes Niederschlagswasser sollte nach Mdglichkeit



flachenhaft Uber eine geeignete, bewachsene Oberbodenschicht in das
Grundwasser eingeleitet werden. In Ausnahmefallen kann das Niederschlagswasser
auch UOber Rigolen, Sickerrohre versickert werden. Dabei miissen die Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) beachtet werden. Wenn die MaBnahmen der NWFreiV
und der TRENGW eingehalten werden, dann ist die Versickerung
genehmigungsfrei. In anderen Fallen wird Uber die Zulassigkeit der Versickerung in
einem Wasserrechtsverfahren entschieden. Sofern eine flachenhafte Versickerung
auf den Baugrundstiicken nicht méglich sein sollte, ist eine gedrosselte Ableitung
des Niederschlagswassers in den Regenwasserkanal zulassig.

14 Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des Untergrundes festgestellt, ist
deren AusmaB umgehend von einem einschlagigen Ingenieurbiro durch horizontale
und vertikale Abgrenzung zu bestimmen und dem Landratsamt Ebersberg
mitzuteilen.

15 Ver- und Entsorgungsleitungen ddrfen nicht Uberbaut werden. Es ist ein
Mindestabstand von Baumpflanzungen von 2,5 m zu diesen Leitungen einzuhalten.

Ansonsten sind die SchutzmaBnahmen nach dem DVGW Arbeitsblatt GW 125
herzustellen.

Kartengrundlage: digitale Kartengrundlage

MaBentnahme: Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir MaBhaltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen
auszugleichen.

Planfertiger: MUNChEN, ABN ..o

Gemeinde: (€] [0] a0 e 1= o [

(Martin Esterl, Erster Blirgermeister)



Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Marktgemeinderat am
23.10.2012 gefasst und am 25.10.2012 ortslblich bekannt gemacht (§2 Abs. 1
BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom 23.10.2012 hat in der Zeit vom 15.11.2012 bis 17.12.2012 stattgefunden
(§ 3 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange
zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom 23.10.2012 hat in der Zeit vom
15.11.2012 bis 17.12.2012 stattgefunden (§ 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Marktgemeinderat am 29.01.2013 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 29.01.2013 hat in der Zeit vom
07.02.2013 bis 08.02.2013 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 26.03.2013 wurde
vom Marktgemeinderat am 26.03.2013 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Glonn, den 15.04.2013

(Siegel) (Martin Esterl, Erster Blirgermeister)

2. Die ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am 19.04.2013; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB
sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 26.03.2013 in Kraft
(§ 10 Abs. 3 BauGB).

Glonn, den 19.04.2013

(Siegel) (Martin Esterl, Erster Blirgermeister)



