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Markt Glonn

VG Glonn, Lkr. Ebersberg

Bebauungsplan Bereich Stegmuhle

Planfertiger Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Minchen
Korperschaft des offentlichen Rechts
Geschaftsstelle — Uhlandstr. 5, 80336 Munchen

Az.: 610-41/2-38 Bearb.: Ul/Rau

Plandatum 21280511996
16.11.1998
258 nili9 98
28.04.1999
29509811988
22512511999

Der Markt Glonn erlaRt aufgrund 88 2, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB-, Art. 91
Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern

~GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

_ Grenze des raumlichen Geltungsbereichs.

Art der baulichen Nutzung

Ml Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO mit folgenden Ein-
schrankungen.

Nicht zulassig sind:

_ Schank- und Speisewirtschaften, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Ver-
gniigungsstatten, Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

MaR der baulichen Nutzung

GR 160 Hochstzulassige Grundflache fir Hauptgebaude inner-
halb eines Bauraums in Quadratmetern (z.B. 160 m?).
Hierauf nicht anzurechnen sind die Grundflachen von
Garagen und untergeordneten Nebenanlagen.

Die hochstzulassige Grundflache von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahr-
ten sowie von untergeordneten Nebenanlagen betragt die Halfte der festgesetzten
hochstzuldassigen Grundflache des Hauptgebaudes, sofern nicht grofdere Flachen
fiir Garagen mit ihren Zufahrten festgesetzt sind. Die Gesamt-Grundflache aller
baulichen Anlagen darf jedoch eine Grundflachenzah!l (GRZ) von 0,8 nicht iber-
schreiten.

I+ U Maximal zulassig sind ein VollgeschoB sowie ein talseiti-
ges Untergeschold (als Nicht-Vollgeschol3).

I Maximal zulassig sind zwei Vollgeschosse.

Bei Grundstiicksteilungen innerhalb eines Bauraumes ist jeweils nur der dem
Bauraum-Anteil entsprechende Anteil an der hochstzulassigen Grundflache zulas-

sig.
Bauweise, Bauraume
Es ist offene Bauweise vorgeschrieben.

Soweit nichts anderes festgesetzt ist, sind nur Einzelhduser und Doppelhauser
zulassig.

A Nur Hausgruppe zulassig

Baugrenze fur Hauptgebaude
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Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten; Art. 6 Abs. 4 und Abs. 5
sind anzuwenden und auch bei Grundstiicksteilungen zu beriicksichtigen.

Gebaudehohen und Geldndeverdnderungen

Die Wandhéhe von Hauptgebauden an der Traufseite, gemessen zwischen Ober-
kante Gelande und Schnittpunkt der WandauRenflache mit der Dachhaut, darf bej
zweigeschossigen Gebduden 6,50 m, bei eingeschossigen Gebiuden 3,50 m
(talseits 6,50 m) nicht tberschreiten.

Als Gelandeoberflache gilt die natiirliche Gelandeoberfliche, die zu erhalten bzw.
wiederherzustellen ist, oder die gemald nachfolgenden Bestimmungen hergestellte
Gelandeoberflache. Geringfligige Gelandeverdnderungen konnen ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn sich das Gebéaude dadurch besser in das Geldnde einfiigt
und wenn das Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird. Gelandever-
anderungen sind flach anzubdschen und an den natiirlichen Gelandeverlauf an-
zupassen.

Erforderliche Stitzmauern konnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie
eine Hohe von 0,75 m nicht Gberschreiten, wenn sie als Naturstein-Mauer ausge-
fahrt und wenn sie begriint werden.

Dacher und Dachaufbauten
Es sind nur Satteldacher in der vorgeschriebenen Hauptfirstrichtung und roter

Dachsteindeckung zuldssig. Anlagen zur Energiegewinnung am Dach sind zulassig,
wenn sie sich in die Dachgestaltung einfligen.

Vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

Die Dachneigung ist mit 30° bis 35° festgesetzt. Fiir Garagen konnen Pultdacher
mit anderer Dachneigung und Dacheindeckung ausnahmsweise zugelassen wer-
den, wenn das Ortsbild nicht beemtrachtigt wird.

Dachflachenfenster sind nur bis 1,0 m* Glasflache zuldssig. Dacheinschnitte sind
nicht zulassig. Bei \WWohngeb&uden sind Dachgauben bis 1,5 m Breite und Quergie-
bel bis 2,5 m Breite (bei der Hausgruppe nur im Mittelhaus) zuldssig. Dachflachen-
fenster, Dachgauben und Quergiebel dirfen nicht gleichzeitig aut einer Dachseite
angeordnet werden.

Dachflachenfenster, Dachgauben und Quergiebel missen mind. 3,0 m von der
Gebaudegiebelwand und mind. 2,0 m voneinander entfernt sein. Dachgauben und
Quergiebel sind mit Satteldach auszubilden.

Fassaden

Fur AuBenwande 1st nur in hellen Farbtonen gestrichener Putz oder Holz zulassig.
Cie Verwendung von Metall kann ausnahmsweise, insbesondere bei gewerblichen
Gebauden zugelassen werden, wenn das Orts- und Landschaftshild nicht beein-
trachtigt wird.

Fur Fenster sind nur stehende rechteckige Formate zulassig. Glastlachen (ber 1m?

Grofde sind durch Sprossen zu unterteilen.
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Far Wohngebaude konnen Gebaudevorbauten aus Glas (Wintergarten 0. a.), die die
festgesetzten Baugrenzen uberschreiten, ausnahmswelse sugelassen werden; sie
diirfen nur untergeordnet sein.

Einfriedungen

Als Einfriedung von Baugrundsticken sind nur freiwachsende Hecken aus hei-
mischen Laubgeholzen oder sockellose Ziune zulassig, mit senkrechten Holzlatten
bis max. 1,2 m Hohe. An den seitlichen und riickwartigen Baugrundstucksgrenzen
sind auch rostgeschiitzte Maschendrahtzaune zulassig.

Garagen- und Stellplatzzutahrten von Wohnbaugrundsticken durfen bis zu einer
Entfernung von 5,0 m zur Fahrbahn nicht eingefriedet werden.

In privaten Grinflachen sind Zaune nicht zuldssig. Ausnahmen konnen aus Si=
cherheitsgriinden zugelassen werden.
Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen sind nur auf den hierfiir festgesetzten Flachen sowie innerhalb der Bau-
raume zulassig.

=

LGB.: Flache fiir Garagen; offene Steliplatze sind zulassig.
el ] ) y
Eﬂ Flache fiir Stellplatze; Garagen sind nicht zulassig.

Garagen- und Stellplatzzufahrten sowie Stellplatze, die im vorderen Grundsticks-
bereich anzuordnen sind, dirfen nur mit wasserdurchlassigem Belag befestigt
werden (wassergebundene Decke, Schotterrasen, Pflaster).

HausanschluRkasten fir die Stromversorgung sowie Stellplatze fir Abfallbehalter

sind auf den Baugrundstiicken, an der Grenze zur offentlichen Verkehrsflache zu
errichten und in die Einfriedung zu integrieren.

Verkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie (Begrenzung offentlicher Ver-
kehrsflachen)

Befestigte Verkehrsflache

PR T Vi Y StraRenbegleitgrin

Griinflachen, Wasserflachen

7 s A el R

Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz,
it e i S (R 13

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft.

Private Grinflache, als ein- bis zweimahdige Obstwiese
anzulegen; bauliche Anlagen sind nicht zuléssig; je
200 gm Griinflache ist mindestens 1 Obstbaum zu pflan-
zen.

ula/

L6
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Offenes Gewasser; der Graben ist so auszubilden, dalR
ein ausreichender Abfiuld gewahrleistet ist, er ist natur-
nah zu gestalten.

Rickhaltebecken; die Uferzone ist naturnah zu gestalten
und zu bepflanzen.

Grlnordnung

12.1 ‘ ‘ ‘ Bestehende, zu erhaltende Baume

1232

12.3

12.4

——
)
o

. ‘ ‘ Zu pflanzende Baume gemaf Ziffer 12.5 dieser Festset-

zungen. In Abhangigkeit von Wegen, Zufahrten, Stell-
platzen konnen die Standorte geringfligig verschoben
werden.

” Bestehende, zu erhaltende Hecke - kann durch Laub-
geholze ersetzt werden.

Die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke sind gartnerisch anzulegen; Boden-
versiegelungen sind weitestmoglich zu vermeiden. Zufahrten und Zuwege sind
auf ein Mindestmald zu beschranken und durfen nur mit wasserdurchlassigen
Belagen befestigt werden. Bei Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen mul eine
Bodenversickerung ausgeschlossen werden.

Die unbebauten Flachen der Baugrundstlicke sind pro 200 m? Flache mit minde-
stens einem Baum und zwei Strauchern oder 3 Obstbaumen gemal Ziffer 12.5
dieser Festsetzungen zu bepflanzen. Auf den Vorgarten der noch unbebauten
Baugrundstlicke sind jeweils mindestens zwei Solitarstraucher zu pflanzen. Die
Verwendung von Koniferen oder standortfremden Gehdlzen ist nicht zulassig.

Fiar die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Geholze sind folgende
Arten zulassig und folgende Mindestgrof3en vorgeschrieben:

Baume:

Spitzahorn - Acer platanoides Stammumfang 16-18 cm
Stieleiche - Quercus robur “

Winterlinde - Tilia cordata .

Hainbuche - Carpinus betulus &

Solitarstraucher:

Kornelkirsche - Cornus mas
Hartriegel - Cornus sanguinea
Haselnufl - Corylus avellana
Weilddorn - Crataegus monogyna
Pfaffenhitchen - Euonymus europaeus
Liguster - Ligustrum vulgare
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Faulbaum - Rhamnus frangula
Johannisbeere - Ribes alpinum
Wildrosen - Rosa 1.S.

sowie heimische Obstbaume Hochstamm, Kronenansatz bei mind.

1.8 m




Ver und Entsorgungsleitungen . ;

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch auszufuhren.

MalRangabe

12 + Festgesetztes Mal3 in Metern (z.B. 12 m)

Hinweise und nachrichtliche Ubernahme

4148 Bestehende Flurstiicksnummer (z.B. Fist. 4148)

¢
o

Bestehende Grundstiicksgrenze

Aufzuhebende Grundstiicksgrenze

——————— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

///// Bestehendes Gebaude

/iw//mjrm Hohenlinie (z.B. 545 m G.N.N.) / Béschung
\/\M Bauverbotszone an der StaatsstraRe

e Bestehende Elektrizitats-Freileitung mit Schutzstreifen

e T I Bestehendes Niederspannungskabel (ist im Bereich des
Baugrundstiicks zu verlegen)

i _——- Bestehende Nieder- und Hochspannungskabel sowie
Kabel fir StraRenbeleuchtung

Baugrund

Im Planungsgebiet kdnnen értlich sehr unterschiedliche und ggf. problematische
Baugrundverhéltnisse auftreten. Ferner ist mit Hang- und Schichtwasser zu
rechnen.

Wasserwirtschaftliche Bedingungen und Auflagen:

Alle Bauvorhaben sind vor Bezug an die 6ffentlichen Trinkwasserversorgungs-
anlagen anzuschlieRen.

Zur Schmutzwasserbeseitigung sind alle Bauvorhaben vor Bezug an die offentli-
chen Abwasserbeseitigungsanlagen anzuschlieRen.

(Aecammaltac Niadarcrhlameininaans P e 2 o



12.4

Alle Bauvorhaben sind gegen Oberflachen-, Hang- und Schichtwasser sowie
aufsteigendes Grundwasser zu schiitzen. Auftretendes Hang- und Schichtwasser
ist in einer Drainage zu sammeln und nach Moglichkeit auf dem Grundstiick zu
versickern. Ist eine Versickerung nicht moglich, so ist das Drainagewasser in ein
Sickerbecken auf der FI.St. 4148/17 einzuleiten und dort zu versickern; das
Sickerbecken erhélt einen Uberlauf in die Glonn. Hierfiir ist rechtzeitig ein Wasser-
rechtsverfahren durchzufiihren. Fir Neubauten sind pro 100 m? befestigte Flache
1,5 m® Rickhaltevolumen fur Regenwasser vorzuhalten, soweit dies die ortlichen
Verhaltnisse zulassen.

13 Bauvorlagen
Bauvorlagen muissen den Nachweis Uiber die Einhaltung der Festsetzungen dieses
Bebauungsplans enthalten.

14 Bodenfunde
Zutagetretende Bodendenkmale sowie Bodenverunreinigungen sind den zustandi-
gen Behorden unverzuglich anzuzeigen.

15 Larmschutz

Schlaf- und Kinderzimmer der Wohngebaude sollten (soweit planerisch moglich)
auf der larmabgewandten Gebaudesudseite angeordnet werden; sollten planeri-
sche Zwange die Ansiedlung der genannten Raumlichkeiten auf die larmzuge-
wandte Gebaudenordseite erforderlich machen, so sollten sie zumindest mit einer
Beltiftungsmoglichkeit uber die Gebaudewest- oder -ostseite versehen werden.
(Hinweis: Vom letzten Halbsatz ausgenommen ist das Mittelhaus des Dreispan-
ners, da dieses Gebaude keine West- oder Ostseite aufweist).

Kartengrundlage: Amtliche Katasterblatter; Maf3stab 1:1.000, Hohenli-
nien aus Vermessungsplan, M 1:200, des Ing.-Blros
Gruber-Buchecker + Weihermann, Ebersberg

MalRentnahme: Planzeichnung zur MalRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur MaRhaltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen.

Planfertiger: Minchen, den ......... z/g Febzmm ............................

; .=\
[ A (/\,(/\ VN

Gemeinde:

(M. Esterl, E/Ster Burgermeister)



Verfahrensvermerke

e — 1 Der BeschluR zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
05.02.1996 gefalRt und am 22.02.1996 ortsublich bekanntgemacht (§ 2 Abs. 1
41733 BauGBj.

Die frihzeitige Beteiligung der Birger zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom 22.05.1996 hat in der Zeit vom 10.07.1996 bis 16.08.1996
stattgefunden (8 3 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan-
Vorentwurf in der Fassung vom 22.05.1996 hat in der Zeit vom 10.07 1996 bis
16.08.1996 stattgefunden (§ 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 25.11.1998 gebilligten
Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 25.11.1998 hat in der Zeit vom
28.12.1998 bis 29.01.1999 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Die erganzende offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 28.04.1999
gebilligten Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 28.04.1999 hat in der
Zeit vom 28.06.1999 bis 30.07.1999 stattgefunden (8 3 Abs. 3 BauGB).

Die erneute Beteiligung der betroffenen Blrger und der beriihrten Trager offent-
licher Belange zu dem vom Gemeinderat am 29.09.1999 gebilligten Bebauungs-
plan-Entwurf in der Fassung vom 29.09.1999 hat in der Zeit vom 03.11.1999
bis 19.11.1999 stattgefunden (§ 3 Abs. 3 i.V.m. § 13 BauGB).

Der Satzungsbeschlu® zum Bebauungsplan in der Fassung vom 22.12.1999
wurde vom Gemeinderat am 23.02.2000 gefallt (8 10 Abs. 1 BauGB).

2. Die ortstbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am .9..4 .[ii7.. 00 dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 8§ 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 22.12.1999 in
Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Glonn, den ...

(M. Ested, Erster Blirgermeister)




