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sowie Art. 3 Bayerisches Naturschutzgesetz ~-BayNatSchG- diesen Bebauungsplan als
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2.1

22

2.3

Festsetzungen

Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs.

Art der baulichen Nutzung

MI-G

M|-G NORD

MI-G SUD

MI-W

Gewerblicher Teil des Mischgebiets:
Mischgebiet gemafls 8 6 BauNVO mit folgenden Ein-
schrankungen:

- nicht zuldssig sind Gartenbaubetriebe und Vergnii-
gungsstatten;

- zulassig sind Wohnungen und Wohngebaude fiir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonensowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter; nicht zuldssig sind jedoch
sonstige Wohngebaude;

- nicht zuldssig sind Betriebe und Anlagen, deren fla-
chenhaftes Emissionsverhalten einschliellich des auf
dem Betriebsgelande stattfindenden Fahrverkehrs in
Form der je Quadratmeter Baulandflache abgestrahlten
Schalleistung einen immissionswirksamen flachenbezo-
genen Schalleistungspegel von

tagstuber L,," = 56 dB(A), bezogen auf die n&chstlie-
genden Baugrenzen im Gebiet MI-W

tagstiber L,," = 60 dB(A), bezogen auf Wohngebéaude
aufderhalb des Bebauungsplan-Geltungsbereichs

tagsiber L,," = 60 dB(B),
(iberschreitet.

Wohnnutzungs-Teil des Mischgebiets:
Mischgebiet gemald 8 6 BauNVO mit folgenden Ein-
schrankungen:

zulassig sind nur Wohngebaude sowie Bliro- und Laden-
nutzungen, wenn diese Nutzungen 100 m? Bruttoflache
nicht tberschreiten,

Gebaude und Rdume fur freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO sind in allen
Teilen des Mischgebiets zulassig.
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5.1

MaR der baulichen Nutzung

GR 110 Hoéchstzuldssige Grundflache fir Hauptgebaude innerhalb
eines Bauraums in Quadratmetern (z.B. 110 m?). Hierauf
nicht anzurechnen sind die Grundflachen von Garagen
und untergeordneten Nebenanlagen sowie von Tiefge-
schossen aul3erhalb von Geb&uden.

Die héchstzulassige Grundflache von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
sowie von untergeordneten Nebenanlagen und von Tiefgeschossen auRerhalb von
Gebéauden betréagt die Halfte der festgesetzten hochstzulassigen Grundflache des
Hauptgeb&dudes, sofern nicht gréRere Flachen fiir Garagen mit ihren Zufahrten
zeichnerisch festgesetzt sind. Die Gesamt-Grundflache aller baulichen Anlagen darf
jedoch eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0.8 nicht Gberschreiten.

GF 220 Hochstzuldssige GeschoRflache fiir Hauptgebiude in-
nerhalb eines Bauraums in Quadratmetern (z.B. 220 m?).
Hierauf anzurechnen sind auch die Flichen von Aufent-
haltsraumen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Trep-
penraume und einschlieRlich ihrer Umfassungswande,

soweit solche in anderen als Vollgeschossen errichtet
werden oder moglich sind.

Zahl der Vollgeschosse

I Ein VollgeschoR zulassig.

Il Zwei Vollgeschosse zulassig.

Bei Grundsticksteilungen innerhalb eines Bauraumes ist jeweils nur der dem
Bauraum-Anteil entsprechende Anteil an der héchstzulassigen Grund- und Ge-
scholflache zulassig.

Bauweise, Baurdume

Es ist offene Bauweise vorgeschrieben.

Es sind nur Einzelhduser zulassig.

—— Baugrenze fir Hauptgebaude

Eine Uberschreitung von Baugrenzen im Sinne einer Verschiebung des Bauraums
kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn das Ortsbild nicht beeintrachtigt
wird; die festgesetzte hochstzuldssige Grund- und GeschofRflache ist jedoch
einzuhalten.

Gebaudehohen und Gelandeveranderungen

Hochstzuldssige Wandhéhe von Hauptgebauden an der
Traufseite in Metern, gemessen zwischen Oberkante
Gelande und Schnittpunkt der WandauRenflache mit der
Dachhaut (z. B. 6,5 m).

WH= 65




5.2

5.3

6.1

6.2

7.1

WH-1=128 Hochstzwlassige Wandhohe bei festgesetzter eingeschos-
siger Bauweise,

WH-11=6,5 Hochstzulassige Wandhohe bei festgesetzter zweige-
schossiger Bauweise.

Die Wandhdhe von Garagen und Nebenanlagen an der Traufseite gemessen zwi-
schen Geldandeoberflache und Schnittpunkt der WandauRenflache mit der Dach-
haut darf 2,8 m nicht Uberschreiten.

Die Wandhéhe des eingeschossigen Nebengebiudes an der Westgrenze von Fl. Nr.
194/4 darf entlang der Flurgrerize 2,0 m, gemessen zwischen Gelandeoberfliche
und Schnittpunkt der WandauRenfliche mit der Dachhaut, nicht Giberschreiten.

Als Gelandeoberflache gilt die natirliche Gelandeoberfliche, die zu erhalten bzw.
wiederherzustellen ist, oder die gemiR nachfolgenden Bestimmungen hergestellte
Geldndeoberflache. Geringfugige Gelandeveranderungen kénnen ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn dies aus betrieblichen Griinden erforderlich ist oder
wenn sich das Gebaude dadurch besser in das Gelande einfiigt und wenn das
Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird. Geldandeveranderungen sind
flach anzubdschen und an den natirlichen Gelandeverlauf anzupassen.
Erforderliche Statzmauern kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie
eine Hohe von 0,75 m nicht tiberschreiten, wenn sie als Naturstein-Mauer ausge-
fahrt und wenn sie begriint werden.

Sonstige Gelandeveranderungen durch Aufschittungen oder Abgrabungen sind
nicht zuldssig.

Déacher und Dachaufbauten
Es sind nur Satteldacher in der vorgeschriebenen Hauptfirstrichtung und roter

Dachsteindeckung zulassig. Anlagen zur Energiegewinnung am Dach sind zuléssig,
wenn sie sich in die Dachgestaltung einfiigen.

Voraeschriebene Hauptfirstrichtung.

Die Dachneigung ist fir Wohngebaude mit 35° und fiir gewerbliche Gebaude mit
mit 30° festgesetzt. Abweichungen bis zu 3° sind zuléassig. Fur Garagen und
untergeordnete Baukdrper kénnen Pultdacher mit anderer Dachneigung und Da-
cheindeckung ausnahmsweise zugelassen werden, wenn das Ortsbild nicht beein-
trachtigt wird.

Dachflachenfenster sind nur bis 1,0 m? Glasflache zulassig. Dacheinschnitte sind
nicht zulassig. Bei Wohngebauden sind Dachgauben bis 1,5 m Breite und Quergie-
bel bis 2,5 m Breite zuldssig. Dachfliachenfenster, Dachgauben und Quergiebel
dirfen nicht gleichzeitig auf einer Dachseite angeordnet werden.
Dachflachenfenster, Dachgauben und Quergiebel missen mind. 3,0 m von der
Gebéaudegiebelwand und mind. 2,0 m voneinander entfernt sein. Dachgauben und
Quergiebel sind mit Satteldach auszubilden.

Fassaden

Fur AuBenwaénde ist nur in hellen Farbténen gestrichener Putz oder Holz zulassig.
Die Verwendung von Metall kann ausnahmsweise, insbesondere bei gewerblichen
Gebauden zugelassen werden, wenn das Orts- und Landschaftsbild nicht beein-
trachtigt wird.
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7.3
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Far Fenster sind nur stehende rechteckige Formate zulassig. Glasflachen Giber 1 m?
Grélde sind durch Sprossen zu unterteilen.

Fir Wohngebaude konnen Geb&audevorbauten aus Glas (Wintergérten o. 4.), die die
festgesetzten Baugrenzen Uberschreiten, ausnahmsweise zugelassen werden.
Einfriedungen

Als Einfriedung von Baugrundstiicken sind nur Hecken oder sockellose Ziune
zulassig, wobei Zaune fiir Wohnibaugrundstiicke nur mit senkrechten Holzlatten bis
max. 1,2 m Hohe, Zaune fir gewerblich genutzte Grundstiicke auch als sockellose

Metallzdune bis max. 1,6 m Héhe mit Vorpflanzung errichtet werden diirfen.

Garagen- und Stellplatzzufahrten ven Wohnbaugrundstiicken diirfen bis zu einer
Entfernung von 5,0 m zur Fahrbahn nicht eingefriedet werden.

In privaten Griinflachen sind Z&aune nicht zulassig. Ausnahmen kénnen aus Si-
cherheitsgriinden zugelassen werden.
Garagen, Stellplatze und Nebenan'agen

Garagen sind nur auf den hierfiir festgesetzten Flaichen sowie innerhalb der Bau-
raume zulassig.

Lﬁaj Fleche [Gr Garagen,; offene Stellplatze sind zulassig.
F-'-'—'-'ﬂ
! St ' Flache flr Stellplatze; Garagen sind nicht zulassig.

| S |

max.65 Stpl. Hachstzulassige Anzahl von Stellplatzen innerhalb einer
festgesetzten Flache fir Stellplatze.

A Vorgeschriebene Grundstiickszufahrt; andere Grund-
stiickszufahrten kdénnen ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn dies die Verkehrssicherheit und den Im-
missionsschutz von Wohnnutzungen nicht beeintrachtigt.

Garagen- und Stellplatzzufahrten sowie Stellplatze diirfen nur mit wasserdurch-
lassigem Belag befestigt werden iwassergeb. Decke, Schotterrasen, Pflaster).

HausanschluBkasten fir die Stromversorgung sowie Stellplitze fiir Abfallbehilter
sind auf den Baugrundstiicken, an der Grenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache zu
errichten und in die Einfriedung zu integrieren.

Verkehrflachen

Straldenbegrenzungslinie (Begrenzung 6ffentlicher Ver-
kehisflachen).

Befestigte Verkehrsflache.

[ T T | Stralenbegleitgriin.

® Selbstandig gefiihrter FuR- und Radweg.
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13.
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T Griinflachen, Wasserflachen B

11.1 Private Griinflache, als ein- bis zweimahdige Streuobst- 1.
wiese anzulegen; bauliche Anlagen sind nicht zulassig.
2
11.2 Zu erhaltender Teich.
3. .
4.
17 Griinordung
B [
e 1 . . . Bestehende Baume. Bestehende Baume sind zu erhalten,
soweit nicht in Ziffer 12.3 dieser Festsetzungen etwas 6. [
anderes bestimmt ist.
e i
592 . . . Zu pflanzende Baume auf offentlichen Flachen gemafd
Ziffer 12.6 dieser Festsetzungen. 3.
1
1:2.3 secsevsceceec Umgrenzung von Flachen im Steilhangbereich, auf denen 9.
;: svesenses .:-| Schutz- und Pflegemalinahmen zur Forderung einer Ma-
gerrasengesellschaft zu ergreifen sind. 10.
: 11.
- Pflegemalinahmen: Die Nadelgehdlze sind zu beseitigen. Die Wiesenflachen
sind zweimal jahrlich (im Sommer und im Herbst) zu 1% B:
mahen. Das Mahgut ist abzutransportieren. Dingemal3- In
; : nahmen sind unzuldssig. B:
| d¢
12.4 S TR Umgrenzung von Flachen, die mit mindestens zwei Bau-
o0 070 0/070:0/0/6/0 0 men und acht Strauchern oder drei Obstbdumen gemarf
Ziffer 12.6 dieser Festsetzungen pro 100 m? Flache zu 13 W
bepflanzen sind. Bauliche Anlagen einschliel3lich befe-
stigter Wege sind nicht zuldssig. 192.9 A
st
12.5 Die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke sind gartnerisch anzulegen; Boden-
versiegelungen sind weitestmdéglich zu vermeiden. Zufahrten und Zuwege sind auf 13.2 A
ein Mindestmald zu beschranken und dirfen nur mit wasserdurchlassigen Belagen ar
befestigt werden. Bei Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen mulfd eine Boden-
versickerung ausgeschlossen werden. 139 Al
ot
Die unbebauten Flachen der Baugrundstlicke sind pro 200 m? Flache mit minde- ar
stens einem Baum und zwei Strauchern oder 3 Obstbdumen gemafd Ziffer 12.6
dieser Festsetzungen zu bepflanzen. 13.4 Gi
St
12.6 Fir die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Geholze auf offentlichen st
Flachen sind folgende Arten zulassig und folgende Mindestgréfien vorgeschrieben: Vi
ne
Spitzahorn - Acer platanoides Stammumfang 18 - 20 cm hé
RoRRkastanie - Aesculus hippocastanum =
Stieleiche —~ Quercus robur " 13.5 Et
Winterlinde - Tilia cordata & ge
Hainbuche - Carpinus betulus Stammumfang 16 - 18 cm
13.6 Di
zU




127

13.

14.

Fur die auf privaten Grinflaichen und Baugrundstiicken zu pflanzenden Gehdlze
sind die vorgenannten Arten mit einem Stammumfang 12 -14 cm sowie folgende
Arten zuldssig und MindestgroRen vorgeschrieben:

Walnul3 - Juglans regia Stammumfang 12 -14 cm
Feldahorn - Acer campestre !

Vogelbeere - Sorbus aucuparia "

Kornelkirsche — Cornus mas versetzte Straucher
Hartriegel - Cornus sangunea "

Haselnuf} — Corylus avellana "

Weilddorn — Crataegus monogyna "

Pfaffenhlitchen - Euonymus europaeus "

Liguster — Ligustrum vulgare "

Heckenkirsche — Lonicera xylosteum &

Schlehdorn — Prunus spinosa B

Kreuzdorn - Rhamnus catharticus "

Faulbaum -~ Rhamnus frangula !

Johannisbeere — Ribes alpinum "

Wildrosen - Rosa i.S. i

Ohrweide ~ Salix aurita "

Salweide — Salix caprea !

Holunder - Sambucus nigra "

sowie heimische Obstbaume Hochstamm

Fassaden gewerblicher Gebdude sind je 4 m Fassadenlange ohne Fenster- oder
Tiroffung mit Kletter- oder Rankpflanzen zu begrtinen.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch auszufiihren. Im 6ffentlichen
Raum zu verlegende Strom- und Telekommunikationskabel sind innerhalb der nicht
mit Strakenbdumen zu bepflanzenden Straflzenbegleitgriinflachen bzw. innerhalb

des Fuf3- und Radwegs unterzubringen.
Die vorhandene Strom-Freileitung und die vorhandene Telefon-Freileitung (siehe
Hinweise Nr. 9 und 10) sind zu beseitigen bzw. durch bodenverlegte Kabelleitun-

gen zu ersetzen.
Die vorhandene Wasserleitung (siehe Hinweis Nr. 11) ist ortlich aufzusuchen und

zu verlegen.

Maldangaben

ﬁ%ijig Festgesetztes MaR in Metern (z. B. 12 m)
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Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

196 Bestehende Flurstiicksnummer (z.B.Flst.196)
—_—— O Bestehende Grundstiicksgrenze
KO KON~ Aufzuhebende Grundstiicksgrenze

- — — Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Bestehendes Gebiude

Vorgeschlagenes Gebaude

B Hohenlinie (z.B. 545 m (i.N.N.)

{ \ / \/ \/ \ 0 Bauverbotszone an der Kreisstralie
=5 SLNE “__Iv—

iy~ Bestehende Elektrizitdts-Freileitung

_ i o ;E B Bestehende Telefon-Freileitung

Bestehende Wasserleitung

Baugrund

Im Planungsgebiet kénnen 6rtlich sehr unterschiedliche und ggf. problematische
Baugrundverhéltnisse auftreten. Ferner ist mit Hang- und Schichtwasser sowie mit
dem Vorhandensein von Drainageleitungen zu rechnen.

Wasserwirtschaftliche Bedingungen und Auflagen:

Alle Bauvorhaben sind gegen Oberflichen, Hang- und Schichtwasser sowie auf-
steigendes Grundwasser zu schiitzen.

Alle Bauvorhaben sind vor Bezug an die 6ffentlichen Trinkwasserversorgungs-
anlagen anzuschlieflzen.

Zur Schmutzwasserbeseitigung sind alle Bauvorhaben sind vor Bezug an die
offentlichen Abwasserbeseitigungsanlagen (Trennsystem: Schmutzwasserkanal)
anzuschliel3en.

Gesammelte Niederschlagswasser (insbesondere Dach- und Hofwésser sowie
StralRenwaisser) sind den 6ffentlichen Abwasserbeseitigungsanlagen (Trennsy-
stem: geplanter Regenwasser-Kanal) zuzufiihren.

Vor allem fiir Wohnbaugrundstiicke wird empfohlen, zwischengeschaltete Zister-
nen zu errichten, um das Niederschlagswasser fiir die Gartenbewdésserung oder als
hausliches Nutzwasser (WC-Spiilung u.4.) zu verwenden.

Etwa vorhandene, durch BaumaRnahmen beschédigte bzw. unterbrochene Draina-
geleitungen sind vom Schadensverursacher wiederherzustellen.

Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe unterliegt der Verordnung (iber Anlagen
zum Lagern, Abfiillen und Umschlagen wassergefahrdender Stoffe und die Zulas-
sung von Fachbetrieben (VAwSF - Anlagen- und Fachbetriebsverordnung).
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16.

15.1

16.2

16.
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18.

Bauvorlagen

Bauvorlagen missen den Nachweis (iber die Einhaltung der Festsetzungen dieses
Bebauungsplans, darunter ggf. der Festsetzungen zum vorbeugenden Immissions-
schutz (Ziffer 2.1 der Festsetzungen; siehe auch Hinweis Nr. 15) und zu Grin-
flachen sowie zur Griinordnung (Ziffern 11 und 12 der Festsetzungen) enthalten.

Vorbeugender Immissionsschutz

Als Nachweis zum vorbeugenden Immissionsschutz im Gebiet MI(G) (Festsetzung
Nr. 2.1) kann die Bauaufsichtsbehdrde eine schalltechnische Untersuchung ver-
langen, in der insbesondere die Einhaltung der in Ziffer 2.1 festgesetzten im-
missionswirksamen flachenbezogenen Schalleistungspegel nachgewiesen wird.
Dieser Nachweis ist bezogen auf die ndchstgelegenen Immissionsorte durch-
zufihren. Die Berechnung der zuldssigen Immissionsanteile ist nach den Rechen-
regeln der VDI 2714 durchzufiihren, wobei Abschirmungen durch Gebaude nicht
zu berticksichtigen sind. Als Hohe des Schallwegs tiber dem Boden ist 4 m (ber
Grund einzusetzen.

Auf eine schalltechnische Untersuchung kann verzichtet werden, wenn es offen-
sichtlich ist, daf} es sich um einen gerduscharmen Betrieb handelt.

Zum Ldften notwendige Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern sollten wegen der
Verkehrsgerdauschbelastung nicht innerhalb eines Abstands von 15 m zur Mitte der
Kastenseestral3e angeordnet werden. Bei Umbauten im Haus auf FI.Nr. 194/2
sollten in der Ostfassade Fenster der Schallschutzklasse 3 (R', = 35-39 dB) nach
VDI 2719 eingebaut werden.

Bei der jeweiligen konkreten Anlagenplanung ist auRerdem darauf zu achten, daf3
durch den Betrieb an den Baugrenzen fremder Nachbargrundstiicke im MI-G
innerhalb des Plangebietes die Immissionsrichtwerte fiir Mischgebiete von tags-
tber 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) nicht Gberschritten werden, soweit sich dort
Fenster von Aufenthaltsraumen befinden oder entstehen kénnen.

Auf eine schalltechnische Untersuchung kann verzichtet werden, wenn offensicht-
lich ist, dal3 es sich um einen gerduscharmen Betrieb handelt.

Bodenfunde

Zutagetretende Bodendenkmale sowie Bodenverunreinigungen sind den zustindi-
gen Behorden unverziiglich anzuzeigen.

Griinordnung

Hecken sollen nicht geschnitten werden, Thuja- und rotlaubige Hecken sollen nicht
gepflanzt werden.

Schablone flr Festsetzungssymbole

Ml-W Art der baulichen Nutzung (gem. Festsetzung A.2)

WH=6,5 Wandhohe (gem. Festsetzung A.5.2.)
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Verfahrensvermerke

1.

Der Beschluf zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Marktgemeinderat
Glonn am ?g/{jjq gefalt und am ..R2: 3. £33Y4.. ortsiiblich bekanntgemacht

(8 2 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Biirger zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom 01.03.1994 hat in der Zeit vom 283 4434 .. bis 236//33‘/
stattgefunden (8 3 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Trager 6éffentlicher Belange zum Bebauungsplan-
Vorentwurf in der Fassung vom 01.03.1994 hat in der Zeit vom 28-3. £33Y . bis
23"'/93’1 stattgefunden (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Marktgemeinderat Glonn am 21.06.1996
gebilligten Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 21.05.1996 hat in der
Zeit vom 04.11.1996 bis 06.12.1996 stattgefunden (8 3 Abs. 2 BauGB).

Die erneute &ffentliche Auslegung des vom Marktgemeinderat Glonn am
30.07.1997 gebilligten Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 24.07.1997
hat in der Zeit vom 08.08.1997 bis 09.09.1997 stattgefunden (8 3 Abs. 2
BauGB).

Mit  Beschlul vom 24.09.1997 hat der Marktgemeinderat  Glonn
Entwurfsédnderungen vorgenommen, die keine wesentlichen Planungsinhalte
bertihren,

Der Satzungsbeschluf? zum Bebauungsplan in der Fassung vom 24.09.1997 wurde
vom Marktgemeinderat Glonn am 24.09.1997 gefaf3t (§ 10 BauGB).

3s Landratsamt Ebersberg eingeleitet.
@ V8 J907A2610- ... Gl 20)...

keine Verletzung der Rechtsvorschriften geltend gemacht (8§ 11 BauGB).

Oberregcierungsrat

Die ortslibliche Bekanntmachung tiber den Abschluf des Anzeigeverfahrens zum

Bebauungsplan erfolgte am 17,“. -:..; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der

88 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans

L}r}?ewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom
AP R I S in Kraft (§ 12 BauGB).




