A) FESTSETZUNGEN

Geltungsbereich

1.0

1.1

20

22

3.0
3.1
3.2
3.21
322

323
3.3

3.7

3.9

40
41

42
43
44
46

48
410

411
412
4.14

5.0
53

54
542
544

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplanénderung
Abgrenzung unterschiedlicher Erdgeschoffubodenhéhen gemaR Festsetzung A.5.4.4
innerhalb der Baurdume

Art der baulichen Nutzung, Bauweise

Allgemeines Wohngebiet - WA -
Es ist offene Bauweise festgesetzt

Mal der baulichen Nutzung

GRZ,,0,26

GRZ 0,35

A\

Festsetzung wird ersatzlos gestrichen

Festsetzung wird ersatzlos gestrichen

Festsetzung wird ersatzlos gestrichen

zulassige Grundflachenzahl nur fiir Hauptanlagen - GRZy- als HéchstmaR, hier GRZ,, 0,26
ausschlielich durch Terrassen und Balkone ist eine Uberschreitung bis zu einer GRZvon 0,32 zulassig
zulassige Grundfidchenzahl gemaR § 19 Abs. 1 BauNVO - GRZ - als HéchstmaR, hier GRZ 0,35
Festsetzung wird ersatzlos gestrichen

Einzel- und Doppelh&user zulassig

Je Wohngeb&ude sind maximal 2 Wohnungen zuléssig

Fir die Bestimmung der Abstandsflachen wird die Geltung des

Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO in der jeweils geltenden Fassung angeordnet.

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist eine Uberschreitung der zuléssigen Grundflache durch die Grundflachen
derin § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundfldchenzahl von 0,8 zuléssig.

Uberbaubare Flachen, Griinflachen, Verkehrsfléchen, Festsetzungen durch Planzeichen

5,00

1]
L]

Baugrenze

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch Terrassen und Balkone ist bis zu einer Tiefe von 3,0 m zuldssig.
Stralenbegrenzungslinie

MaRlinie mit Malangabe in Meter, z.B. 5,0 (m)

offentliche Verkehrsflache

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind aulerhalb der tiberbaubaren Flachen in baulicher

Verbindung mit den Garagen bzw. Carports oder privaten Stellplatzen bis zu einer Grundflache von 12 m? zuléssig.
offentliche Grinflache

Sichtdreieck, freizuhalten

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtfldchen dirfen neue Hochbauten nicht errichtet werden;

Wélle, Sichtschutzzdune, Anpflanzungen aller Art und Z&une sowie Stapel, Haufen und &hnliche mit dem Grundstuck
fest verbundene Gegensténde dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m tber die Fahrbahndecke
erheben. Ausgenommen davon sind einzeln stehende, hochstammige Baume mit einem Astansatz nicht unter 3 m Héhe.
Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplétze errichtet und Gegensténde gelagert
oder hinterstellt werden, die diese Hohe tiberschreiten. (Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen
im Bereich der Sichtflachen sind mit der StraBenbauverwaltung abzustimmen.)

Larmschutzwall oder Larmschutzwénde, z.B. Gabionen, Aufschiitthéhe H = 2,0 (m) tber Fahrbahnmitte
Anbauverbotszone gemaR § 9 Abs. 1 FStrG

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen, hier GFL

jeweils zugunsten der Hinterliegergrundstiicke

Gestaltung, Hohenfestlegungen

WH6,0

zulgssige Wandhthe WH; als Hochstmal, hier WH,6,0 (m)
Als Wandhohe - WH: - gilt das MaR von der Oberkante FertigfuBboden EG bis zum Schnittpunkt
der Wand mit der Dachhaut, gemessen an der Traufseite.

Baukérper, Dachform, Dachneigung

0K,590,25

Die Dacher von Hauptgeb&uden sind mit 20° bis 25° geneigten Satteldéchern zu errichten.

OK fertiger Erdgeschossfuboden als Hochstmal, z.B. OK 590,25 (U.NHN)

Das zulassige Héchstmal der Hohenlage der Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens - OK -

von baulichen Anlagen wird als Hohenkote in m .NHN festgesetzt und ist der Planzeichnung zu entnehmen.
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57 Die maximale Giebelbreite von Hauptgebauden ist fur Einzelh&user auf 9,0 m, fiir Doppelh&user
auf 11,00 m beschrankt.
5.9 Lichtgraben zur Belichtung von Kellerfenstern anstelle von Kellerlichtschachten sind nicht zulassig.
512 Gebaude , die in das Gelande einschneiden, sind bis 25 cm Uber Gelande kontruktiv so zu gestalten,
dass in der Flache abflieBender Starkregen nicht eindringen kann.
513 Keller sind wasserdicht sowie auftriebssicher gegen Grund- und Oberflachenwasser auszufiihren.

Kelleréffnungen, wie z.B. Lichtschachte, Treppenabgéange, Kellerfenster, Be- und Entliftungen,
Wanddurchleitungen etc. sind wasserdicht auszufilhren oder mindestens 25 cm Uber der Gelande-
oberkante anzuordnen.

7.0 Grlnordnung, Freiflachen, Bepflanzung

7.6 Alle Flachen des Baugrundstiickes, die nicht filr zulassige bauliche Anlagen genutzt werden, sind
vollstandig zu bepflanzen oder einzusaen und dauerhaft zu erhalten. Flachen mit Schotter, Kies oder
&hnlichen Bel&gen, insbesondere in Kombination mit nicht durchwurzelbaren Folien, sind unzulassig.

Im Ubrigen gelten die Regelungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans "Wetterling" i.d.F.v. 25.07.2007,
bek.gem. 29.10.2007.
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Bestehende Grundstiicksgrenzen

Flurstticksnummer

40 @ K595 Fixpunkt Kote Oberkante Kanaldeckel, Bestand, bezogen auf NN, z.B. OK 591,15 ((.NHN)
51 T bestehende Haupt- und Nebengebaude

6.0 Hoéhenlinie mit Angabe der Hohe U.NHN, z.B. 589 (m 0. NHN)

12.0 Hinweise zur Griinordnung

12.2 @ zu pflanzender Baum 2. Ordnung

126 ©) Baum, zu erhalten

12.7 Auf die geltenden kommunalen Verordnungen und Satzungen des Marktes Glonn in der jeweils giltigen
Fassung wird hingewiesen.

12.8 Der Grundschutz des abwehrenden Brandschutzes wird dber eine ausreichende Léschwasserversorgung
durch den Markt Glonn gewahrleistet. Darliber hinausgehende Belange und Anforderungen an den baulichen
und abwehrenden Brandschutz sind vom Bauwerber, Grundstiickseigner und Planer eigenverantwortlich zu
prufen. Auf die Bestimmungen des Abschnitt V der BayBO wird verwiesen.

Feuerwehrzufahrten und - zugénge sind gemaf den "Richtlinien tber Flachen fir die Feuerwehr" herzustellen.

12.9 Auf den Schutz des Mutterbodens nach § 202 BauGB sowie die Beachtung der DIN 19731:1998-05 und
DIN 18915:2002-08 (Anforderungen an den Ausbau, die Trennung, die Zwischenlagerung und die
Wiederaufbringung des Bodens) wird hingewiesen.

12.10 Wasserhaushalt
Grundsatzlich ist das unverschmutzte Niederschlagswasser nach den anerkannten Regeln der Technik zu versickern,
soweit die Untergrundverhaltnisse dies erlauben. Dabei ist als primére Lésung eine flachenhafte Versickerung Uber
eine geeignete Oberbodenschicht anzustreben. Diese ist unter Einhaltung der Randbedingungen der Niederschlags-
wasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) genehmigungsfrei. Falls eine Flachenversickerung nicht maglich ist, ist
einer linienférmigen unterirdischen Versickerung tber Rigolen der Vorzug vor einer punktuellen Versickerung Uber
Sickerschachte zu geben. Es dirfen keine grundwasserschiitzenden Deckschichten durchstoen werden.
Die Grundstiicksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Technik hergestellt werden.
Die Anlagen zur Niederschlagswasserversickerung sind geméaf den Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) und dem Merkblatt DWA-A 138 (April 2005)
"Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" zu bemessen und zu errichten.
Fur die Eingriffe der Kellergeschosse in das Grundwasserregime sind in jedem Fall die erforderlichen Wasserrechts-
verfahren durchzufiihren. Eine standig andauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zuléssig. Befristete Grundwasser-
absenkungen fiir die Errichtung der Geb&ude sind zuldssig, bediirfen aber einer wasserrechtlichen Erlaubnis und sind
mindestens einen Monat vor Baubeginn zu beantragen. Wird Grundwasser unbeabsichtigt erschlossen, ist das
Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen. Es wird darauf hingewiesen, dass grundsatzlich mit Hang- und Schicht-
wasser zu rechnen ist.
Im Sinne der Bauvorsorge und eines ausreichenden Objektschutzes sollte die Héhenkote "Oberkante Rohfulboden"
der Wohngebaude ausreichend hoch ber der Geldndeoberkante angeordnet werden. Alternativ kdnnen auch bei

barrierefreier Bauweise entsprechende bautechnische Manahmen, wie z.B. Einbau von Rampen, vorgesehen werden.

Sé&mtliche Bauvorhaben mussen mit Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgung angeschlossen sein.

Das Schmutzwasser ist im Mischsystem Uber Anlagen abzuleiten, die den Regeln der Technik entsprechen.
Sémtliche Bauvorhaben sind an die ortliche Abwasserbeseitigungsanlage vor Fertigstellung anzuschlieRen.

Auf die Broschire des BKK "Empfehlungen bei Sturzfluten" wird hingewiesen.

Es dirfen keine Gelandeveranderungen (Auffiillungen, Aufkantungen, Abgrabungen) durchgefiihrt werden,

die wild abflieBendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen (§37 WHG).

Die Erkundung des Baugrundes, einschlieflich der Grundwasserverhéltnisse, obliegt grundsatzlich dem jeweiligen
Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund-, Hang oder Schichtenwasser sichern muss.
Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird von Seiten des Wasserwirtschaftsamtes Rosenheim
empfohlen.

12.11 Es konnen ggf. Bodendenkmaéler vorhanden sein. Vorsorglich wird auf die Meldepflicht nach Art. 8 DSchG,
sowie den Erhalt der Bodendenkmaéler gemaR Art. 1 DSchG und die denkmalrechtliche Erlaubnis gemaf
Art. 7 Abs. 1 DSchG fiir Bodeneingriffe jeder Art hingewiesen.

12.12 Auf die Einhaltung der gesetzlichen Grenzabstande fir Pflanzungen nach Art. 47 - Art. 53 des Gesetzes
zur Ausfiihrung des burgerlichen Gesetzbuches und anderer Gesetze (AGBGB) wird hingewiesen.

12.13. Schutz von Bepflanzungen bei Bauarbeiten
Bei Bauarbeiten sind Baume und sonstige Vegetationsbestande gemaR den Bestimmungen der
DIN 8920:2014-07 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und
Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen" sowie der RAS-LP 4, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4:
"Schutz von Baumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei Baumalnahmen" vor Beschadigungen oder
Beeintrachtigungen zu schiitzen.

12.14 Das Planungsgebiet ist nach bisheriger Erkenntnis des Marktes Glonn altlastenfrei. Nachforschungen
haben keine Verdachtsmomente fiir das Planungsgebiet ergeben.

1215 Mit dem Bauantrag ist die Einhaltung der Griinordnungsfestsetzungen durch einen qualifizierten Freiflachen-
gestaltungsplan nachzuweisen.

12.16 Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans kénnen sich Versorgungseinrichtungen verschiedener
Versorgungstrager befinden. Bei Bauarbeiten ist auf die Sicherheitsbestimmungen der Versorgungstrager
zu achten. Baumpflanzungen missen einen Mindestabstand von 2,5 m zu vorhandenen oder geplanten
unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen einhalten.

Bei kleineren Absténden ist je nach Leitungsart der Einsatz von Schutzmanahmen zu tberprifen.
Auf das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanale", Ausgabe 2013, wird verwiesen.
Sémtliche Bau- und Pflanzmafinahmen im Bereich der Ver- und Entsorgungsleitungen sind rechtzeitig
vor Baubeginn mit den entsprechenden Versorgungsunternehmen abzustimmen.

12.17 Belange des besonderen Artenschutzes
Auf die Bestimmungen des allgemeinen Artenschutzes gemaR § 39 BNatSchG sowie auf die artenschutzrechtlichen
Zugriffsverbote des § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG wird hingewiesen. Bei notwendigen Gehdlzentfernungen
dirfen keine geschitzten heimischen Vogelarten zu Schaden kommen, weshalb eine Beseitigung von Gehdlzen nur
aulerhalb der Vogelbrutzeit im Winterhalbjahr, also im Zeitraum zwischen 01. Oktober und 01. Mérz, erfolgen darf.
Auf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG wird besonders verwiesen.
Die Belange des besonderen Artenschutzes wurden im Rahmen einer Potentialabschétzung (Vorprifung)
bericksichtigt. Es kann festgestellt werden, dass in der Folge des Bebauungsplans unter Berlicksichtigung der fest-
gesetzten Manahmen der Griinordnung sowie unter Beachtung der nachfolgenden Hinweise keine artenschutz-
rechtlichen Konflikte zu erwarten sind. Vorsorglich wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Auseinandersetzung
mit den artenschutzrechtlichen Belangen zum Bebauungsplanverfahren die kunftigen Bauherren und ihre Planer
weder im Baugenehmigungsverfahren noch bei einer genehmigungsfreien Anderung oder Errichtung von baulichen
Anlagen von der Priifung und Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote entbindet, da sich die
Verhéltnisse seit der Ausarbeitung und des Inkrafttretens des Bebauungsplans wesentlich verandert haben kdnnen.
Zur Vermeidung eines VerstoRes gegen Bestimmungen des besonderen Artenschutzrechtes sind insbesondere
fir Fledermaus- und Vogelarten, die Gebaude bewohnen, bei Bauarbeiten an Geb&uden und bei Gebaudeabbriichen
die artspezifischen Schutzzeiten zu beachten.
Hierzu ist es erforderlich in Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehérde méglichst friihzeitig zu klaren,
ob und in welchem Umfang geschiitzte Arten betroffen sein kénnen und welche Daten zu ihrem Schutz gesammelt
werden missen.
Auf das Merkblatt "Energiesparen und Artenschutz" des Landesbundes fiir Vogelschutz, Kreisgruppe Ebersberg,
wird hingewiesen.
Auf den "Leitfaden zur Eind&mmung der Lichtverschmutzung”, Bayerisches Staatsministerium fiir Umwelt und
Verbraucherschutz, wird hingewiesen.

12.18 Der Einsatz von technischen und baulichen Anlagen sowie Manahmen zur aktiven und passiven Nutzung
regenerativer Energien (z.B. Sonnenenergie) wird empfohlen. Auf die Bestimmungen des GeG wird hingewiesen.

12.19 Die zitierten DIN-Normen und Richtlinien liegen in der Bauverwaltung des Marktes Glonn zur Einsichtnahme bereit
und kénnen Uber den Beuth-Verlag, Berlin, bezogen werden. Zudem sind alle Normen und Richtlinien archivmaRig
hinterlegt beim Deutschen Patentamt.

12.20 Durch die landwirtschaftliche Nutzung angrenzender Grundsticksflachen ist mit landwirtschaftlichen Immissionen
zu rechnen. Diese kdnnen auch an Wochenenden, Sonn- und Feiertagen aufreten. Die Bewirtschaftung dieser
Flachen ist ohne Einschrankung zu dulden, sofern diese nach ortstiblichen Verfahren und guter fachlicher Praxis
durchgefiihrt wird.

12.21 Klima- und Heizgeréate
Beim Einbau von nach aulen wirkenden Klima- und Heizgeraten (z.B. Luft-Warmepumpen) sind die gesetzlichen
offentlich-rechtlichen Vorschriften einzuhalten. Es ist auf den Einbau larmarmer Gerate zu achten. Der
Immissionsbeitrag von nach auen wirkenden Klima- und Heizgeraten muss in der Nachbarschaft den Immissions-
richtwert der TA Larm um mindestens 6 dB(A) unterschreiten und darf am Immissionsort nicht tonhaltig sein.
Hinsichtlich der tieffrequenten Gerausche ist die DIN 45680: 1997-03 zu beachten. Zur Auswahl der Geréate und zu
wichtigen Gesichtspunkten bei der Aufstellung wird auf den "Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen
Larm bei stationaren Geraten (Klimagerate, Kuhlgeréate, Luftungsgerate, Luft-Warmepumpen und Mini-Blockheiz-
kraftwerke)" und die Broschure "Larmschutz bei Luft-Warmepumpen Fir eine ruhige Nachbarschaft" des
Bayerischen Landesamtes fir Umwelt hingewiesen. Beide Veréffentlichungen sind im Internet eingestellt.
Auf die Mdglichkeit zum Anschluss an die vorhandene Nahwarmeversorgung "Heizwerk Wetterling" wird hingewiesen.

12.22 Das Plangebiet befindet sich im Einwirkungsbereich der StraBenemissionen. Es wird darauf hingewiesen, dass

eventuell kiinftige Forderungen auf die Erstattung von Larmsanierungsmalnahmen durch den Stralenbaulasttrager
geman der Verkehrschutzrichtlinien VL&rmSchR97) nicht geltend gemacht werden kdnnen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Marktgemeinderat des Marktes Glonn hat in seiner Sitzung vom 26.01.2021 die 1. Anderung des Bebauungsplans
"Wetterling" beschlossen. Der Beschluss wurde am 27.01.2021 bekannt gemacht.

2. Der Entwurf der Bebauungsplananderung i.d.F. vom 26.01.2021 wurde mit der Begrtindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.02.2021 bis 26.03.2021 6ffentlich ausgelegt.

3. Im selben Zeitraum wurde den betroffenen Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

4. Die Marktgemeinde Glonn hat mit Beschluss des Marktgemeinderates vom 27.04.2021 die Bebauungsplananderung

i.d.F. vom 27.04.2021 gemaB § 10 Abs. 1 BauGB alsq’b; i c/;!:lossen
Markt Glonn, den 03.05.2021 = ] -
A ©, :
Erster Biirgermeister Josef Oswald : "75‘76”-*},‘5 P ~

5. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am07.05.2021 gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich
bekannt gemacht. Die 1. Anderung des Bebauungsplans "Wetterling" in der Fassung vom 27.04.2021 ist damit am 07.05.2021
in Kraft getreten. Er liegt seit dieser Zeit im Rathaus des Marktes Glonn zur Einsichtnahme bereit.

Markt Glonn, den 07.05.2021

z / //
Erster Bifgermeister Josef Oswald

MARKT GLONN
Landkreis Ebersberg Reg.Bez.Oberbayern

Bebauungsplan "Wetterling"
1.Anderung

Plandatum: 27.04.2021

DerMarkt GLONN

erlasst aufgrund der

§§ 1bis 4, 8,9, 10, 13 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB),
Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO)
Planzeichenverordnung (PlanzV),

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern

§ 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i.V. mit

Art. 4 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG)

diese 1. Anderung des Bebauungsplans "Wetterling" in der Fassung vom 27.04.2021
bestehend aus Planzeichnung und Textteilals SATZUNG.

Plangeber:

Markt Glonn

vertreten durch

Erster Burgermeister Josef Oswald
Marktplatz 1

85625 Glonn

Bearbeitung:

Bebauungsplan:

Ferdinand Feirer-Kornprobst
Architekt und Stadtplaner
Filzenweg 19

83071 Stephanskirchen




