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Bebauungsplan

Griinordnungsplanung

Immissionsschutzberatung

Planfertiger

Plandatum

P —

Markt Glonn

VG Glonn, Lkr. Ebersberg

Wiesmihl-/Kugelfeldstralde

Landschaftsarchitekt Dipl. Ing. Christoph Goslich
Wolfsgasse 20, 86911 DielRen - St. Georgen

Steger & Piening GmbH :
Frauendorferstralke 87, 81247 Minchen

Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Minchen
Korperschaft des 6ffentlichen Rechts
Geschaftsstelle - Uhlandstr. 5, 80336 Minchen

Az.: 610-41/2-31 Bearb.: Rae/Kri/Rau

25.01.1995
06.02.1995
25.10.1996
03.11.1996
06.11.1995
20.09.1996
30.10.1996
15.06.1997
16.06.1997
24.09.1997

Der Markt Glonn erld®t aufgrund §§ 2, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB-, 8§ 1 Abs. 2
MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch ‘BauGB-MaRnG-, Art. 98 Bayerische Bauord-
nung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern -GO- sowie Art. 3

Bayerisches Naturschutzgesetz -BayNatSchG- diesen Bebauungsplan als

Datzung,




1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

Festsetzungen

Geltungsbereich und Gebietsabgrenzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs.

Abgrenzung von Gebieten mit unterschiedlichen Fest-
setzungen.

Zusammenfassung von Gebieten mit gleichen Festset-
zungen.

Art der baulichen Nutzung

Ml

Ml (G)

Mischgebiet gemal? 8 6 BauNVO mit folgenden Ein-
schrankungen:

nicht zuldssig sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen
und und Vergnigungsstatten.

Mischgebiet gemafd § 6 BauNVO mit folgenden Ein-

schrankungen:

- zulassig sind nur Geschéafts- und Blrogebaude sowie
sonstige Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht
wesentlich stéren;

- zulassig sind nur Betriebe und Anlagen, deren fla-
chenhaftes Emissionsverhalten einschliellich des auf
dem Betriebsgeldande stattfindenden Fahrverkehrs in
Form der je Quadratmeter Baulandflache abgestrahl-
ten Schalleistung einen immissionswirksamen Schal-
leistungspegel von ;
tagsiiber (2 0o-0n+ 60 dB(A)
nicht Uberschreitet (siehe Hinweis Nr.10.1);

- zulassig sind ferner Wohnungen und Wohngeb&ude

fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr

Betriebsinhaber und Betriebsleiter;

sonstige Wohngebaude kénnen ausnahmsweise zu-

gelassen werden (siehe Hinweis Nr. 10.3).

]

Mischgebiet gemad 8 6 BauNVO mit folgenden Ein-

schrankungen:

- zulassig sind nur Wohngebaude und Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter eines im benachbar-
ten Mischgebiet (MI(G)) bestehenden Betriebs;

- sonstige Wohnungen kdnnen ausnahmsweise zu-
gelassen werden, wenn sie keinen wesentlichen
Stérungen ausgesetzt sind;

- Geschafts- und Burogebaude, Einzelhandelsbetriebe
und sonstige Gewerbebetriebe kénnen ausnahms-
weise zugelassen werden, wenn von ihnen keine
Storungen der Wohnnutzungen im benachbarten
Allgemeinen Wohngebiet (WA) ausgehen.

bl
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2.4

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

4.1

WA Allgemeines Wohngebiet gemafl § 4 BauNVO.

oA O A A T Bereich besonderer Immissionsschutzerfordernisse:

In dem fir Doppelhausbebauung festgesetzten Teil-
gebiet entlang der KugelfeldstralZe sind Wohngebiude
nur zulassig, wenn sie an den Fassaden parallel zur
Kugelfeldstra3e mit Sichtverbindung zu den Betriebs-
gelanden der Firmen Ettenhuber und Meier keine zur
Liftung erforderlichen Fenster von Aufenthaltsraumen
aufweisen, oder wenn vor solchen Fenstern Larm-
schutz-Pufferzonen angeordnet werden (siehe Hin-
weis Nr. 10.2).

Malf der baulichen Nutzung

GR 180 Héchstzuldssige Grundflache fir Hauptgeb&ude inner-
halb eines Bauraums in Quadratmetern (z.B. 180 m?).
Hierauf nicht anzurechnen sind die Grundfldchen von
Garagen und untergeordneten Nebenanlagen sowie
von Tiefgeschossen auRerhalb von Geb&uden.

Die hochstzulassige Grundflache von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten sowie von untergeordneten Nebenanlagen und von Tiefgeschossen
aullerhalb von Gebduden betrégt die Halfte der festgesetzten héchstzuldssigen
Grundflache fir Hauptgebaude. Sofern gréRBere Baurdume fiir Garagen und
Stellplatze mit ihren Zufahrten zeichnerisch festgesetzt sind, diirfen bis zu zwei
Drittel der festgesetzten hochstzulassigen Grundflache fiir Hauptgebiude
erreicht werden.

Innerhalb der als Mischgebiet (MI, MI(G) und MI{W)) festgesetzten Baugebiete
konnen innerhalb des festgesetzten Bauraums groRere TiefgeschoRe ausnahms-
weise zugelassen werden.

Insgesamt darf die Gesamt-Grundflache aller baulicher Anlagen eine Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,8 nicht iiberschreiten.

GF 475 Héchstzuldassige GeschoBflache fiir Hauptgebaude
innerhalb eines Bauraums in Quadratmetern (z.B.
475 m?). Hierauf anzurechnen sind auch die Flichen
von Aufenthaltsraumen einschlieRlich der zu ihnen
gehérenden Treppenraume und einschlieRlich ihrer
Umfassungswande, soweit solche in anderen als
Vollgeschossen errichtet werden oder mdglich sind.

Bei Grundstlicksteilungen innerhalb eines Bauraums bemiRt sich die héchstzu-
lassige Grund- und Geschofiflache im Flachen-Verhaltnis der Bauraum-Teilung.

11 Héchstzuldassige Zahl der Vollgeschosse (z.B. zwei
Vollgeschosse)

@ Zwingend vorgeschriebene Zahl der Vollgeschosse
(z.B. zwei Vollgeschosse)

Grundstiicksgrofie und Abstandsflachen

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete (WA) darf bei der Teilung
von Grundsticken eine Baugrundstiicks-Mindestgréfe von 400 m? bei Einzel-

74
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5.3

5.4

5.5

6.1

0.2

6.3

—_——— e . — S T

hausbebauung und von 300 m? bei Doppelhausbebauung nicht unterschritten
werden. Festgesetzte private Grinflachen zéahlen dabei nicht zum Baugrund-

stick.

Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten; Art. 6 Abs.4 und b
BayBO sind anzuwenden und auch bei Grundstiicksteilungen zu beriicksichti-
gen.

Bauweise, Bauraume

Es ist offene Bauweise vorgeschrieben.

In dem fiir eine Gewerbebetriebs-Erweiterung Teilgebiet MI(G) westlich der
Wiesmiihlstralke sind alle Gebdude bzw. Gebaudeteile lickenlos aneinander-
zubauen. Abweichungen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn

dies in Hinblick auf den Immissionsschutz bedenkenfrei ist. |

E Zulassig sind nur Einzelhauser; Doppelhéduser kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden. 1

) Zulassig sind nur Doppelhduser; Einzelhduser kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden.

E/D Zulassig sind Einzel- und Doppelhauser.

Baugrenze fur Hauptgebaude.

Eine Uberschreitung von Baugrenzen in Sinne einer Verschiebung des Bauraums
kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn das Ortsbild nicht beeintréach-
tigt wird; die festgesetzte hochstzuldssige Grund- und Geschol3flache sowie die
Festsetzunqen su den Abstandsflachen sind dabei jedoch einzuhalten.

Im Gbrigen kmn eine Uberschreitung von Baugrenzen fiir untergeordnete Teile
der baulichen Anlagen, insbesondere fir die ggf. erforderliche Schaffung von
Larmschutz-Pufferzonen (Festsetzung Nr. 2.4), ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird und wenn die festgesetz-
ten Abstandstlachen eingehalten werden.

Gebdudehdéhen und Gelandeveranderungen 1

Gelandeoberflache und Oberkante ErdgeschoR-Rohfuboden darf 0,3 m nicht
iiberschreiten; bei gewerblichen Gebduden kénnen hiervon Ausnahmen
zugelassen werden. |

Die Sockelhohe von Hauptgebduden und Garagen, gemessen zwischen i
\

7,5 Héchstzulassige Wandhohe von Hauptgeb&duden an
der Traufseite, gemessen zwischen Gelandeoberfla-
che und Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut.

|
Die Wandhohe von Garagen und Nebenanlagen an der Traufseite, gemessen i
zwischen Gelandeoberfliache und Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut darf ‘,
2,8 m nicht Gberschreiten. ‘




6.4

6:5

7.1

7.2

8.1

8.2

Die Kniestockhohe, gemessen zwischen der FuRbodenoberkante des obersten
GeschoBRes und Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut darf 0,4 m nicht
tberschreiten.

Als Geldndeoberflache gilt die natiirliche Gelandeoberflache, die zu erhalten
bzw. wiederherzustellen ist, oder die gemaR nachfolgenden Bestimmungen
hergestellte Gelandeoberflache.

GELANDEAUSGLEICH Im bezeichneten Teilgebiet nérdlich der Bebauung an
der Schwedenstralle ist ein Gelandeausgleich, d.h.
eine Beseitigung der vorhandenen Geliandemulde
durch Aufschittung zulassig.

Untergeordnete bergseitige Gelandevertiefungen undtalseitige Gelandeerhdhun-
gen koénnen im festgesetzten Baugebiet MI(G) ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn dies aus betrieblichen Griinden erforderlich ist und wenn das
Orts- und Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird.

Zugelassene Geldndeveranderungen sind flach anzubdéschen und an den
natirlichen Gelandeverlauf anzugleichen.

Sonstige Gelanderveranderungen durch Aufschittungen oder Abgrabungen sind
nicht zuléssig.

Décher und Dachfenster

Es sind nur Satteldacher in der vorgeschriebenen Hauptfirstrichtung mit 30 bis
35 Grad Dachneigung und roter Dachsteindeckung zulassig.

e Vorgeschriebene Hauptfirstrichtung.

Von der vorgeschriebenen Hauptfirstrichtung und Dachneigung kénnen Aus-
nahmen zugelassen werden, wenn das Ortsbild nicht beeintrachtigt wird.

Fir Garagen und untergeordnete Baukdrper kénnen ausnahmsweise Pultdacher
mit anderer Dachneigung und anderer Dacheindeckung zugelassen werden,
wenn das Ortsbild nicht beeintréchtigt wird.

Dachflachenfenster sind nur bis 1,0 m? Fliche, Dachgauben nur bis 1,5 m
Breite und Quergiebel nur bis 3,0 m Breite zulassig. Je Dachseite ist nur eine
dieser Belichtungsarten zulissig. Dachflichenfenster, Dachgauben und
Quergiebel missen mindestens 3,0 m von der Gebé&ude-Giebelwand und
mindestens 2,0 m voneinander entfernt sein. Dachgauben und Quergiebel sind
mit Satteldach auszubilden.

Fassaden

Far AuRenwande ist nur in hellen Farbténen gestrichener Verputz oder Holz
zulassig; die Verwendung von Metallteilen kann ausnahmsweise, inshesondere
bei gewerblichen Gebéduden zugelassen werden, wenn das Orts- und Land-
schaftsbild nicht beeintrachtigt wird.

Fir Fenster sind nur stehende rechteckige Formate zuldssig; Glasflachen (iber
1 m? GréRe sind durch Sprossen zu unterteilen.




9.1

9.2

9.3

10.

10.1.

10.2

10.3

10.4

11.

Einfriedungen

Als Einfriedung von Baugrundstiicken sind nur Hecken oder sockellose Zaune
zulassig, wobei Zaune fir Wohnbaugrundstiicke nur mit senkrechten Holzlatten
und nur bis 1,2 m Héhe, Zaune fir gewerbliche Grundstiicke auch als Metall-
zaune bis 1,6 m Ho6he errichtet werden durfen.

Garagen- bzw. Stellplatzzufahrten von Wohnbaugrundstiicken dirfen bis zu
einer Entfernung von 5,0 m zur Strallenbegrenzungslinie nicht eingefriedet
werden.

In privaten Grinflachen sind Zaune nicht zuléssig.

Garagen und Stellplatze, untergeordnete Nebeneinrichtungen

Je Wohngebéaude sind mindestens ein Garagen- und ein offener Kfz-Stellplatz
zu errichten. Doppelhaushdften zdhlen dabei als ein Wohngebaude. Bei
Gebauden mit mehreren Wohnungen darf der Wert von 1,5 Kfz-Stellplatzen pro
Wohnung nicht unterschritten werden.

Garagen und Kfz-Stellplatze sind nur auf den hierflr festgesetzten Flachen
sowie innerhalb von Baugrenzen zulassig.

{E] Flache far Garagen/Stellplatze.
A vorgeschriebene Garagen-/Stellplatzzufahrt.

Erforderliche Kfz-Stellplatze fir die im Allgemeinen Wohngebiet zulassigen
Nicht-Wohnnutzungen sind auch auf3erhalb der hierflir festgesetzten Flachen
zulassig.

Im Gebiet MI{G) sind innerhalb der festgesetzten Flache fiir Garagen/Stellplatze
auch Betriebszufahrten zuléssig.

Garagen- und Stellplatzzufahrten sowie Stellplatze diirfen nur mit wasserdurch-
lassigem Belag befestigt werden (wassergebundene Decke, Schotter, weitfugi-
ges Pflaster).

HausanschluBkasten fir die Stromversorgung sowie Stellplatze fir Abfall-

behalter sind auf den Baugrundstiicken, an der Grenze zur o&ffentlichen
Verkehrsflache zu errichten und in die Einfriedung zu integrieren.

Verkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie (Begrenzung offentlicher

Verkehrsflachen).

Befestigte StralRenflache einschliel3lich Gehwege.

_ Stral3enbegleitgrin.




12.

12.1

12.2

12:3

13.

13.1

13.2

13.3

13.4

Grinflachen

Offentliche Granflache (mit 6ffentlichem FuRweg): als
Kinderspielplatz anzulegen und auszustatten.

Private Granflache, als ein- bis zweimahdige Streu-
obstwiese gemal den Pflanzfestsetzungen anzulegen;
bauliche Anlagen sind nicht zuléssig.

210°00 09 93901000 Private Griinflache, zur Baugebiets-Eingriinung geman

200000000000 den Pflanzfestsetzungen anzulegen. Private Griinfla-
chen zur Baugebiets-Eingriinung kénnen den Bau-
grundstiicken zugemessen werden, zahlen aber nicht
zum Bauland. Bauliche Anlagen einschlieRlich befe-
stigter Wege sind nicht zulassig.

Grinordnung

Offentliche Griinflaichen sowie das StralRenbegleitgrin sind entsprechend der
zeichnerischen Festsetzung zu bepflanzen; Stralenbdume bzw. -gehélze sind zu
erhalten und ggf. nachzupflanzen:

. . . Zu erhaltende StraRenbaume bzw. -gehdlze.

Zu pflanzende Baume auf dffentlichen Flachen:

. . . Zu pflanzende Sandbirke (Betula pendula),
Stammumfang 18 - 20 cm.

. . . Zu pflanzender Baum 1.0rdnung gemaf Auswahlliste
in Festsetzung Nr.13.5.

‘ . . Zu pflanzender Baum 2.0rdnung gemaR Auswabhlliste
in Festsetzung Nr.13.5.

Private Grinflachen mit festgesetzter Streuobst-Bepflanzung (Festsetzung
Nr. 12.2) sind im gekennzeichneten Bereich mit Hochstamm-Obstbaumen
heimischer Sorten (z.B. Geheimrat Oldenburg, Graham's Jubilaumsapfel, James
Grieve, Jakob Fischer, WeiRer Klarapfel) im Pflanzraster von 8 x 8 m zu
bepflanzen:

. . . Bereich zu pflanzender Obstbdume (schematische
Darstellung, Pflanz-Standort unverbindlich).

Private Griinflachen zur Baugebiets-Eingriinung (Festsetzung Nr. 12.2) sind mit
mindestens einem Baum und sechs Strauchern gemafR der Auswahlliste in
Festsetzung Nr.13.5 oder zwei Obstbaumen pro 100 m? Flache zu bepflanzen.

Die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke sind dariiberhinaus mit mindestens
einem Baum und zwei Striuchern gemiR der Auswahlliste in Festsetzung
Nr.13.5 oder 3 Obstb&umen pro 200 m2 Flache zu bepflanzen.

8.4

8.5

8.6




13.6

13.6

14.

Far die aufgrund dieser Festsetzungen zu pflanzenden Gehélze sind folgende
Arten zuldssig und folgende MindestgréRen vorgeschrieben:

- Auf 6ffentlichen Flachen:
Baume 1.0rdnung:

Spitzahorn - Acer platanoides Stammumfang 18 - 20 cm
RoRkastanie - Aesculus hippocastanum ="
Sandbirke - Betula pendula
Stieleiche - Quercus robur
Winterlinde - Tilia cordata

Baume 2.0;dnung:

Feldahorn - Acer campestre Stammumfang 16 - 18 cm
Hainbuche - Carpinus betulus

Wildkirsche - Prunus avium

Obstbaume - alle heimischen Arten Hochstamm

- Auf privaten Flachen:
Die im 6ffentlichen Bereich zuldssigen Baumarten 1.0rdnung und 2.Ordnung,
jedoch mit einem Stammumfang von 12 - 14 cm sowie:

Badume 1.0rdnung:

Esche - Fraxinus excelsior Stammumfang 12 - 14 cm
Walnuf} - Juglans robur

Baume 2.0rdnung:

Vogelbeere - Sorbus aucuparia Stammumfang 12 - 14 cm.

- Straucher auf 6ffentlichen und privaten Flachen:

Kornelkirsche - Cornus mas Busch 60 - 100 cm, 2x verpfl.
Hartriegel - Cornus sanginea
Haselnul3 - Corylus avellana &
WeilRdorn - Crataegus monogyna
Pfaffenhltchen - Euonymus europaeus
Liguster - Ligustrum vulgare
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Schlehdorn - Prunus spinosa
Kreuzdorn - Rhamnus catharticus
Faulbaum - Rhamnus frangula
Johannisbeere - Ribes alpinum
Wildrosen - Rosa i.S.
Ohrweide - Salix aurita
Salweide - Salix caprea
Holunder - Sambucus nigra

Fassaden gewerblicher Gebaude sind je 4 m Fassadenldnge ohne Fenster- oder
Tardffnung mit Kletter- oder Rankpflanzen zu begriinen.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Alle Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch auszufiihren. Im offentli-
chen Raum zu verlegende Strom- und Telekommunikationskabel sind innerhalb
der nicht mit StraBenbaumen zu bepflanzenden StraBenbegleitgriinflachen oder
innerhalb von Gehwegen unterzubringen.

@ ge{) Janle. “Thq @.ﬂﬂ\%om




8.1

8.7

8.3

8.4

8.5

8.6.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

722 Bestehende Flurstiicksnummer (z.B. Flst. 722)
sy e pe Bestehende Grundstiicksgrenze, abgemarkt
—_— Bestehende Grundstiicksgrenze, unabgemarkt

———————— Vorgeschlagene Grundstlcksgrenze

% Bestehendes Gebiude
E 3 Bestehender Behelfsbau, abzubrechen

[ Vorgeschlagenes Gebaude

0 Héhenlinie (z.B. 535,00 m (i.N.N.)

poalb—. | | e

Baugrund

Im Planungsgebiet kénnen értlich sehr unterschiedliche und ggf. problematische
Baugrundverhiltnisse auftreten. Ferner ist mit hohen Grundwasserstanden bzw.
Hang- und Schichtwasser sowie mit dem Vorhandensein von Drainageleitungen
zu rechnen.

Wasserwirtschaftliche Bedingungen und Auflagen:

Alle Bauvorhaben sind gegen Oberflachen-, Hang- und Schichtwasser sowie
aufsteigendes Grundwasser zu schiitzen.

Alle Bauvorhaben sind vor Bezug an die 6ffentliche Trinkwasserversorgungs-
anlagen anzuschlieRRen.

Zur Schmutzwasserbeseitigung sind alle Bauvorhaben vor Bezug an die 6ffent-
lichen Abwasserbeseitigungsanlagen (Mischsystem) anzuschlieRen.

Gesammelte Niederschlagswisser (insbesondere Dach- und Hofwaésser) sind
den 6ffentlichen Abwasserbeseitigungsanlagen (Mischsystem) zuzufiihren. Vor
allem fir Wohnbaugrundstiicke wird empfohlen, zwischengeschaltete Zisternen
zu errichten, um das Niederschlagswasser fiir die Gartenbewasserung oder als
hausliches Nutzwasser (WC-Spililung u.a.) zu verwenden (siehe auch Bebau-
ungsplan-Begriindung, Ziffer 6).

Die Errichtung von Sickeranlagen fiir gesammeltes Niederschlagswasser ist
nicht zulassig.

Etwa vorhandene, durch BaumaRnahmen beschadigte bzw. unterbrochene
Drainageleitungen sind vom Schadensverursacher wiederherzustellen.

Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe unterliegt der Verordnung iiber
Anlagen zum Lagern, Abfiillen und Umschlagen wassergefahrdender Stoffe und
die Zulassung von Fachbetrieben (VAWSF - Anlagen- und Fachbetriebsver-
ordnung).

e T W T e R T TR T T T A - T | BEST oRe Bl |




10.

10.1.

10.2

10.3

Bauvorlagen

Bauvorlagen muissen den Nachweis Uber die Einhaltung der Festsetzungen
dieses Bebauungsplans, darunter insbesondere der Festsetzungen zum vorbeu-
genden Immissionsschutz (Ziffer 2.2 und 2.4 der Festsetzungen; siehe auch
Hinweise Nr. 10.1 und 10.2) zur Stellplatzen (Ziffer 101, 10.2 und 10.3 der
Festsetzungen) und zu Grinflachen sowie zur Grinordnung (Ziffern 12.2 und
12.3 bzw. Ziffer 13 der Festsetzungen) sowie einen Nachweis (ber die
Niederschlagswasser-Beseitigung (siehe auch Hinweis Nr. 8.4) enthalten.

Vorbeugender Immissionsschutz

Als Nachweis zum vorbeugenden Immissionsschutz im Gebiet MI(G) (Festset-
zung Nr. 2.2) kann die Bauaufsichtsbehdérde fir Bauvorhaben in diesem Gebiet
eine schalltechnische Untersuchung verlangen, in der insbesondere die Ein-
haltung der festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallei-
stungspegel nachgewiesen wird. Dieser Nachweis ist bezogen auf die nachst-
gelegenen Immissionsorte durchzufiihren. Die Berechnung der zulassigen Im-
missionsanteile ist nach den Rechenregeln der VDI 2714 durchzufihren, wobei
Abschirmungen durch Gebaude nicht zu berlicksichtigen sind. Als Héhe des
Schallwegs Giber dem Boden ist 4 m Uber Grund einzusetzen.

Auf eine schalltechnische Untersuchung kann verzichtet werden, wenn es
offensichtlich ist, daR es sich um einen gerauscharmen Betrieb handelt.

Um in unmittelbarer Nahe bestehender Emittenten an der KugelfeldstraRe (Fa.
Maier und Fa. Ettenhuber) das Entstehen besonders schutzwdirdiger Immissions-
orte zu vermeiden, sollen die fir Doppelhausbebauung festgesetzten Wohn-
gebdude parallel zur Kugelfeldstraf’e mit Sichtverbindung zu den Betriebs-
gelanden der Firmen Ettenhuber und Meier durch eine geeignete Grundrif3-
gestaltung so angelegt werden, dald ihre Aufenthaltsraumfenster ausschliefilich
zu schallabgewandten Gebaudeseiten gerichtet sind. Wenn an den schallzuge-
wandten Gebaudeseiten Fenster von Aufenthaltsraumen angeordnet werden,
diese aber zur Liftung nicht erforderlich sind, so sind sie einschliefZlieldlich ihrer
Beschlage so auszufihren, dafd sie nicht bzw. nur zum Zweck des Fensterput-
zens gedffnet werden kénnen. Werden an den schallzugewandten Gebaude-
seiten zum Luaften erforderliche Fenster von Aufenthaltsraumen angeordnet, so
sind diese durch "Pufferzonen" so zu schitzen, daR die Immisionsrichtwerte vor
der inneren Verglasung eingehalten werden. Diese Pufferzonen kénnen z.B. als
Wintergéarten oder vollverglaste Balkone, Loggien, Erker 0.a. ausgefihrt werden
und mussen folgende Eigenschaften aufweisen:

Die Aul3enbauteile der Larmpufferzonen miissen aus dichtem Material bestehen
und ein Flachengewicht von mindestens 8 kg/m? erreichen. Sie missen minde-
stens ein Fenster mit Kippbeschlag aufweisen. AusschlieRlich schwenkbare
Fenster sind nur an eine von den Emittenten abgewandten S’ente zuIaSS|g Die
gesamte Deckenflache der Larmpufferzonen soll hochsqhalbabsorble?end ver-

oberhalb 500 Hz). Geeignet sind z.B. 5 cm dicke Mlneralfaswplatteﬂ mlt Riesel-
schutz und einer akustisch transparenten Abdeckung. Alternativizur Deckenver-
kleidung ist die entsprechende Verkleidung zweier Wandflachen zulassig.

Die erforderlichen Larmpufferzonen dirfen keinen Wohnraum darstellen; sie sind
reine MalRnahmen des Schallschutzes.

Wenn sonstige Wohngebaude zugelassen werden, dirfen sie keinen wesentli-
chen Stoérungen ausgesetzt sein, Die Zulassung von Wohngebauden im Gebiet
MI(G) darf nicht dazu fGhren, dal3 benachbarte Betriebe in- pwrem Emissions-
verhalten soweit eingeschrankt werden, dald der festgesetéée f!aghehbezogene

Ve
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Schalleistungspegel, bezogen auf den Nachbarbetrieb, unterschritten werden

mulf3.

1 Bodenfunde

Zutagetretende Bodendenkmale sowie Bodenverunreinigungen sind den zustan-
digen Behorden unverzuglich anzuzeigen.

1.2. Schablone fir Festsetzungs-Symbole:
MI(G) Art der baulichen Nutzung (Festsetzung Nr. 2)
II Zahl der Vollgeschosse (Festsetzung Nr.3.4. bzw.3.b)
1.5 Wandhohe (Festsetzung Nr. 6.2)
E Bauweise (Festsetzung Nr. 5.2 bis 5.4)

Kartengrundlage:

MalRentnahme:

Rechtswirkung dieses
Bebauungsplans:

Planfertiger:

Minchen, den.... } 1.- Okt 1997

(Planungsverband AuRerer
Wirtschaftsraum Minchen)

Gelandeaufnahme (Lageplan mit Hohenschichtlinien)
v. 05.10.1994 (auf der Grundlage amtlicher Karten-
unterlagen M 1 : 1.000 sowie eigener Einmessungen
und Hoéhenaufmall)

Dipl.-Ing.(FH) Manfred Schulz, Beratender Ingenieur
(BYIK Bau)

Malvenweg 3, 83109 Grof3karolinenfeld

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeig-
net; keine Gewahr fir MaRhaltigkeit. Bei Vermessun-
gen sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Dieser Bebauungsplan enthalt in Teilbereichen nicht
die Mindestfestsetzungen nach 8 30 Abs. 1 BauGB
(nicht qualifizierter Teil des Bebauungsplans). In die-
sen Bereichen ist § 30 Abs. 2 BauGB anzuwenden.

Markt Glonn:
27.90.9 %

Markt Glonn, fgken.. <000 0

(M. Esterl, Erster Blrgermeister)




Verfahrensvermerke

1. Der BeschluR zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Marktgemein-
derat Glonn am il dE. gefal3t und am 9‘99 ortstiblich bekannt-
gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

D
—

Die friihzeitige Beteiligung der Blrger zum Bebauungsplan-Vorentwurf in d
Fassung vom 06.02.1995 hat in der Zeit vom 01..03.95 bis 21.03.92,
stattgefunden (8 3 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum
Bebauun%splan-VOrentwurf in der Fassung vom 06.02.1995 hat in der Zeit
vom .1.%.95  bis .27.%.9. stattgefunden (& 4 Abs. 1 BauGB).

Die 6ffentliche Auslegung des vom Marktgemeinderat Glonn am 30.10.1996
gebilligten Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 30.10.1996 hat in
der Zeit vom 05.12.1996 bis 07.01.1997 stattgefunden (8§ 3 Abs. 2

BauGB).

Die erganzende &ffentliche Auslegung mit Beteiligung der Trager o6ffentlicher
Belange des vom Markgemeinderat Glonn am 25.06.1997 gebilligten Be-
bauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 16.06.1997 hat in der Zeit vom
% 9% bis .. B8, ... stattgefunden (& 3 Abs. 3 BauGB).

Die mit BeschluR vom 24.09.1997 vorgenommene Entwurfsanderung be-
riihrt keine wesentlichen Planungsinhalte und ist mit den hiervon betroffenen
Grundstiickseigentiimern abgestimmt.

Der Satzungsbeschlul® zum Bebauungsplan in der Fassung vom 24.09.1997
wurde vom Marktgemeinderat Glonn am 24.09.1997 gefal3t (8 10 BauGB).

drgermeister)

2, tswirksamen Flachennutzungsplan
abweichenden, insoweit aber dem dringendenq Wohnbedarf dienenden Be-
bauungsplans in der Fassung vom 2’{0-’33?‘ wurde mit B :scheid des
Landratsamts Ebersberg vom =.3..Nov..1997... Az.:640-412. (oan. . 39...
e _ﬁm@b\s. 2 BauGB-MaRnG).

2
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3. Die lief Bek%m/mtmachung der Genehmigung des Bebauungsplans

erfolgte am L .n.].le..si...; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 83 44 und

215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen.
Elit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom
in Kraft (8 12 BauGB).

Glonn, den

(M. Egferl, Erster Burgermeister)




