


1. Anderung des Bebauungsplanes

Glonn - Zinneberger Strasse / Moosacher Strasse

Allgemeines

Der Markt Glonn erlaf3t aufgrund des § 2 Abs. 1, Satz 1 und des § 10 des Baugesetzbuches
- BauGB - in der Fassung vom 27.08.1997 , BGBL S. 2141, des Art. 91 der Bayer. Bau-
ordnung - BayBO - in der Fassung vom 04.08.1997 , GVBI, S.433 und des Art. 23 der
Gemeindeverordnung -GO - fir den Freistaat Bayern ( BayRS 2020-1-1-1 ) diesen
BeschluR.

SATZUNG

Die Anderung umfaft die im Plan erfakte Teilflaiche des Bebauungsplanes. Fir die durch
die Anderung nicht erfaten Bereiche gelten die Festsetzungen der bisherigen Fassung.
vom 04.02.1980, erganzt am 08.04.1980 und 31.07.1980, gedndert am 23.09.1980,
15.01.1981 und 23.11.1981.

A. Festsetzungen

1. Grenzen
101, - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

2, Art der baulichen Nutzung

2. WR Festsetzung als reines Wohngebiet gemaR § 3 der BauNVO

3. MaR der baulichen Nutzung

54 Il Wohngebaude mit 2 Vollgeschossen an der Talseite als
Hochstgrenze

3.2, @ Wohngebaude mit 2 Vollgeschossen zwingend

3.3. Bei bestehenden Wohngebé&uden, bei denen die Baugrenze
bereits ausgenitzt ist, wird die Grundflachen- und
Geschossflachenzahl (GRZ u. GFZ) auf das
bestehende Maf festgesetzt.

3.4. Bei bestehenden Wohngebauden die aufgrund der
Baugrenze eine Erweiterung zulassen, wird die GRZ u. GFZ
wie bei denen bis jetzt unbebauten Grundstlicken
festgesetzt:

Grundflachenzahl (GRZ) = max. 0,3
Geschossflachenzahl (GFZ) = max. 0,75
3.5.

Die Baunutzungsziffern kénnen nicht voll gentitzt werden,
wenn zur Erflllung Baugrenzen Gberschritten werden
mussten.
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5.4.

Bei bestehenden Wohngeb&auden, bei denen die Baugrenze
bereits ausgendtzt ist, wird die Grundflachen- und
Geschossflachenzahl (GRZ u. GFZ) auf das

bestehende Mal festgesetzt.

Bei bestehenden Wohngeb&uden die aufgrund der
Baugrenze eine Erweiterung zulassen, wird die GRZ u. GFZ
wie bei denen bis jetzt unbebauten Grundstlicken

festgesetzt:
Grundflachenzahl (GRZ) = max. 0,3
Geschossflachenzahl (GFZ) = max. 0,75

Die Baunutzungsziffern kbnnen nicht voll geniitzt werden,
wenn zur Erflllung Baugrenzen Uberschritten werden
mussten.

Baugrenzen, Baulinien, Bauweise

Baugrenzen

Baugrenze fur Wintergarten, Pergolen und Balkone
in 1 — 2 geschossiger Bauweise

Die Lange der Wintergérten darf max. 2/3 der
Fassadenldnge des Hauptgebaudes betragen.Balkone
sind in diese Lange mit einzubeziehen.

Max. Tiefe 2.00 m von Vorderkante (VK) Fassade
Tiefere Wintergarten sind zuldssig, wenn die
Mindestdachneigungvon 15° gewéhrleistet ist und
die Wintergarten im Bereich der Geschossdecke
Uber Erdgeschoss (EG) anschlie3en.

Dachneigung wie Hauptgebdude oder Garage

Pro Wohngeb&dude sind max. 2 Wohneinheiten
zulassig.

Dicher, Aussere Gestaltung

FD

Flachdach

Firstrichtung zwingend vorgeschrieben

Dachneigung 20 — 30°
Bei aneinandergereihten Gebauden ist nur
gleiche Traufhéhe und gleiche Dachneigung

zulassig.
Anderungen nur flr ganze Hausgruppen zulassig.

Kniestockhéhe max. 40 cm von Oberkante
RohfuRboden Dachgeschoss (OKRF DG) bis
Unterkante Sparren (am Schnittpunkt
WandauRenseite / Dachhaut gemessen.

Eindetkung Wohnhé&user engobierte oder
Frankfurter Pfanne rotbraun, alternativ Ziegel rot
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6.1

6.2

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

Sockelhtéhe max. 30 cm

Wandoberflachen Putz weiss oder hell,
Holz natur oder hell lasiert.

Dachuberstand Traufe max 100 cm
Dachuberstand Ortgang max. 100 cm

Dachgauben und Dachflachenfenster

bei Dachneigung 20 — 29 °
* Max. 2 Dachflachenfenster bis 1 gm je Dachseite
» Dachgauben sind nicht zulassig

bei Dachneigung 30 °

Sind pro Dachseite

* 1 Dachflachenfenster bis 1gm und
1 Dachgaube bis max. 2.00 m Breite als
Satteldachgaube, First quer, Dachneigung 30 Grad,
Dachliberstand max. 20 cm, Eindeckung mit Blech oder
Dachsteinen

> 40 cm unter First Hauptdach
= oder 2 Dachflachenfenster bis 1 gm

zulassig

Dachgauben missen mind. 1,25 m von
Gebaudetrennwanden entfernt sein.

Fur Einzelgebaude Gber 10 m Lange (Traufseite) sind
Ausnahmen méglich.

Unterbrechung der Traufe nicht zul&ssig

Abstand der Gaube vom Giebel >2,00 m

Zweigeschossige Wintergarten sollen deutlich, d.h. um mind.

25 cm von der Traufe des Hauptdaches abgesetzt werden.

Garagen und Nebenanlagen

—— GA _____

Bauraum fir Garagen

Bauraum flr Carport mit Gerateschuppen bis
max. 9 gm.

Stellplatz fur PKW, wasserdurchléassiger Belag

Vorhandene Nebengebaude sind zu beseitigen, wenn
in dem ausgewiesenen Bauraum ein neues
Nebengebaude errichtet wird.

Je Wohneinheit (WE) sind 2 Stellplatze auf dem
Grundstlick zu schaffen, bei WE unter 60 gm 1
Stellplatz.

Wandhohe bei Garagen, Carports und Nebengebduden
max. 2.60 m von Oberkante Gelande (OKG) bis Oberkante
(OK) Dachflache.

10 — 17° Satteldach, bei bestehenden Grenzgaragen mit
Pultdach darf dieses beibehalten werden

Dachneigung bei Garagen und Nebengebauden
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6.4. 3 Vorhandene Nebengebaude sind zu beseitigen, wenn
in dem ausgewiesenen Bauraum ein neues
Nebengebaude errichtet wird.

6.5. Je Wohneinheit (WE) sind 2 Stellplatze auf dem

I Grundstlick zu schaffen, bei WE unter 60 gm 1

é j Stellplatz.

1

'§ 6.6. Wandhohe bei Garagen, Carports und Nebengebauden

max. 2.60 m von Oberkante Gelande (OKG) bis Oberkante
(OK) Dachflache.

10 — 17° Satteldach, bei bestehenden Grenzgaragen mit
Pultdach darf dieses beibehalten werden

IS IIIIIIT i

6.7. Dachneigung bei Garagen und Nebengebauden

Gleiche Form und Neigung bei
aneinandergereihten Nebengeb&uden.
Grenzgaragen mussen profil- unf traufgleich
aneinandergebaut werden.

6.8. Garagen mit einem Abstand von <5.0 m zur Stralte mussen
mit einem elektrischen Toréffner ausgestattet werden.

| 6.9. Je Gebé&ude ist auf der Eingangsseite 1 untergeordneter
] Vorbau zuléssig; max. Tiefe 1.50 von Vorderkante (VK)

% Fassade bis max. 1/3 der Gebaudelange, 1-geschossig,

‘ Material: Holz, Glas

i Aneinandergebaute Vorbauten oder Grenzbebauung

} mussen profil- und traufgleich aneinandergebaut werden.
\

6.10. Eindeckung Ziegel oder Betondachsteine
(rotbraun oder rot) oder Griindach

E 7. Einfriedungen
7.1 Einfriedungen sind bis max. 1.00 m Héhe in
| Maschendraht oder senkrechten Holzlatten
; zuldssig.

8. Verkehrsflachen
:‘ 8.1. offentl. Strassen- und Verkehrsflachen
| EW = offentl. Eigentimerweg
8.2. Strassenbegrenzungslinie
| 8.3. Sichtdreieck —

Bebauung sowie Bepflanzung tber 1.00 m Oberkante

(OK) StraRe unzulassig.




9. Griinflaichen und Aussenanlagen

9.1.
2Z

9.3. QOQ
OO

9.5,

9.5.1.

9.5.2,

9.5.3.

9.6.

Hinweise

z.B.(5)

z.B. 336/18

) 4

EF

offentl. Grinflachen

Kinderspielplatz ca. 900 gm
B&ume zu pflanzen

Baume zu erhalten

Bepflanzung

Far die noch zu errichtenden Wohneinheiten
pro 300 gm Gartenflache mindestens ein Baum zu pflanzen.

Gattung: ist

= Stieleiche (Querus robur) h = 200 — 250 cm

* Hainbuche (Carpinus betulus) h = 200 — 250 cm

* gewdhnl. Eberesche (Sorbus aucuparia) h =250 — 300 cm
* Feldahorn (Acer campestre) h = 250 — 300 cm

* Bergahorn ( Acer pseudoplatanus) h = 250 — 300 cm

Entlang 6ffentlicher Wege u. Stralten sind
sdulenférmige Coniferen sowie Fichten- u.
Lebensbaumhecken unzulédssig. '

Fur Neubauten ist je 100 gm Dachflache 1,0 cbm
Ruckhaltevolumen flir Regenwasser vorzuhalten.

Direkte Einleitung von Regenwasser in den Mischkanal ist
nicht zuldssig. Hofeinfahrten und befestigte Flachen, sowie
Stellplatze sind mit wasserdurchlédssigem Belag
auszufuhren.

Bestehende Grundstlicksgrenzen

Aufzuldésende Grundstiicksgrenzen

Vorschlag zur Teilung der Grundstlicke

Bezeichnung der einzelnen Parzellen

Flurstlicksnummern

vorhandene Wohngebaude

vorhandene Nebengebéude

Tiefgaragenzufahrt

Eigentimer — FuBweg — 6ffentlich
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der BeschluR zur 1. Anderung des Bebauungsplanes wurde vom Marktgemeinderat
am 24.2.1999 gefasst und am m 2. Miier--9Q .. 1999 ortstiblich bekanntgemacht.

2. Die Eigentiimer der von der Bebauungsplananderung betroffenen Grundstiicke
wurden vorab bei einer Informationsveranstaltung am 13.01.1999 von der
beabsichtigten Anderung informiert.

3. Die o¢ffentliche Auslegung und die Beteiligung der Trager éffentlicher Belange
erfolgte im Zeitraum vom 22.04.1999 bis 25.05.1999 mit der Entwurfsfassung
vom 24.02.1999, sowie vom 08.07.1999 bis 09.08.1999 mit der Entwurfsfassung
vom 30.06.1999. ( § 13 Nr.2 und 3 BauGB)

4. Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplananderung in der Fassung vom 29.09.1999
wurde vom Marktgemeinderat Glonn am 29.09.1999 gefasst. (§10 BauGB)

5. Dasich die Bebauungsplananderung aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, ist eine
Genehmigung nicht erforderlich.

Die orts() Pliche Bekanntmachung Uber den Abschluss des Anderungsverfahrens erfolgte
ahi..(l..ﬁ;ii....%eg; dabei wurde auf die Rechtsfolgen des §44 und der §§ 214 und 215
BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Bebauungsplananderung hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung amy. p.. L ...qgagg trat die Bebauungsplananderung fiir das
Gebiet Moosacher- / Zinneberger Strasse in der Fassung vom 29.09.1999 in Kraft,

(§10 BauGB)

Markt Glonn, den'2 (), UKXE. 99 4 A

M. Estgrl, 1ﬁﬁmer
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