Marktgemeinde

Bauleitplanung

Flanfertiger

EBearbeitung
Aktenzeichen

Flandatum

Glonn
Lkr. Ebersberg

12. Anderung des Flachennutzungsplans
,Gemeinbedarfsflache
Sport- und Freizeitanlage”

PV Planungsverband Aufterer Wirtschaftsraum Manchen
Kdrperschaft des dffentlichen Rechts

Arnulfstralte 60, 3. OG, B0335 Mlnchen

Tel +49(0)89 5398 02- 0, Fax +49 (0)89 53 28 380
pvm@pv-muenchen.de www.pv-muenchen.de

Dérr, Schyschka, Beregovskaia QS Seis

GLO 1-32

26.11.2024 (Feststellungsbeschluss)
30.04.2024 (Entwurf)
31.05.2022 Vorentwurf)

Planzeichnung

Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan
(Stand 03.2015 inkl. 1.-4. Anderung) M 1 : 10.000

-

50 100 150m
[

12. Anderung des Fléchennutzungsplans

,Gemeinbedarfsfliche
Sport- und Freizeitanlage®

Legende

swmwmw  Anderungsbereich

Bestand

H

Flache fir die Landwirtschaft

Planung

Gemeinbedarfsflache

o |

Zweckbestimmung , Sport- und Freizeitanlage”

Schutz- und Leitpflanzung geplant (Crtsrandeingrinung)

Kartengrundlage Geohasisdaten & Bayer. Verme ssungsverwaltung 10/2021. Dar-
stellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht gesignet.

Malientnahme Flanzeichnung zur Mafentnahme nur bedingt geeignet; keine
Gewahr fir Malhaltigkeit. Bei der Vermessung sind etwaige Dif-
ferenzen auszugleichen.

Planungsverband
AuRerer
Wirtschaftsraum
Munchen

26.11.2024

Verfahrensvermerke

1

Der Markigemeinderat hat in der Sitzung vom 31.05.2022 die Aufstellung der 12. Anderung
des Flachennutzungsplans beschlossen.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemédB § 3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf der
Anderung des Fléchennutzungsplans in der Fassung vom 31.05.2022 hat in der Zeit vom
24.06.2022 bis 27.07.2022 statigefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemas §
4 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf der Anderung des Fléchennutzungsplans in der Fassung
vom 31.05.2022 hat in der Zeit vom 24.06.2022 bis 27.07.2022 stattgefunden.

Der Entwurf in der Fassung vom 30.04.2024 wurde mit der Begriindung gema § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 27.05.2024 bis 28.06.2024 &ffentlich ausgelegt.

Zudem Entwurf der 12. Anderung des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 30.04.2024
wurden die Behdrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 27.05.2024 bis 28.06.2024 beteiligt.

Der Markt Glonn hat mit Beschluss des Markigemeinderates vom 26.11.2024 die Anderung
des Flachennutzungsplans in der Fassung vom 26.11.2024 festgestellt.
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tige Verwendung mannlicher und weiblicher Sprachformen verzichtet. Samtliche Per-
sonenbezeichnungen gelten gleichermalf3en fur beiderlei Geschlechter.
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Markt Glonn 12. Anderung des Flachennutzungsplans 26.11.2024

1. Anlass und Ziel der Planung

Der Marktgemeinderat Glonn hat in seiner Sitzung vom 25.01.2022 beschlossen, die
Ausweisung fur eine Freizeitanlage weiter zu verfolgen und die Ausarbeitung dem
Planungsverband AuRRerer Wirtschaftraum Miinchen (PV) tibertragen. Es handelt sich
hierbei um die 12. Anderung des Flachennutzungsplans.

Sudostlich des Hauptortes Glonn soll 6stlich des Bauhofes und der Sporthalle des
WSV Glonn auf Teilflachen der Flurstiicke 282, 546 und 548 der Gemarkung Glonn
eine Gemeinbedarfsflache fir eine Sport- und Freizeitanlage ausgewiesen werden.
Der Vorhabentrager ist der Markt Glonn.

Anlass der Flachennutzungsplananderung ist eine vorausgegangene Befragung un-
ter den Jugendlichen im Markt Glonn aus dem Jahr 2018, in der die Befragten ihre
Winsche und Vorstellungen zu einem neuen Aufenthaltsort fur Jugendliche auf3ern
konnten. Die ausgewerteten Ergebnisse konkretisierten sich in dem Wunsch nach
mehr Angeboten fur die Freizeitgestaltung, u.a. eine Skaterbahn und einen Bike-Park.
Zudem ist der Sportanlagenausbau gemalR Integriertem Stadtebaulichen Entwick-
lungskonzept (ISEK) des Marktes Glonn ein priorisiertes Ziel in der Offentlichkeit.

In der Zeit vom 18.09. bis 15.10.2023 wurde eine aktuelle Jugendbefragung zum
Thema ,Platz fur die Jugend® durchgefiihrt. Es handelte sich um eine Online-Befra-
gung mittels der App ASK-IT, die speziell fir Prozesse der Jugendbeteiligung entwi-
ckelt wurde. Befragt wurden alle jungen Ortsansassigen zwischen 10 und 21 Jahren,
insgesamt 682 Teilnahmeberechtigte. Die Hohe der Beteiligung lag bei 45 %. Die
Jugendlichen wurden durch personliche Anschreiben, Plakate und Flyer, eine lokale
Zeitung, Uber Social Media und im Rahmen von Veranstaltungen auf die Umfrage
aufmerksam gemacht. Die Ergebnisse der Befragung wurden dem Marktgemeinderat
in der Sitzung vom 31.10.2023 prasentiert. Sie dienen als Grundlage fiir die Ausar-
beitung von Entwirfen zur Gestaltung des geplanten Sport- und Freizeitgelandes.

Wichtige Ergebnisse der Befragung mit Bezug zur geplanten Sport- und Freizeitan-
lage:
- Jugendliche verbringen den Grol3teil ihrer Freizeit in Glonn selbst.

- Die Zufriedenheit mit dem Angebot fiir Jugendliche kénnte jedoch hdher sein. Sie
sehen Verbesserungsbedarf beim offenen Freizeitangebot.

- Bestehende Sport- und Freizeitangebote werden gut angenommen.
- Die Planung zur Freizeitflache erfahrt grof3e Zustimmung.
- Die Jugend hat konkrete Ideen zur Gestaltung der Freizeitflache.
- Folgende Angebote fehlen gemaf der Befragung:
1. Platz fur Jugendliche
2. Angebote fur Jugendliche
3. Skate-Park
4. Bike-Park
5. neue Turnhalle
6. gunstiges Essen / Kiosk
7. geoéffnetes Jugendzentrum
8. Beachvolleyball-Platz
9. Spielplatz fur GréRere
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Markt Glonn 12. Anderung des Flachennutzungsplans 26.11.2024

10. bessere Infrastruktur
11. Kletterwand/ -turm

- Folgende Nutzungsmdéglichkeiten sollte die Freizeitflache bieten

1. Chillen & Abhangen (gemdtliche Sitzgelegenheiten mit Uberdachung, Toilet-
ten, Mulleimer, Trinkwasser, Grillplatz, Privatsphére, Ruhe, Beleuchtung, Si-
cherheit, Musik, Kiosk/Verkauf, Hangematten, Verleih, Tische, WLAN, be-
gleitete Angebote)

2. Bewegung & Action (Tischtennisplatten, Basketballkorb, Tore, Halfpipe,
Rampen & Rails, Dirt-/Bike-Park, Beachvolleyball, Kletterwand/ -turm, Out-
door-Gym, Trampolin, Parcours-Gelande, Equipment-Verleih, Angebote,
Spielplatz fir GréRere, Motorrad-Strecke)

3. Kreativitat & Angebote (Open Wall, Angebote, Kurse & Projektarbeit, Ver-
kauf/Verleih von Materialien, Mitgestaltungsmaoglichkeit)

Um dem Anliegen der Jugendlichen nachzukommen und eine Lésung zu finden, un-
tersuchte die Verwaltung im Rahmen einer Standort-Alternativenprifung in Hinblick
auf die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen mehrere potenzielle Grundstticke.
Als geeignete Flache kommt weiterhin das Grundstiick (Flst. 546/TF) 6stlich der be-
stehenden Sporthalle des WSV im Ortsteil Odenhub in Betracht. Die Hohere Landes-
planungsbehdérde bestatigt in ihrer positiven Stellungnahme vom 22.06.2022 (im Rah-
men der frihzeitigen Beteiligung) die Bindelung von Nutzungen an diesem Standort
sowie die Erfullung des Anbindegebotes.

In enger Zusammenarbeit mit dem WSV Glonn und im Rahmen einer Zusammenar-
beit zwischen der Jugendbeauftragten fur den Markt Glonn und dem Planungsver-
band AuRerer Wirtschaftsraum Miunchen wurden vorlaufige Entwurfsskizzen mit inte-
ressierten Jugendlichen entworfen, die unterschiedliche sportliche Nutzungen und
Freizeitnutzungen vereinen, jedoch erst im Laufe des Bauleitplanverfahrens im Rah-
men eines Nutzungskonzeptes, welches dem Bebauungsplan zugrunde gelegt wird,
weiter konkretisiert werden.

Nach vorausgegangenen Uberlegungen von Zielgruppen fiir das Freizeitgelande wird
eine Nutzung nach derzeitigem Planungsstand tberwiegend fir Jugendliche anvi-
siert. Durch die Fokussierung auf ein drtliches Freizeitangebot ist nicht von einem
hohen Freizeitverkehrsaufkommen auszugehen. Eine Erreichbarkeit mit dem Fahrrad
ist grundsatzlich gegeben.

Explizit wird auf dieser Planungsebene (FNP) eine gewisse Offenheit bei den Nutzun-
gen beabsichtigt. Im FNP sollen zunachst die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen und Rahmenbedingungen fir die Nutzungsiiberlegungen, die an Ort und
Stelle sinnvoll umsetzbar sind, aufgezeigt werden.

Da es sich bei dem Standort um eine Flache im AuRenbereich handelt, sollen durch
die 12. Anderung des Flachennutzungsplans und die Darstellung einer Gemeinbe-
darfsflache mit der Zweckbestimmung ,Sport- und Freizeitanlage® die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir die Errichtung vorbereitet werden.

Im Zuge der 12. Anderung des Flachennutzungsplans wird eine ca. 5.200 m2 groR3e
Flache fur die Landwirtschaft auf den Flurstiicken 282/TF, 546/TF und 548/TF der
Gemarkung Glonn in eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Sport-
und Freizeitanlage“ sowie eine Geholzflache als Ortsrandausbildung umgewidmet.
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Markt Glonn 12. Anderung des Flachennutzungsplans 26.11.2024

2.1

Plangebiet

Lage und Nutzungen der Flache

Das Plangebiet befindet sich ca. 1,2 km stidéstlich des Hauptortes Glonn und ist Uber
die Haslacher Stral3e erreichbar. Es umfasst eine Flache von ca. 0,52 ha und liegt
auf Teilflachen der Flurstiicke 282, 546 und 548 der Gemarkung Glonn. Nach Norden
und Osten grenzt die Anderungsflache an einen offentlichen Feld- und Waldweg, der
zu der Hofstelle Odenhub fiihrt. Sowohl in nérdlicher als auch 6stlicher Folge sowie
nach Suden befindet sich unmittelbar angrenzend landwirtschaftlich genutzte Flache.
Im Westen schliel3t sich das Plangebiet an den Bauhof sowie die Griinflache mit Bau-
men und Strauchern und den Parkplatz an. Sidwestlich liegt die Sporthalle des WSV
Glonn. Im néheren Einzugsbereich, etwa 150 m &stlich, befindet sich eine landwirt-
schaftliche Hofstelle mit Pferdehaltung. Westlich der Haslacher Stral3e sind die Klar-
anlage sowie der Wertstoffhof angesiedelt. Im westlichen Anschluss fliel3t die Glonn.
Das Plangebiet wird mit dem OPNV unmittelbar (iber die Bushaltestelle an der Hasla-
cher Strafl3e (Linie 440 und Linie 413) erschlossen. Beide Buslinien verkehren an
Schultagen je dreimal taglich und die Linie 440 an Samstagen, Sonn- und Feiertagen
im zweistunden Takt.

Die Haslacher StralRe ist die Hauptverbindung der Ortschaften Mattenhofen und
Haslach mit dem Hauptort Glonn und ist als wichtige Rad- und FuRBwegverbindung
ausgewiesen. Ein separat ausgebauter Ful3- bzw. Radweg ist im Abschnitt von der
Abzweigung Haslacher Str. bis zum Plangebiet jedoch nicht vorhanden. Ob die Hasla-
cher Stral3e fir die geplanten Nutzungen gefahrenfreier fir Radfahrende ausgebaut
werden muss, ist im nachgeordneten Bebauungsplan auszuloten.

Derzeit wird die Anderungsflache entsprechend ihrer Umgebung und Lage landwirt-
schaftlich genutzt. Das betroffene Plangebiet liegt auf einer leichten Hanglage und
steigt von Norden zunéachst leicht um ca. 2 m, von 536 m UNN auf 538 m UNN, an
und fallt vom H6hepunkt Richtung Stiden um ca. 4 m auf 534 m UNN ab (vgl. Abb. 1).

Abb. 1:  Plangebiet mit Anderungsbereich, ohne MafRstab, Quelle: Bayeri-
sche Vermessungsverwaltung
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Markt Glonn 12. Anderung des Flachennutzungsplans 26.11.2024

2.2

2.3

Versorgungsleitungen

Gemal3 Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH vom 28.05.2024 befinden sich
im Uberplanten Bereich Versorgungseinrichtungen. Hinweise zum Schutzzonenbe-
reich fur Kabel werden auf der nachgeordneten Bebauungsplanebene erganzt.

Eigentumsverhéltnisse

Bereits im Vorfeld der Flachennutzungsplananderung erhielt der Markt Glonn eine
Zusage fur einen Erbpachtvertrag seitens des Eigentimers, sodass die Flache so-
wohl fir ein langjéahriges Nutzungsrecht als auch fir eine zeitnahe Entwicklung zur
Verfiigung steht.

Stand der Flachennutzungsplanung

Der Markt Glonn verflgt zur Steuerung seiner stadtebaulichen Entwicklung und Ord-
nung Uber einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung vom
27.02.2008. Seit der Rechtswirksamkeit im Jahr 2008 sind insgesamt 11 Anderungen
durchgefuihrt worden, so dass die vorliegende Anderung die 12. Anderung des Fla-
chennutzungsplans ist.

Bedarfssituation und Alternativenprifung

Der Bedarf der geplanten Nutzungen einer Freizeitanlage ergibt sich aus einer im
Jahr 2018 durchgefuihrten Jugendbefragung durch die Verwaltung und einer aktuellen
Jugendbefragung im Jahr 2023 durch die Jugendbeauftragte. Um den Wiinschen der
Jugendlichen nachzukommen, soll ein Freizeitangebot mit verschiedenen Nutzungs-
arten geschaffen werden, welches sich nicht nur an die Jugendlichen, sondern dar-
Uber hinaus an die Allgemeinheit und Biirger jeder Altersklasse richtet. Angedacht
sind derzeit eine Skaterbahn, ein Hindernisparcours fir Fahrrader sowie ein Ballspiel-
platz, ein Kletterparcours, ein Outdoor-Fitness-Platz, eine Open Wall und ein Aufent-
haltsort/Treffpunkt im Freien. In geringem Umfang werden Stellplatze fur PKWs und
v.a. fur Fahrrader angeboten. Weitere Angebote, auch flr andere Altersgruppen, sol-
len derzeit nicht ausgeschlossen werden.

Die Marktgemeinde hat zur Realisierung der Sport- und Freizeitanlage bereits den
geeigneten Standort unter den Aspekten Lage und baurechtliche Voraussetzungen
identifiziert.

Zu den untersuchten Standorten gehoren

e die benachbarten Grundstiicke am Sportplatz bei Adling (FIst. 3865) (1),
e der Standort sudlich der Glonn auf Hohe der Reisentalstral3e (2) sowie
e der Standort Schulgeb&aude Klosterweg (3).
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W S Ander
Y / FeldkirchenebStra@“

Abb. 2:  Alternative Standorte (1) oben links, (2) oben rechts, (3) unten, Quelle: rechtswirksamer
FNP von 03.2015.

Die Griinde des Ausschlusses der Alternativstandorte liegen in fehlenden Mdglichkei-
ten eines Grunderwerbs (Standort Sportplatz), der Lage im Uberschwemmungsgebiet
sowie immissionsrechtlichen Problemen (Standort Glonn) und einer zu geringen Fla-
che in Kombination mitimmissionsschutzrechtlichen Schwierigkeiten (Standort Schul-
gebaude).

Der gewahlte Standort ¢stlich des Bauhofes und der Sporthalle des WSV ist einer-
seits durch die zentrumsnahe Lage und die Anbindung mit dem OPNV gut erreichbar.
Andererseits ermdglicht der gewéhlte Standort auch eine Konzentration von einem
umfangreichen Freizeitsportangebot in- und outdoor in einem zusammenhangenden
Bereich. In der Standortwahl bisher unbertcksichtigt blieben die Nutzungszeiten. Ob-
wohl die Lage im AufRenbereich und ohne angrenzende Wohnnutzung immissions-
technisch grundséatzlich unbedenklich ist, ist das Einholen einer immissionsschutz-
rechtlichen Stellungnahme auch an diesem Standort sinnvoll. Dies kann jedoch erst
auf Grundlage eines konkreten Nutzungskonzeptes auf nachgeordneter Planungs-
ebene erfolgen.
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Markt Glonn 12. Anderung des Flachennutzungsplans 26.11.2024

5.

5.1

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Landesentwicklungsprogramm

Im Landesentwicklungsprogramm Bayern mit Stand vom 01.06.2023 sind Ubergeord-
nete Ziele und Grundsétze u.a. zum Thema Freizeit und Sport festgeschrieben. Aus
der ,Vision Bayern 2035 ist unter dem Aspekt ,Gleichwertige Lebens- und Arbeits-
bedingungen in allen TeilrAumen® zu entnehmen:

-Wir wollen den Birgern, unabhéangig von ihrem Wohnort, Zugang zu Arbeit, Bil-
dung, Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen, Wohnraum und Erholung er-
mdglichen. Wir wollen dazu, insbesondere vor dem Hintergrund des demographi-
schen Wandels, ein flachendeckendes Netz an Einrichtungen und Dienstleis-
tungen der Daseinsvorsorge wie Kindertageseinrichtungen, Schulen, Hochschu-
len, Pflegeeinrichtungen, Krankenh&user, Kultur- und Sporteinrichtungen si-
cherstellen, die aus dem Umland in angemessener Zeit zu erreichen sind.*

Der formulierte Grundsatz soll u.a. durch die Schaffung einer bedarfsgerechten Be-
reitstellung, auch in Hinblick auf den demographischen Wandel und kiinftige Genera-
tionen erreicht werden.

Glonn ist nach dem LEP als ,allgemeiner landlicher Raum*® kategorisiert. Damit die
als Ziel formulierten gleichwertigen Lebens(- und Arbeits-)verhéaltnisse auch im land-
lichen Raum entwickelt, geordnet und gesichert werden kénnen, sieht ein weiterer
Grundsatz neben der grundséatzlichen Bereitstellung auch einen bedarfsgerechten Er-
halt und Ausbau von Einrichtungen bzw. Angeboten insbesondere fur altere Men-
schen in adaquater Erreichbarkeit vor.

Ein weiteres Ziel ist die Vermeidung von Zersiedelung, indem neue Siedlungsflachen
in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen sind.

Aus dem LEP sind im Regionalplan der Region Miinchen Leitbilder fir u.a. den Ver-
kehr und Freizeitsektor konkretisiert. In dem Teil B lll. und V. Abschnitt finden sich
folgende Ziele (2):

(Il Z 3.1) Das Radverkehrsnetz soll fir den Alltagsverkehr weiter ausgebaut wer-
den. Dabei sind in Abstimmung mit den Landkreisen und mit den 6rtlichen Kon-
zepten vor allem die Erreichbarkeit von Arbeitsplatzen, Schulen und Versorgungs-
einrichtungen, die Uberdrtlichen Verkehre, die Erreichbarkeit von Erholungsein-
richtungen zu verbessern und insbesondere eigene Trassen fir ein Radschnell-
wegenetz zu realisieren.

- (V Z 2.1) Erreichbarkeit und Erschlie3ung von Kultur- und Freizeiteinrichtungen
sowie von Erholungsgebieten sind zu verbessern, insbesondere im OPNV_.*

In Hinblick auf die 12. Anderung des FNP des Marktes Glonn zielt die Errichtung einer
Sport- und Freizeitanlage auf eine umfangreiche Freizeitbeschéftigung mit unter-
schiedlichen Nutzungsformen fir die Allgemeinheit ab und konzentriert durch die
Lage an der WSV-Sporthalle ein freizeitliches Angebot mit einer bestehenden Anbin-
dung durch den OPNV zum Gemeindezentrum. Dadurch wird nicht nur der Freizeit-
wert ausgebaut und weiterentwickelt, sondern auch ein Beitrag fiir gleichwertige Le-
bensverhaltnisse gegeniber der alteren Bevolkerung geleistet.
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52

Regionalplan Minchen vom 01.04.2019

Unter Verweis auf die Dokumentation der Ubergeordneten Ziele der Raumordnung
und Landesplanung im Umweltbericht sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur die Planungsziele des Marktes Glonn gegeben.

Landschaftliches Vorbehaltsgebiet:

Der geplante Standort liegt innerhalb des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr.
10.1 ,Waldreiche Teile der Hugellandschaft gemal Regionalplan (G 1.2.2.10.1).
Diese Gebiete sollen die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sichern oder wie-
derherstellen, die Eigenart des Landschaftsbildes bewahren und die Erholungseig-
nung der Landschaft erhalten oder verbessern.

Im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 10.1 ,Waldreiche Teile der Hugellandschaft*
ist auf folgende Sicherungs- und PflegemalRhahmen hinzuwirken:

- Weiterfihrung des Bestockungsumbaus in den Waldgebieten
- Erhaltung der Moorreste Engelsmoos und Berger Moor
- Sicherung der Quellbereiche und der Bachoberlaufe

- Schutz der Pflanzengemeinschaften an der Glonnquelle und der Quellserie ent-
lang des Kupferbachtales

- Erhalt der Wald-Offenlandverteilung

Die Planung steht der Umsetzung der Sicherungs- und Pflegmalinahmen nicht ent-
gegen, da empfindliche Bereiche des Landschaftlichen Vorbehaltsgebietes nicht von
dem Vorhaben betroffen sind.

Alle bis dato bestehenden Nutzungen wurden behutsam und mit der gebotenen Sen-
sibilitét in Bezug auf das landschaftliche Vorbehaltsgebiet entwickelt. Davon soll auch
bei der Erganzung von Sport- und Freizeiteinrichtungen fur Jugendliche nicht abge-
wichen werden. Es erfolgt daher eine enge bedarfsgerechte Anlagerung ortlicher
Sport- und Freizeitanlagen an bestehende Flachen fir den Gemeinbedarf im Rahmen
eines untergeordneten Flachenverbrauchs. Nach erneuter Befragung der Ortlichen
Jugendlichen ist auch auszuloten, wie das Nutzungskonzept bedarfsgerecht ausge-
staltet werden und eine Beeintréachtigung von Naturhaushalt und Landschaftsbild ver-
mieden werden kdnnen. Dabei ist zu berticksichtigen, dass die Flache derzeit intensiv
landwirtschaftlich genutzt wird.

Biotopverbundachse:

Das Plangebiet liegt ca. 170 m dstlich von der Glonn entfernt, die gemaf Regional-
plan Minchen als Biotopverbundachse gekennzeichnet ist. Biotopverbundachsen
sind wichtige Strukturen fur Arten, um dauerhafte Wanderwege zwischen Biotopen
und damit den genetischen Austausch bzw. die Artenvielfalt zu sichern.

Im Rahmen einer Ortsbegehung am 28.07.2022 wurde der Abschnitt der Glonn im
entsprechenden Einzugsbereich begangen. Es wurden keine Hinweise auf Strukturen
vorgefunden, die auf ein potenzielles Vorkommen von geschitzten Arten im entspre-
chenden Bereich schlieRen. Wandernde Arten entlang der Biotopachse werden auf-
grund der Entfernung des Plangebietes zur Glonn sowie der hintergelagerten Bebau-
ung nicht beeintrachtigt.

Die geplante Eingriinung des Sport- und Freizeitgelandes mit Geholzen tragt zu einer
Anreicherung bis dato landwirtschaftlich genutzter Flachen mit Lebensraumstrukturen
bei und kann als Trittstein im Biotopverbundsystem fungieren.
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Ubergeordnete Fachplanungen, sonstige Rechtsvorschriften

In dem Anderungsbereich befinden sich keine Schutzgebietsausweisungen oder an-
derweitig gesetzlich geschitzte Objekte (z.B. geschiitzte Biotope, Wasserschutzge-
biete, Uberschwemmungsgebiete), dennoch befindet sich das Plangebiet innerhalb
eines ortlichen Biotopverbundes in den Talbereichen Glonn, Kupferbach und
Doblbach. Sidlich des betroffenen Plangebietes sind in mindestens 100 m Entfer-
nung gemal ,Biotopkartierung Flachland® Feldgehdlze zwischen Glonn und Haslach
ausgewiesen. Es handelt sich um naturnahes Feldgeh6lz als Hauptbiotoptyp. Auswir-
kungen durch die Nutzungsabsichten auf die Biotope sind nicht zu erwarten.

Westlich der Haslacher Straf3e verlauft die Grenze des zum Schutz vorgeschlagenen
Landschaftsschutzgebietes Glonntal.

Des Weiteren sind innerhalb des Anderungsbereiches keine Baudenkmaler vorhan-
den, jedoch am Einmindungsbereich mit der Haslacher Stral3e ein Bildstock. Es han-
delt sich um eine Tuffsdule Mitte des 19. Jahrhunderts. Archaologische Fundstellen
(Bodendenkmaler) werden im Geltungsbereich und im ndheren Umfeld nicht vermu-
tet. Sollten im Rahmen von Bauvorhaben Bodendenkméler aufgefunden werden, so
ist dies unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir
Denkmalpflege anzuzeigen (Art. 8 BayDSchG).

Ebenso beinhaltet der Geltungsbereich der vorliegenden Flachennutzungsplan-An-
derung keine im Altlastenverdachtskataster verzeichneten Flachen. Sollten konkrete
Anhaltspunkte dafur bestehen, dass eine schadliche Bodenveréanderung oder Altlast
vorliegt, so ist dies unverziglich der zustandigen Behérde mitzuteilen (Art. 1 Bay-
BodSchG).

Belange des Umweltschutzes

Eine Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB wurde durchgefihrt und ist der Begrin-
dung beigefiigt. Die Ergebnisse wurden im Zuge der Planung beriicksichtigt.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan des Marktes Glonn in der Fassung vom Mérz 2015 bein-
haltet neben der Neufassung von 2008 auch die 1.-4. Anderung. Sie stellt den Ande-
rungsbereich als ,Flache fir die Landwirtschaft” dar. Dieser wird westlich durch eine
Griunflache mit Baumbestand begrenzt. Daran schlieBen sich weiter im Westen der
Bauhof und die Sporthalle des WSV mit Parkplatz an. Die Griunflache erfillt hierbei
den Zweck als sanften Ubergang in die freie Landschaft (siehe Abb.1).
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7.1

8.1

Abb. 3:  Ausschnitt des Anderungsbereichs aus dem wirksamen FNP mit Lage der 12.Anderung,
ohne Malf3stab.

Planinhalte der 12. Flachennutzungsplananderung

Anderungsbereich

Durch die Anderungsplanung wird ein ca. 0,52 ha groRer Bereich von Flache fiir die
Landwirtschaft in Bauflache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Sport-
und Freizeitanlage® umgewidmet. Das Plangebiet ist zum Ortsrand hin mit Baum- und
Strauchpflanzungen einzugriinen. Der zu andernde Planbereich befindet sich dstlich
der Haslacher Stral3e und ist Uber eine bestehende Nebenstral3e an das Ortliche Stra-
Bennetz angebunden.

Eingriff, Ausgleich, Artenschutz

Eingriff, Ausgleich

Im Rahmen der Eingriffsregelung sollen negative Folgen von Eingriffen in Natur und
Landschaft vermieden und minimiert werden. Des Weiteren sollen nicht vermeidbare
Eingriffe durch MaRnahmen des Naturschutzes ausgeglichen werden.

Dem Minimierungsgebot wird durch eine bedarfsgerechte Anlagerung oértlicher Sport-
und Freizeitanlagen im Rahmen eines untergeordneten Flachenverbrauchs gegen-
Uber bestehenden Nutzungen am Standort und der maf3vollen Weiterentwicklung ei-
nes bestehenden Schwerpunktes fir Freizeitnutzung entsprochen. Weiterhin beab-
sichtigt der Markt Glonn mit Fokus auf das Plangebiet selbst im nachsten Schritt Al-
ternativen der Anlagensituierung zu prifen, um stadtebaulich méglichst schonend be-
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8.2

10.

10.1

darfsgerecht und eingriffsminimierend im Weiteren vorzugehen. So werden beispiels-
weise kein Uberortliches Angebot geschaffen und Stellplatze fur PKWs lediglich in
geringem Umfang angeboten.

Die Sport- und Freizeitanlage wird einen hohen Anteil unversiegelter Flachen aufwei-
sen. Daher ist lediglich von einem Versiegelungsgrad von max. 0,5 auszugehen. Auf
die Ebene des Bebauungsplans wird verwiesen.

Bezuglich der Berechnung des Ausgleichsbedarfs wird auf den Umweltbericht ver-
wiesen. Gemal Uberschlagiger Ermittlung wird von einem Ausgleichsbedarf von etwa
8.000 Wertpunkten ausgegangen.

Artenschutz

Bei der Zulassung und Ausfuihrung von Vorhaben sind die Auswirkungen auf europa-
rechtlich geschitzte und auf national gleichgestellte Arten zu untersuchen. Im Rah-
men der Bauleitplanung ist sicherzustellen, dass das Vorhaben nicht zu unuberwind-
baren artenschutzrechtlichen Hindernissen fihrt.

Beim Plangebiet handelt es sich um eine landwirtschaftlich intensiv genutzte Acker-
flache in der offenen Kulturlandschaft zwischen Glonn und Haslach und 6stlich an-
grenzend an den Bauhof und die Sporthalle des WSV.

Eine Begehung des Plangebietes und der ndheren Umgebung am 17.03.2022 erga-
ben einen Verdacht auf das Vorkommen der Feldlerche. Am 28.07.2022, 24.03.2023
und 03.05.2023 erfolgten daher erneute Untersuchungen des Plangebietes und
dessen naherer Umgebung. Der Verdacht auf das Vorkommen der Feldlerche konnte,
genauso wie ein potenzielles Vorkommen weiterer geschitzter Arten, ausgeraumt
werden. Es wurden auch die westlich angrenzenden, mit Gehoélzen bewachsenen
Ausgleichsflachen untersucht, ohne Nachweise von Lebensstétten. Stérungen wah-
rend sensibler Lebensphasen kénnen daher ausgeschlossen werden, sodass keine
weiteren vertiefenden Untersuchungen erforderlich sind.

Klimaschutz, Klimaanpassung

Mit der Planung am vorhandenen Standort werden keine Flachen in Anspruch ge-
nommen, die im Hinblick auf den Klimawandel und den damit einhergehenden Risi-
ken durch eine Mehrung von Extremwetterereignissen (Trockenheit, Sturm, Uber-
schwemmungen) oder im Hinblick auf die Méglichkeiten zur Klimaanpassung als sen-
sibel oder wertvoll einzustufen sind. So werden beispielsweise keine Flachen Uber-
plant, die klimatische Ausgleichsfunktionen erfiillen oder als Retentionsflachen die-
nen. Zudem befinden sich keine Flachen mit einer hohen Treibhausgas-Senkenfunk-
tion, wie Feuchtgebiete oder Wald, im Geltungsbereich.

Sonstige Hinweise

Immissionsschutz

Da das betroffene Anderungsgebiet im AuBenbereich liegt, sind keine Wohn- und
Mischgebiete in der ndheren Umgebung vorhanden, die durch etwaige Larmemissio-
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nen belastet werden. Da sich im ndheren Umfeld jedoch die Einéde Odenhub befin-
det, wird nach der Erstellung eines konkreten Nutzungskonzeptes empfohlen, eine
immissionsschutzrechtliche Stellungnahme einzuholen, um auf dessen Grundlage
beispielsweise die Nutzungszeiten vorzugeben. Mit der Vorgehensweise besteht sei-
tens der Unteren Immissionsschutzbehdérde Einversténdnis (Stellungnahme vom
14.07.2022 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung).

10.2 Stromversorgung

Eine ErschlieRung mit Strom ist im Anderungsbereich gegenwartig noch nicht vorhan-
den. Aufgrund der bestehenden Bebauung in der westlichen Angrenzung mit dem
Bauhof und der Sporthalle sind die entsprechenden infrastrukturellen Voraussetzun-
gen im Nahbereich vorhanden und mit vertretbarem wirtschaftlichem und finanziellem
Aufwand auf das Anderungsgebiet erweiterbar.

10.3 Abwasserbeseitigung

Fir den Betrieb einer Sport- und Freizeitanlage ist ebenfalls die Bereitstellung einer
Toilettenanlage vorgesehen. Der Anderungsbereich ist derzeit noch nicht an die
Schmutzwasserkanalisation angeschlossen. Die értliche Kléranlage Glonn befindet
sich im westlichen Einzugsbereich, westlich der Haslacher Strale, dadurch ist der
Anschluss mit vertretbarem wirtschaftlichem und finanziellem Aufwand realisierbar.

10.4 Léschwasserversorgung

Auf nachgelagerter Ebene der Baugenehmigung ist eine in Abhangigkeit der vorhan-
denen konkreten értlichen Situation ausreichende Léschwasserversorgung bereitzu-
stellen. Leitungsfihrungen und Dimensionierung sind in nachfolgenden Ingenieurs-
planungen dem gultigen Regelwerk entsprechend zu planen.

11. Flachenbilanz

Die Flachenbilanz der vorliegenden Flachennutzungsplanénderung ist dem Umwelt-
bericht zu entnehmen.

12. Verwirklichung der Planung

Im Anschluss an die Flachennutzungsplan-Anderung wird ein Nutzungskonzept auf-
gestellt, um die genauen Nutzungsangebote zu konkretisieren.

. T o
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1. Zusammenfassung

Inhalt und Ziel der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Darstellung einer
Gemeinbedarfsflache, um die Errichtung einer Sport- und Freizeitanlage im Markt
Glonn vorzubereiten. Ausldser fir die Schaffung eines neuen Freizeitangebotes mit
verschiedenen Nutzungsmaoglichkeiten fur die Glonner ist eine Befragung unter den
Jugendlichen aus dem Jahr 2018, die 2023 aktualisiert wurde.

Das Gebiet der gegenstandlichen Anderung liegt im sudlichen Teil des Marktes Glonn
in Odenhub. Das Plangebiet ist tiber die Haslacher StralRe erreichbar und grenzt nach
Westen an Gebaude des Wintersportvereins (WSV) Glonn und den Bauhof. Im 0stli-
chen Einzugsbereich liegt ein landwirtschaftlicher Hof mit Pferdehaltung. Die umlie-
genden landwirtschaftlichen Flachen sind durch Gehdlzinseln durchbrochen, die auf-
grund ihres naturnahen Aufbaus von hoher Bedeutung sowohl fiir die Fauna als auch
fur das Landschaftsbild sind.

Das Anderungsgebiet wird als intensive Ackerflache genutzt, umfasst eine Flache von
ca. 5.200 m2 und sieht neben einer Darstellung der Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung ,Sport- und Freizeitanlage“ auch eine Gehdlzreihe im Norden und
Osten vor, um einen sanften Ubergang in die freie Landschaft zu schaffen.

Im vorliegenden Umweltbericht werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzgiter Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft (mit Klimaschutz und Klimaan-
passung), Arten und Biotope, Landschaftsbild sowie Mensch (Immissionsschutz und
Erholung) und Kultur- und Sachguter dargestellt und die voraussichtlichen Wechsel-
wirkungen und Umweltrisiken beschrieben.

Erhebliche negative Auswirkungen auf die Schutzgtter Wasser, Klima und Luft, Land-
schaftsbild, Mensch sowie Kultur- und Sachguter sind bei Umsetzung des Vorhabens
nicht zu erwarten.

Durch Uberbauung und Versiegelung von Ackerland ergeben sich negative Auswir-
kungen mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden. Es kommt zu einem Verlust
wichtiger Funktionen wie der Ertragsfahigkeit und der Grundwasserneubildung. Diese
Funktionsverluste werden durch AusgleichsmalBhahmen kompensiert. Der genaue
Kompensationsbedarf richtet sich hierbei nach den konkreten Nutzungsabsichten der
Sport- und Freizeitanlage, welche erst im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren
konkretisiert werden.

Durch das Vorhaben kommt es zu einer direkten Flacheninanspruchnahme im Au-
Renbereich mit einem voraussichtlich geringem Grad an Flachenversiegelung, womit
ein Flachenverbrauch einhergeht. Durch die vorhandene Stral3e ist die Erschliel3ung
gesichert und es werden keine zusatzlichen Flachen hierfr versiegelt bzw. zerschnit-
ten. Aufgrund der westlich vorhandenen Bebauung wird die offene Landschaft zwar
fortschreitend zerschnitten, allerdings in einem vertretbaren Ausmal3. Durch das Vor-
haben ergeben sich somit Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut
Flache.
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2.1

Schutzgut Auswirkungen

Boden negative Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit

Flache negative Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit

Wasser keine erheblich negativen Auswirkungen V)

Luft und Klima keine erheblich negativen Auswirkungen

Arten- und Biotope keine erheblich negativen Auswirkungen

Orts- und Landschaftsbild keine erheblich negativen Auswirkungen, wenn
Geholzgruppen am kinftigen Ortsrand gepflanzt
werden

Mensch keine erheblich negativen Auswirkungen Y

Kultur- und Sachguter keine erheblich negativen Auswirkungen

D Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind vertiefende Untersuchungen
zum Larmschutz und zum Umgang mit Niederschlagswasser erforderlich.

Einleitung

Im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach
§ 1 Absatz 6 Nummer 7 und § l1a eine Umweltprifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB
durchzufihren.

Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln. Das
Ergebnis der Umweltprifung wird in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.
Der Umweltbericht wird nach der Anlage 1 BauGB erstellt und bildet einen gesonder-
ten Teil der Begriindung.

Inhalt und Ziel der Planung, Flachenbilanz

Ziel der Anderung des Flachennutzungsplanes ist es, eine adaquate Sport- und Frei-
zeitanlage Uberwiegend fur Jugendliche des Marktes Glonn zu errichten. MalRsetzen-
der Anlass hierfur war eine Befragung der ortsansassigen Jugendlichen im Jahr 2018,
in der die Befragten ihre Wiinsche und Vorstellungen zu einem neuen Aufenthaltsort
aullern konnten. Seit 2023 liegt diesbezuglich auch eine aktuelle Jugendbefragung
vor.

Im Rahmen einer Alternativenprufung wurde der Standort dstlich der bestehenden
Sporthalle des WSV im Ortsteil Odenhub favorisiert. Durch die 12. FNP-Anderung
werden die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen geschaffen, indem auf einer
Teilflache des Grundstiickes Flist. 546 der Gemarkung Glonn eine Gemeinbedarfsfla-
che mit einer Geholzflache am Ortsrand ausgewiesen wird. Der Geltungsbereich um-
fasst eine Flache von ca. 5.200 m2. Eine konkrete Ausgestaltung der Sport- und Frei-
zeitanlage liegt auf Ebene der gegenstandlichen Flachennutzungsplan-Anderung
noch nicht vor und soll im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren konkretisiert wer-
den. Im Rahmen der Anderung des Flachennutzungsplans werden etwa 0,5 ha Fla-
che fir die Landwirtschaft umgewidmet zu einer Gemeinbedarfsflache mit der Zweck-
bestimmung ,Sport- und Freizeitanlage®.
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2.2
gung

Vorgaben, Ziele und Grundséatze des Umweltschutzes und deren Berlicksichti-

Vorgaben, Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes mit Bezug zur Bauleitplanung gemaR Fachgesetzen,
Verordnungen, Richtlinien, technischen Regelwerken, Normen, Gibergeordneten Planungen (Landesentwick-
lungsprogramm, Regionalplan, Flachennutzungsplan) und Fachplanungen (Landschaftsentwicklungskon-
zept, Landschaftsplan, Arten- und Biotopschutzprogramm, Artenschutzkartierung) (siehe Quellenverzeich-

nis)

Vorgabe, Ziel, Grund- | betroffen Begrundung/ Beriicksichtigung

satz

Artenschutz Berlicksichtigung: siehe Punkt 4.5 ,Schutzgut Arten und Biotope®

Biotopverbund Berlicksichtigung: siehe Punkt 4.5 ,Schutzgut Arten und Biotope®

Vermeidung und Mini- Berlicksichtigung: siehe unter Punkt 6.1 ,Vermeidung und Mini-

mierung von Eingriffen mierung*®

in Naturhaushalt und

Landschaftsbild, Verrin-

gerung der Umweltaus-

wirkungen

Ausgleich von Eingriffen Berucksichtigung: siehe unter Punkt 6.2 ,,Ausgleich”

in Naturhaushalt und

Landschaftsbild

Bodenschutz/ Erhalt Berlucksichtigung: siehe unter Punkt 4.1 ,Schutzgut Boden*

von Bodenfunktionen

Flachensparen und Ver- Berlicksichtigung: siehe unter Punkt 4.2 ,Schutzgut Flache*

meidung von Zersiede-

lung

Hochwasserschutz und Berlicksichtigung: siehe unter Punkt 4.3 ,Schutzgut Wasser*

Schutz vor Gefahren

durch Oberflachenwas-

ser, Sicherung eines in-

takten Wasserhaushal-

tes

Schutz von Trinkwasser ] Begrindung: Gemaf BayernAtlas befindet sich das Plangebiet

und Grundwasser nicht im Umgriff von Wassersensiblen Bereichen. Trinkwasser-
schutzgebiete und Heilguellenschutzgebiete liegen gemar Umwelt-
Atlas Bayern Themenkarte ,Gewasserbewirtschaftung“ ebenfalls
nicht innerhalb des Geltungsbereiches. Gemaf Standortkundlicher
Bodenkarte handelt es sich um einen grundwasserfernen Standort/
kein hoher Grundwasserstand, gemal UmweltAtlas Bayern The-
menkarte ,Geologie“ liegt der Ruhewasserspiegel beim westlich
angrenzenden Grundstiick bei etwa 1,5 m unter Gelandeober-
kante, bei Umsetzung des Vorhabens sind jedoch nur geringfigige
Eingriffe in den Untergrund zu erwarten

Klimaschutz Berlicksichtigung: Anschluss an das o6ffentliche Verkehrsnetz ,
Erreichbarkeit mit dem Fahrrad, keine Beanspruchung von Moo-
ren, Auen, Feuchtgebieten und Waldern als Flachen mit hoher
Treibhausgas-Senkenfunktion, keine Gehdlzbestande im Plange-
biet, geplante Bepflanzung
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Flachennutzungsplan — Anderung Nr. 12 — Umweltbericht
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Vorgaben, Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes mit Bezug zur Bauleitplanung gemaR Fachgesetzen,
Verordnungen, Richtlinien, technischen Regelwerken, Normen, Gibergeordneten Planungen (Landesentwick-
lungsprogramm, Regionalplan, Flachennutzungsplan) und Fachplanungen (Landschaftsentwicklungskon-
zept, Landschaftsplan, Arten- und Biotopschutzprogramm, Artenschutzkartierung) (siehe Quellenverzeich-

nis)

Vorgabe, Ziel, Grund- | betroffen Begrundung/ Beriicksichtigung

satz

Anpassung an den Kili- Bertucksichtigung: keine Beanspruchung sensibler Bereiche wie

mawandel Uberschwemmungsgebiete, Retentionsflachen, keine Beanspru-
chung von Flachen mit grundwassergepagten Béden, kein expo-
nierter, sturmgefahrdeter Standort, Erhalt klimatisch wirksamer
Grinflachen/Freiflachen (Warmeausgleichsinseln/ Kaltluftentste-
hungsgebiete),

Regionaler Griinzug O Begrundung: nicht vorhanden

Regionales Trenngrin O Begrundung: nicht vorhanden

Schutz und Entwicklung Berlicksichtigung: siehe unter Punkt 4.6 ,Schutzgut Orts- und

des Landschaftsbildes Landschaftsbild*

landschaftliches Vorbe- ] Begrindung: In landschaftlichen Vorbehaltsgebieten ist den Be-

haltsgebiet langen des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei allen
Uberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen ein be-
sonderes Gewicht beizumessen.
Auf Ebene des Flachennutzungsplans erfolgt dies durch die Dar-
stellung einer Ortsrandeingriinung
Im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 10.1 ,Waldreiche Teile
der Hiugellandschaft ist auf folgende Sicherungs- und Pflegemalf3-
nahmen hinzuwirken:
- Weiterfuhrung des Bestockungsumbaus in den Waldgebieten
- Erhaltung der Moorreste Engelsmoos und Berger Moor
- Sicherung der Quellbereiche und der Bachoberlaufe
- Schutz der Pflanzengemeinschaften an der Glonnquelle und der

Quellserie entlang des Kupferbachtales

- Erhalt der Wald-Offenlandverteilung
Die Planung steht der Umsetzung der Sicherungs- und Pflegmal3-
nahmen nicht entgegen, da empfindliche Bereiche des Landschaft-
lichen Vorbehaltsgebietes nicht von dem Vorhaben betroffen sind.

Immissionsschutz Berlcksichtigung: siehe unter Punkt 4.7 ,Schutzgut Mensch*, ab-
héngig von zukinftigen Nutzungsarten bzw. deren baulicher Ge-
staltung

Altlasten O Begrundung: nicht vorhanden

Bannwald, Schutzwald, O Begriindung: nicht vorhanden

Naturwald oder Wald

mit Funktionen geman

Waldfunktionsplanung

Natura 2000-Gebiete O Begrundung: nicht vorhanden

(FFH-Gebiete, Vogel-

schutzgebiete)

Naturschutzgebiet I Begrundung: nicht vorhanden

Nationalpark O Begrundung: nicht vorhanden
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Flachennutzungsplan — Anderung Nr. 12 — Umweltbericht

26.11.2024

Vorgaben, Ziele und Grundsatze des Umweltschutzes mit Bezug zur Bauleitplanung gemaR Fachgesetzen,
Verordnungen, Richtlinien, technischen Regelwerken, Normen, Gibergeordneten Planungen (Landesentwick-
lungsprogramm, Regionalplan, Flachennutzungsplan) und Fachplanungen (Landschaftsentwicklungskon-
zept, Landschaftsplan, Arten- und Biotopschutzprogramm, Artenschutzkartierung) (siehe Quellenverzeich-

nis)

Vorgabe, Ziel, Grund- | betroffen Begrundung/ Beriicksichtigung

satz

Naturdenkmal O Begrundung: nicht vorhanden

Landschaftsschutzge- O Begrundung: nicht vorhanden

biet

geschitzter Land- O Begrundung: nicht vorhanden

schaftsbestandteil

gesetzlich geschitzte O Begrundung: nicht vorhanden

Biotope

Erhalt, Entwicklung und ] Begrindung: nicht vorhanden

Vernetzung schutzwir-

diger Biotope

Gebiete, in denen die in ] Begrundung: Immissionsgrenzwerte beziglich Luftreinheit werden

Rechtsakten der Euro- im Plangebiet auch mit Umsetzung des Vorhabens nicht Uber-

paischen Union festge- schritten.

legten Umweltqualitats-

normen bereits Uber-

schritten sind

Erholung ] Begrindung: Freihaltung bedeutender Flachen fir die Erholungs-
nutzung von Bebauung, z.B. keine Unterbrechung von Wegever-
bindungen mit Bedeutung fiir die Erholungsnutzung, Errichtung ei-
nes neuen Freizeit- und Sportangebotes

Artenschutzkartierung O Begrindung: keine Fundpunkte nach der Artenschutzkartierung
im Plangebiet oder dessen naherer Umgebung

Okoflachenkataster ] nicht vorhanden, im Westen angrenzend an eine Ausgleichsflache

Denkmalschutz, Schutz ] Begrindung: Gemaf Bayerischen Denkmalatlas befinden sich

des kulturellen Erbes keine Bau- und Bodendenkmaler im Geltungsbereich des Vorha-
bens. Auch fernwirksame, landschaftspragende Baudenkmaler be-
finden sich nicht in der naheren Umgebung. Wirkrdume von Bau-
denkmalern oder bedeutende Sichtbeziehungen werden nicht be-
eintrachtigt

2.3

Festlegung des Untersuchungsrahmens (Scoping)

Zusammenfassung von Punkt 2.2 und Festlegung des Untersuchungsaufwandes:

Schutzgut Betroffen- Begriindung

Boden unversiegelte Flache, Erh6hung des Versiege-
lungsgrades im Rahmen der 12. Anderung

Flache Lage im AuBenbereich, kein bestehendes Bau-
recht
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3.1

Schutzgut Betroffen- Begrundung
heit

Wasser grenzt an einen wassersensiblen Bereich,
keine Hochwassergefahrenflache, keine Ein-
griffe ins Grundwasser zu erwarten, Nahbe-
reich zur Glonn

Luft und Klima N keine klimatisch wirksamen Elemente

Arten und Biotope und ] kein Vorkommen von geschitzten Arten im
biologische Vielfalt Plangebiet

Orts- und Landschafts- Anbindung an bestehende Bebauung, aber
bild weithin einsehbar

Mensch Nahbereich zu Wohngeb&uden

Kultur- und Sachguter J nicht vorhanden

Merkmale des Vorhabens mit Wirkung auf die Umwelt

Im Folgenden werden die umweltrelevanten Faktoren des Vorhabens einschlief3lich
der Mafnahmen zur Vermeidung und Verringerung von schadlichen Umweltauswir-
kungen beschrieben und die Schutzgiter benannt, fur die sich aufgrund der Beschaf-
fenheit des Vorhabens erhebliche negative Auswirkungen ergeben. Die Tiefe der
Aussagen richtet sich dabei nach der Planungsebene und den verfligbaren Informa-
tionen Uber das Vorhaben.

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung kénnen nur die erheblichen Umweltauswir-
kungen gepruft werden, die durch die Darstellungen des Plans hinreichend absehbar
sind. Dabei werden lediglich regelm&Rig anzunehmende Auswirkungen gepruft, nicht
jedoch auBRergewdhnliche und nicht vorhersehbare Ereignisse. Da konkrete Vorha-
ben noch nicht bekannt sind, liegt der Prifung nur eine Giberschlagige Untersuchung
von Auswirkungen der Bauphase und Betriebsphase zugrunde. Es kdnnen keine An-
gaben gemacht werden zu mdéglichen Emissionen, zur Abfallerzeugung und voraus-
sichtlich eingesetzten Stoffen und Techniken. Auf nachgeordnete Planungsebenen
wird verwiesen.

Emissionen (Schadstoffe, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung)

Das Plangebiet soll als Standort einer neuen Sport- und Freizeitanlage genutzt wer-
den. Ein konkretes Nutzungskonzept wird unter Beriicksichtigung larmschutztechni-
scher Anforderungen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erstellt. Befragun-
gen unter Jugendlichen ergaben als gewiinschten Bestandteil der kiinftigen Sport-
und Freizeitanlage einen Fahrradparcours. Daneben sind weitere Nutzungen im Fo-
kus. Weitere Emissionen, wie deutlich vermehrter Ausstol3 von Schadstoffen, Er-
schitterungen und Warme- oder Strahlungsemissionen vom Plangebiet selbst, sind
abgesehen von der Bauphase nicht zu erwarten.
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3.2

3.3

3.4

Abfallerzeugung, -entsorgung und -verwertung

In der geplanten Sport- und Freizeitanlage wird Abfall im voraussichtlich tblichen
Rahmen anfallen. Die Mullentsorgung im Plangebiet ist gesichert und beschrankt sich
voraussichtlich auf die Leerung von Mulleimern.

Anfalligkeit des Vorhabens fur schwere Unfélle und Katastrophen

Bei der Bewertung von Umweltrisiken ist die Anfalligkeit der nach dem Bauleitplan
zulassigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen oder die Nahe des Plan-
gebietes zu einem solchen Vorhaben entscheidend, z.B. Storfallbetriebe / Betriebe,
die mit gefahrlichen Stoffen umgehen (Storfallverordnung, Seveso llI-Richtlinie, 8 50
BImSchG).

Aufgrund der Beschaffenheit des Vorhabens liegt keine Anfélligkeit fur schwere Un-
falle und Katastrophen vor.

Im Umkreis von 3 km zu dem geplanten Vorhaben ist kein Betriebsbereich geman
8 3 Nr. 5a BImSchG vorhanden. Insofern sind gemaf § 50 BImSchG hervorgerufene
Auswirkungen aufgrund von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13
der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen auf benachbarte Schutzobjekte ge-
mal § 3 Abs. 5d BImSchG nicht zu erwarten.

Kumulierung von Umweltauswirkungen mit benachbarten Vorhaben

Negative Umweltauswirkungen kénnen sich anhaufen durch Planungen in vorbelas-
teten Bereichen oder im Nahbereich von Vorhaben mit ahnlichen Umweltauswirkun-
gen.

Weder im Plangebiet selbst noch in der ndheren Umgebung sind Vorhaben mit um-
weltkritischen Auswirkungen geplant oder umgesetzt.

Merkmale des Untersuchungsraumes (Schutzgiter), Bestandsauf-
nahme derzeitiger Umweltzustand (Basisszenario), Bewertung
und Prognose der erheblichen Umweltauswirkungen bei Durch-
fiuhrung der Planung

Im Folgenden wird der Untersuchungsraum mittels einer Aufteilung in Schutzgtiter in
seinem Bestand charakterisiert und bewertet. Anschliel3end wird eine Prognose (ber
die Entwicklung des Umweltzustandes im Untersuchungsraum unter Einwirkung des
Vorhabens erstellt. Die Tiefe der Aussagen richtet sich dabei nach der Planungs-
ebene und den verfigbaren Informationen tber das Vorhaben.
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4.1

Abgrenzung des Untersuchungsraumes:

Im Folgenden werden lediglich die Teilflachen naher betrachtet, fir welche durch die
Umwidmung im Flachennutzungsplan erhebliche negative Umweltauswirkungen vor-
bereitet werden, welche gemalR rechtswirksamem Flachennutzungsplan nicht zu er-
warten sind. Keine Gegenstande der Betrachtung sind:

- die geplanten Geholzpflanzungen und AusgleichsmalRhahmen

- Bereiche, die lediglich aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan tber-
nommen werden, z.B. die Versorgungsflache des Klarwerkes in inrem Bestand,
die bestehende Gemeinbedarfsflachen fir den Bauhof sowie soziale und sportli-
che Einrichtungen

Schutzgut Boden

Wichtige Merkmale fiir die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Boden sind Retentionsvermdgen, Riickhaltevermdgen, Filter-, Puffer- und
Transformatorfunktion, Ertragsfahigkeit, Lebensraumfunktion und seine Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie die Veréanderung der organischen Sub-
stanz, Bodenerosion, Bodenverdichtung und die Bodenversiegelung.

Beschreibung:

Im Plangebiet kommen gemé&R Standortkundlicher Bodenkarte im Maf3stab 1:50.000
die Bodentypen Parabraunerde und Braunerde vor. Bei der Bodenart handelt es sich
hauptsachlich um Lehm mit sandig-kiesigem Anteil. Der Boden weist eine mittelere
bis hohe Durchlassigkeit und ein geringes Filtervermdgen auf.

Die Flache liegt auf einer sanften Hanglage und wird derzeit als landwirtschatftliche
Ackerflache genutzt. Die Vorjahresfrucht war Mais.

Abbildung 1: Blick nach Stidosten auf das Plangebiet. Eigene Aufnahme vom 17.03.2022.
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Abbildung 3: Ausschnitt Standortkundliche Bodenkarte 1:50.000, Miinchen-Augsburg
Fachdaten: © Bayerisches Landesamt fur Umwelt

Hintergrundkarten: © Bayerische Vermessungsverwaltung, Bundesamt fir Kartographie und
Geodasie, Bayerisches Landesamt fir Umwelt, GeoBasis-DE / BKG, EuroGeographics,
CORINE Land Cover
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Abbildung 4: Ausschnitt Bodenschéatzungs-Ubersichtskarte von Bayern 1:25.000, 8136 Holzkir-
chen

Geobasisdaten: © 2017 Bayerische Vermessungsverwaltung und GeoBasis-DE / Bundesamt
fur Kartographie und Geodasie (BKG), Fachdaten: © Bayerisches Landesamt fir Umwelt

Gemald Bodenschatzungskarte wird das Plangebiet als Flache definiert, die als
Ackerland genutzt wird und aus sehr flachgriindigem Diluvialboden entstanden ist.
Sie wird einer mittleren Zustandsstufe zugeordnet.

Gemal Landwirtschaftlicher Standortkartierung handelt es sich um einen Standort
mittlerer Ertragsklasse mit glinstigen Erzeugungsbedingungen und einer Gefallestufe
von unter 12 %.

Bewertung:

Es handelt sich um einen anthropogen wberpragten, durch landwirtschaftliche Nut-
zung in seinem naturlichen Aufbau veréanderten Boden. Die Bodenfunktionen sind je-
doch weitgehend intakt, sodass eine mittlere Bedeutung vorliegt.

Aufgrund hoher bis mittlerer Durchlassigkeit, geringem Filtervermdgen, mittlerer bis
hoher Sorptionsfahigkeit und fehlender Pragung durch Grundwasser ist von einer
mittleren Empfindlichkeit gegeniiber méglichen Stoffeintragen auszugehen.

Aufgrund der Beschaffenheit des Vorhabens ist jedoch von keinen erhéhten Risiken
durch Eintrag bodenverandernder und grundwasserverunreinigender Stoffe auszuge-
hen.

Fur die Landwirtschaft hat der Boden aufgrund der mittleren Ertragsklasse und der
gunstigen Erzeugungsbedingungen eine hohe Bedeutung.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Boden:

Bei Umsetzung des Vorhabens kommen keine tiberwachungsbedurftigen und grund-
wassergefahrdenden Stoffe zum Einsatz. Von schadlichen Stoffeintragen in den Bo-
den ist daher nicht auszugehen.

Durch Bebauung und Versiegelung gehen wichtige Bodenfunktionen wie Grundwas-
serneubildung, Ertragsfahigkeit und Lebensraumfunktion verloren. Durch Uberbau-
ung anthropogen Uberpragter Boden kommt es zu negativen Auswirkungen mittlerer
Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden.
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4.2

4.3

Diese Verluste werden durch MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft auf dafiir bereitgestellten Ausgleichsflachen
kompensiert, welche im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung noch festzulegen
sind.

Schutzgut Flache

Wichtige Merkmale fir die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das
Schutzgut Flache sind der Flachenverbrauch und die Zerschneidung von Flachen.

Beschreibung:

Das Plangebiet befindet sich im Auf3enbereich unmittelbar ostlich des Bauhofs und
nordéstlich des WSVs Glonn. Die Flache ist unbebaut und wird landwirtschaftlich ge-
nutzt. Das von der Anderung betroffene Gebiet ist nach Norden, Siiden und Osten
weitestgehend von weiteren landwirtschaftlichen Nutzflachen umgeben, die von zwei
Gehdlzgruppen im Norden und Stiden und einer landwirtschaftlichen Hofstelle im Os-
ten unterbrochen werden.

Die ErschlieRung des Anderungsbereiches ist durch die Stralke ,Haslacher StraRe”
gesichert.

Bewertung:

Das Plangebiet und dessen nahere Umgebung sind im Wesentlichen durch land-
schaftspragende Elemente einer kompakten Bebauungsstruktur auf Hohe von Oden-
hub, dem landwirtschaftlich genutzten Offenland, der Hofstelle und einzelnen Gehdlz-
gruppen beeinflusst. Trotz der Lage im Aul3enbereich grenzt das Planvorhaben an
ein bestehendes Bebauungsgeflige, bei welcher die ErschlieBung gesichert ist.
Dadurch greift das Plangebiet in das freie Offenland ein, bleibt jedoch beschrankt auf
einen Bereich, der an unmittelbar westlich bebaute Flachen angrenzt. Die Geholz-
gruppen bleiben in Hinblick auf Zerschneidung unbertihrt, genauso wie die Hofstelle
Odenhub.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Flache:

Durch das Vorhaben kommt es zu einer direkten Flacheninanspruchnahme im Au-
Benbereich mit einem voraussichtlich hohen Grad an Flachenversiegelung, womit ein
Flachenverbrauch einhergeht. Minimierende MalRnahmen zur Reduzierung der Fla-
cheninanspruchnahme kénnen auf Grundlage eines ausgearbeiteten Nutzungskon-
zeptes sowie im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren festgesetzt werden.

Durch die vorhandene Stral3e ist die ErschlieBung gesichert und es werden keine
zusatzlichen Flachen hierfiir versiegelt bzw. zerschnitten. Aufgrund der westlich vor-
handenen Bebauung wird die offene Landschaft zwar fortschreitend zerschnitten, al-
lerdings in einem vertretbaren Ausmalf3.

Durch das Vorhaben ergeben sich somit Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auf das
Schutzgut Flache.

Schutzgut Wasser

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser sind
wichtige Merkmale die Naturnahe der Oberflachengewésser (Gewasserstrukturgtite
und Gewassergute), der Hochwasserschutz, der Umgang mit Niederschlagswasser,
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die Lage und Durchlassigkeit der Grundwasser fihrenden Schichten, das Grundwas-
serdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grundwasserneubildung sowie
die Empfindlichkeit des Schutzgutes Wasser gegentber dem Vorhaben z.B. durch
hydromorphologische Verénderungen, Veranderungen von Quantitat oder Qualitat
des Wassers.

Beschreibung:

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Gemaf Informationsdienst
Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt
befindet sich das Plangebiet nicht im Umgriff von Uberschwemmungsgebieten, Hoch-
wasserrisikogebieten, Hochwasserentstehungsgebieten oder Wassersensiblen Be-
reichen. Ein wassersensibler Bereich befindet sich lediglich im nérdlichen Einzugsbe-
reich.

Nordlich zur ErschlieBungsstral3e verlauft ein Entwasserungsgraben und im westli-
chen Einzugsbereich flie3t die Glonn.

Abbildung 5: Vorhandener Entwésserungsgraben nérdlich
der ErschlieBungsstrale.
Quelle: Eigene Aufnahme vom 17.03.2022.

Das gegenstandliche Plangebiet liegt auf einer leichten Hanglage und steigt von Nor-
den zunéchst leicht um ca. 2 m, von 536 m UNN, an und fallt vom Hohepunkt Richtung
Suden um ca. 4 m auf 534 m UNN ab. Aufgrund der Topographie ist bei starken Nie-
derschlagen mit Hangabflusswasser nach Norden und Stiden zu rechnen.

Bewertung:

Bereiche mit besonderer Bedeutung fur den Wasserhaushalt befinden sich nicht in-
nerhalb des Plangebietes. Der nérdlich angrenzende wassersensible Bereich, der
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4.4

4.5

Entwasserungsgraben sowie die westlich flieRende Glonn liegen aul3erhalb des Plan-
gebietes und bleiben somit ohne Beeintrachtigung.

Je nach zukunftigen Ausgestaltungsabsichten der Sport- und Freizeitanlage und den
damit moéglicherweise einhergehenden Bodenveranderungen sind ggf. hydrologische
Mafnahmen erforderlich, die mégliches Hangabflusswasser regulieren.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser:

Erhebliche negative Auswirkungen durch das Vorhaben auf das Schutzgut Wasser
sind aufgrund ausreichender Abstande zu Oberflachengewéssern nicht zu erwarten.
Um eine mogliche Problematik mit Hangabflusswasser auszuschlie3en, bedarf es ei-
ner naheren Betrachtung der Thematik im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren,
wenn die genauen Nutzungsangebote konkretisiert wurden. Eine Ausarbeitung kon-
kreter Nutzungsabsichten in einem Nutzungskonzept erfolgt im Anschluss an die Fla-
chennutzungsplan-Anderung.

Schutzgut Luft und Klima

nicht betroffen

Schutzgut Arten und Biotope, biologische Vielfalt

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Arten und
Biotope sind wichtige Merkmale die Naturnahe und die Artenvielfalt im Geltungsbe-
reich des Vorhabens und dessen rdumlichen Zusammenhang.

Beschreibung:

Kartierte Biotope oder Schutzgebiete befinden sich gemaf Fachinformationssystem
Naturschutz (FIN-Web) nicht im Geltungsbereich. In der stidwestlichen Umgebung
befindet sich ein kartiertes Biotop ,Feldgehdlze zwischen Glonn und Haslach®. Es
handelt sich um inselartige, naturnahe Feldgehdlze, die in einer Entfernung von min-
destens 90 m Luftlinie liegen.

Beim Plangebiet handelt es sich um intensiv genutztes Ackerland.

Unmittelbar westlich an die Ackerflache grenzt eine linienférmige Ausgleichsflache.
Die ca. 1.030 m2 grol3e Flache erstreckt sich von Nordwesten nach Stidosten um das
Gebaude des WSV Glonn.

Das Plangebiet liegt ca. 170 m 6stlich von der Glonn entfernt, die gemaR Regional-
plan Minchen als Biotopverbundachse gekennzeichnet ist.

Das Plangebiet und seine nahere Umgebung liegen nach dem rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan in einem 6rtlichen Biotopverbund innerhalb des Glonntales.

Gemal Artenschutzkartierung mit Stand vom 21.12.2011 und 09.07.2013 befinden
sich keine Artnachweise im Geltungsbereich und dessen nédherer Umgebung.
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Abbildung 6: Kartiertes Biotop im Einzugsbereich des Plangebietes.
Quelle: Umwelt-Atlas — Natur, Stand 09.05.2022.

Bewertung:

Biotopverbundachsen sind wichtige Strukturen fur Arten, um dauerhafte Wanderwege
zwischen Biotopen und damit den genetischen Austausch bzw. die Artenvielfalt zu
sichern.

Insgesamt weist das Plangebiet nur eine geringe Artenvielfalt, Naturndhe und Qualitat
als Lebensraum und Nahrungshabitat auf.

Das Plangebiet selbst ist jedoch eingebettet in einen Talraum, welcher aus dem ur-
spriinglichen Flusstal der Glonn entstanden ist und durch die glazialen Formungen
von Moranenhéngen gepragt ist (Glonntal). Sudlich und noérdlich liegen mehrere Feld-
geholze inselartig in der Landschaft, die im Talraum sidlich der Glonn zu den wenigen
noch verbliebenden naturnahen Strukturelementen z&hlen.

Die Lage bedingt somit grundsatzlich giinstige Habitatsstrukturen fir Fauna und
Flora. Bei einer Ortsbegehung am 17.03.2022 konnten lediglich ubiquitare, weit ver-
breitete Arten festgestellt werden. Es gab allerdings einen Verdacht auf das Vorkom-
men der Feldlerche. Dariiber hinaus sind weitere Vorkommen seltener sowie ge-
schitzter Arten aufgrund der Habitatsstrukturen nicht auszuschlief3en.

Bei der Feldlerche handelt es sich um eine in Europa natirlich vorkommende Vogelart
im Sinne des Artikels 1 der Richtlinie 79/409/EWG (Europdische Vogelschutz-
Richtlinie). Alle europaischen Vogelarten sind besonders geschitzt nach dem
Bundesnaturschutzgesetz.

Am 28.07.2022, 24.03.2023 und 03.05.2023 erfolgten daher erneute Untersuchungen
des Plangebietes und dessen naherer Umgebung. Der Verdacht auf das Vorkommen
der Feldlerche konnte ausgeraumt werden. An das Plangebiet grenzen dicht
bewachsene Flachen mit Intensivgrinland und Weiden, Gebaude, Feldgehdlze und
Baumreihen, Wege sowie Graben und wassersensible Bereiche. In einem derart
abwechslungsreichen und kleinraumigen Nutzungsgefiige ist das Vorkommen der
Offenlandart grundsétzlich nicht zu erwarten. Die Feldlerche bevorzugt zum Briiten
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ein offenes und Ubersichtliches Gelande mit weitgehend freiem Horizont, zu
potenziellen Stoér- und Gefahrenquellen, z.B. Gehdlzen oder Gebauden, wird eine
ausreichende Entfernung eingehalten.

Gemal Experten [Dreesmann 1995, Altemiller & Reich 1997, von Blotzheim 1985]
halt die Feldlerche zu vertikalen Hindernissen einen Abstand von, je nach
Literaturstelle, >50 m (Einzelbdume, Gebaude), >120 m (Baumreihen, Feldgehdlze,
Siedlungen, Hochspannungsfreileitungen), >160 m (geschlossene Geholzkulisse).
Diese Abstande sind in folgender Abbildung aus dem BayernAtlas des Bay. StMi der
Finanzen und fur Heimat veranschaulicht.

Abbildung 7: Abstandsflachen der Feldlerche von Storfaktoren gem. Literaturangaben. Quelle: eigene
Erstellung auf Kartengrundlage Bayern-Atlas.

Da gleiches fur die nahere Umgebung gilt, ist durch das Vorhaben auch nicht von
einem Verdrangungseffekt oder einem notwendigen Ausweichen der Feldlerche
auszugehen. Entkréftend stellen zudem intensiv genutzte Ackerkulturen aufgrund zu
hoher und dichter Vegetation wie im vorliegenden Planungsgebiet ein ungunstiges
Bruthabitat fur die Feldlerche dar.

Neben der Feldlerche konnten auch ein Vorkommen weiterer geschutzter Arten
ausgeschlossen werden. Ein Nachweis einer Zauneidechse auf dem Gelande des
Bauhofes schliel3t zwar ein Vorkommen weiterer Exemplare in der Umgebung nicht
aus, jedoch im Plangebiet selbst, weil sich hier die Lebensraumanspriiche der Art
nicht mit der Habitatausstattung deckt.

Wahrend der Bestandsaufnahme konnten zudem auch drei Individuen des Rotmilans
bei Jagdfligen beobachtet werden. Der Hortstandort liegt den Beobachtungen
zufolge im Glonnthal zwischen Glonn und Haslach. Das Plangebiet wird in diesem

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen GLO 1-32 Seite 17/25



Markt Glonn Flachennutzungsplan — Anderung Nr. 12 — Umweltbericht 26.11.2024

4.6

Zusammenhang nicht oder lediglich als Nahrungshabitat genutzt. Aufgrund der
geringen Grol3e und der ahnlich strukturierten und ungestérteren Umgebung ist der
Nachweis von geringer Bedeutung.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Arten und Biotope:

Aufgrund geringer Naturndhe und Artenvielfalt innerhalb des Plangebietes sind die
Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Arten und Biotope durch den Verlust
von intensiv genutztem Ackerland als gering einzustufen.

Um auch mittelbare Auswirkungen auf die umliegenden Habitatsstrukturen und dort
vorkommende Arten gering zu halten, sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung erforderlichenfalls Schutzmaflinahmen zu treffen.

Biotopverbund: Wandernde Arten entlang der Biotopachse werden aufgrund der Ent-
fernung sowie hintergelagerten Bebauung nicht beeintrachtigt.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Landschafts-
bild sind wichtige Merkmale die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft.

Beschreibung:

Das Plangebiet wird der Naturraum-Einheit ,Unterbayerisches Hugelland und Isar-
Inn-Schotterplatten® gemaf von Meynen & Schmithiisen 1953-62 zugerechnet.

Gemal Landschaftssteckbrief (5100 ,Minchener Forste®) des Bundesamtes fiir Na-
turschutz liegt das Plangebiet insgesamt in einer Landschaft mit geringerer natur-
schutzfachlicher Bedeutung.

Es handelt sich weitestgehend um eine ebene Landschaft. Auf den wiirmzeitlichen
Schottern des Untergrundes wachsen hauptséchlich Fichtenforste, die nur an weni-
gen Stellen wertvolle Saumbereiche, Laubholzbestédnde oder Feuchtbiotope aufwei-
sen. Die Rodungsinseln innerhalb der grof3flachigen Waldgebiete werden im Norden
hauptsachlich als Ackerflachen genutzt, im sldlichen Teil der Landschaft steht die
Grinlandnutzung im Vordergrund. Die Nutzung der Forste und der Ackerflachen ist
intensiv. Von Bedeutung sind Laubholzbestande und kleinflachige Feuchtbiotope in
den Waldern sowie Abbaustellen.

Projiziert auf das betroffene Plan- und Umgebungsgebiet ist das dortige Landschafts-
bild gepragt von Acker- und Grinlandflachen, der westlich angrenzenden Bebauung,
dem landwirtschaftlichen Hof im Osten sowie den inselartigen Gehdlzbestanden. Die
Topographie ist leicht higelig.

Im Westen verlauft die Haslacher StraRe und im Norden befindet sich eine kleine
Wohnsiedlung.
Bewertung:

Entsprechend dem Landschaftssteckbrief ist sowohl das Plangebiet als auch der
nordliche, sidliche und 6stliche Einzugsbereich gepragt von ackerbaulicher und
Griunlandnutzung, wodurch weite Blickbeziehungen in die higelige Landschaft er-
moglicht werden. Aufgrund der monotonen und strukturarmen Uberpragung nimmt
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4.7

die landwirtschaftlich genutzte Flache nur eine geringe Bedeutung fur das Orts- und
Landschaftsbild ein.

Die noérdlichen und sudlichen Gehoélzinseln wirken belebend und strukturgebend auf
das Landschaftsbild, wobei die Bestande kleinflachig verbunden, allerdings grof3rau-
mig zerschnitten sind. Die benachbarten Feldgeholze sind aufgrund ihres naturnahen
Erhaltungszustands hinsichtlich des Orts- und Landschaftsbildes als wertvoll zu be-
werten. Bei der sidwestlich liegenden Gehdlzgruppe handelt es sich um das ausge-
wiesene Biotop ,Feldgehdlze zwischen Glonn und Haslach®.

Die westlich liegende Bebauung mit dem WSV Glonn sowie dem Bauhof, genauso
wie die nordliche Wohnbebauung und die Stral’e zum landwirtschaftlichen Hof, wir-
ken vorbelastend auf das Landschaftsbild, da sie den Einzugsbereich baulich tber-
formen. Abgefedert wird das negative Erscheinungsbild allerdings durch eine linien-
hafte Geholzbegleitung von Bauhof und WSV Glonn entlang des 6stlichen Ubergangs
zur freien Landschaft. Auch diese wirken sich positiv auf das Landschaftsbild aus.

Der nordlich verlaufende Entwasserungsgraben spielt aufgrund der Grél3e eine un-
tergeordnete Rolle und hat nur wenig Bedeutung flir das Landschaftsbild.

Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild:

Aufgrund der Strukturarmut des Plangebietes und der baulichen Vorbelastungen ist
mit keinen erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Land-
schaftsbild zu rechnen. Das neue Sport- und Freizeitgelande soll unmittelbar an be-
stehende Bebauung anschliel3en und nach Norden bzw. Osten soll durch eine Ein-
grunung ein sanfter Ubergang in die freie Landschaft geschaffen werden. Hierdurch
kann das weithin einsehbare Plangebiet in die umgebende Landschaft eingebunden
werden.

Die umliegenden Feldgehdlze bleiben von dem Vorhaben unberihrt.

Schutzgut Mensch (Immissionsschutz, Luftreinhaltung, Freizeit und Erholung)

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch sind
wichtige Kriterien die Erholungsqualitét der Landschaft sowie gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse.

Beschreibung:

Erholung: Trotz der naturnahen Feldgehdlze in einer sanft hiigeligen Landschaft bie-
tet die Umgebung nur bedingt eine Erholungsmdoglichkeit. Die vorhandenen, teilweise
asphaltierten Feldwege sind entweder von der Haslacher StraRe oder der nérdlich
liegenden Wohnsiedlung erreichbar.

Die geplante Gemeinbedarfsflache wird intensiv ackerbaulich genutzt.

Immissionsschutz: Das Plangebiet liegt eingebettet in eine ruhige Landschaft. Die
westlich liegende Haslacher Stral3e ist eine nicht stark befahrende Landstral3e. Die
sportlichen Aktivitaten des WSV Glonn finden in einem geschlossenen Gebéude statt.

Von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen sind LArm-, Staub- und
Geruchsemissionen mit Auswirkungen auf das Plangebiet zu erwarten.

In einer Entfernung von etwa 120 m liegen Wohngebaude im Aul3enbereich.
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4.8

4.9

Luftreinhaltung: Immissionsgrenzwerte beziiglich Luftreinheit werden im Plangebiet
nicht Uberschritten.

Bewertung:

Erholung: Im Plangebiet befinden sich keine Flachen mit Erholungswert. Fir eine frei-
zeitliche Nutzung in der ndheren Umgebung wird die Haslacher Stral3e von Rennrad-
fahrern und dem Wintersportverein Glonn genutzt. Die vorhandenen Feldwege wer-
den vornehmlich von der wohnortnahen Bevoélkerung genutzt.

Immissionsschutz: Zu klaren sind die Larmauswirkungen, die von der Sport- und Frei-
zeitanlage ausgehen werden. Davon hangt wesentlich die Gestaltung der Anlage ab.

Luftreinhaltung: Es handelt sich um ein gut durchliftetes Gebiet in freier Landschaft.
Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch:

Erholung: Die vorhandenen Feldwege bleiben bei Umsetzung des Vorhabens unver-
andert. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Erholungsnutzung ergeben sich
somit nicht. Durch die Errichtung einer Sport- und Freizeitanlage entsteht hingegen
ein neues Erholungsangebot fir die Glonner Bewohner.

Es ergeben sich folglich positive Auswirkungen auf die Erholungsnutzung. Offene
Fragen zum Larmschutz sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung mit Vorlie-
gen eines konkreten Nutzungskonzeptes zu klaren.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Nicht betroffen.

Wechselwirkungen

Beschreibung:

Bei der Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens sind Abhangigkeiten
zwischen den einzelnen Schutzgtitern zu nennen, die innerhalb der raumlichen Funk-
tionsbeziehung planungsrelevant sein kénnen.

Wechselwirkungen zwischen Schutzgitern treten im Wesentlichen zwischen Arten
und Biotope und den abiotischen Standortfaktoren Boden, Wasser und Klima auf.

Prognose:

Nachteilige sich gegenseitig beeinflussende bzw. verstarkende Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern sind nicht zu erwarten, da sich durch das Vorhaben le-
diglich Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden ergeben.
Schiitzenswerte Vegetationsbesténde, die durch eine mogliche Veranderung des
Niederschlagswasserabflusses und der Versickerung betroffen sein konnten, befin-
den sich nicht im Einflussbereich des Vorhabens.
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6.1

6.2

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtumsetzung des Vorhabens kdnnen nicht die rechtlichen Voraussetzungen
fur die Errichtung einer Sport- und Freizeitanlage geschaffen werden. Dadurch kann
die Gemeinde nicht den Anregungen und Wiinschen der Jugendlichen nachkommen,
ein neues, freizeitliches Angebot fir die Glonner zu schaffen.

Bei Nichtumsetzung des Vorhabens wird das Flurstiick weiterhin als Intensivacker-
land genutzt.

Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen
Vermeidung und Minimierung

Dem Minimierungsgebot wird durch eine bedarfsgerechte Anlagerung oértlicher Sport-
und Freizeitanlagen im Rahmen eines untergeordneten Flachenverbrauchs gegen-
Uber bestehenden Nutzungen am Standort und der maf3vollen Weiterentwicklung ei-
nes bestehenden Schwerpunktes fur Freizeitnutzung entsprochen. Weiterhin beab-
sichtigt der Markt Glonn mit Fokus auf das Plangebiet selbst im nachsten Schritt Al-
ternativen der Anlagensituierung zu prifen, um stadtebaulich méglichst schonend be-
darfsgerecht und eingriffsminimierend im Weiteren vorzugehen. So werden beispiels-
weise kein Uberortliches Angebot geschaffen und Stellplatze fur PKWs lediglich in
geringem Umfang angeboten.

Die Sport- und Freizeitanlage wird einen hohen Anteil unversiegelter Flachen aufwei-
sen. Daher ist lediglich von einem Versiegelungsgrad von max. 0,5 auszugehen. Auf
die Ebene des Bebauungsplans wird verwiesen.

Ausgleich

Im Rahmen der 12. Anderung des Flachennutzungsplans werden durch die Darstel-
lung neuer Bauflachen Eingriffe in Naturhaushalt und Landschaftsbild vorbereitet. Zur
Kompensation der Eingriffe sind auf nachgeordneter Planungsebene MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festzulegen.
Nach derzeitigem Kenntnisstand ist voraussichtlich ein Ausgleichsbedarf von etwa
8.000 Wertpunkten erforderlich. Der genaue Kompensationsflachenbedarf wird auf
Ebene des Bebauungsplans in Abhangigkeit vom Umfang der MaRhahmen zur Ver-
meidung und Minimierung von Beeintrachtigungen und vom Maf3 der Nutzung und
der damit verbundenen Intensitat es Eingriffs bestimmt.

Prifung alternativer Planungsmaoglichkeiten

Bei der Prifung eines geeigneten Standortes fur die Errichtung einer Sport- und Frei-
zeitanlage untersuchte der Markt Glonn alternative Standorte. Zu diesen gehorten die
benachbarten Grundstiicke am Sportplatz bei Adling (Flst. 3865), der Standort stidlich
der Glonn auf Héhe der Reisentalstrale sowie der Standort Schulgebaude Kloster-
weg.
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Die Griinde des Ausschlusses als Alternativstandorte liegen in fehlenden Mdglichkei-
ten eines Grunderwerbs (Standort Sportplatz), der Lage im Uberschwemmungsgebiet
sowie immissionsrechtlichen Problemen (Standort Glonn) und einer zu geringen Fla-
che in Kombination mit immissionsschutzrechtlichen Schwierigkeiten (Standort Schul-
gebaude).

Der Standort dstlich des Bauhofs und des WSVs Glonn wurde schliel3lich wegen sei-
ner zentrumsnahen Lage, der Erreichbarkeit sowohl mit dem OPNV als auch dem
Fahrrad sowie der zukinftigen Bindelung von Freizeitsport als Vorzugsstandort ge-
wabhlt.

8. Beschreibung der Methodik, Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

Im vorliegenden Umweltbericht wird eine Bestandsaufnahme der umweltrelevanten
Schutzguter, die durch das Vorhaben betroffen sein kénnen, durchgefuhrt. Die Dar-
stellung und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Fir die
Bewertung war die Ausgleichbarkeit von Auswirkungen ein wichtiger Indikator.

Die Beurteilung der Aspekte des Umweltschutzes zum Zeitpunkt der Anderung des
Flachennutzungsplans erfolgt durch Auswertung vorhandener Unterlagen und Be-
standsaufnahmen vor Ort.

Als Grundlage fur die Darstellungen wurden verwendet:

- UmweltAtlas Bayern: Boden

- Bodenschatzungs-Ubersichtskarte von Bayern M 1:25.000

- Landwirtschaftliche Standortkartierung

- BayernAtlas: Naturgefahren

- UmweltAtlas Bayern: Gewasserbewirtschaftung

- Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-Web+)
- Landschaftssteckbrief des Bundesamtes fir Naturschutz

- Bayerischer Denkmal-Atlas

- Rechtswirksamer Flachennutzungsplan des Marktes Glonn inkl. rechtswirksamer
Anderungen

- Regionalplan Region Minchen
- Landesentwicklungsprogramm Bayern

Sonstige Gutachten und Fachplanungen wurden im Rahmen der Planung nicht er-
stellt.

Kenntnislicken:

Auf Ebene des Flachennutzungsplans kdnnen vor allem bau- und betriebsbedingte
Auswirkungen des Vorhabens nur allgemein dargestellt werden. Die Ausformulierun-
gen und Annahmen bertcksichtigten jedoch den vorliegenden Planungsstand.
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Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind vertiefende Untersuchungen zum
La&rmschutz und zum Umgang mit Niederschlagswasser erforderlich.

9. MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen (Monito-
ring)

Gesonderte MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen
und zur Umsetzung der AusgleichsmaRBnahmen sind auf Ebene des Flachennut-
zungsplans nicht erforderlich.

Gemeinde

Y
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"ﬁ EMEARS

/ Josef Oswald, Erster Blrgermeister

i.A. A. Schyschka

Miinchen, den 30.04.2024
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26.08.1998 in der gednderten Fassung vom 01.06.2017 (Banz. S. 4643, Ausgabe
vom 08. Juni 2017)

BRD (2020): Wasserhaushaltsgesetz (Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts)
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1408) geandert worden ist

FREISTAAT BAYERN (2020): Bayerisches Bodenschutzgesetz (BayBodSchG)
vom 23. Februar 1999 (GVBI. S. 36, BayRS 2129-4-1-U), das zuletzt durch Gesetz
vom 9. Dezember 2020 (GVBI. S. 640) geédndert worden ist

FREISTAAT BAYERN (2019): Bayerisches Denkmalschutzgesetz (Gesetz zum
Schutz und zur Pflege der Denkmaéler) in der in der Bayerischen Rechtssammlung
(BayRS 2242-1-WK) veroffentlichten bereinigten Fassung, das zuletzt durch § 1
Abs. 255 der Verordnung vom 26. Marz 2019 (GVBI. S. 98) geandert worden ist

FREISTAAT BAYERN (2020): Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt durch Art. 9b Abs.
2 des Gesetzes vom 23. November 2020 (GVBI. S. 598) geandert worden ist

FREISTAAT BAYERN (2019): Bayerisches Wassergesetz (BayWG) vom 25. Feb-
ruar 2010 (GVBI. S. 66, 130, BayRS 753-1-U), das zuletzt durch § 5 Abs. 18 des
Gesetzes vom 23. Dezember 2019 (GVBI. S. 737) gedndert worden ist
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Glonn

FNP Anderung Nr. 12 — Zusammenfassende Erklarung 11.07.2025

Vorbemerkung

Inhalt und Ziel der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Darstellung einer
Gemeinbedarfsflache, um die Errichtung einer Sport- und Freizeitanlage im Markt
Glonn vorzubereiten. Ausloser fur die Schaffung eines neuen Freizeitangebotes mit
verschiedenen Nutzungsmaéglichkeiten fur die Glonner ist eine Befragung unter den
Jugendlichen aus dem Jahr 2018, die 2023 aktualisiert wurde.

Das Anderungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 0,52 ha und liegt auf Teilflachen
der Flurstiicke 282, 546 und 548 der Gemarkung Glonn. Es grenzt Uberwiegend an
Flachen an, die im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Flache fir die Land-
wirtschaft dargestellt werden. Im Westen werden Grinflachen, ein Bauhof und wei-
tere Gemeinbedarfsflachen mit Zweckbestimmung ,Sport- und Freizeitanlage“ darge-
stellt, die auch den baulichen Bestand wiederspiegeln.

Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Gemeinde hat im Rahmen des Bauleitplanverfahrens eine Umweltprifung durch-
fuhren lassen. Die Ergebnisse wurden in der Planung bertcksichtigt und im Umwelt-
bericht dokumentiert.

Gemalk Umweltbericht ergeben sich keine erheblichen negativen Auswirkungen auf
die Schutzguter Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild, Mensch sowie Kultur- und
Sachguter. Durch Uberbauung und Versiegelung von Ackerland ergeben sich nega-
tive Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Boden. Es kommt zu ei-
nem Verlust wichtiger Funktionen wie der Ertragsfahigkeit und der Grundwasserneu-
bildung. Diese Funktionsverluste werden durch AusgleichsmalRnahmen kompensiert.
Der genaue Kompensationsbedarf richtet sich hierbei nach den konkreten Nutzungs-
absichten der Sport- und Freizeitanlage, welche erst im nachfolgenden Bebauungs-
planverfahren konkretisiert werden. Durch das Vorhaben kommt es zu einer direkten
Flacheninanspruchnahme im AuBRenbereich mit einem voraussichtlich geringem Grad
an Flachenversiegelung. Durch die vorhandene Strafle ist die ErschlieRung gesichert
und es werden keine zusétzlichen Flachen hierfur versiegelt bzw. zerschnitten. Auf-
grund der westlich vorhandenen Bebauung wird die offene Landschaft zwar fort-
schreitend zerschnitten, allerdings in einem vertretbaren Ausmaf. Durch das Vorha-
ben ergeben sich somit Auswirkungen mittlerer Erheblichkeit auf das Schutzgut Fla-
che.

Ergebnisse der Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden

Es wurde ein Regelverfahren geman der §§ 3 und 4 BauGB durchgeflhrt

e Auf Hinweis der Immissionsschutzbehérde hin werden Hinweise fur die nachfol-
gende Planungsebene ergénzt, die bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes
zu bericksichtigen sind.

e Die Regierung von Oberbayern brachte zum einen Hinweise zur naturschutzfach-
lichen Bewertung der Planung vor, in denen erlautert wurde, dass ein ,Sport- und
Freizeitgelande“ eine groRe Spannweite an Auswirkungen mit sich bringen kann.
In diesem Zusammenhang wurde das Nutzungskonzept auf Basis einer aktuellen
Befragung Jugendlicher konkretisiert.
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Gemeinde

Zum anderen merkte die Regierung an, dass die Standortkriterien wie Au3enbe-
reich, am Hang einer Flussaue, im Biotopverbund und im Landschaftlichen Vor-
behaltsgebiet grundsatzlich bedenklich seien. Deshalb wurde in der Begriindung
unter Punkt 5. ,Planungsrechtliche Voraussetzungen* auf die Lage im Landschaft-
lichen Vorbehaltsgebiet und im Bereich einer Biotopverbundachse hingewiesen
sowie deren Beriicksichtigung im Rahmen der Planung noch genauer dargelegt.

e GemaR einem Schreiben der Gemeinschaft Glonner Birger, die unterschiedliche
Bedenken gegen die Planung (darunter Zunahme des Verkehrs, L&rmemissionen
und Belastungen fur die Umwelt) vorbrachten, wurde die Verwaltung beauftragt,
eine Aktualisierung der Umfrage unter Jugendlichen des Marktes Glonn zu ver-
anlassen, um das Nutzungskonzept und die Dimensionierung fir die geplante
Sport- und Freizeitanlage bedarfsbezogen und nachhaltig zu schéarfen.

e Ein weiterer Birger brachte, vertretend durch Anwaltschaft, unterschiedliche Be-
denken hinsichtlich VerstéRen gegen die Ziele der Raumordnung, fehlende Er-
schlieBung sowie immissionsschutz- und artenschutzrechtliche Konflikte vor.
Auch in diesem Zusammenhang wurde die Aktualisierung der Befragung von Ju-
gendlichen angesetzt, deren Ergebnisse unmittelbar in die Konkretisierung des
Nutzungskonzeptes der geplanten Sport- und Freizeitanlage einflieBen und
grundlegend fir den aufzustellenden Bebauungsplan sind.

Alternative Planungsmadglichkeiten

Die Marktgemeinde hat zur Realisierung der Sport- und Freizeitanlage bereits den
geeigneten Standort unter den Aspekten Lage und baurechtliche Voraussetzungen
identifiziert.

Es wurden die benachbarten Grundstiicke am Sportplatz bei Adling (Flst. 3865) (1),
der Standort stdlich der Glonn auf H6he der Reisentalstralle (2) sowie der Standort
Schulgebdude Klosterweg (3) als Alternativstandorte untersucht.

Die Grinde des Ausschlusses der Alternativstandorte liegen in fehlenden Méglichkei-
ten eines Grunderwerbs (Standort Sportplatz), der Lage im Uberschwemmungsgebiet
sowie immissionsrechtlichen Problemen (Standort Glonn) und einer zu geringen Fla-
che in Kombination mit immissionsschutzrechtlichen Schwierigkeiten (Standort Schul-
gebaude).

Der gewahlite Standort 6stlich des Bauhofes und der Sporthalle des WSV ist einer-
seits durch die zentrumsnahe Lage und die Anbindung mit dem OPNV gut erreichbar.
Andererseits erméglicht der gewahlte Standort auch eine Konzentration von einem
umfangreichen Freizeitsportangebot in einem zusammenhangenden Bereich. In der
Standortwahl bisher unberucksichtigt blieben die Nutzungszeiten. Obwohl die Lage
im AuBenbereich und ohne angrenzende Wohnnutzung immissionstechnisch grund-
satzlich unbedenklich ist, ist das Einholen einer immissionsschutzrechtlichen Stel-
lungnahme auch an diesem Standort sinnvoll. Dies kann jedoch erst auf Grundlage
eines konkreten Nutzungskonzeptes auf nachgeordneter Planungsebene erfolgen.

18 Mai 2025

..................................................................................
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