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ORTSABRUNDUNGSSATZUNG NR .02

i DER GEMEINDE 85625 GLONN

FUR DEN ORTSTEIL HASLACH

I ‘ Die Gemeinde Glonn erldBt aufgrund § 34 Abs.4 Nr.2 BauGB
i.V. m. 8 34 Abs.4 Nr.1 BauGB und Art .23 GO fiur die
BN e Q/ T, 1911/7, 1913/7, 1814, 2082/T, M817,

1817/1, 1919,1920,19821, 2307, 2308/2/7, 2309/T, 2273/7
der Ortschaft Haslach folgende

ORTSABRUNDUNGSSATZUNG

1 GEFERTIGT : GroBhel fendorf, den 26.06.1996
i GEANDERT GroBhel fendorf, den 27.11.1996
PLANUNG : ARBE I TSGEME INSCHAF T
5o GEORG NEUMULLER
ég%mcwéiﬁh%ga DIPL . ING. ARCHITEKT
DORFSTRASSE 7

/ ? ; 85655 GROSSHELFENDORF
) M 13 TEL. 08095/2163 FAX. 08095/2084
oere™
UND

CHRISTOPH GOSLICH

DIPL . ING.LANDSCHAF TSARCHITEKT
WOLFGASSE 20

86911 DIESSEN - ST.GEORGEN

1 TEL. 08807/6956 FAX. 08807/1473
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HASLACH

DER EHEMALS LANDWIRTSCHAFTLICH GEPRAGTE ALTE ORTSKERN VON HASLACH HAT
TROTZ DER HEUTE UBERWIEGENDEN WOHNNUTZUNG EINEN AUSGESPROCHEN LANDLICH-
DORFLICHEN CHARAKTER. DURCH OBSTWIESEN, EINZELBAUME UND OIE MEIST FEHLENDE
EINZAUNUNG INNERHALB DER ORTES bzw. ZUR ANGRENZENDEN LANDWIRTSCHAFTLICHEN
FLUR WIRKT DER ORT IN SICH GESCHLOSSEN UND DENNOCH MIT DER LANDSCHAFT ENG
VERZAHNT . DIES WIRD BESONDERS AN DER NACH SUDEN OFFENEN ORTSFLANKE MIT

DER KIRCHE DEUTLICH

DURCH SEINE EXPONIERTE LAGE AUF EINER MORANENKUPPE AM RANDE DES GLONN-
TALES SOWIE DURCH DAS STARK BEWEGTE GELANDE INNERHALB DES ORTES (TIEFER
BACHEINSCHNITT, BOSCHUNGEN} HANDELT ES SICH IN HASLACH INSBESONDERS LAND-
SCHAFTLICH UM EINEN SEHR EMPFINDLICHEN BEREICH. BEI JEDER WEITEREN ENTWICK-
LUNG SOLLTE SORGSAM DIE GELANDEGESTALT, DIE VORHANDENEN VEGETATIONSSTRUK-
TUREN (BESONDERS OBSTGARTEN) ABER AUCH DIE BESTEHENDEN BL ICKBEZIEHUNGEN

IN DIE LANDSCHAFT bzw. DIE ERLEBBARKEIT DER ORTSSILHOUETTE VON HASLACH
SELBST AUS DER LANDSCHAFT BEACHTET WERDEN

INE ENTWICKLUNG NACH SUDEN bzw. NACH SUBEN UBER DIE FRAUENBRUNDLSTRASSE
HINAUS SOLLTE AUS LANDSCHAFTLICHER SICHT AUFGRUND DER OBEN GENANNTEN
ORTSCHARAKTERISTIK NICHT STATTFINDEN. EINE MASSVOLLE VERDICHTUNG DER VOR-

"HANDENEN STRUKTUREN HINGEGEN WARE AUCH AUS LANDSCHAFTLICHER SICHT

OENKBAR
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A) FESTSETZUNGEN

T e e e . . s s

§1

Qggtun9§bergich 4

Grenze des rdumlichen Gel tungsbereiches

e — der Ortsabrundungs - Satzung

§2

Im Geltungsbereich beurteilen sich die Vorhaben nach §34 BauGB.
Bei den zum jetzigen Zeitpunkt geplanten Gebduden gelten dariber
hinaus die folgenden Festsetzungen :

al) Gebdudegrofe: bx l max. = 8,0 x 16,0 m

b) Zahl der VollgeschoBe: LJ

Zahl der VollgeschoBe als
Hochstgrenze, z.B. 2 Vol lgeschoBe

c) WandhShe der Hauptgebdude: max . 6,20 m
(gemessen ab Dberkante - Gel&nde
bis zur Schnittstelle Dach-AuBen-
haut / Wand)

d] Zahl der Wohneinheiten: Auf dem Grundstiick ist jeweils ein
Einfamil ienhaus mit Einlieger-
wohnung maximal zuldssig.

e) Sattelddcher mit einer Neigung zwischen 20° und 30' sind
vorgeschrieben,

§3
3. Bauwsise 1
——— Baugrenze
=1 5
Ga Garagenf ldchen
. hY Firstrichtung
WHmax. = 6,20 max. Wandhche in Meter,

z.B. max. Wandhche = 6,20 m

§4
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des Anzeig;verfohrens in Kraft.

GLOnn. dBr .. oo dlh e

a)

Die ErschlieBung der Einzelbauvorhaben erfolgt iber die Frauen-
briindlstraBe (FL.-Nr. 2082].

Beim BVH auf FL.-Nr. 1914/T (Huber) ist fur die Erschl ieBung der
Fintrag einer Grunddienstbarkeit zu Lasten der FL.-Nr. 1814 im
Grundbuch erforderlich.

Samt Liche Einzelbauvorhaben sind vor Bezug bzw. Nutzung an die

zentrale Wasserversorgungsanlage der Marktgemeinde Glonn anzu-
schlieflen,

Samt L iche Einzelbauvorhaben sind bis zum AnschluB an eine 3,
6ffentliche Kanalisation als “Ubergangslésung” mit einer

dezentralen Abwasserentsorgung ( einzelnen Hausktdranlagen)

vor Bezug bzw. Nutzung auszustatten.

b
Niederschlogswasser :
Niederschlagswasser ist ober fLadchennah und méglichst breit- g
flachig zu versickern. Genugt die vorhandene Sickerfthigkeit |
des Oberbodens nicht, kann durch Muldenbildung und Sickerrigolen
die Sickerfahigkeit vor Ort erhoht werden.
B,

Oberirdische Gewdsser .

Infolge der Hangloge muB mit oberflachig wild abflieBendem Wasser
gerechnet werden. Falls auf einzelnen BGrundstiicken Orainagen vor-
handen sind, sollten diese nicht zerstort werden und weiterhin
erhalten bleiben.

Drainagen und Entwisserungsgrdben dirfen nicht an die Kanal isation
angeschlossen werden.
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f] Grundwasser L‘ﬂ;

Uber die Grundwasserstdnde im Bereich der Ortsabrundungssatzung
liegen keine amtlichen MeBergebnisse vor. Es ist jedoch auf
Grund von Aussagen des WWA anzunehmen, daB der hochste Grund-
stand knapp unter Geldndeoberfldche liegt.

Bauvorhaben, insbesondere in den Untergrund reichende Bauteile
wie Kellter, Lichtschdchte etc. sollten daher gegen hohes Grund-
und Schichtwasser geschiutzt werden. In der Regel ist hierbei
eine wasserdichte und auftriebssichere Ausfihrung die
geeignetste Methode.

Fur Bauwasserhaltungen ist eine wasserrechtliche Genehmigung
erforderlich. I

g) Die Stromversorgung ist sichergestellt durch AnschluBl an das !i
Versorgungsnetz der [sar-Amperwerke AG. i

h) Die Beseitigung der Abfdlle erfolgt iiber die gemeindliche
Hausunratabfuhr durch ein privates Unternehmen,

|
2. Freifldchengestaltung / Ortsrandeingrinung : 'g

al Auf den privaten Grundstiicken sollen jeweils die Anzahl der in
der Planzeichnung angegebenen Bdume gepflanzt werden. Folgende

Baumarten werden empfohlen :
Mindestgrofie

Acer pseudoplatanus - Bergahorn H St. Umf. 16/18

g Aesculus hippocastanum - Roflkastanie H St. Umf. 16/18

| Carpinus betulus - Hainbuche Sol 300/350
Juglans regina - WalnuB H St. Umf. 16/18
Prunus avium - Wildkirsche H St. Umf. 16/18
Quercus robur - Stieleiche Sol 3507400
Sorbus aucuparia - Vogelbeere H St. Umf. 16/18
Tilia cordata - Winterlinde HSt. unf. 16718 |
Obstbaume H St. Umf. 14/16

Nicht verwendet werden sollen

Nadelgehdlze, rotlaubige Gehdlze, Hangeformen von Laubgehdlzen

In der Planzeichnung ist ein Vorschlag fiur die Baumstandorte
eingetragen. Die Bdume konnen je nach Lage der Zufahrten und
Zugadnge und in Abhdngigkeit der Gartengestaltung verschoben
werden. Der Mindestabstand zur privaten Nachbargrenze
betragt 2 m.

Vorhandene Obstwiesen sollten als solche erhalten bleiben
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Die Fallung von einzelnen Bdumen ist nur innerhalb der Bau-
grenzen zuldssig.

c) Vorgdrten zum 6ffentlichen StraBenraum sollen mit Ausnahme von
Kraut- bzw. Nutzgdrten nicht eingefriedet werden. Zwischen den
privaten Grundstiicken sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von
T m zuldssig. Als Einfriedungen werden sockellose Zdune mit
senkrechten Holzlatten oder Koppelzdune (waagrechte Holz-
stangen, Rundholz) empfohlen.

d) In Vorgdrten zum Gffentlichen StraBenraum sollen Mauern auf
alle Fdlle vermieden werden. Ausgenommen sind trocken aufge-
setzte Mauern aus regionaltypischem Natursteinmaterial

e) Private Wege und Zufahrten sollen nur mit wassergebundenen
Beldgen oder weitfugigem Pflaster (z.B. Rasengittersteine)
ausgebildet werden.

f] Die Versiegelung von vorhandenen wassergebundenen Belagen ist
nicht zuldssig.

g) Bei erforderlichen Erdbewegungen ist der Mutterboden fachge-
recht zur Wiederverwendung zwischenzulagern.

h) Samtliche Pflanzungen sind vom jeweiligen Grundeigentimer im
Wuchs zu fordern, zu pflegen und vor Zerstdrung zu schiitzen.
Ausgefallene Gehdlze sind artengleich zu ersetzen.

3. Bei den Bauantrdgen soll die Freifldchengestal tung und
Bepflanzung méglichst durch einen Freifldchen-Gestal tungsplan
nachgewiesen werden,

4. Bei der Auswahl der Gehdlze auf Privatgrund wird vordringlich
die Verwendung von hochstdmmigen Obstbdumen empfohlen.

5. Housfassaden sollten nach Méglichkeit mit Kletterpflanzen

(Selbstkl immer oder Schlinger mit Steighilfe) oder Spalier-
bdumen bepflanzt werden.

I, Gebdude mit Wohnnutzung

Y Gebdude mit landwirtschaftlicher
TR 5
(LTI Geb&ude mit sonstiger Nutzung

wassergebundener Belag

Schwarzdecke
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8. Planzeichen :
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1804
LT
Seiler

[ 16,0 L
7 i

Obstwiese

umfriedeter Nutzgarten
Wiese, Rasen, Garten
Krautsaum, Krautfldche
Grinlandnutzung
geschnittene Hecke
freiwachsene Hecke, Gebiisch

Einzelbaum mit Artangabe

Birke (:) Watnuf
Ldrche (:) We ide
Kiefer Kastanie

Vogelkirsche <:> Obstbaum

Ol61616,

Boschung oder Geldndestufe

dor fpragende Verzahnung von
Landschaft und Siedlungsraum

Bl ickbeziehungen

Grundstiickserschl iessung,
Zufahrt

bestehende Grundstiicksgrenze
Flurstiucksnummer, z.B. 1904
bestehende Gebdude

Grundeigentimerbezeichnung, z.B. Seiler

VermaBung-MaBzahl in Metern, z.B. 16,0 m
StraBenbegrenzungslinie
df fentliche Verkehrsflache

Anzahl der pro Grundstick auf Privatgrund
zu pflanzenden Baume




