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Auszuo aus dem Flichennutzunasplan der Marktaemeinde Glonn

1. Die Grenzen fOr den im Zusammenhang
den im beigefiigten Lageplan ersichtlich
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Satzung der Marktgemeinde Glonn, Landkreis Ebersberg,
uber die Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang
bebauten Ortsteils
und Uber die Einbeziehung von Aufenbereichsfldchen in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil

Aufgrund von § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und Nr. 3 BauGR erlasst die Marktgemeinde Glonn

folgende

"Schlacht"

(Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung)

Praambel

Satzung
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§ 1

1. Die Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil (§ 34 Abs. 1 BauGB) werden gemag
den im beigefugten Lageplan ersichtlichen Darstellungen festgelegt. -

2 Das Grundstuck FI. Nr. 5058 Teilflaiche, Gemarkung Glonn, wird in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil einbezogen. Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefiigten
Lageplan.

3. Der Lageplan, M 1 : 1000, ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Festsetzungen durch Planzeichen
1. HEmME Geltungshereich der Satzung
2. | o—e—e—eo Abgrenzung unterschiedlicher Fes..tsetzungen
nordlicher Teil = Einbeziehungsflache

sidlicher Teil = Abgrenzungsfidche

3 e Baugrenzen

§3

Festsetzungen durch Text

1. Die Abgrenzungsfléche-u‘nterliegt der Beurteilung nach § 34 BauGB.

2. - Fardie Einbeziehungsfléche. gelten folgende Festsetzungen:

2.1 Im Zuge der Eingabeplanung ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.
2.2. Maximale Wandhdhe 6,90 m

Als Wandhohe gilt das Mal von der natlrlichen oder festgelegten Gelandeober-
flache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen
Abschluss der Wand (gemessen wird an der Talseite am tiefsten Punkt). ‘]D

2.3 Dachgestaltung
Dachneigung maximal 23°
Als Dachdeckung werden kleinteilige naturrote Platten festgesetzt.

24 Granordnung
Auf den Baugrundstiicken ist ausschlieBlich die Pflanzung von heimischen
Strauchern und Baumen zuldssig.
Koniferen, insbesondere Thujen-, Zypressen- uhd Fichtenhecken sind nicht erfaubt.

§4
Hinweise
1. \ Bestehende Gebiude und Nebenanlagen
2. 5058 Flumummern, z. B. 5058

3. —( »—_ Bestehende Flursticksgrenzen




4. e — Vorgeschlagene Grundstlcksgrenzen

o N
5 ( ) | Ortsrandeingriinung

TN Y zweireihige Streuobstwiese als Ausgleichsfliche fir die Bebauung

? - ( der jeweils zugeordneten Parzelle mit Erweiterungsflache
6. [T Flache fur die Landwirtschaft
Optionale Erweiterungsflache fir die westlich angrenzenden

. . | Grundstiicke
7. Wasserwirtschaft
7.1 Die neu zu errichtenden Gebéaude sind Uber Dreikammer-Klaranlagen mit biolo-

gischer Nachreinigung und anschlieRender Versickerung zu entwassern. Die Ver-
sickerung erfolgt Gber grofflachige Versickerungsmulden in der angrenzenden
Ausgleichsflache. Die biologische Nachreinigung Gber Pflanzbeetanlagen wird

angeraten.
7.2 Unverschmutztes Niederschlagswasser ist ebenfalls groRflachig zu versickern.
7.3 Die fachkundige Stelle fur Wasserwirtschaft im Landratsamt Ebersberg ist in die

Planung der Entwasserungsanlagen einzubeziehen.

8. Brandschutz
Der durch die Marktgemeinde Glonn sicher zu stellende Brandschutz gem. Art. 1
BayFwG wird gewahrleistet.

9. Denkmalpflege
Bei Realisierung der Bauvorhaben zutage tretende Bodendenkmaéler unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz.

§5
Begriindung

Durch die vorliegende Satzung sollen fir ortsansass:ge Betriebe Erwe:terungsmoghchkelten
innerhalb des Dorfgebietes geschaffen werden.

Als Ausgleich fir die zu bebauenden Flachen wird von den Bauwerbern der als Ortsrandeingri-
nung dargestelite Pflanzstreifen als zweireihige Streuobstwiese angelegt. Dieser Ausgleich wird
nach der Naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (Leitfaden des Bayer. Staatsministeriums for
Landesentwicklung und Umweltfragen) berechnet und notariell gesichert.

Die Flache flr die Landwirtschaft zwischen dem dargestellten Innenbereich und dem Pflanzstrei-
fen ist als optionale Erweiterungsfidche vorgesehen, deren Realisierung jedoch weiterer bauleit-
planerischer Malnahmen bedarf.

Die Erweiterungsflachen sollen auf Dauer einen homogen verlaufenden Ortsrand bilden, wobei der
Eingrunungsstreifen sidlich der Einbeziehungsflache erst im Zuge einer Bebauung durch Stadte-
baulichen Vertrag oder (iber Bauleitplanung gesichert und realisiert werden soll.

Die dargestellte Erweiterungsflache mit Pflanzstreifen solt insgesamt den spateren éstlichen Orts-
rand bilden. Dabei soll vermieden werden, dass die Ortsrandeingrinung in zu engem Umgriff an
den bestehenden Innenbereich angelegt wird und evtl. wieder entfernt werden muss.

Die Ortsabrundungssatzung wird nur fir den ostlich der Staatsstrafle gelegenen Oristeil erstellt, da
der westliche Ortsteil einer gréRer angelegten und langerfristigen Uberplanung durch Flachen-
nutzungsplan-Anderungs- und Bebauungsplanverfahren unterzogen werden soll.
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§6
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Einstufung des Plangebietes vor Bebauung: Kategorie |

Gebiete geringer Bedeutung

Arten und Lebensrdume:

Ackerflachen
intensiv genutztes Grinland

Landschaftsbild:

- Ortsabrundung

- ausgeraumte, strukturarme Agrarlandschaften

2. Einstufung entsprechend der Planung: Typ A
GRZ > 0,35 :

3. Ableitung der Beeintrachtigungsintensitat All

4 Vermeidung von Beeintrachtigungen:

Schutzgut Wasser:

Vermeidung von Grundwasserabsenkungen infolge von Tiefbaumaflnahmen
Rickhaltung des Niederschlagswassers in Versickerungsmulden -
Vermeidung der Einleitung von belastetem Wasser in Oberflachengewasser
Vermeidung von Grundwasseranschnitten und Behinderung seiner Bewegung

Schutzgut Boden:

Anpassung des Baugebietes an den Geléndeverlauf zur Vermeidung gréfierer Erdmassen-
bewegungen sowie von Veranderungen der Oberflachenformen
Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, z. B. durch verdichtete Bauweisen

. Maftnahmen auf Ausgleichsflichen:

Entwicklung einer Streuobstwiese mit heimischen Obst- und Nussbdumen als Hochstamm
mit-einem Kronenansatz bei mind. 1,80 m
Keine Aufstellung von Zaunen, Gartenhauschen Spielgeraten etc. und keine. Frenzeltnutzung

Pflegehinweise:

Jahrlich einmalige Mahd, nicht vor dem 15. 06., m|t Entfernen des Mahgutes
Keine Ausbringung von Dinge- und Pflanzenschutzmltteln

6. Festlequng der Kompensationstaktoren: - Kategorie | / 0,35
- Intensiv genutzte Grunflache -=>0,60 ‘

- Vermeidung von Beeintrachtigungen ---> 0,30

- ermittelter Kompensationsfaktor = 0,35

7. Berechnung der Ausgleichsfldche:

Eingriffsflache = Baugrundstiicke mit Erweiterungsflachen 8044 m?
Ausgleichsflache Faktor 0,35 2815 m?
Ausgewiesene Ausgleichsflache 2885 m?

Da bei dieser Berechnung sowoh! die Baugrundstiicke als auch die Erweiterungsflachen mit ihrer
gesamten Flache berlcksichtigt sind, wird der Kompensationsfaktor relativ niedrig angesetzt. Den
Belangen des Naturschutzes wird dennoch auch in Zukunft Rechnung getragen.

8. Aufwertung der Ausgleichsflache:

von Kategorie | - Gebiete geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild
(Ackerflachen, intensiv genutztes Grinland)

in Kategorie Il - Gebiete mittlerer Bedeutung fur Naturhaushatt und Landschaftsbild
(Streuobstwiese als extensiv genutzte Magerwiese)




§7
Verfahren
1. Der Beschluss zur Aufstellung der Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung wurde vom

Marktemeinderat am 20. 12. 2000 gefasst.

2. Den betroffenen Blrgern und Tragern offentlicher Belange wurde auf der Grundlage des
Entwurfes der Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung in der Fassung vom 20. 12. 2000
in der Zeit vom 22. 01. 2001 bis 23. 02. 2001 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

3. Der Satzungsbeschluss zur Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung in der Fassung vom
22. 05. 2001 wurde vom Marktgemeinderat am 22. 05. 2001 gefasst.

4. Die Genehmigung des Landratsamtes Ebersberg wurde mit Schreiben vom ..%’.Fﬂu..?!!,!_@_ﬁ__.?héﬁ9
AZ:GA0-4(2 . Clahv\‘-lé'er‘tellt :

Hhgsre =k

5. QJL\DIO} dabei wurde auf die Rechts-
folgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf'dre Einsehbarkeit der Abgrenzungs- und Einbe-
ziehungssatzung hingewiesen.

Mit der Bekanntmachung trat die Abgrenzungs- und Einbezie ssatzung in der Fassung
vom 22. 05. 2001 in Kraft

Glonn, den 29JUnl01j Ve "' AW Ao S8 it SO :
e ¥ _} ) ‘ . g
-

{_) Abgrenzungs- und Einbeziehungssatzung Landratsmt Tersbers |

"Schlacht" | 070601V

Marktgémeinde Glonn, Landkreis Ebersberg

Fertigungsda;en: Entwurfsverfasser:
Entwurf vom 20. 12. 2000

Fertigung vom 28. 03. 2001
Fertigung vom 22. 05. 2001

Falkenberg, den 22. 05. 2001




