Festsetzungen

I Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches

————— Baugrenze

WH 6,0 Wandhéhe, z.B. 6,0

% Bezugspunkt fiir Wandhohe

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

4160/1 Flurnummer
_.,/_ Grundstiicksgrenze
6 Hausnummer

Geb&ude Bestand

Bodendenkmal, D-1-8037-0152, abgegangene Kirche des spéten Mittelalters
und der frihen Neuzeit ("St. Nikolaus in Steinhausen”

% wassersensibler Bereich

bestehender Hang

411876

Norden
M 1:1000

Geobasisdaten:
Copyright Bayer. Vermessungsverwaltung
(www.geodaten.bayern.de)

4158/28

4158/23

/521y

MARKT GLONN
Landkreis Ebersberg

Entwicklungssatzung
"Steinhausen”
geman § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Plandatum: 29.03.2022

Markt Glonn, den

Erster Blrgérmeister Josef Oswald

Bearbeitung: Plangeber:

Ferdinand Feirer-Kornprobst Markt Glonn
Architekt und Stadtplaner

Filzenweg 19 Markiplatz 1
83071 Stephanskirchen 85625 Glonn

£ s




MARKT GLONN

Landkreis Ebersberg

ENTWICKLUNGSSATZUNG ,STEINHA USE N“
gemal 8 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB

29.03.2022

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB, der Bayerischen Bauordnung (BayBO), und
Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) erlasst die Marktgemeinde
Glonn die Entwicklungssatzung "Steinhausen™:

§1

Raumlicher Geltungsbereich
Die Grenzen fir den im Zusammenhang bebauten Bereich Steinhausen werden gemalf der
in der beigefiigten Planzeichnung (M 1:1000) ersichtlichen Darstellung festgelegt. Die Plan-
zeichnung in der Fassung vom 29.03.2022 ist Bestandteil dieser Satzung.
Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke FI.Nrn 4158/1, 4158/2, 4158/3 [Teil-
flache), 4158/19, 4158/20, 4158/21, 4158/22, 4160, 4160/1 (Teilflache), 4160/2, 4160/3, 4164
(Teilflache), 4166, 4168/2 (Teilflache), 4168/3.

§2

Planungsrechtliche Festsetzungen
Die Uiberbaubaren Grundstticksflachen sind durch die in der Planzeichnung eingetragenen
Baugrenzen festgesetzt. Die Baugrenzen diirfen in einer Lange bis zu héchstens einem Drit-
tel der jeweiligen Aul3enwand und in einer Tiefe bis zu héchstens 2,0 m Uberschritten
werden.
Nebengebaude nach Art. 57 BayBO sind innerhalb und au3erhalb der iberbaubaren Grund-
stucksflachen zuldssig. Auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind keine
baulichen Anlagen mit Wohn- oder Gewerbenutzung zul&assig.
Die maximal zulassige Wandhoéhe gemaR Art. 6 Abs. 4 BayBO, jeweils am festgelegten Be-
zugspunkt gemessen, ist durch die Eintragungen in den Bauraumen festgesetzt.
Die zulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude wird folgendermal3en festgelegt:
FI.Nr. 4158/1, 4158/3, 4158/22, 4160/1, 4164: max. 3 Wohnungen je Wohngebaude
FI.Nr. 4158/2, 4160, 4166: max. 4 Wohnungen je Wohngebaude
FI.Nr. 4158/20 und 4158/21: max. 7 Wohnungen je Wohngebaude

§3
Zulassigkeit vom Vorhaben
Innerhalb der in § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Vorhaben (829 BauGB) nach § 34 BauGB in Verbindung mit den Bestimmungen nach § 1
dieser Satzung.



§5

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
An das Plangebiet grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Auf die zu erduldenden
unvermeidlichen Emissionen infolge der ordnungsgemag betriebenen Landwirtschaft wird
hingewiesen.
Es wird darauf hingewiesen, dass sich der dstliche Teilbereich des Plangebietes in einem
wassersensiblen Bereich befindet. Auf den Leitfaden ,Wassersensible Siedlungsentwicklung,
Empfehlungen fur ein zukunftsfahiges und klimaangepasstes Regenwassermanagement in
Bayern® wird hingewiesen.
Aufgrund der Gefahr von wild abflieRendem Oberflachenwasser bei Starkregenereignissen
solite aus Sicht des Objektschutzes ein ausreichender Abstand zwischen Gelande und der
Oberkante RohfuRboden vorgesehen werden.
Auf die 6stlich anschlieBende Hangsituation in Verbindung mit méglichen Schichtwasservor-
kommen wird hingewiesen. Fur Planungsvorhaben in diesem Bereich wird empfohlen, vorab
entsprechende Baugrunderkundungen und — gutachten durchzufiihren.
Es durfen keine Gelandeveranderungen (Auffullungen, Aufkantungen etc.) oder BaumaRnah-
men durchgefuhrt werden, die wild abflieBendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken
kénnen (§37 WHG).
Auf das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle“ der FGSV, Ausgabe 2013,
wird hingewiesen.
Auf die kommunalen Satzungen des Marktes Glonn wird verwiesen.

Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Bereich des Bodendenkmals ist eine denkmalrechtliche
Erlaubnis geméaR Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisver-
fahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. Im Gbrigen
Bereich des Planungsraums gilt die Meldepflicht gem&aR Art. 8.1-2 BayDSchG.

Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage ihrer Bekan/nt,rm_x:hung gemal § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Verfahrensvermerke

1.

Der Marktgemeinderat des Marktes Glonn hat in der éffentlichen Sitzung vom 21.12.2021 die
Aufstellung der EnMickIungSsatzung »oteinhausen“ beschlossen.

2,

Der betroffenen Offentlichkeit wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 29.01.2022 bis
04.03.2022 Gelegenheit zur Stellungnahme zum Entwurf der Entwicklungssatzung ,Stein-
hausen“i. d. F. v. 21.12.2021 gegeben.

Den betroffenen Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurde geman

§ 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 21.01.2022 und Fristsetzung 25.02.2022 Gelegenheit
zur Stellungnahme gegeben.

3.
Der Marktgemeinderat des Marktes Glonn hat am 29.03.2022 den Satzungsbeschluss ge-

fasst.

Der Satzungsbeschluss wurde gemafR § 10 Abs. 3 BauGB am 2027 ortsublich
bekannt gemacht.

Die Entwicklungssatzung ,Steinhausen® ist damit in Kraft getreten.

Die Entwicklungssatzung ,Steinhausen” wird mit dem zeichnerischen Teil, Satzungstext und
Begriindung zur Einsicht bereit gehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gege-

ben. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.




