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GEME INDE MOOSACH

LANDKRELS EBERSBERG
AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
"SCHUSTERLEITEN P

oYl 1000

Der Bebauvungsplan umfapt die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches
Tiegenden Flurstucke und Terlflachen von Flurstiicken.

Die Gemeirnde Moosach erlapt aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 88 9 und 10 des Baugesetz-
buches (BauGB), 8§ 1 ff BauGB-MaBnahmenG, Art. 23, 24 Abs. 1 Nr. 3 der Gemeinde-
ordnung tur den Freistaat Bayern (GO), Art. 96 Abs. 1 Ziff. 15 und Art. 98 Abs.

3 der Bayer . Bauordnung (BayBO) BayRs 2132-1-1, der Verordnung iber die bauliche
Nutzung der Grundstucke (BauNvD) vom 23. 01. 90, BGB1. I S. 133 und der Verord-
nung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie iber die Darstellung des Pla;z;
inhaltes - Planzeichenverordnung = 1990 vomw 18, 12 1990, BGB1. I §S. 58, diese~
Bebauungsplan mit integriertem Granordnungsplan als

SATZUNG.




FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

“SCHUSTERLEITEN II"

Gel tungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
“SCHUSTERLEITEN II"

Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiet (MQ) nach § 5 BauNVv0
Ausnahmen nach § 5 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulédssig.

Jje Bauraum sind nicht mehr als zwei Wohnungen, nur in
tinzelhausbebauung nach § 22 Abs. 2 BauNVO zulédssig.

Der siidliche Gebdudeteil in II/MD ist mit dem First in
Ost/West-Richtung auszurichten. Die max. zwei Wohnein-
heiten sind ausschliesslich im in Ost/West-Richtung ver—-
laufenden Hauptgebdudeteil zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung

3.2

3.3 GR 150
GR 435
3.4 GF 300
GF 870

4.1 ()

4.2 B

Zuldssig sind Gebdaude mit max. zwei Vollgeschossen.

Grundflache

Die festgesetzte Grundfléche darf durch die Grundflachen
der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen
bis zu 50 v. H. Uberschritten werden.

Die max. zulassige Grundflache betragt 150.00 gm.

Die max. zulassige Grundflache betragt 435.00 qm.
Die max. zuldssige Geschofflache betragt 300.00 gm.

Die max. zulassige GeschoBflache betragt 870.00 gm.

_____Bauweise

Fiir den gesamten Geltungsbereich ist die of fene Bauweise
festgesetzt.

Baugrenzen

Eine Uberschreitung der Baugrenze durch Balkone, Erker,
Auskragungen, Eingangsiiberdachungen, Wintergarten, aufen-
liegende Treppenhduser und gedeckte Freisitze ist zuldssig
bis zu einer Tiefe von max. 1.50 m und einer Lange von
max. 1/3 der Fassadenlénge, jedoch nur einmal je Fassade
und pro Geschop.

Umlaufende Auskragungen sind mit Ausnahme von Dachvor-
springen nicht zuldssig, es sei denn, sie liegen inner-—
halb der Baugrenzen.
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Die notwendigen Abstandsfldchen nach BayBO neu bleiben
davon unberihrt.

Gestaltung der Gebdude

5.1

5.2

5.3

5.4

5

Abmessungen
Zur klaren Bestimmung der Gebdude wird
in Parzelle "1" und "2" unterschieden.

max. Giebelbreite Gebdude Parzelle 1 10.00 m
max. Giebelbreite Gebdude Parzelle 2 11.50 m

(wie Bestand)
max. Gebdudeldnge Gebdude Parzelle 1 15.00 m
max. Gebaudelédnge Gebdude Parzelle 2 25.00 m
max. Wandhohe bei beiden Gebduden 5.90 m

Als Wandhohe gilt das Maf von der Oberkante Rohfufboden
Erdgeschof bis zum Schnittpunkt der AuBenkante der Wand
mit der Dachhaut.

Sockel
Die Oberkante Rohdecke im Erdgeschof ist auf hiéchstens
0.30 m tiber dem natiirlichen Geldnde festgesetzt.

Kniestock

Uber dem 1. Obergeschof ist ein Kniestock von max. 0.30 m
zuldssig. Kniestock ist das MaB, das sich zwischen der
Oberkante Rohbaudecke iiber dem 1. Obergeschof und der
Unterkante Sparren, an der AufBenfldche der Wand gemessen,
ergibt.

Fassade

Die Baukdrper sind in zeitgemdBer, ortstypischer Bauweise
insgesamt so zu gestalten, daf sie sich bzgl. Gliederung,
Material und Farbgebung harmonisch in die umgebende
1dndliche Bauweise einfiigen.

Putzflachen weiff bis leicht getont missen dominieren.
Kinstlich strukturierte Putzflachen sind nicht zulédssig.
Die Fenster— und Tirdffnungen miissen durch Anordnung,
Format und Teilung innerhalb der Einzelfensterflachen

zu einer ausgewogenen Gliederung der Fassade beitragen.

Die Fenster sind als stehende Rechteckformate auszufiihren.
Fenster und Tiren sind als Einzelelemente vorzusehen.
Kombinationen von Tir— und Fensterformaten sind unzu-
ldssig. Bei Uberschreitung einer Rohbaubreitevon 0.80 m
sind die Formate mittig oder mehrfach zu untergliedern.
Die Fenster sind zweifliigelig herzustellen.

Dachform

Als Dachform sind nur gleichschenkelige Sattelddcher mit
einer Dachneigung von 23° - 28° zulédssig.
Dacheinschnitte sind unzulédssig.

vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

Der First muB immer in Langsrichtung eines Gebaudes oder
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Gebdudeteiles verlaufen.
Die Geb&dudelédnge in Firstrichtung mup mind. das 1,3fache
der Geb#udebreite betragen.

Deckungsmaterial
Als Deckungsmaterial sind nur rote Dachziegel zuldssig.

Dachiiberstande
Die Dachiiberstdnde werden auf mind. 0.80 m an Giebel~- und
Traufseiten festgesetzt.

Nebenanlagen, Garagen und Kfz-Stellplitze
nach § 14 BauNV0

oy
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Stelliplatze

Es werden zwei Stellpldtze pro Wohneinheit festgesetzt.
Weitere Stellpldtze z. B. fiir Gaststatten- und Biergarten-
besucher sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes unzu-
lassig.

Befestigte private Verkehrsflachen
Bestehende befestigte Fldchen mit Bodenversiegelung

Zum Erhalt der Sickerfdhigkeit des Bodens und zur
Vermeidung einer Beschleunigung des oberirdischen
Abflusses ist das Map der Fldchenversiegelung auf den
zwingend notwendigen Umfang zu beschrinken.

Stellflachen miissen in wasserdurchldssiger Bauweise her-
gestellt werden. Niederschlagswasser von Park- und
privaten Verkehrsfldchen ist mdglichst breitflachig zu
versickern.

Flache fiir Garagen

Garagen dirfen auferhalb der Baugrenzen nur auf den dafiir
ausgewiesenen Flachen erstellt werden.

Die bauordnungsrechtlichen Vorschriften iiber die Errich-
tung von Garagen, insbesondere iiber die Einhaltung von
Abstandsflédchen und Staurdumen bleiben unberiihrt. (
Garagen sind in ihrer &uferen Erscheinung den Gestal tungs-
festsetzungen der Hauptgebdude anzugleichen.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind als Holzkonstruktionen
auszufihren. Im Bereich von Griinstreifen und Obstgarten-
fldche am siidlichen Rand des Baugebietes sind keine Neben-
gebdude zulédssig.

Dachform und -deckung von Garagen und Nebenanlagen erfol-

gen nach Pkt. 5.5, 5.6 und 5.7 und miissen mit dem Haupt-
gebdude harmonieren.

Abgrabungen und Aufschiittungen

Terrassen, Bdschungen sowie Treppenanlagen und Stiitzmauern
missen sich in Form, MaB, Verhdltnis und Material der Ge-



samtanlage anpassen und den Geldndegegebenheiten unter-
ordnen. Die Geldndeschnitte der Nachbargrundsticke sind zu

beriicksichtigen.

Grinordnung
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Die unbebauten Fldchen der Baugrundstiicke sind, soweit
sie nicht als Geh- und Fahrflachen oder als Stellplédtze
fir Kraftfahrzeuge festgelegt sind, gédrtnerisch zu ge-
stalten.

Es sind je angefangene 250.00 gm Grundsticksflache mind.

ein Grop- oder zwei Kleinbdume nach Pflanzliste zu pflanzen.

Fir mind. 20 % der gartnerisch zu gestaltenden Flachen ist
eine Unterpflanzung mit standortgemdfen Strduchern vorzu-
sehen.

Dabei ist der Art. 47 des Ausfiihrungsgesetzes zum BGB

vom 20. 07. 1982 (Grenzabstand von B&dumen, Strduchern
usw.) zu beachten.

Das Anpflanzen von buntlaubigen Laubgehdlzen sowie
blaunadeligen Nadelgehtélzen ist in Vorgdrten unzuléssig.

Private Grinfléache
Bestehender Hausgarten

Vorhandener, zu erhaltender Baumbestand (Lage ungeféhr,
nicht eingemessen

Vorhandener, zu erhaltender Obstbaum

Pflanzgebot fiir standortgemdfe Laubbdume nach Pflanzliste
(GroB- oder Kleinbdume).

Bestehende Thujenhecke

Nicht zulédssig:

Thuja {Lebensbaum) in allen Arten als Neuanpflanzung
Chamaecyparis (Scheinzypresse) in allen Arten
fremdléandische Gehdlze

alle Nadelgehdlze als Heckenpflanzung

Fiir die bodendeckende Bepflanzung werden keine Pflanzen-
arten vorgeschrieben oder verboten.

Sicherstellung des Pflanzraumes:

Mutterbodenbedarf im gewachsenen Geléande
Grofbaume: Baumgruben 200 x 200 x 100 cm
Kleinbdaume: Baumgruben 150 x 150 x 80 cm
Straucher: Auftrag 40 cm

Rasen: Auftrag 25 cm

Pflanzraum fiir Baume innerhalb befestigter Flachen

Der Pflanzraum ist durch Betonhalbschalen oder Gleich-
wertiges mit mind. 1.60 m Durchmesser und einer Héhe von
0.60 m gegeniiber dem verdichteten Kiesunterbau zu sichern;
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g.15

&.15.1

8.15.2

8.15.3

8.15.4

Baumscheiben sind mit Rasenpflaster oder bodendeckenden
Gehdlzen zu gestalten.

Wo es die rdaumlichen Verhdltnisse zulassen, sind fensterlose
Wande der Garagenbauten und fensterlose Giebelwinde ab 15.0 am
Wandflache mit geeigneten Klettergehdlzen zu begriinen.

Die Pflanzungen auf Privatgrundstiicken sind in der auf die
Fertigstellung der Gebiude folgenden Pflanzperiode (Frih-
jahr/Herbst) durchzufiihren.

Auf o6ffentlichem Grund ist die Pflanzung nach Abschlup der
ErschlieBungsmaBnahmen durchzufiihren.

Schutz des Oberbodens

Der belebte Oberboden ist vor Beginn jeder Baumafnahme ab-
zuheben, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schiitzen. Die Zwischenlagerung des Ober-

bodens erfolgt auf max.
Die Mieten diirfen nicht

1.5 m hohen und 1.0 m breiten Mieten.
mit Maschinen befahren werden.

Abgeschobener und zwischengelagerter Oberboden sol) nach
Moglichkeit auf dem Grundstiick wiederverwendet werden.

Pflanzliste

Fur die Einzelbdume und

die Gehd1zpflanzung

stehen folgende Arten zur Wahl, mit Angabe der

Mindestgroge:

GroBbéume

Hochstamme STU 16/18 cm,

Breite 100/150 cm, Héhe

Acer platanoides
Betula pendula
Populus tremula
Quercus robur
Tilia cordata

Stammbische 2 x v. m. B.
250/300 cm:

Spitzahorn
Birke
Pappel
Stieleiche
Winterlinde

Kleinbdume (Wuchshéhe bis 15.0 m) Hochstamm,
Stammbiische mit voller Zweiggarnierung STU 14/16

Sorbus aucuparia

Acer campestre

Carpinus betulus

alle Obst- und Nufbiume

Straucher
2 X v. 60-100 cm

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Rosa canina

Salix caprea
Crataegus monogyna

Eberesche
Feldahorn
Hainbuche

Roter Hartriegel
Haselnup
Pfaffenhiitchen
Liguster
Hundsrose
Salweide
WeiBdorn



Einfriedungen

Einfriedungen diirfen keinen Sockel haben, der iiber das Gelinde
ragt.

Zéune sind als Staketten- oder Maschendrahtzaun auszubilden.
Die max. Héhe darf 0.90 m ab Oberkante Gelinde betragen, so-
weit keine anderen Festsetzungen dagegensprechen.
Maschendrahtzédune sind zu 6ffentlichen Verkehrsflachen hin

hur gestattet, wenn sie in der Pflanzung gefiihrt werden.

Alle Z&une miissen in Bodennihe offen fir Tierwanderungen sein.

Die notwendigen Kabelverteilerschranke miissen hinter den

Leistensteinen auf Privatgrund aufgestellt und ggf. in Zaune
und Hecken integriert werden.

Immissionsschutz

Samtliche Schlafraume der Wohngebdude sind auf der larm-
abgewandten Gebiudenordseite anzuordnen, Wohnraume im
planerisch méglichen Rahmen. Sollten Wohnraume auf der
Geb&dudewest-, -siid- oder -ostseite angeordnet werden, so
ist zumindest eine Luftungsmoglichkeit iiber eine Winter-
gartenkonstruktion zu schaffen.



_HINWEISE

Vermessung

e Bestehende Grundstiicksgrenzen
—————— Vorgeschlagene neue Teilungsgrenzen
449 Flursticksnummern (z. B. 449)

Grenze des Ge[tungsbereiches des bestehenden
Bebauungsplanes "Schusterleiten"

_RNDM_ OINR ST
O vorhandene Trafostation

N
§§S§ bestehende Gebaude

bestehende Nebengebiude

vorgeschlagene Lage der neuen Gebiude

Wasserver— und entsorgung

Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die
zentrale Wasserversorgungsanlage sowie an die zentrale
Kanalisation der Gemeinde Moosach anzuschliefen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf dem Grund-
stick zu versickern.

Die Versickerung vor Ort darf nur oberfliachennah in das
oberste Grundwasserstockwerk erfolgen und es dirfen keine
grundwasserschiitzenden Deckschichten durchstofen werden.
Die Vorgaben des ATV (Arbeitsblatt A 138 - Bemessung und
Konstruktion von Versickerungsanlagen) missen eingehal ten
werden.

Vor Errichtung einer Sickergrube ist die Sickerfahigkeit
des Bodens nachzuweisen, andernfalls ist eine breit-
fléchige Sickereinrichtung zu errichten.

Bei Versickerung und Einleitung von gesammelten Nieder-
schlagswassern in Oberflichengewdsser ist eine wasser-—
rechtliche Genehmigung einzuholen. Es wird auf die Mog—-
Tichkeit einer vereinfachten Genehmigung nach Art. 17 a
BayWG hingewiesen.

Landwirtschaftliche Immissionen

Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlich ge-
nutzter Fléchen ist ohne Einschrdnkung zu dulden, sofern
diese nach ortsiiblichen Verfahren und nach guter fach-
licher Praxis durchgefiihrt werden.

Bodendenkmédler

Bodendenkméler, die bei der Realisierung der Bauvorhaben
zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8
Denkmalschutzgesetz.



VERFAHRENSVERMERKE ZUR_BEBAUUNGSPLANAUFSTELLUNG

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS: M
Die Gemeinde Moosach hat in der Sitzung vom 13. 01. 19 '
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Die Aufstelflung wurde
am 09. 02. 1995 ortsiiblich beka acht. |

\’ i

...................

Moosach, den 09. 02.1995

v

BURGERBETEILIGUNG:
Die Biirgerbeteiligung gemdB § 3, Abs. 1 BauGB mit o6ffentlicher Dar-
legung und Anhdrung fiir den Entwurf dieses Bebauungsplands hat am
05. 05. 1995 stattgefunden.

Moosach, den 05. 05. 1995

AUSLEGUNG:
Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 03. 08. 1995

wurde mit Begriindung bemidf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 31. 08.1995
bis 02.10. 1995 &ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 04. 08. 1995
ortsiblich bekanntgemacht und darauf hingewiesen, daf Bedgnken und
Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden!kbnnen.

Moosach, den 04. 08. 1995

SATZUNG:
Die Gemeinde Moosach hat mit Beschluf des Gemeinderates vom 02. 11. 95
den Bebauungsplan gemif § 10 BauGB und § 1 Abs. 2 BauGB-
als Satzung beschlossen.

Moosach, den 02. 11. 1995

1. Biirge ster

Die Gemeinde hat den am 02. 11.1995 als Satiung beschlosgenen
Bebauungsplan "“SCHUSTERLEITEN II“ am 15. 12. 1995 nach §li11 Abs. 1
BauGB zur Genehmigung vorgelegt.

: & BUrger;%%éter
/

/
¢/

Moosach, den 15. 12.1995

LANDRATSAMT
ECERSBERG

Eng: 28, Coz 1985

Ar, Beilagen




6. UNBEDENKLICHKEITSBESCHEINIGUNG:
%a1s Ez_n/dé'aﬁsamt Ebe;&&erg hat mit Bescheid vom 98:01.1996 a;.
0 oosach lart, dap der am .92:11:199% als Satzung be-

sér.wiosser-\e Bebaul'mgsplan "SCHUSTERLEITEN II" in der Planfassung vom
.02.11..1995.. gegen keinerlei Rechtsvorschriften verstofe, voraus-

gesetzt, die Gemeinde befolgt die-in~diesem Bescheid niher bezeichneten
P & CABER £

Auflagen. /. AN, Ebersberg, den 08.01.1996
i’v“«‘}_. i 3 % I-L
Ebersberg, den -08.0‘..1996%-" (siegel) 3 W ......
s Winkler
j 51 BEKANNTMACHUNG : R

A% Tkl jur. Staatsbeamter
Die Bekanntmachurfanﬁhj 12 BauGB erfolgte durcF? Aushang an der
1RV G 9.

Amtstafel am ... . Der Bebauungsplan “SCHUSTERLEITEN II" mit
Begrindung wird seit dem Tag zu den iiblichen Dienstzeiten in den
Amtsrdumen der Gemeinde Moosach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Uber den Inhalt des Bebauungsplanes wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 und 4, der §§ 214 und 215 BauGB

ist hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

!

Moosach, den ‘8- 91.:% ..... TR N - e g t.‘..-.:; ........
1. Birgermejister

/

’,
t/

BEBAUUNGSPLAN
"SCHUSTERLEITEN:-

GEMEINDE MOOSACH

FERTIGSTELLUNGSDATEN:

ENTWURF VOM 05. 05. 1995
FASSUNG VOM  03. 08. 1995
FASSUNG VOM  02. 11, 1995

ENTWURFSVERFASSER: :
HANS BAUMANN, ARCHITEKT, FALKENBERG, 85665 MOOSACH,
L. 08091/5698-0, FAX 08091/5698-19

ENBERG, DEN 02. 11. 1995
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