MBI

70 1[0




DA~ ool ;s;:gasanﬂ
Ty e (Ll

30
\\ﬁi\\%‘ o ] )
'b‘k oD

o




e

GEMEINDE MOOSACH
LANDKREIS EBERSBERG

BEBAUUNGSPLAN MIT INTEGRIERTEM
GRUNORDNUNGSPLAN |
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i ol Die Gemeinde Moosach erlidft aufgrund des § 10 in Verbindung mit
VA den §§ 1, 2, 3, 4, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), der Art.
1ﬁ 91, 89, 5, 6, 9 und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern:  (GO) diese 1.
/yf Anderung des Bebauungsplanes als

SATZUNG.
b

’ ..
!} Mit dem Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungsplanes tritt
35/13 der bisherige Bebauungsplan auBer Kraft.
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LEGENDE

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1.0. Geltungsbereich

1.1. | . Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1 Anderung

2.0. Offentliche Verkehrsflidchen

< 4 | StraBenbegrenzungslinie

2:2. offentliche Verkehrsfldche (Fahrbahn, Bankett)
mit MaBangabe

2.3. = ] FuBweg

2.4, [s1isT] offentliche Stellplatze

Za5; offentliche Verkehrsflidche mit besonderen
GestaltungsmaBnahmen -

3.0. Baugrenzen, Bauweise - MaB der baulichen Nutzung

3.1 Baugrenze

< Wy A T i Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen und
Garagen

3530 Anzahl der Vollgeschosse maximal zuladssig

IT II = 2 Vollgeschosse

S S — > vorgeschriebené‘Firstrichtung

3.5, ©) In Wohngebduden z.B. max. zuldssige Wohnein-
heiten. Bei Doppelhdusern je Haushdlfte nur 1
Wohneinheit.

3.6. 130 maximal iberbaupare Grundflache innerhalb des
durch Baugrenzen begrenzten Bauraums soweit
nicht durch die Baugrenzen weiter beschridnkt,
ohne Flachen fiir Garagen und Nebenanlagen

4.0. Griinordnung

4.1.1. private CGartenflachen mit besonderen Auflager




4.0. Griinordnung

—

4.2.
q.3.
4.4. )
4.5 ©

durch Baugrensgl USYLTLL Lwas arseses m =m0
nicht durch die Baugrenzen weiter beschrankt,
ohne Flichen fiir Garagen und Nebenanlagen

private Gartenflacien mit besonderen Auflager

von weiterer Bebauung, Lagerflachen etc. frei-
halten

Anlage einer Streuobstwiese und Pflanzung
heimischer Laubstrducher

zuldssig ist dis Umzdunung mit senkrechten
Holzstaketenzdunen oder Maschendrahtzdunen mit
einer maximalen Hoéhe von 90 cm
Maschendrahtziune sind am Ortsrand nur gestat-
tet, wenn sie in der Pflanzung gefiihrt werden

6ffentliche Griinflachen

extensiver Uferrandstreifen, Breite soweit mdg-
lich groBer 5 m

von jeglicher Bebauung, auch wenn sie baurecht-
lich genehmigungsfrei sind, Lagerfldchen etc.
freihalten .

pie Flachen diirfen nicht gediingt werden und
sind fiir die Offentlichkeit freizuhalten.

In den Flichen diirfen nur heimische standortge-
rechte Laubbaume und Strducher gesetzt werden,
dabei darf die Zuganglichkeit fiir Unterhal-
tungsmaBnahmen nicht beeintrachtigt werden.

pflanzgebot ;
Biume entsprechend folgender Arten:

StU in cm

Acer platanoides Spitzahorn H, 3xv, 18-20
Carpinus betulus Hainbuche H, 3xv, 18-20
Fagus sylvatica Buche H, 3xv, 18-20
Prunus avium Kirsche H, 3xv, 18-20
Quercus robur Eiche H, 3xv, 18-20
Sorbus aria Mehlbeere H, 3xv, 16-18
Tilia cordata Linde H, 3xv, 18-20
Pflanzgebot

Obstbiume Halbstamm oder Hochstamm oder NuB -
bAaume, Lage +/- 5 m am dargestellten Pflanzort

zu pflanzender ¢trauch nachfolgender Arten
Corylus avellana Hasel oder
Sambucus nigra Holunder

3.0. Sonstige Festsetzungen

w

E— |

Art der baulichen Nutzung
WA = allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO
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Flache fiir den Gemeinbedarf
Abgrehzung, Art und MaB unter-
schiedlicher Festsetzungen

Kinderspielplatz, eingezdunt

Trafostation

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.0. Art der baulichen Nutzung

L.

1.

WA - Allgemeines Wohngebiet nacn §4 BauNVO
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B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1.0. Art der baulichen Nutzung

1.1. WA - Allgemeines Wohngebiet nacn §4 BauNVO
zuldssig sind alle Nutzungsarten, die generell in dem allge-
meinen Wohngebiet nach §4 BauNVO zuldssig sind. Ausnahmen
nach §4 Abs.3 BauNVO werden nicht zugelassen.

1.2, Fldache fiir den Gemeinbedarf

Gemeindliche Vorbehaltsfliche fiir gemeindeeigene Einrich-
tungen.

2.0. MaB der baulichen Nutzung

2.1. Das MaB der baulichen Nutzung ist bestimmt
durch die Angabe der zulassigen Vollgeschosse und die Bau-
grenzen oder iiberbaubaren Grundflichen nach Ziffer A.3.6.

2.2. Max. zuldssige Kniestockhohe 0,30 m
Als Kniestock gilt das MaB zwischen der Rohdecke iber dem II.
VollgeschoB und der Unterkante Sparren an der AuBenwand
(nicht an Vorspriingen und Erkern).
Die maximale Wandhdhe gemessen von OK natiirlichem Geldnde und
OK-Pfette darf 6,10 m nicht iiberschreiten.

2.3. Dachausbauten sind allgemein zuldssig
Dachgeschosse iiber dem 2. VollgeschoB diirfen jedoch nicht
Vollgeschosse im Sinne des Art.2 Abs.4 BayBO sein.

2.4. Die iberbaubaren Grundstiicksfldchen werden durch Baugrenzen
und Grundflachen nach Ziffer A.3.6. festgesetzt.
Vor- und Riickspriinge von diesen Baugrenzen (fir Erker, i
Balkone und Wintergidrten) bis max. 1,50 m Tiefe sind bis zu
1/3 der Wandldnge zulidssig.

2.5. Fir den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise
gemdB § 22 BauNVO festgesetzt.

2.6. Die Gebdudelange in Firstrichtung muB mindestens das 1,3-
fache der Gebdudebreite betragen.

3.0. Garagen und Stellplitze

3.1. Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellpldtze gefordert.

3.2. Die Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen oder Flachen
fiir Nebenanlagen und Garagen zulassig. Sie diirfen innerhalb
der Fldachen fiir Nebenanlagen eine max. Traufhéhe von 2,75 m
nicht iiberschreiten.

3.3. Offene Stellplitze sind mit wasserdurchldssigen Belidgen zu
versehen.




Gestalterische Festsetzungen - gemaB Art. 91 BayBO in Verbin-
dung mit § 9 Abs. 4 BauGB

Hohenlage

Die Oberkante FuBboden des Erdgeschosses darf max. 0,3 m iiber
natiirlicher Gelidndeoberflidche gemessen vom hdchsten Geldnde-
punkt sein.

Dem natiirlichen Gelidnde widersprechende Aufschiittungen und
Abgrabungen sind unzuldssig. Vor Planungsbeginn ist ein Ge-
liandeaufmal mit Hohenkoten herzustellen.

Gebdude

1. Dachgestaltung
Vorgeschrieben sind gleichschenklige Sattelddcher mit
einer Neigung von 28°-32°.
Als Dacheindeckung diirfen nur ziegelrote Ziegel oder
Betondachsteine verwendet werden.
Dacheinschnitte sind nicht zuldssig. Dachgauben miissen
sich gestalterisch in die Dachfldche und die Umgebungsbe-
bauung einfiigen.
Dachflachenfenster sind bis zu einer RohbaueinzelgroBe von
1,00 gm und einer Gesamtbreite bis 20 v.H. der Dachldnge
moglich,
Mehrere Fenster auf gleicher Dachseite sind im gleichen
Format und hohengleich in die Dachfldche einzufiigen.

Die Dachiiberstidnde bei den Wohngebduden miissen an den Gie-
belseiten mindestens 100 cm betragen und an den Trauf-
seiten mindestens 80 cm.

Solarelemente diirfen maximal 10 cm iiber die Dachflache
reichen und maximal 15° steiler als die Dachneigung sein.
Sie diirfen hochstens bis 50 cm unter den First reichen.
Sie diirfen maximal 20 % der Dachflache bedecken.

2. Fassade
Die Baukdrper sind in landschaftsgebundener Bauweise zu
gestalten.
Gliederung, Material und Farbgebung miissen sich harmo-
nisch in die Umgebung einfiigen.
Putzfldchen sind in weiBer bis leicht getonter Farbgebung
und glaf:ter Struktur herzustellen.
Wandverkleidungen aus Beton, -werkstein, Keramik, Kunst-
stoff oder Naturstein sowie Metallen sind unzuldssig.
Holzverkleidungen miissen aus senkrecht verlaufenden Bret-
tern bestehen und diirfen nur farblos oder in hellen Braun-
und Grautodnen gestrichen werden.

3. Zusammengebaute Gebdude miissen einen einheitlich durchge-
henden I'irst, die gleiche Dachneigung und die gleiche
Dachdeckung haben. Sie sind gestalterisch aufeinander ab-
zustimmen.

Versorgungfileitungen
Versorgungsleitungen sind unterirdisch auszufiihren.

Einfriedungen
Einfriedungen diirfen keinen Sockel haben, der iiber das Gelan-

de reicht. Zaune sind zu offentlichen Verkehrsfldchen als
Staketenzdune auszubilden.
Die maximaie Hohe darf 0,90 m ab OK-Gelande betragen, an-
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veLsuLyungileltungen
Versorgungsleitungen sind unterirdisch auszufiihren .

Einfriedungen .
Einfriedungen diirfen keinen Sockel haben, der iiber das Gelan-

de reicht./Zdune sind zu O0ffentlichen Verkehrsflachen als

Staketenzidune auszubilden.

Die maxima.e H6he darf 0,90 m ab OK-Gelinde betragen, an-

sonsten siche Punkt A.4.1. Die Z&une miissen in Bodennihe

offen fiir Tierwanderung sein.

Hecken. Dig Neuanlage von Koniferenhecken und Thujenhecken
ist unzulidssig.

Im Bereich der privaten Gartenflachen dirfen nur heimische
standortgerechte Laubbdume und Striucher gepflanzt werden.

Nachpflanziungen

Die geforderten Neupflanzungen nach Ziffer A.4.3 -4.4.-4.5,

sind durch dieselben Arten und angegebenen Mindestgrofen zu

ersetzen, falls Ausfdlle entstehen.

Ausnahmen hiervon kann das Landratsamt Ebersberg im Einver-

nehmen mit der Gemeinde Moosach gewidhren. :

Strauchpflanzungen diirfen die Verkehrsriume nicht beeintrich-
tigen.

Bei den Pflanzungen sind die gesetzlichen Grenzabstinde ein- 1
zuhalten. Ausgenommen sind hiervon die festgesetzten Baum-

Die Gehdlzpflanzungen sind spdatestens in der Pflanzperiode
nach Bezugsfertigkeit der Gebdude durchzufiihren. 17

In den Bauplinen sind die griindordnerischen Festsetzungen mit
aufzunehmen.

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zen-
trale Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Samtliche Bauvor-
haben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Be-
Zug anzuschlieBen. Zwischenldsungen werden nicht zugelassen.

Der landschaftspflegerische Begleitplan ist Bestandteil des Bebauungsplanes




C. HINWEISE

1.0. i A
-

2.0 5 e

3.0. 208zB

10.0. r”i/,’;?
L

11.0.} [T770M

L

12.0. Altlasten

bestehende Grundstiicksgren:ze
vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
Flur-Nummer

vorgeschlagene Bebauung
vorgeschlagene Garagen

Der Bebauungsplan wurde aus den katasteramt-
lichen Lagepldnen M. = 1: 1 0U0 gefertigt,

fiir MaB- und Lagegenauigkeit wird keine Gewidhr
iibernummen.

Abkurzungserklarﬁngen

BauGE Baugesetzbuch

BauNVvoO Baunutzungsverordnung
BayBO Bayerische Bauordnung
OK Oberkante

F1.N . Flurnummer

vorhandener Baum- und Strauchbewuchs

aufzuhebende Grundstiicksgrenzen

bestehende Gebaude

bestehende Nebengebaude

Nach Auskunft der Gemeinde sind auf dem Planungsgebiet keine
Altlasten bekannt.

13.0 Bei der Bepflanzung sind die gesetzlichen Grenzabstdnde ein-

zuhalten.

14.0 von der anjrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung kdnnen
Immissiionen ausgehen.

15.0 Fiir Bavwasscrhaltungen und Bauten im Grundwasser ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Bei Bauvorhaben, die
untrsrkellert werden, ist bei Grundwasserandrang daher recht-
neltlg eine wasserrechtliche Genehmigung zur Einbindung ins
Grundwasser und fiir die Bauwasserhaltung beim Landratsamt
I'bersberg zu beantragen.

{

o

Die Grundstiicksentwdsserungsanlage muB nach den anerkannten
Regeln der Technik (DIN 1986 ff.) erstellt werden.

Wird gesammeltes Niederschlagswasser in einen Vorfluter oder
nach Sammlung gezielt versickert, so ist die Zulassigkeit in

~Ae enmua Tl ouoonom
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l16.0

17 0.

wasserrecntliche Erlaubnis erforderlich. Bei Bauvorhaben, die
unt-rkellert werden, ist bei Grundwasserandrang daher recht-
ne1tig eine wasserrechtliche Genehmigung zur Einbindung ins
(irundwasser und fiir die Bauwasserhaltung beim Landratsamt

Ilbersberg zu beantragen.

‘:

Die Grundstiicksentwdsserungsanlage muB nach den anerkannten
Regeln der Technik (DIN 1986 ff.) erstellt werden.

Wird gesammeltes Niederschlagswasser in einen Vorfluter oder
nach Sammlung gezielt versickert, so ist die Zuldssigkeit in
einem Wasseirechtsverfahren zu kldren. Dabei ist auch zu be-
achten, daB das Niederschlagswasser vor der Einleitung iiber
Absetzbecken/-schidchte vorgereinigt werden soll. Direkte Ein-
leitung in die Moosach ohne Riickhaltung ist nicht zuldssig.
Aufgrund der Hanglage, insbesondere im Bereich der siidostli-
chen Ausweisung ist mit Hangschichtwasserandrang bereits in
geringen Tiefen zu rechnen. Deshalb sind ausreichende Bau-
grunduntersuchungen notwendigq.

Es ist vorgesehen, daB unverschmutzte Oberfldchenwasser, wo
moglich zu versickern oder falls erforderlich, an die ge-
meindliche Abwasserentsorgung anzuschlieBen.

Die Moglichkeit der Versickerung ist nachzuweisen. Dabei ist
zu beachten, daB ein AnschluB an die Schmutzwasserkanalisa-
tion nicht zuldssige ist. Dies gilt auch fiir die Ableitung
von Drainagewdssern. Drainageleitungen diirfen keinesfalls an
die Schmutzwasserkanalisation angeschlossen werden.

Zum Erhalt des natiirlichen Bodenhaushaltes sollen in Bauge-
bieten méglichst wenig Flachen versiegelt werden.

Die geplanten Neubauten erhalten Kabelanschliisse. Die zum An-
schluB der HAuser notwendigen Kabelverteilerschrinke miissen,

um Beschadigungen zu vermeiden, hinter den Leistensteinen auf
Privatgrund gestellt und nach Méglichkeit im Zaun integriert

verden.

Fur die offentlichen Grunflachen und die Uferrandstreifen wird ein Pflanz- und
Pflegeplan erstellt



D. VERFAHRENSVERMERKE
1.0. Der Entwurf der 1. Anderung des'Bebauungsplanes wurde mit der
Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats
vom /{'? OJ’ 3(4 bls/{‘?Oj:?q in |
offentlich ausgelegt. g ‘”ij;
Gemeinde [Moosach, den . 14'1&% i .*.
.......... /ma
1. BiirgermeiBter Obermaier
2.0. Der Gemeinderat von Moosach hat mit BeschluB vom /(%h4¢%??ﬁ(.
die 1. Anderung des Bebauungsplans gem. § 10 BauGB als
Satzung schlossen.
Gemeinde WMoosach, den 1"'*1&% .....
.......... W 5 s v 0 b ¢
1. Biirgermeisft@r Obermaier
3.0. Dem Landratsdamt Ebersberg wurde die 1. Anderuﬁg des Be-
bauungsplans am 18.10..1994; gemdB § 11 Abs. 1 und 2 BauGB zur .
Genehmigung vorgelegt. Das Landratsamt Ebersberg hat die 1. |
Anderung des Bebauungsplans mit Bescheid vom .21.10.1994 . ... ;
nach § 11 Abs. 1 und 2 BauGB genehmigt. e
(R
= 3 .aﬁ o PP
4.0. Die gem. § 11 BauGB genehmigte 1. Anderung des Bebauéﬁgﬁ?& I
mit der Begriindung liegt widhrend der Dienststunden 1nG|onn‘
O0ffentlich zu jedermann Einsicht ab 28'1&% gem. § 12
Sétz 2 BauGB offentlich aus. Die Genehmigung und die Aus-
legung sind am 28'10‘% ..... ortsiiblich durch l.Jm.Sc’Mch.a:d.-
Amistafed

bekanntgemacht worden.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans tritt damit nach §12 Satz
4 BauGB im Kraft.

Gemeinde |[Moosach, den ..# .93 “'% .....

kg BUrgerme??Ler Obevmaier

GEMEINDE MOOSACH




