Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung

"Falkenberg Riedmaier - 1. Anderung"

Gemeinde Moosach, Landkreis Ebersberg
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Bebauungsplan der Innenentwicklung mit integrierter
Griinordnung

" Falkenberg Riedmaier — 1. Anderung "

Gemeinde Moosach, Landkreis Ebersberg

Die Bebauungsplandnderung umfasst die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches
liegenden Flurstiicke und Teilflachen von Flurstiicken, alle Gemarkung Moosach.

Die Gemeinde Moosach erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 1a, 2, 2a, 3, 4 bis 4c,
8, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), der Art. 81 Abs. 1 bis 3, Art. 6 und 7 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), Art 4 Bayerisches
Naturschutzgesetz (BayNatschG) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiur den Freistaat Bayern
(GO), jeweils in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses der vorliegenden Bebauungsplan-
anderung gultigen Fassung, diese Bebauungsplanédnderung mit integrierter Griinordnung als

Satzung.
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Auszug aus dem Bebauungsplan ,,Falkenberg Riedmaier“ in der rechtswirksamen
Fassung vom 15.12.2020, kein Mal3stab, zur Maltentnahme nicht geeignet

Vorbemerkung:

Im Umgriff der vorliegenden 1. Anderung gelten alle Bestimmungen des rechtswirksamen
Ursprungsbebauungsplanes ,Falkenberg Riedmaier” in der Fassung vom 15.12.2020, sofern sie nicht
durch die folgenden Festsetzungen geéndert werden.

Far die vorliegende 1. Bebauungsplandnderung wird die Nummerierung aus dem Ursprungs-
bebauungsplan ,Falkenberg Riedmaier® in der Fassung vom 15.12.2020 Ubernommen und die
jeweilige Anderung bzw. Ergénzung farbig gekennzeichnet.

A Festsetzungen zum Bebauungsplan

1. Geltungsbereich

1.1 (S Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 1. Anderung

1.2 -eo—e—0o—o Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

2. Art der baulichen Nutzung

2.1 WA Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
2.2 Im WA sind nicht zulassig:

Anlagen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO, au3er Anlagen fiir soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke;

Anlagen nach § 4 Abs. 3 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen)

2.3 Mi Mischgebiet (M) gem. § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

24 Im MI sind nicht zulassig: Vergniigungsstatten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 und Abs. 3
BauNVO

3. MaR der baulichen Nutzung

3.1 WA / Parzellen 1.1 bis 2.2

3.1.1 /AD\ Nur Doppelhduser zuldssig

3.1.2 GR180 Maximal zuldssige Grundflache (GR) je Doppelhaus 180 m?
(je Doppelhaushalfte = GR max. 90 m?)

3.1.3 Terrassen und Balkone dirfen die maximal zuldssige Grundflache der Wohngebaude
um bis zu 25% uUberschreiten und auch aulRerhalb der Baugrenzen liegen, ohne
Anrechnung auf die Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO.
Die Zufahrtsflache auf Parzelle 2.2 wird mit 50 m? ebenfalls nicht angerechnet.

3.14 Die Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO diirfen die maximal zuldssige Grundflache um
bis zu 90 m? je Doppelhaushélfte Gberschreiten.

3.15 WE2 Maximal zuldssige Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebaude (zwei),

eine Doppelhaushélfte zahlt als ein Wohngebaude

3.2 WA /Parzellen 3, 4 und 5
YA\
321 /E\ Nur Einzelh&duser zuléssig
3.22 Maximal zulassige Grundflache Hauptgeb&ude (GR)
GR 120 auf Parzellen 3 und 4 120 m?
GR 140 auf Parzelle 5 140 m?
3.23 Terrassen und Balkone dirfen die maximal zuldssige Grundflache der Wohngebaude
um bis zu 25% Uberschreiten und auch aulRerhalb der Baugrenzen liegen, ohne
Anrechnung auf die Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO.
3.24 Die Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO diirfen die maximal zulassige Grundflache um
bis zu 90 m? Gberschreiten.
325 WE2 Maximal zulassige Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebaude (zwei)
3.3 WA / Parzelle 6
3.3.1 ZE\ @\ Nur Einzel und Doppelhduser zulassig
3.32 GR140 Maximal zulassige Grundflache (GR) je Einzel- oder Doppelhaus 140 m?
3.3.3 Terrassen und Balkone dirfen die maximal zuldssige Grundflache der Wohngebaude
um bis zu 25% Uberschreiten und auch aulRerhalb der Baugrenzen liegen, ohne
Anrechnung auf die Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO.
334 Die Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO dirfen die maximal zuldssige Grundflache je
Einzelhaus bzw. je Doppelhaushélfte um bis zu 90 m? Gberschreiten.
3.35 WE2 Maximal zulassige Anzahl der Wohneinheiten je Wohngeb&ude (zwei),
ein Doppelhaus zahlt als ein Wohngebaude
3.36 Es sind jeweils Doppel- bzw. Einzelgaragen zwischen den Wohngeb&uden anzuordnen.
34 WA / Parzelle 7
3.4.1 Bestandsgebiude (Baudenkmal)
3.42 GR180 Maximal zulassige Grundflache (GR) 180 m?
343 Terrassen und Balkone dirfen die maximal zuldssige Grundflache der Wohngebaude
um bis zu 25% Uberschreiten und auch aulRerhalb der Baugrenzen liegen, ohne
Anrechnung auf die Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO.
344 WEA1 Maximal zulassige Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebaude (eine)
3.5 WA / Parzelle 8
3.5.1 Bestandsgebadude
Neben dem Erhalt und Ausbau des Bestandsgebaudes ist alternativ zulassig:
Neuerrichtung Geschosswohnungsbau als Einzelhaus (nur ein Gebaude im
Bauraum zulissig)
3.52 GR420 Maximal zulassige Grundflache (GR) 420 m?
3.5.3 Terrassen und Balkone dirfen die maximal zuldssige Grundflache der Wohngebaude
um bis zu 25% Uberschreiten und auch aulRerhalb der Baugrenzen liegen, ohne
Anrechnung auf die Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO.
3.54 WEG®6 Maximal zulassige Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebaude (sechs),
gilt bei Erhalt und Ausbau des Bestandsgebaudes sowie bei Neuerrichtung
3.55 Wohngebaude / Ziffer 8.1 und 8.2
3.56 GR110 Maximal zulassige Grundflache (GR) 110 m?
3.5.7 Terrassen und Balkone dirfen die maximal zuldssige Grundflache der Wohngebaude
um bis zu 25% Uberschreiten und auch aulRerhalb der Baugrenzen liegen, ohne
Anrechnung auf die Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO.
3.5.8 Die Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO diirfen die maximal zuldssige Grundflache um
bis zu 90 m? Uberschreiten.
3.59 WE1 Maximal zulassige Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebaude (eine)
3.6 Mischgebiet / Parzelle 9
3.6.1 Wohngebaude / Ziffer 9.1
362 GR110 Maximal zulassige Grundflache (GR) 110 m?
3.6.3 Terrassen und Balkone diirfen die maximal zuldssige Grundflache der Wohngebaude
um bis zu 25% Uberschreiten und auch auRerhalb der Baugrenzen liegen, ohne
Anrechnung auf die Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO.
364 Die Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO dirfen die maximal zuldssige Grundflache um
bis zu 90 m? Gberschreiten.
365 WE1 Maximal zulassige Anzahl der Wohneinheiten je Wohngebaude (eine)
3.6.6 Gebiude gemischt genutzt fiir Gewerbe und Wohnen / Ziffer 9.2
3.6.7 GR 1290 Maximal zulassige Grundflache (GR) 1290 m?
3.7 Wandhéhe
Die Wandhdéhe wird gemessen vom festgesetzten Bezugspunkt in Metern tber
Normalnull bis zum Schnittpunkt der AuRenflache der traufseitigen Wand mit der
Dachhaut. Dieser untere Bezugspunkt bestimmt nicht die Oberkante FuRboden des
Erdgeschosses.
Parzelle DN Bezugshdéhe in m UNN zuldssige max. \WWH
1.1/12 30° 550,6 6.20 m zwingend
21/22 30° 550,2 6.20 m zwingend
3 20° bis 30° 550,1 6.20 m maximal
Garage 25° 550,1 3.00 m zwingend
4 20° bis 30° 550,0 6.20 m maximal
Garage 25° 550,1 3.00 m zwingend
5 20° bis 30° 549,9 6.20 m maximal
6 Kettenhausbebauung
6.1 30° 549,8 6.20 m zwingend
Garage Ost 25° 549,8 3.00 m zwingend
Garage West 25° 549,65 3.00 m zwingend
6.2 30° 549,5 6.20 m zwingend
Garage Ost 25° 549,65 3.00 m zwingend
Garage West 25°  549,5 3.00 m zwingend
6.3 30° 549,5 6.20 m zwingend
Garage Ost 25° 549,5 3.00 m zwingend
7 Bestand denkmalgeschiitzt unverandert
8 Bestand: unverandert
Alternative Geschosswohnungsbau neu
20° bis 30° 550,0 7.50 m maximal
8.1 EFH Nord
20° bis 30° 550,5 6.20 m maximal
8.2 EFH Sud
20° bis 30° 549,7 6.20 m maximal
9 Gemischt genutztes Gebaude
(Gewerbe und Wohnen) wie Bestand
9.1 EFH
20° bis 30° 550,3 6.20 m maximal
3.8 Die Tiefe der Abstandsflachen bemisst sich nach Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO 2021.
Gemessen wird von der im Rahmen der zulédssigen bzw. festgesetzten
Aufschiittungen bzw. Abgrabungen modellierten Geldndeoberflache.
4. Uberbaubare Grundstiicksfliche
4.1 -—===  Baugrenze
4.2 Baulinie

Gestaltung der Gebiude

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.5.1

552

5.5.3

554

5.9.5

5.5.6

Das Langen-/Breitenverhéltnis der Hauptgebdude (Gebaudelange zu Giebelbreite) wird
auf 1,2 zu 1,0 oder schlanker festgesetzt.

Giebelbreite
Bei Doppelhdusern betragt die Giebelbreite zwingend 10.0 m.
Die Giebelbreite ist als Ansichtsbreite der jeweiligen Giebelfassade definiert.

Quergiebel

Quergiebel sind mit stehenden Giebeld&chern zulassig. Quergiebel sind Dachaufbau-
ten, die sich aus der AuRenwand nach oben entwickeln oder max. 0.5 m vorspringen.
Die Ansichtsbreite von Quergiebeln wird auf max. ein Drittel der Ladnge des Hauptge-
baudes festgesetzt. Sie missen mit ihrem First mind. 0.5 m unter dem Hauptfirst
bleiben, dieselbe Dachneigung wie das Hauptdach aufweisen und unterliegen nicht der
Wandhdhenbeschrénkung.

Winkelbauten

Winkelbauten sind Gebaudevorbauten, die mehr als 0,5 m vorspringen. Sie miissen
mit ihrem First mind. 0.5 m unter dem Hauptfirst bleiben, dieselbe Dachneigung wie das
Hauptdach aufweisen und unterliegen der Wandhéhenbeschrankung.

Dachgestaltung Hauptgebaude

T Hauptfirstrichtung

Dachform:
Symmetrisches Satteldach, First in Langsrichtung des Hauptgebaudes,
Abwalmungen sind nicht zuldssig.

Dachdeckung:
kleinteilige Dachplatten in roten bis braunen bzw. grauen Farbténen

Sonderdachformen sind fir untergeordnete Bauteile gem. Art. 6 Abs. 8 BayBO zul&ssig
und kénnen auch begriint, mit glatten transparenten Materialien oder in Metall gedeckt
werden.

Dachgauben sind zuldssig als Satteldachgauben ab 28° Dachneigung des Haupt-
daches und als Schleppgauben ab 23° Dachneigung des Hauptdaches, max. 4.0 m
breit, Gesamtbreite aller Gauben max. 40 % der Fassadenlange; die Gauben missen
mind. 0.5 m unter dem Hauptfirst ansetzen.

Solaranlagen

Sofern Solaranlagen auf Dachern angebracht werden, dirfen diese nur in der
Neigungsrichtung der Dachflache aufgestandert werden, wobei die Firsthéhe nicht
Uberragt werden darf.

Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

§ 14 BauNVO

a | Flache fur Garagen und Carports

- Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen und auf den

hierfur dargestellten Flachen zulassig.

Symmetrisches Satteldach, Dachneigung und Deckungsmaterial wie Hauptgebaude,
auller bei den zusammengebauten Grenzgaragen auf Parzelle 3, 4 und 6 (siehe
Tabelle Ziff. A 3.7).

Eine Unterkellerung der Garagen ist zuléssig.
Entfillt ersatzlos wegen Anderung der Baulinie

Stellplatze ohne Uberdachung sind auch auRerhalb der Baugrenzen zuléssig. Sie sind
in unmittelbarer Anbindung an die 6ffentliche oder private Verkehrsflache bzw. die
Garagenzufahrt anzulegen.

Stellplatze, Garagenzufahrten und private Wege sind sickerféhig zu gestalten.
Auf den Privatgrundstiicken sind Asphaltflachen jeglicher Art unzulassig.

Pro Wohneinheit werden zwei Stellplatze festgesetzt, auch fir Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern mit mehr als drei Wohneinheiten.
Fir Wohnungen mit weniger als 40 m? Nutzflache wird ein Stellplatz festgesetzt.

Dariber hinaus ist die Stellplatzsatzung der Gemeinde Moosach in der Fassung
vom 05.02.2008 einzuhalten.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind zul&ssig, jedoch nur eine je Baugrundstiick,
auch auBerhalb der Baugrenzen sowie auerhalb der Flachen fir Garagen und
Carports.

Gebédude sind dabei nur bis zu einem Brutto-Rauminhalt bis zu 45 m® und
Terrasseniiberdachungen nur mit einer Fldche bis zu 30 m? und einer Tiefe bis
zu 3 m zuléssig.

Sonderdachformen sind zul&ssig.

Verkehrsflachen und ErschlieBung

71

7.2

7.3

7.4

Offentliche Verkehrsflache
Stralenbegrenzungslinie
Offentlicher FuRweg

(Sichtdreieck nicht im Geltungsbereich der 1. Anderung)

Griinordnung (unverédndert bis auf entfallende Festsetzungen aufqrund des

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.10.1

8.10.2

8.10.3

reduzierten Geltungsbereiches der 1. Anderung)

(nicht im Geltungsbereich der 1. Anderung)

Private Griinflache 1

Versiegelung, Ablagerungen und bauliche Anlagen sind nicht zuldssig,
mit Ausnahme von Weidez&unen

Private Grinflache 2
Versiegelung, Ablagerungen und bauliche Anlagen sind nicht zuldssig,

‘ Pflanzgebot standortgerechter GroRbaum nach Artenliste

geringfligige Abweichungen vom vorgesehenen Standort sind zulassig

(nicht im Geltungsbereich der 1. Anderung)
Gehélzpflanzung zu erhalten (Ausgleich fiir gewerblich genutztes Gebéude)

(keine Nachverdichtung gegeniiber Ursprungsbebauungsplan)

Naturschutzrechtliche Ausgleichsflache auf Fl. Nr. 287 Teilflache, Gemarkung
Moosach

Es ist je angefangene 300 m? Flache des Baugrundstiickes mindestens ein Kleinbaum
nach Artenliste oder ein Obstbaum zu pflanzen. Die durch Pflanzgebot festgesetzten
Baume dirfen mitgerechnet werden.

Nicht zulassig sind Heckenpflanzungen aus Fremd- und Nadelgehdlzen.

Die Pflanzungen sind in der auf die Fertigstellung der Gebaude folgenden Pflanz-
periode (Frihjahr/Herbst) durchzufihren. Die zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen,
zu erhalten und bei Ausfall nachzupflanzen.

Bei Eingabeplanung ist ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der aus den
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes entwickelt ist.

Artenliste:

Heimische, groRRkronige Laubbaume (GroRRbaum)
Hochstamm, STU 14 - 16 cm, 3 x v. mit Ballen

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Sandbirke
Fagus silvatica Rotbuche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Salix alba Silberweide
Salix caprea Weide

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Heimische, kleinkronige Laubbaume (Kleinbaum)
Hochstamm, STU 12 - 14 cm, 2 x v. mit Ballen

Sorbus aucuparia Eberesche
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus ayria Mehlbeere
Alnus glutinos Schwarzerle
Alnus incana Weilierle
Malus sylvestris Wildapfel
Prunus mahaleb Steinweichsel
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Ulmus minor Feldulme

Obst- und Nussb&ume heimischer Sorten (Hoch- oder Halbstamme)

Straucher
2 xv. 100-150 cm

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Hundsrose
Sambucus racemosa Traubenholunder
Salix caprea Ohrchenweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Salix cinerea Grauweide
Salix purpurea Purpurweide
Salix viminalis Korbweide

Abgrabungen, Aufschiittungen und Stiitzmauern

9.1

9.2

9.3

10.

Aufschittungen und Stitzmauern aus Naturstein sind zulassig bis insgesamt max.
0.60 m Hoéhe, bezogen auf die naturliche Geldndeoberflache, auller die folgenden
Festsetzungen sind zutreffend. Die Anschnitte der Nachbargrundsticke sind zu
beriicksichtigen, d. h die FuBpunkte von Béschungen oder Stiitzmauern sind
héhenbindig mit dem Gelande der Nachbargrundstiicke auszufiihren.

Auf den Parzellen 1.2 und 2.2 kénnen nach Osten hin Stitzmauern aus Naturstein bis
max. 1.50 m Hoéhe oder die dstlichen Garagenwande als Stlitzmauern mit Hinterflllung
errichtet werden.

An den markierten Punkten ist das Geldnde entsprechend der
festgesetzten Héhen iiber Normalnull (m {iNN) zu erstellen.

Nr. Hohe m iiNN Nr. Hohe m iiNN

549,25 10 547,35
549,15 11 547,35
549,35 12 547,85
549,35 13 548,95
548,30 14 549,31
548,00 15 549,50
548,95 16 549,70
548,35 17 549,90
547,85
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Einfriedungen

101

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

1.

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind sockellos und nur mit senkrechten
Staben in Holz oder Metall zulassig, ausgenommen das Material fir Zaun- und
Torpfosten.

Zaune sind mindestens zu 50% offen und/oder transparent zu gestalten. Geschlossene
Zaunelemente oder Sichtschutzwénde aus Kunststoffgewebe o. a. sind nicht zul&ssig.

Zwischen den Grundstiicken sind auch Maschendrahtzdune sockellos und mit lockerer
Hinterpflanzung mit heimischen Strauchern auf mind. 50% ihrer Lange zulassig.

Einfriedungsabschnitte als Mauerteile, Gabionen oder geschlossene Holzelemente sind
zuldssig bis 3.00 m Lange, maximal einmal je Grundstiicksseite und max. zweimal je
Parzelle, nicht jedoch an gemeinsamen Garagenzufahrten.

Hoéhe der Einfriedung max. 1.20 m, Abstand zur Geldndeoberflache mind. 15.0 cm.

Garagenzufahrten dirfen entlang der Stralle nicht eingefriedet werden. Toranlagen
mussen einen Mindestabstand von 5.00 m zur StralRenbegrenzung einhalten.

Immissionen

12.

Bauschallddmm-MaR auf Parzellen 1.1, 1.2, 2.1, 2.2 und 9 (Wohngeb&ude)

AuBenflachen von Biro- und Arbeitsrdumen miissen ein resultierendes bewertetes
Bauschallddmm-Maf gemafn DIN 4109-1:2016-07 von R'w,res = 30 dB aufweisen.
AuBenflachen von Wohn- und Schlafrdumen muissen ein resultierendes bewertetes
Bauschallddmm-Ma gemafR DIN 4109-1:2016-07 von R'w,res = 35 dB aufweisen.

w w w Grundrissorientierung auf Parzelle 3 im DG

Far die Beliftung notwendige Fenster von Wohn- und Schlafrdumen sind unzulassig.
Alternativ sind vor dem Fenster baulich-technische MalRnahmen (z. B. eingezogene
oder verglaste Loggien, Prallscheiben, Vorhangfassaden o. &.) mit einer Tiefe von
mind. 0,5 m notwendig.

Die Durchfihrung des Genehmigungsfreistellungsverfahrens nach Art. 58 BayBO wird

fur alle Gewerbebetriebe ausgeschlossen. Ausgenommen davon sind emissionsarme
Betriebe, z. B. mit ausschlieRlicher Biironutzung.

Objektschutz gegen Starkregen

Keller sind wasserdicht und auftriebssicher auszufiihren (weiRe Wanne).
Offnungen an Geb&uden sind ausreichend hoch zu setzen (Lichtschichte, Treppen-
abgénge, Kellerfenster, Tiren, Be- und Entliftungen, Mauerdurchflihrungen etc.).

Gebaude sind bis mind. 25 cm Uber Gelédnde konstruktiv so zu gestalten, dass infolge
von Starkregen oberflachlich abflieRendes Wasser an keiner Stelle eindringen kann.

Hinweise

7. oo os» a= Grenze rechtswirksamer Bebauungsplan ,,Falkenberg Riedmaier*

11.

12.

13.

131

13.2

13.3

13.4

13.5

14.

15.

O~ Bestehende Grundstiicksgrenzen

451 Flursticksnummern (z. B. 451)

——————— Vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

Bestehende Gebaude

E:} Zu entfernende Gebaude und Anlagen
9

Parzellennummer (z. B. 1)
0 MaRzahl (z. B. 5.0 m)
o Die VermaRung der Baurdume ist redaktionell und hat keinen Einfluss auf die
Zulassigkeit der Baukérperléange und die Abstandsflachenberechnung

L499.00\ Héhenschichtlinien (z. B. 498,0 m tber Normalnull)

@ Kastanienallee als Bestandteil des Baudenkmals ,Schloss Falkenberg*

—o—o—o-  Schmutzwasserkanal (Bestand)

D Denkmal (Denkmalstadl)

Wasserwirtschaft

Samtliche Bauvorhaben sind vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversorgungs-
anlage und die Abwasserbeseitigungsanlage der Gemeinde Moosach anzuschliel3en.

Niederschlags- und Oberflachenwasser

Bei Eingabeplanung ist auf jedem Baugrundstiick die Sickerfahigkeit des Baugrundes
zu prufen. Alle Mdéglichkeiten der Versickerung liber Rigolen oder ggf. Sickerschachte
sind zu nutzen.

Nachdem in tieferen Lagen kein sickerfahiger Boden vorhanden ist, kann die
Sickeranlage mit einem Ablauf, welcher gedrosselt ist, an den Regenwasserkanal
angeschlossen werden. Damit wird sichergestellt, dass das Entwasserungssystem
dauerhaft funktioniert.

Im stiddstlichen Bereich des Plangebietes sind Sickeranlagen (Rigolen) oder Riick-
halteanlagen mit gedrosselter Ableitung auf den Baugrundstiicken im Bereich der
Kieslinsen (siehe Bericht Sickerversuche Biro GBM vom 03.12.2019) zu errichten.

Nicht versickerbares unverschmutztes Niederschlagswasser ist in den neu zu
errichtenden Regenwasserkanal, einzuleiten. Der neue Regenwasserkanal wird an
einer Ruckhaltung angeschlossen, welche in der Stral3e nach Falkenberg zu liegen
kommt. Die Riickhaltung des Regenwasserkanals erhalt einen gedrosselten Ablauf von
5 I/s zum bereits bestehenden Regenwasserkanal in der Strale nach Falkenberg und
damit zur Moosach.

Weitere Informationen zum Umgang mit Regenwasser finden sich auf der Internetseite
des Bayer. Landesamtes fur Umwelt www.lfu.bayern.de.

Hang- und Schichtwasser
Es wird darauf hingewiesen, dass bei Starkregenereignissen Oberflachenwasser von
der 6stlich vorbeifiihrenden Gemeindestralle in die Grundstiicke wild abflieRen kann.

Mit der Eingabeplanung sind Entwasserungsplane mit Darstellung der Behandlung
und Beseitigung des Niederschlags- sowie des Schmutzwassers einzureichen

Das Baugrund-Gutachten des Fachbliros gbm Gesellschaft fir Baubiologie und
-mefRtechnik mbH, Garching, Projekt-Nr. e-114418 vom 29.11.2018 mit dem Bericht
Versickerungsversuche vom 03.12.2019 kann im Rathaus der Verwaltungsgemein-
schaft Glonn, Marktplatz 1, 85625 Glonn, sowie im Rathaus der Gemeinde Moosach,
Rathausstrafie 4, 85665 Moosach, zu den Ublichen Dienstzeiten eingesehen werden.

Zur Sicherstellung der Hoéhenlage der Gebaude sind mit der Planvorlage Gelande-
schnitte entlang jeder Fassade mit Darstellung des vorhandenen sowie des geplanten
Geléndeverlaufes vorzulegen.

Brand- und Katastrophenschutz

Im Brandfalle muss die Durchfihrung von FeuerléschmalRnahmen fiir alle Gebaude
gewahrleistet sein. Zugange, Zufahrten und Aufstell- und Bewegungsflachen fir die
Feuerwehr missen den Vorgaben der BayBO entsprechen.

Die Sicherstellung des Léschwasserbedarfs wird durch die Planung der Wasserver-
sorgung und durch einen Hydrantenplan nachgewiesen.

16.

17.

18.

18.1

18.2

19.

c

Altlasten
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Altlasten oder Kampfmittel
bekannt.

Denkmalschutz

Far Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustdndigen Unteren Denkmalschutz-
behdrde zu beantragen ist.

Immissionen

Landwirtschaft
Die landwirtschaftlichen Immissionen sind im ortsiiblichen Umfang zu dulden.

Gewerbe

Die genannten Normen und Richtlinien sowie die schalltechnische Untersuchung
Bericht Nr. 1978-2019 V 0.1 des Fachbiros C. Hentschel Consult, Freising, vom
12.12.2019 kénnen zu den iblichen Offnungszeiten in der Verwaltungsgemeinschaft
Glonn, Marktplatz 1, 85625 Glonn, eingesehen werden.

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* ist eine bauaufsichtlich eingefiihrte DIN- Norm
und damit bei der Bauausfuhrung generell eigenverantwortlich durch den Bauantrag-
steller im Zusammenwirken mit seinem zusténdigen Architekten in der guiltigen Fassung
umzusetzen und zu beachten.

Neben dem einzahligen Schallddmm-MaR Ry wird bei Bauteilen heute zuséatzlich ein
Spektrum-Anpassungswert ,C* angegeben (Ry (C; Cy) dB, zum Beispiel: Ry37 (-1; -3)
dB. Der Korrekturwert ,Ct“ berticksichtigt den tiefen Frequenzbereich, d.h. die Wirkung
des Bauteils im stadtischen Stral3enverkehr. Im vorliegenden Fall ist zu empfehlen,
dass die Anforderung an die Schallddmmung der Bauteile mit Bertcksichtigung des Cy-
Werts erfullt wird.

AuBRenliegende Klima- und Heizgerate

Der Immissionsbeitrag aus ggf. vorhandenen au3enliegenden Klima- und Heizgeraten
(z.B. Luftwarmepumpen) muss in der Nachbarschaft den Immissionsrichtwert der TA
Larm um mindestens 6 dB(A) unterschreiten und darf am Immissionsort nicht tonhaltig
sein. Hinsichtlich der tieffrequenten Gerausche ist die DIN 45680:1997-03 zu beachten.
Auf die einschlagigen Veréffentlichungen der Bund/L&nder-Arbeitsgemeinschaft flr
Immissionsschutz ,Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei
stationdren Geraten (28.08.2013) sowie die Broschire ,L&rmschutz bei Luft-
Warmepumpen* des Landesamtes fir Umwelt (September 2018) wird hingewiesen.

Grunordnung und Naturschutz

Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes Boden berihrt. Mutterboden
ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten, Gberschiissiger Mutterboden
oder Unterboden sind gemal § 12 BBodSchV zu verwerten, belebter Oberboden und
ggof. kulturfahiger Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht
zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schitzen und mdéglichst wieder ihrer Nutzung
zuzufihren.

Auf die Broschiren des LBV, erhéltlich unter www.lbv-muenchen.de, wird hingewiesen
und empfohlen, auf den Baugrundstiicken oder an den Neubauten Nistkasten fur
heimische Végel anzubringen.

Auf die geltenden Gesetze zum allgemeinen Natur- und Artenschutz wird hingewiesen.

Verfahren

1. Aufstellungsbeschluss:
Der Gemeinderat der Gemeinde Moosach hat in der Sitzung vom 19.10.2021 die 1. Anderung
des Bebauungsplanes beschlossen und das Einversténdnis zur geplanten Anderung erklart.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.12.2021 geéndert und neu gefasst.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 03.01.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Offentliche Auslegung:
Der Entwurf der 1. Bebauungsplananderung in der Fassung vom 21.12.2021 wurde mit
Begrindung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.01.2022 bis einschlieBlich
14.02.2022 éffentlich ausgelegt.

3. Behdrdenbeteiligung: §
Zu dem Entwurf der 1. Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 21.12.2021 wurden die
Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
11.01.2022 bis einschlieBlich 14.02.2022 beteiligt.

4. Satzungsbeschluss: i
Die Gemeinde Moosach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 22.02.2022 die 1. Anderung
des Bebauungsplanes mit Begrﬂndung{_@%{fOZZ geméR § 10 Abs. 1 BauGB als
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5. Ausgefertigt:
Moosach, den 01.03.2022 /5y [=Siegel) 2\ = o e deineenenniinnees
Michael Eisenschy,/t Birgermeister
6. Bekanntmachung:

Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsliblich

gemacht. Die 1. Bebauungsplanédnderung mit

Begriindung wird seit dem Tag zu den ublichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen der
Verwaltungsgemeinschaft Glonn, Marktplatz 1, 85625 Glonn, zu jedermanns Einsicht bereit
gehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die 1. Bebauungsplanénderung ist damit in Kraft getreten.

ANEDN
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Bebauungsplan der Innenentwicklung mit integrierter Griinordnung

»Falkenberg Riedmaier — 1. Anderung*”

Gemeinde Moosach, Landkreis Ebersberg

Fertigungsdaten:

Entwurfsverfasser:

Entwurf vom 19.10.2021
Entwurf vom 21.12.2021

Fassung vom 22.02.2022

Falkenberg, den 22.02.2022

Michael Eisenschmid, EpSter Biirgermeister
Gemeinde Moosach \/

RathausstraRe 4, 85665 Moosach
www.moosach.info

Hans Baumann, Architekt | .
Architekten Hans Baun*i'é‘_gn%& Freunde _.¢

. Falkenberg 24, 85665 Moogagh: #7+<"
www.baufalken.de




