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A FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1.0 Geltungsbereich

1 | T I 1

Grenze des i‘dumlichen Geltungsbereiches

2.0 Offentliche Verkehrsflachen

2.1
E_
2.2 ::::;g::::
e

StraBenbegrinzungslinie

Offentliche Verkehrsflache (Gehsteig, Fahrbahn,
Bankett) mit MaBangabe

FuBweg

offentlicher Parkplatz (bestehend)

3.0 Baugrenzen, Bauweise - MaB der baulichen Nutzung

3.1

32 SeEemem e
33 11

3.4 IT+ D
3.5 I+D
846 Fh 7,0

3.7 WH 6,25

3-8 "6HZ 0.4

3.9 BFZ 0,8

Baugrenze
Baugrenze fir Garagen und Nebenanlagen
2 Vollgeschosse maximal zulassig

2 Vollgeschosse + ausgebautes DachgeschoB
max. zulassig

1 VollgeschoB + ausgebautes Dachgescholl max. zuldssig
max. Firsthohe in Metern, z.B. 7,0 m
max. Wandhilhe in Metern, z.B. 6,25 m

maximale Grundflachenzahl nach § 19 Abs. 1 BauNVO
z.B. 0,4

maximale GyschoBflachenzahl nach § 20 Abs. 1 BauNVO
z.B. 0,8

vorgeschripbene Firstrichtung
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Grinflache éffentlich / privat

{
- Friedhof

for das Ortshbild erhaltenswerte Grun- und Frel
flachen von jeglicher Bebauung, Lagerflachen, etc.
freihalten

Liegen diese flachen innerhalb des Landschafts:
schutzgebietes, durfen hier keine Zaune errichtet
werden. '

4 ) =) bestehende Landschaftsschutzgebietsqrensze - g ;ﬁ{}_ 2% (#
‘ L

zu erhaltende Einzelbaume
~ (Lage ungefahr, nicht eingemessen)

Pflanzgebot Baume folgender Arten:
Mindestanforqerung Hochstamm 3xv., StU 18-20 cm

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Tilia cordata Winter-Linde
Quercus robuf Stiel-Eiche
Fraxinus excelsior Esche

Pflanzgebot Eaume, Arten wie Ziff. 4.6 sowie auch
zulassig: Obstbaumhochstamm und NuBbaum

Pflanzgebot §itraucher folgender Arten:
MindestgroBe!Str., 2xv., 100-150 cm
Pflanzabstand 1 x 1 m, im Verband gepflanzt,
erganzt durch Baume aus 4.6 und 4.7

alle Flachen mit Rindenmulchabdeckung

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana HaselnuB

Prunus spinosa Schlehdorn

Rosa canina | Hundsrose

Sambucus nigla Schwarzer Holunder
Salix aurita Ohr-Weide

Viburnum lantiana Wolliger Schneeball
Rhamnus frangula Faulbaum

5.0  Garagen und Stellplatze

|
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.0 Sonstige Festsetzungen

1 wERsNEsAS Abgrenzung, Art und MaB unterschiedlicher Nutzung
2. [\ _;W:jzl_ Sichtdreiecke freihalten ab 0,8 m Hoéhe

3. P Irafo

Nutzung
1 Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO, die nach
§ 4 Abs. 3 BauNV0O zulassigen Ausnahmen sind unzu-
lassiq.
2 Flache fur den Gemeinbedarf (Schule mit Turnhalle)
FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
.0 MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

.1 Das MaB der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die Angabe

- der zulédssigen Vollgeschosse, der Grundflachenzahl, der GeschoBfla-
chenzahl, der Wandhohe und der Gebaudehthe sowie der Baugrenzen

Die festgesetzten Nutzungsziffern dirfen nur erreicht werden, wenn

dafur keine Baugrenzen Uberschritten werden mussen

Als Wandhohe wird das MaB zwischen Oberkante natirlichem Gelande bis

Oberkante Dachhaut in der Ebene der AuBenwand bezeichnet

.2 Max. zulassige Kniestockhohen, uber der 1.0G-Decke 0,30 m.

Als Kniestock gilt das MaB an der traufseitigen AuBenwand von OK-Roh-
decke bis UK-Sparren.

.3 Dachausbauten sind allgemein zulassig.

Dachgeschosse dirfen jedoch nicht Vollgeschosse im Sinne des Art. 2
Abs. 4 BayBO sein.

.4 Die iUberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.

Vor- oder Rickspriinge von diesen Baugrenzen in geringfigigem Ausmal
(z.B. Erker, Balkone) bis max. 1,50 m Tiefe sind gemaB § 23 Abs, 2
und 3 BaulNVO zulédssiq. Untergeordnete Wintergartenanbauten erdge-

schossig dirfen bis maximal 1,5 m Uber die Baugrenze hinausreichen.

.5 Soweit im Bebauungsplan im einzelnen nicht anders bestimmt, wird fur

den gesamten Geltungsbereich die offene Bauweise festgesetzt
(gemaB §22 BauNVO)

.6 Die Lange des Hauptbaukorpers muB mindestens das 1,4-fache der Giebel-

breite betragen,

.7 Querbauten missen sich dem Hauptbaukorper eindeutig unterordnen. Sie
mussen gegeniber dem Hjuptbaukdrper nicht unter 50 cm jedoch mindestens

um das MaB des Dachibe :standes eingerickt sein.
Der First muB mindesteﬂs 50 cm unter dem Hauptfirst liegen.

T
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Die Gebaudebreite des Hauptbaukorpers darf maximal 11 m betragen.

Garagen und Stellplatze

Die Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf richten sich nach der Bek.
des Bay. Staatsministeriums des Inneren vom 12.02.1978.

Pro stellplatzflachiger tinheit (Wohnung, Biro, Praxis, Laden, etc.)
wird mindestens eine Garage oder Stelplatz gefordert. In Erweiterung der
festsetzungen nach 2.1 werden je Wohneinheit mindestens 0,5 Stellplatze
fur Besucher gefordert. '

Die Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen oder der dafir beson-
ders ausgewiesenen Flachen sulissiq (Baugrenzen fir Garagen und
Nebenanlagen) .

Im Falle einer fehlenden Garagenbauraumausweisung sind Garagen inner-
halb der Baugrenzen zu errichten.

Parksysteme (Doppelparker, Schiebesysteme, etc.) sind unzulassig.
Private Zufahrtsflacher vor Garagen dorfen nicht eingefriedet werden.
Vor Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5 m ab der StraBenbegren-

sungslinie einzuhalten.

Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen.

Werbeanlagen
Werbeanlagen dirfen nur im ErdgeschoBbereich angebracht werden.
Werbeerscheinungen wie grelle Farben, Leuchtreklamen in Wechselschal-

tung oder das Bekleben und Beschriften von Schaufenstern sind nicht
gestattet.

————" . S




C GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
gemaB Art. 91 BayBO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB
1.0 Hohenlage

Zwischen Oberkante FuBboden des Erdgeschosses und naturlicher oder in
Abstimmung mit der Unteren Bauvaufsichtsbehorde festgelegter Gelande-

oberflachen sind maximal 0,30 m Hohenunterschied zulassig.

Dem natirlichen Gelande widersprechende Aufschittungen und Abgrabun-

gen sind unzulassig.

2.0 Gebaude

2.1 Dachgestaltung
Vorgeschriehen sind gleichschenkl. Satteldacher
Dachneigung 25 - 28°

Ausnahmen in Einzelfall sind moglich, wenn die stadtebauliche Situation
dies rechtfertigt oder durch den Bestand Ausnahmen geboten erscheinen.

Fir die Dacheindeckung dirfen nur rote - rotbraune kleinteilige Dach-
steine verwendet werden, soweit durch Bestand nicht anders geregelt

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind zulassig.

Dachflachenienster sind bis zu einer RohbaueinzelgroBe von 1,00 m? und
einer Gesamibreite bis 15 v.H. der Dachlange moglich.

Mehrere Fenster auf gleicher Dachseite sind moglichst im gleichen For-
mat und hohengleich harmonisch in die Dachflache einzufugen.

2.2 Fassade
Die Baukdrp:r sind in zeitgemaBer, ortstypischer Bauweise insgesamt SO
zu gestalten, daB sie sich bez. Gliederung, Material und Farbgebung
harmonisch in das Quartier einfugen.

Putzflichen - weiB bis leicht getont - mussen dominieren.

Wandverkleidungen aus Keramik, Kunststoff oder Metall sind nicht zu-
lassig.

Die Fenster- und Turoffnungen missen durch Anordnung, Format und Tei-
lung innerhilb der Finzelfensterfl. zu einer ausgewogenen Gliederung
der Fassade beitragen.

Die Fenster sind als stehende Rechteckformate auszufuhren.

Das gilt au:h fir Schaufenster und Fensterflachen (Teile) in Betriebs-
gebauden.

Schaufensterzeilen sind zusatzlich durch Pfeiler oder Stitzen zu
gliedern.

Bei genehmigungsfreien Umbauten und Fassadenerneuerungen mussen gut
proportioniarte Fassaden, Fensterteilungen (Sprossen, Klappladen etc.)
beibehalten werden.

Querbauten sind gegenuber dem Hauptbaukorper um mindestens 0,5 m einzu-
rucken.
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Zu pflanzenije Baume und Straucher die nicht anwachsen, eingehen oder
entfernt werden sind durch die selben Arten-, Qualitats- und GroBen-
anforderungen wie im Plan dargestellt zu ersetzen.
Ausnahmegen:hmigungen kann nur die Untere Naturschutzbehérde erteilen.

Koniferenhecken und Thujenhecken sind soweit nicht schon Bestand
unzulassig.

Die Lage der neuzupflanzenden Baume und Straucher kann verandert werden
wenn dies erforderlich ist,

Einfriedung

Einfriedungen sind nur als Maschendrahtzaun in einer max. Héhe von
1,1 m oder als Holzstaketenzaun in einer max. Hohe von 0,9 m zulassigq.
Zu offentlichen StraBen sind nur Holzstaketenzaune zulassig.
Immissionsschutz

|
Bei Neubauten an der St 2351 sind samtliche Wohn- und Schlafriume
auf die larmabgewandte Gebdudeseite zu orientieren.

Die Wohnraume in Gebauden auf F1.Nr. 60/3 an der Schule sind auf die
larmabgewandte Seite zu orientieren.

Sonstiges

Versorgungsleitungen sind unterirdisch auszufiihren,
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9., lankanlagen:

bestehende Grundsticksgrenze

aufzuhebende Grundsticksgrenze

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

Flur-Nummer

bestehende Hauptgebaude

bestehende Nebengebaude

vorgeschlagene Bebauung

zum Abbruch vorgesehene Gebiude

Entloftungsoffnungen sind mindestens 2,50 m Uber Gelinde anzuordnen.
Die Einstiegsschichte von Erdtanks sind mit wasserdichten Verschliis-

sen zu versehen.

Tankanlagen mit wassergefahrdeten Stoffen sind gegen Auftrieb zu

sichern.

10.  Der Bebauungsplan wurde auf den katasteramtlichen Lageplanen M 1:1000

gefertigt.,

Fur MaB- und Langengenauigkeit wird keine Gewdhr Gbernommen.
Be1 Bedarf sind ortliche Vermessungen durchzufiihren.

Vorbemerkung zur Baumbestandsdarstel lung:

Die vorhandenen Baume wurden sowohl von der Lage als auch von der
Gesamt.zahl nur ungefahr vom Luftbild Ubernommen . Lage und Stickzahl
sind deshalb unverbindlich und sollen nur einen groben Uberblick Uber
die Bestandssituation geben,

Vorhandene Baum- und Strauchgruppen, die erhalten
bleiben sollen (Lage ungefdhr - nicht eingemessen)

Vorhandene Einzelbaume, die erhalten bleiben sollen
(Lage ungefahr - nicht eingemessen)

Vorhandene Hecke
(Lage ungefahr - nicht eingemessen)

Vorhandene Koniferen, die durch heimische Laubbédume
und Obstbaume ersetzt werden sollten (Lage ungefdhr -
nicht eingemessen)

Vorhandene Obstbaume, die erhalten bleiben sollen
(Lage ungefahr - nicht eingemessen)
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Der Baum- und Strauchbestand ist nicht eingemessen
und kann von der tatsachlichen Lage abweichen. Er
soll nur allgemein die Durchgrinung eines Grund-
stickes verdeutlichen,

I S Hohenlinien

s StraBenbegleitgrin, Bankette usw.

E Dem Wasserwirtschaftsamt Munchen liegen Uber die Grundwasserabstinde im
| Bereich des Baugebietes keine Unterlagen vor. Deshalb sind ausreichende
| Baugrunduntersuchungen notwendig. Ggf. sind die Bauvorhaben durch ent-

sprechende DichtungsmaBnahmen gegen aufsteigendes Grundwasser oder

| Schichtwasser zu schutzen.

| Samtliche Bauvorhaben miUssen vor Fertigstellung an die zentrale Wasser-

versorgungsanlage angeschlossen sein.
Samtliche Bauvorhaben sind an die sentrale Abwasserbeseitigungsanlage

 vor Bezug anzuschlieBen.

/Zwischenlosungen werden nicht zugelassen.,

Die Grundstucksentwasserung muB nach den anerkannten Regeln der Technik
(DIN 1986 ff) erstellt werden. Oberflachenwasser ist zu versickern,
falls moglich, ansonsten besteht die Moglichkeit, an den gemeindlichen
Kanal anzuschlieBen. Dabei ist 1in einem Wasserrechtsverfahren zu
klaren, ob dies wasserwirtschaftlich vertretbar sowie rechtlich und
technisch moglich 1st. Vor der Einleitung sind Absetzbecken und
Schachte vorzuschalten.

Ein AnschluB an den Schmutzwasserkanal ist nicht zuléassig.
Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen kann zum GartengieBen
verwendet werden,

Vor Ansiedlung abwasserintensiver Betriebe ist das Wasserwirtschaftsamt
Munchen zu horen.

Gegen hohe Grundwasserstande oder auftretendes Hangwasser ist jedes
Bauvorhaben zu sichern.

Die geplanten Neubauten erhalten Kabelanschlisse. Die zum AnschluB der
Hauser notwendigen Kabelverteilerschrinke missen, um Beschadigungen zu
vermeiden, hinter den Leistensteinen auf Privatgrund gestellt und nach
Moglichkeit im Zaun integriert werden.

Es wird darauf hingewiesen, daB infolge landwirtschaftlicher Bewirt-
schaftung Immissionen auftreten konnen.

Bei der Pflanzung von Baumen und Strauchern sind die gesetzlichen
Grenzabstande einzuhalten.

L—:L@EZJ Aeodchomol ¢ fama(/w[la,ﬂo/soﬁw‘z% VLJ%/WMZG
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1 f/,fﬂ\\o bestehende Grundstucksgrenze
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2% P #KD aufzuhebende Grundstucksgrenze

o
. _— 5
3. LeT N vorgeschlagene Grundstucksgrenze
A, 6172 Flur-Nummer

bestehende Hauptgebaude

bestehende Nebengebaude

vorgeschlagene Bebauung

8. UKH “zum Abbruch vorgesehene Gebaude
llA)(

9. lankanlagen:
Entliftungsoffnungen sind mindestens 2,50 m iber Gelande anzuordnen.
Die Einstiegsschachte von Erdtanks 51nd mit wasserdichten Verschlis-
sen zu versehen.
Tankanlagen mit wassergefahrdeten Stoffen sind gegen Auftrieb zu
sichern.

10. Der Bebauungsplan wurde auf den katasteramtlichen Lageplanen M 1:1000
gefertigt.
Fir MaB- und Langengenavigkeit wird keine Gewahr Ubernommen.
Bei Bedarf sind ortliche Vermessungen durchzufihren.

Vorbemerkung zur Baumbestandsdarstellung:

Die vorhandenen Baume wurden sowohl von der Lage als auch von der
Gesamt.zahl nur ungefahr vom Luftbild Ubernommen. Lage und Stuckzahl
sind deshalb unverbindlich und sollen nur einen groben Uberblick Uber
die Bestandssituation geben.

Vorhandene Baum- und Strauchgruppen, die erhalten

1. cess
e bleiben sollen (Lage ungefahr - nicht eingemessen)

AR

12, Vorhandene Einzelbaume, die erhalten bleiben sollen
(Lage ungefahr - nicht eingemessen)
13.  pspamme Vorhandene Hecke
‘ (Lage ungefahr - nicht eingemessen)
14. A Vorhandene Koniferen, die durch heimische Laubbaume
a!g und Obstbaume ersetzt werden sollten (Lage ungefahr
nicht eingemessen)
15. ' ‘%%% Vorhandene Obstbaume, die erhalten bleiben sollen
@ (Lage ungefahr - nicht eingemessen)

T
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Der Baum- und Strauchbestand ist nicht eingemessen
und kann von der tatsachlichen Lage abweichen. Er
soll nur allgemein die Durchgrinung eines Grund-
stickes verdeutlichen.

Hohenlinien
. StraBenbegleitgrin, Bankette usw.

Dem Wasserwirtschaftsamt Minchen liegen Uber die Grundwasserabstinde im
Bereich des Baugebietes keine Unterlagen vor. Deshalb sind ausreichende
Baugrunduntersuchungen notwendig. Ggf. sind die Bauvorhaben durch ent-
sprechende  DichtungsmaBnahmen gegen aufsteigendes Grundwasser oder
Schichtwasser zu schitzen.

- Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasser-

versorgungsanlage angeschlossen sein.

Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage
vor Bezug anzuschlieBen,

Zwischenlosungen werden nicht zugelassen.

Die Grundsticksentwasserung muB nach den anerkannten Regeln der Technik
(DIN 1986 ff) erstellt werden. Oberflichenwasser ist zu versickern,
falls moglich, ansonsten besteht die Moglichkeit, an den gemeindlichen
Kanal anzuschlieBen. Dabei ist in einem Wasserrechtsverfahren zu
klaren, ob dies wasserwirtschaftlich vertretbar sowie rechtlich und
technisch moglich ist. Vor der Einleitung sind Absetzbecken und
Schachte vorzuschalten.

Ein AnschluB an den Schmutzwasserkanal ist nicht zulassig.
Niederschlagswasser von Dach- und Hoffliachen kann zum GartengieBen
verwendet werden,

Vor Ansiedlung abwasserintensiver Betriebe ist das Wasserwirtschaftsamt
Monchen zu horen.

Gegen hohe Grundwasserstande oder auftretendes Hangwasser ist jedes
Bauvorhaben zu sichern.

Die geplanten Neubauten erhalten Kabelanschliisse. Die zum AnschluB der
Hauser notwendigen Kabelverteilerschrﬁnke miussen, um Beschadigungen zu
vermeiden, hinter den Leistensteinen auf Privatgrund gestellt und nach
Moglichkeit im Zaun integriert werden.

Es wird darauf hingewiesen, daB infolge landwirtschaftlicher Bewirt-
schaftung Immissionen auftreten konnen.

Bei der Pflanzung von Béaumen und Strauchern sind die gesetzlichen
Grenzabstande einzuhalten.

tj_’:_@I:Zl Avobeheonde  Comaback aﬂ')/lM{ % 2 gmee
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrundung gemaB § 3 Abs.?

el fa. 40, 43 2. 14. 43
offentlich ausgeleqgt.

Moosach, fiden ..............

Der Gemeinderat von Moosach hat mit BeschluB vom 113:(1&:.?22?.. den Be-
bauvungsplan gemaB § 10 Baugesetzbuch als Satzung beschlossen,

13,1293

Moosachl den........... ...

...................

Dem Landratsamt Ebersberg wurde der Bebauungsplan am fZ?:.4?:.ftﬂj<3...
gemaB § 11 Abs.1 und 2 BauGB zur Genehmigung vorgelegl. Das Landratsamt

Iofauo_ul J‘.m "Sloatsbea mter

Der gemaB § 11 BauGB genehmigte Bebauungsplan mit der Begrondung liegt

wahrend der Uienststuﬁden in ﬁﬂhi,;éif.,ﬁﬂbfrh.:.r.i.... zu jedermanns
Einsicht ab /MO(?T" gemaﬂ § 42 Satz 2?2 B'zi.ull_‘.li',('jt.:lenl,l ich aus.

Die Genehmigung und H:'u: Auslegun:g‘]&:;irr{;ibumr ,/M'U‘? 3('/ ...... ortsublich
durch ..élf\&tﬁ ............... bekanntgemacht. worden.

Der Bebauvungsplan tritt damit nach § 12 Satz 4 BauGB in Kraft,

(Siegel) | Moosach dcn.‘???.‘ 9?7 oy

---------------------------

(1. ster)
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GEMEINDE MOOSACH

LANDKRETS EBERSBERG:

BEBAUUNGSPLAN  MLT  INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

* GEMEINDE MOOSACH

FINKENSTRASSE / GARTENSTRASSE / G.-VAN-CALKER-STRASSE

Mo © 1000

Die Gemeinde Moosach erlaBt aufgrund des § 10 in Verbindung mit
den §§ 1, 2, 3, 4, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), der Ar-
tikel 1 und 2 des Wohnungsbau-Erleichterungsgesetzes (WoBauErlG),
der Artikel 91, 5, 6, 9 und 10 der Bayerischen Bauvordnung (BayBO0)
und des Artikel 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern
(G0) diesen Bebauungsplan als

SATZUNG.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen
Bebauungsplane fir diesen Bereich auBer Kraft.

Fertigstellungsdaten:
Entwurf Dezember 1990
geandert Marz 1991
geandert November 1991
geandert April 1992
geandert 07.August 1992
geandert August 1993
geandert Nﬁ?ﬂﬂﬁxn% 1993
Planung: nAR

Anton Huber

Freier Landscha$#tsarchitekt BDLA

in BuUrogemeinschaft

M. Huprich - Dr. F. Ramgraber - A. Huber
GabelsbergerstraBBe 4 a

8200 Rosenheim I neue PLZ: 83022 I
Tel. 08031 / 381091 \//<§%

Fax, 08031 / 37695




